Smlouva kupni

Objekt ...

Cislo smlouvy: ............
Spole€nost:
se sidlem: Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1
IC: e —————
zapsana: Méstskym soudem v Praze oddil ..., vlioZka .....
bankovni spojeni: =
Cislo UCtU: e ,IBAN: ............... , BIC/SWIFT: ...............
variabilni symbol: ...
kterou zastupuje na zakladé& plné moci ze dne ....... cceveeinianns ., zastupce spolecnosti
FINEP CZ a.s. se sidlem Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387
na strané jedné (dale jen "prodavajici")
a
Jdméno a pfijmeni: .
Trvalé bydliSt&:
Korespondenéni adresa: ........ccoooiiiiiiiiiiiii
Rodné Cislo:
Telefon:
Email:
na strané druhé (dale jen "kupujici")
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
kupni smlouvu
(dale téz jen ,smlouva kupni®)
) el L.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je investorem vystavby projektu ............... , V jehoz ramci do svého vlastnictvi

postavil, mimo jiné budovu €.p. .......euenens , ulice a Cislo orientaéni — ............... V ocrervrienanas , stojici na

pozemKku parc. €. ...cevevrnnnns VKU s , obec ....coennnnes , ktera je soucasti pozemku parc. €.

............... , VKU, ....oenntnenns, ObeEC ................ Dale prodavajici prohladuje, Ze vyhotovil prohlaseni o

rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm dle ust. § 1166 NOZ. Toto prohladeni
prodavajici dorudil spolu s navrhem na povoleni jeho vkladu pfisluSnému katastralnimu dfadu, pficemz
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fizeni o povoleni jeho vkladu probihalo u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto ............... , Katastralni
pracovisté ............... ,pod Cji Ve | T -101 (dale téz jen ,Prohlaseni viastnika®).

Dale prodavajici prohlasuje, zZe je téz vlastnikem &i v potfebném rozsahu spoluvlastnikem nasledujicich
nemovitosti, které pro ucely této smlouvy tvofi ,Nemovitou véc*: pozemek parc. €. ...c.cvuvnrnens , jehoz
soucasti je budova €.p. ..cvvereenannn , stojici na tomto pozemku a dale pozemky parc. €. ............... ,vSev
k.u. a ¢astiobce ............... 0] o =T oS , zapsané na pfislusném LV vedeném Katastralnim uradem
pro hlavni mésto ............... , Katastralni pracovisté ................ (dale téz ,Nemovita véc*) Dale pak
prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem jednotky €. ............... . nachazejici se v
,Budové® v€etné pfisluSenstvi, jakoz i ostatnich nemovitosti a majetku (dale téZ ,Pfedmét pfevodu®), jejichZz
pfevod je pfedmétem této smlouvy.

Vlastnictvi k nemovitostem uvedenym v odst. 1. a odst. 2. tohoto &lanku prodavajici nabyl na zakladé
nabyvacich tituld uloZenych ve sbirce listin Katastralniho Gfadu pro ............... s tim, Ze vlastnictvi k
.,Nemovité véci“ nabyl na zakladé provedeni jeji stavby. Po dokon&eni vystavby byl ohledné ,Nemovité
VEci* vydan .....cceeieienn , odborem vystavby, kolaudacni souhlas, kterym bylo stavebnim ufadem
zjisténo, Ze ,Pfedmét pfevodu” nevykazuje vady branici jeho bezpe€nému uzivani.

.,Nemovité véci‘, respektive shora uvedené budové, bylo dale pfidéleno Odborem ob&anskospravnich

agend ............... Cislo popisné ................
¢l 1.
Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici kupuje do ............... nize v tomto €¢lanku uvedené

nemovitosti s veSkerymi jejich sou¢astmi a pfisluSenstvim a se vdemi pravy a povinnostmi, jakoz i pfipadné
dal8i nemovitosti &i movité v&ci niZze uvedené, za dohodnutou kupni cenu uvedenou v £l. . této smlouvy
takto: do ...............:

1. Jednotka vymezena dle z.€. 89/2012 Sb. v pozemku parc. €. ............... y VKO s , obec
............... s prislusenstvim:

e Jednotka, jejiz soucasti je byt o velikosti ...+kk o podlahové plose ... m2 s pravem
vyluéného uzivani lodzie/terasy/balkonu(ti) o celkové plose ... m2 - umisténa v ... .
nadzemnim podlazi "Nemovité véci", dle obchodni dokumentace je jednotka oznacena jako &.
............... , V katastru nemovitosti pak Cislem: ..............., Celkova vyméra podlahové plochy
bytu dle nafizeni vlady Cislo 366/2013 Sb. €ini ............... m2.

Soucasti pfedmétné jednotky je v souladu s ust. § 1159 NOZ také nasledujici spoluvlastnicky podil:

o Odpovidajici idealni spoluvlastnicky podil na spole€¢nych &astech ,Nemovité véci“, které jsou
vyhrazeny k uzivani vSech vlastnik( jednotek v rozsahu ...I............... ,

Popis ,Pfedmétu pfevodu® s jeho pfislusenstvim, vyméry jednotlivych podlahovych ploch bytu, popis
vybaveni bytu a jeho soucasti a vymezeni jeho ohrani¢eni tvofi jako nedilna soucast pfilohu €. 1 této
smlouvy. Velikost odpovidajicich idealnich spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech ,Nemovité
véci“ byla stanovena pomérem velikosti podlahové plochy jednotlivych byt zaméfené dle nafizeni viady
¢. 366/2013 Sb., k celkové podlahové plose vSech bytl a takto je téz uvedena v ,Prohlaseni vlastnika® a
této smlouvé.

Spoleénymi ¢astmi ,Nemovité véci®, které jsou vyhrazeny k uzivani v§ech vlastnikl jednotek, jsou:

a) pozemek parc. €.: ..cicveriarnen a dale pozemky parc. €. ....ccvuvnennnn , v8e v k.U. a casti obce

b) zakladoveé konstrukce véetné izolaci, nosné svislé a vodorovné konstrukce, obvodové a mezibytové
délici zdivo, pFicky ve spoleCnych Castech domu, priceli véetné fasady, podhledy v garazich,
konstrukce podlah, v€etné skladby vozovky a souvisejicich konstrukci, obvodova sténa po obvodu
1. PP (garaze) véetné oploceni a garazovych vrat;

c) stfecha, jeji konstrukéni a izolaCni Casti v€etné krytiny a pfitéZovaciho zasypu a souvrstvi pro
extenzivni zelen véetné této zelené a zavlahovy systém, stfeSni nastavby, jeji klempifské prvky,
vylez na stfechu / klapka vétrani CHUC a ostatni konstruk&ni prvky stfechy, zachytny systém,
hromosvod, destové svody, odvodnéni venkovnich ploch;

d) vnitfni schodisté véetné zabradli a vSech jeho prvku, chodby, vstup do domu, vstupni haly vyjma
TV za zrcadlem, prvky sadové architektury a sadové Upravy, vnitfni orientacni systém, prvky sadové
architektury a sadové upravy, pfipadné chodniky na pozemcich uvedenych v &l. |. odst. 1 Prohlaseni
vlastnika, a komunikace na pozemcich uvedenych v €l. |. odst. 1 ProhlaSeni vlastnika, vyhrazené
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f)

plochy pro popelnice v&etné pristfesSkl na pozemcich uvedenych v ¢l. I. odst. 1 Prohlaseni vlastnika,
postovni schranky;

venkovni zaluzie umisténé na fasadé domu vcetné systému vétrné automatiky, okna, stfesni
svétliky a dvefe pfimo prFistupné ze spoleCnych ¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do jednotek a
jejich pfislusenstvi;

koCarkarny v 1. PP, mistnost UPS v 1 .PP véetné zalozniho zdroje a jeho chlazeni, uklidova
mistnost v 1.PP, mistnost vyménikové stanice, vodomérna mistnost, konstrukéni a izolaéni Casti
balkon( a teras, predzahradek, véetné zabradli a kastlikd i voditek pro venkovni zaluzie, délici stény
a vSech jeho prvkul s tim, ze balkony a terasy maji vyhradni pravo uzivat vlastnici jednotek, z nichz
jsou pfimo pfistupné;

rozvody destové a splaskové kanalizace, tj. stoupaci potrubi v€etné odvétrani, lezaté venkovni i
vnitini rozvody, spladkova kanalizaéni pfipojka v€etné revizni Sachty az po zausténi do stokove site,
destova aredlova kanalizace v&etné reviznich Sachet a retenéniho objektu a akumulaéni nadrze pro
zavlahu az po zausténi do stokové sité, rozvody studené vody, tj. stoupaci potrubi, lezaté rozvody,
pfipojky, to v8e az po odboceni z vodovodniho fadu, vodomérna sestava umisténa v 1.PP ve
vodomérné mistnosti. Rozvody teplé vody, v€etné cirkulace, tj. stoupaci potrubi, lezaté rozvody,
kon&i u vstupu pfedizolovaného potrubi do prostoru vyménikové stanice uzaviracimi ventily.
Rozvody elektfiny, slaboproudé rozvody (STA), s vyjimkou sité elektronické komunikace zfizené
NETFIN Infrastructure, a.s, domovni audiotelefon, vstupni systém, elektronicky zabezpec€ovaci
systém, systém ustfedny pozarniho vétrani, kamerovy systém;

rozvody elektfiny vyjma rozvodu pro elektromobilitu umisténych v 1.PP a vyjma vyhrazenych mist
pro rozvadéce v 1.PP zfizenych spole¢nosti NETFIN Infrastructure, a.s. (rozvody pro elektromobilitu
a uvedena vyhrazena mista jsou ve vlastnictvi citované spole¢nosti). Rozvody elektfiny konc&i u
sestavy bytovych jisti€u s vyjimkou napajeni a samotnych venkovnich reklamnich panell, rozvody
vody kon¢ici za bytovym vodomérem, rozvody kanalizace koncici u odboc¢ky na stoupacce, rozvody
STA koncici v koncové zasuvce v bytové jednotce, s vyjimkou sité elektronické komunikace zfizené
NETFIN Infrastructure, a.s, kongici v bytovém rozvadéci STA v kazdé bytové jednotce. Rozvody NN
od rozvodné skfiné do rozvadécl konci v rozvodné skfini pfed vstupem do objektu;

vodovodni pfipojka koncici v misté napojeni na vodovodni fad;
vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani véetné vSech jejich prvkd a technologii (vyjma
vnitfnich bytovych rozvodd vzduchu a bytovych ventilator(), veSkeré protipozarni zabezpecenti;

rozvody tepla v€etné radiatoru a ventilid domovni rozvod tepla za¢ina na rozhrani uzaviracich ventild
tésné za vystupem z vyménikové stanice, jejiz technologie je v majetku spole¢nosti Prazska
teplarenska a.s.;

vytahy v€etné strojovny a vytahovych Sachet;

bytové vodoméry, kalorimetry s dalkovym pfenosem namérenych dat v€etné technologie pro sbér,
zpracovani a odesilani namérenych dat;

veskera protipozarni zabezpeceni domu (pozarni vodovod, hasici pfistroje, protipozarni ucpavky,
protipozarni vzduchotechnické klapky, ventily, uzavéry a izolace atd.); protipozarni rolety;

svislé a vodorovné dopravni znaCeni nachazejici se v garazich v 1. PP i vné objektu, svétla na
terasach, balkonech a lodziich, sadové upravy, opérné stény, palisady, venkovni schodisté a rampy;

V3echny tyto spoleCné €asti nemovité véci maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich sprave,
opravach a udrzbé vsichni viastnici jednotek.

V ,Nemovité véci® jsou dale vymezeny spoleCné casti, které jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani
vlastnikiim nékterych jednotek, a to:

Balkony a terasy maji vyhradni pravo uZivat vlastnici jednotek, jejichZ soucasti jsou byty (Ci
nebytové prostory), z nichz jsou pfimo pfistupné. Konkrétni specifikace téchto jednotek, jsou
uvedeny v tabulkach obsazenych v ust. odst. 2 tohoto ¢lanku a dale v rekapitulaci jednotek, ktera
tvofi jako nedilna souéast prilohu €. 2 Prohlaeni vlastnika.

Velikost podil(l na spole¢nych ¢astech nemovité véci ve smyslu ust. § 1166 odst. 1 pism. b) bod 3. zakona:

Velikost podild na spoleénych Castech byla stanovena pomérem velikosti podlahové plochy
kazdého konkrétniho bytu (i nebytového prostoru) k celkové podlahové plose vSech byt (Ci
nebytovych prostor) v domé.

Velikost jednotlivych podilt na spoleénych ¢astech je uvedena v tabulkach obsazenych v odst. 2
ProhlaSeni vlastnika.
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cL. 1L
Kupni cena, zpusob uhrady
Smluvni strany se dohodly na kupni cené za ,Pfedmét pfevodu® vymezeny v ¢&l. Il. této smlouvy s
vesSkerymi sou€astmi a pfisluSenstvim se vSemi pravy a povinnostmi v celkové vysi ............... ,- KE (slovy:

............... korun ¢eskych) v&etné pfislusné DPH.
Kupni cena uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku je ¢lenéna takto:

e kupni cena prevadéné jednotky, popfipadé jednotek a/nebo pfipadné spoluvlastnického podilu na
jednotce (vCetné prislusenstvi a pfipadného nadstandardu a dale véetné odpovidajicich
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech ,Nemovité véci spoleénych vSem vlastnikiim
jednotek, popfipadé spoluvlastnického podilu na spole€nych ¢astech ,Nemovité véci®, které jsou
spole¢né jen vlastnikim nékterych jednotek),

e kupni cena idealnich spoluvlastnickych podilll k pozemkam dle €l. Il. této smlouvy,
Rozpis kupni ceny kupujici obdrzel pfed podpisem této smlouvy.

Kupni cenu ,Pfedmétu pfevodu®, jak je uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, ve vySi ............... - K€ (slovy:
............... korun Ceskych) kupujici uhradil pfed podpisem této smlouvy na zakladé smlouvy o budouci
smlouveé.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy o pfevodu kteroukoliv ze smluvnich stran bude poc&inaje dnem doruceni
oznameni o odstoupeni od pocatku obnoven pravni stav existujici pfed jejim uzavienim, tj. vlastnické
pravo k ,Pfedmétu prevodu“ pfejde zpét na prodavajiciho a ten bude povinen provést s kupujicim
vypofadani. V této souvislosti strany sjedndvaji, Ze prodavajici vrati kupujicimu plnéni poskytnuté dle
zruSené smlouvy o pfevodu, zvySené &i sniZzené o pfipadné naroky stran s tim, Ze kupujici bude v souladu
s ust. § 1911 a nasl. NOZ povinen pfed provedenim platby prodavajiciho prokazat splnéni vSech
nasledujicich podminek:

e nejpozdéji platbou prodavajiciho dojde k zaniku veSkerych pfipadnych zastavnich prav
vaznoucich na ,Pfedmétu pfevodu“ s vyjimkou pfipadnych zastavnich prav zfizenych
prodavajicim ve prospéch financujici banky k zajis§téni pohledavky z bankovniho UGvéru
poskytnutého prodavajicimu,

e ke dni poukazani platby prodavajicim nebude ,Pfedmét pfevodu“ zatizen zadnym vécnym
bfemenem, najmem ani jinym pravem tfeti osoby ani nedoplatky spojenymi s jeho uzivanim (toto
ujednani se nevztahuje na vécna bfemena zfizena prodavajicim a popsana v ¢l. IV. této smlouvy).
Tato podminka se ma za spInénou také tehdy, pokud kupujici prokaze, Ze platbou prodavajiciho
dojde k zaniku pfipadnych vécnych bfemen ¢i jakychkoliv dluhd vzniklych v souvislosti s uzivanim
“Pfedmétu prevodu®,

e vyklizeni ,Pfedmétu pfevodu®, za jehoZz nedilnou soucast krom fyzického vyklizeni se pro ucely
této smlouvy povazuje také fadny podpis listin, které budou dle aktualni pravni upravy potfebné k
vyznaceni dusledkt odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti (napfiklad souhlasné
prohlaseni dle katastralni vyhlasky).

Prodavajici je kupujicimu povinen poskytnout soucinnost, kterou po ném Ize spravedlivé poZzadovat a ktera
je potfebna pro splnéni vySe uvedenych podminek.

¢l. IV.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, ze na ,Pfedmétu prevodu“ nevaznou zadné dluhy, vécna prava &i jiné zavazky vici
tfetim osobam s vyjimkou prav a povinnosti uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku a pfipadného
zastavniho prava zatézujiciho ,Pfedmét prevod* €i jakoukoliv jeho &ast, které bylo prodavajicim jako
zastavcem zfizeno ve prospéch hypotecni banky ¢&i stavebni spofitelny jako zastavniho véfitele, na
zakladé zastavni smlouvy uzaviené pred podpisem této smlouvy za ucelem zajisténi pohledavky
hypotecni banky Ci stavebni spofitelny za kupujicim ve vySi ..........eu.es - K& (slovy: covvvevenenene. korun
Ceskych), vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti Uvéru uzaviené mezi hypotecm bankou a kupujicim pod reg.
(o Kupujici €ini nespornym a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze existence shora uvedeného
zastavniho prava je mu znama, a Ze takto zfizené zastavni pravo pfevodem vlastnictvi na néj v plném
rozsahu prechazi.

Okamzikem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy pfechazeji na kupujiciho veSkera prava a
povinnosti spojena s vlastnictvim ,Pfedmétu pfevodu®, a to s pravnimi ucinky ke dni doru€eni navrhu na
vklad. Kupujici dale vyslovné prohladuje, Ze bere na védomi, Ze na néj pfejdou prava a povinnosti ze smluv
o vécnych bfemenech sjednanych se tfetimi osobami za ucelem zajidténi provozu ,Nemovité véci®, tedy
zejmeéna vécna bifemena uzaviena v souvislosti s umisténim inZenyrskych siti. Kupujici je dale srozumén
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s existenci nasledujicich smluv uzavienych k zajisténi provozu ,Nemovité véci“ a jejich spoleénych casti
a bere na védomi, Ze na néj pfejdou prava a povinnosti z nich:

e Smlouva o zfizeni vécného bfemene uzaviena dne ............... mezi vlastnikem a spol.
PREdistribuce, a.s., IC: 273 76 516. Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle
této smlouvy probihalo u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod €.j.: V —

e Smlouva o zfizeni vécného bfemene uzaviena dne ............... mezi vlastnikem a spol. Prazska
teplarenska, a.s, IC: 452 73 600. Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle této
smlouvy probihalo u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod &j.: V —

e Smlouva o zfizeni vécného bfemene uzaviena dne ............... mezi vlastnikem a spol. NETFIN
Infrastructure, a.s., IC: 170 93 881. Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle
této smlouvy probihalo u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod €.j.: V-

e Prohlaseni o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité — vodovodniho fadu, uzaviené dne ................
Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy probihalo u Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod €.j.: V — .cccvennnnnn.

o Prohlaseni o zfizeni sluzebnosti inZenyrskeé sité — vefejného osvétleni, uzaviené dne ................
Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy probihalo u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod €.j.: V — .cevuininnenen.

e Prohladeni o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité¢ — jednotné kanalizaCni stoky, uzaviené dne
................ Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy probihalo u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod €.j.: V — ...ceuvuaninnen.

e Smlouva o udrzbé zelen& uzaviena mezi prodavajicim a OK Garden, IC: 275 71 297. Pfedmétem
této smlouvy je udrzba zelené, stromu a kefa.

e Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny, uzaviené mezi prodavajicim a spol. Prazska
energetika, a.s., IC: 601 93 913. Pfedmétem téchto smluv je dodavka elektrické energie do
spoleénych prostor budovy.

e Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod kanalizaci pro vefejnou potfebu uzaviena
mezi prodavajicim a spol. Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IC: 256 56 635. Predmétem této
smlouvy je dodavka vody a odvod odpadnich vod, a to ohledné ,Nemovité véci, v niz se nachazi
prevadéna jednotka.

¢ Na vlastniky jednotek pfechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o dodavce tepelné
energie pro vytapéni a ohfev vody uzaviené mezi prodavajicim a spol. PraZzska teplarenska, a.s.,

IC: 452 73 600.

e Pojistna smlouva, uzaviena se spole€nosti ............... as., IC: vvieeeeene Pfedmétem této
smlouvy je pojisténi budovy.

e Smlouva o spravé domu uzaviena mezi prodavajicim a spole¢nosti ............... G

Pfedmétem této Smlouvy je zajisténi spravy spole€nych &asti Bytového domu.

Smluvni strany se dohodly, Zze prodavajici postupuje touto smlouvou s ucinky ke dni, k némuz se kupuijici
stane vlastnikem nemovitosti tvoficich Pfedmét pfevodu vSechny vySe uvedené smlouvy v souladu s ust.
§ 1895 a nasl. NOZ na kupujiciho. Kupujici timto prohladuje, Ze s takovym postoupenim souhlasi a
vstupuje na misto prodavajiciho do vSech vySe uvedenych smluv. Prodavajici v této souvislosti prohlasuje,
Ze postoupena strana s timto postoupenim projevila souhlas.

Prodavajici prohlasuje, Ze na ,Pfedmétu pfevodu® vazne zastavni pravo ve prospéch Ustavu ............... ,
(dale jen ,zastavni véfitel*), prodavajicim zfizeného na zakladé nasledujici zastavni smlouvy:

e Smlouva o zfizeni zastavniho prava uzavfena dne ............... (pravni G€inky vkladu nastaly ke
o o] I ), mezi vlastnikem a zastavnim véfitelem - spole¢nosti ............... I [ R
Rizeni o povoleni vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy probihalo u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod €.j.: V-...ccvvevannenn.

VySe uvedena smlouva byla sjednana k zajisténi pohledavky z bankovniho uUvéru poskytnutého k
dofinancovéni stavby ,Budovy®, respektive projektu ,............... “. Zanik tohoto zastavniho prava bude
zajistén prodavajicim dle podminek uvedenych v odst. 4. a 5. tohoto ¢lanku. Smluvni strany se v souvislosti
s vy8e uvedenym zastavnim pravem zajistujici pohledavky za prodavajicim vyslovné dohodly, Ze spolu s
prevodem vlastnictvi k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy nepfechazi na kupujiciho jakakoliv pohledavka
za prodavajicim zajisténa zastavnim pravem popsanym v tomto odstavci. VeSkeré tyto pohledavky je
povinen nadale uhradit financujici bance pouze prodavajici.

Prodavajici se zavazuje zabezpec€it uplny zanik vySe uvedeného zastavniho prava vaznouciho na
.Predmétu prevodu“ této smlouvy (specifikovaného v jejim ¢l. I1.), na zakladé zavazku zastavniho véfitele,

Strana5z8



Smlouva kupni

FINEP

ktery se ho vzda, pfipadné uzavie dohodu o zaniku zastavniho prava, do 90 dn(li po spInéni nasledujicich
podminek:

o Prodavajici predlozi kopii uzaviené smlouvy o pfevodu a navrhu na vklad vlastnického prava dle
smlouvy o pfevodu opatfenym podacim razitkem pfislusného katastralniho uradu,

o Kupujicim byla pfipsana cela kupni cena ve prospéch pfedem urCeného bankovniho uctu
vedeného u Ustavu ............... , hebo Ze cela kupni cena byla uhrazena jinym zpUisobem, pfi¢emz
v takovém pfipadé musi byt cela kupni cena vyplacena prodavajicimu pouze prostfednictvim
specialniho vazaného uc€tu spravovaného ustavem ............... ,

Veskeré naklady souvisejici se zanikem a naslednym vymazem tohoto zastavniho prava hradi prodavajici.

¢l V.
Ostatni ujednani

Zaruéni doba na spole¢nych ¢astech ,Nemovité véci“ a jednotkach se pro kupujiciho sjednava na 36
mésicl s vyjimkou zafizovacich pfedmétll popsanych v pfiloze €. 3 této smlouvy a umisténych ve
spole¢nych ¢astech Nemovité véci, u kterych je zaruka sjednana v délce 24 mésicll. VSechny zaru¢ni Ihity
ohledné bytu pocinaji bézet dnem protokolarniho pfedani a prevzeti prevadéné jednotky kupujicim, u
vS§ech druhd spoleénych ¢&asti ,Nemovité véci“ jejim uvedenim do provozu. Za den uvedeni ,Nemovité
véci“ do provozu se povazuje den prevzeti prvni jednotky v ,Nemovité véci“ vlastnikem odliSnym od osoby
prodavajiciho. Zaruka poskytnuta na “Pfedmét pfevodu” je podminéna provadénim standardni & odborné
udrzby jednotlivych ¢asti predmétu pfevodu ¢i provadénim odbornych servisnich vykon, to vSe v souladu
s PFiruCkou uZivatele, kterou kupujici obdrzel pfi uzavieni této smlouvy &i jednotlivymi servisnimi
smlouvami popsanymi v €l. IV odst. 2 této smlouvy. VeSkeré vady, v€etné vad skrytych, musi byt uplatnény
v zarucni dobé, jinak prava plynouci z pfipadnych vad zanikaji. Smluvni strany sjednavaji, Ze pfi uzivani
“Pfedmétu prfevodu” ¢&i pfi uplatnéni pfipadnych reklamaci bude postupovano v souladu s pravidly
uvedenymi v Pfiru¢ce uzivatele, kterou kupujici obdrzel pfi podpisu této smlouvy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak a nedoSlo-li k pfedani Pfedmétu pfevodu pfed touto smlouvou,
zavazuje se prodavajici fyzicky pfedat a kupujici pfevzit k uzivani ,Pfedmét pfevodu“ do 15 kalendarnich
dnl od uhrazeni celé kupni ceny na bankovni ucet prodavajiciho, a to po pfedchozim podpisu této
smlouvy, nejdfive vSak k datu podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy pfislusnému
katastralnimu ufadu. Pfedani a pfevzeti probéhne na zakladé sepsani pisemného protokolu podepsaného
smluvnimi stranami, pfiéemz kupujici je povinen prevzit ,Pfedmét pfevodu“ pouze za predpokladu, ze
bude prost pfipadnych vad ¢i nedodélkl branicich jeho uzivani. Dnem prevzeti ,Pfedmétu prevodu®,
nejpozdéji vSak okamzikem pfevodu vlastnického prava, pfechazi na kupujiciho povinnost thrady naklad
spojenych s jeho uzivanim. Smluvni strany se dale dohodly, Ze dnem pfevzeti pfechazi na kupujiciho téz
nebezpeci Skody na véci, a to i pokud k pfevzeti doSlo pfed uzavfenim této smlouvy. Pokud kupujici v
dohodnuté lhaté z duavodl lezicich na jeho strané nepfevezme ,Pfedmét pfevodu®, pfechazi na néj
nebezpeci Skody na véci dnem pfevodu vlastnictvi a kupujici je povinen uhradit prokazatelné naklady,
které prodavajicimu vzniknou pfi jeho pfipadném udrZovani v fadném stavu za celou dobu trvajiciho
prodleni kupujiciho s pfevzetim ,Pfedmétu pfevodu®. Bude-li kupujici v prodleni s pfevzetim pfedmétu
pfevodu, je po ném prodavajici opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
i zapocCaty den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody neni dotéeno. Dale se ma za to, Ze ,Pfedmét
pfevodu“ je v pfipadé prodleni kupujiciho s jeho prevzetim bez zjevnych vad. Pro takovy pfipad se
sjednava, ze zarucni lhata poskytnuta prodavajicim kupujicimu dle pfedchoziho odstavce pocina bézet
dnem pravnich Gc¢ink( vkladu viastnického prava.

Smluvni strany ujednavaji, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho k ,Pfedmétu
prevodu“ podle této smlouvy prodavajici poda u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, pracovisté
Praha do 10 kalendainich dnt od uhrady celé kupni ceny, nebo od podpisu této smlouvy, podle toho, ktery
z téchto okamzik(l nastane pozdéji, k ¢emuz jej kupujici timto vyslovné zmochuije.

Smluvni strany se dohodly, Zze spravni poplatek za vydani rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti uhradi prodavajici.

Smluvni strany jsou svymi podpisy na této smlouvé vazany svymi projevy az do dne rozhodnuti
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, pracovisté Praha o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Kupujici nabude vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem vkladem do katastru
nemovitosti s pravnimi u€inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru€en katastralnimu Gfadu.

Kupujici se zavazuje, Zze umozni prodavajicimu nebo jim povéfené osobé pfistup do touto smlouvou
prevadénych nemovitosti (v€etné jednotky), pokud to bude nutné v souvislosti s odstrafiovanim pfipadnych
vad jeho jednotky nebo jednotek ostatnich vlastnikl v€etné prislusenstvi, pozemku &i spoleénych ¢asti
domu.
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Je-li na strané kupujiciho vice uc€astnik(l, Ize pro jejich spole€né oznadeni uzivat pro zjednoduseni i
jednotné Cislo. Neni-li v této smlouvé sjednano jinak nebo nevylu€uje-li to povaha zavazku plati, Ze jsou
vS8ichni kupujici zavazani k pInéni povinnosti z této smlouvy, jakoz i povinnosti s ni souvisejici, spole¢né a
nerozdilné. To plati i ohledné narokl z pfipadného odstoupeni od této smlouvy. Dale plati, Ze jednotlivi
kupujici si uzavienim této smlouvy udéluji plnou moc k pfebirani jakychkoliv pisemnosti zasilanych dle
této smlouvy Ci v souvislosti s ni. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze veSkeré marketingové, reklamni ¢i
jiné podklady prodavajiciho (napf. projektova dokumentace) jsou orientacni a z hlediska této smlouvy
nerelevantni. Z hlediska prav a povinnosti stran, jakoZ i z hlediska vymezeni “Pfedmétu pfevodu”, jsou
podstatna pouze ujednani této smlouvy (v€etné jejich pfiloh). Jakékoliv daldi podklady, které nejsou
vyslovné oznacgeny jako soucast této smlouvy, nejsou z hlediska prav a povinnosti stran pravné vyznamné.

Kupujici bere na védomi, Ze v okoli budovy muze probihat dal$i vystavba realizovana prodavajicim &i treti
osobou, a to v souladu s aktualnim stavem a budoucim vyvojem uzemniho pldnu v dané lokalité.
Pfedbézny plan budouci vystavby, jejiz realizaci prodavajici planuje, je uveden v pfiloze €. 4 této smlouvy.
Kupujici se zavazuje necinit jakékoliv kroky, které by omezovaly ¢&i branily dalsi vystavbé, kterou bude
prodavajici v souladu s aktualnim stavem a budoucim vyvojem uzemniho planu v dané lokalité kdykoliv
provadét v okoli pfedmétu prevodu dle této smlouvy, popfipadé o kterou bude v souladu s aktualnim
stavem a budoucim vyvojem uzemniho planu v dané lokalité v okoli pfedmétu pfevodu usilovat. Zejména
se kupujici zavazuje necinit v ramci uzemniho ¢i stavebniho Fizeni probihajici v souvislosti s citovanou
vystavbou prodavajiciho Ci jakékoliv spole€nosti ze skupiny FINEP zadna jednani sméfujici k uplnému €i
Caste€nému zmareni zdméru stavebnika v daném Fizeni. Obé& strany potvrzuji, Ze si jsou védomy
skute€nosti, Ze prodavajici by tuto smlouvu neuzavrel, pokud by védél, ze kupujici v budoucnu porusi
kteroukoliv povinnost &i ujisténi dle tohoto odstavce. S ohledem na to se sjednava, Ze pokud kupujici
porusi jakoukoliv povinnost sjednanou v tomto odstavci, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit,
a to z davodu na strané kupujiciho, ktery ponese v takovém pfipadé vSechny naklady a Skody s tim
spojené.

Ugastnici potvrzuji, Ze sjednana cena nezahrnuje cenu technologii spojenych s vyrobou a distribuci
tepelné energie.

¢l. VL.
Zapis vlastnického prava

Smluvni strany shodné Zadaji, aby na z&kladé pfisludného navrhu Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,
pracovisté Praha, v katastru nemovitosti, pro pfedmétné katastralni uzemi obec Praha provedl na
prislusném listu vlastnictvi zapis vkladu vlastnickych a spoluvlastnickych prav k ,Pfedmétu pfevodu“ ve
prospéch kupujiciho v rozsahu tak, jak je uvedeno v €l. Il. odst. 1. této smlouvy.

¢l. VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana v ... stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi jedno
vyhotoveni, kupujici ... a ostatni budou pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, pracovisté Praha.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obou smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze
uzavienim této smlouvy byla zcela vypofadana veskera prava a povinnosti stran plynouci ze smlouvy o
budouci smlouvé a pfipadné smlouvy o rezervaci nemovitosti, kterou mezi sebou strany ohledné pfredmétu
pfevodu pfed podpisem této smlouvy uzavfely. Pfipadna ujednani feSena v této smlouvé oproti smlouvé
0 budouci smlouvé a pfipadné oproti smlouvé o rezervaci nemovitosti odchyIné jsou vysledkem dohody
stran s tim, Ze rozhodujici je znéni této smlouvy kupni. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze na sebe v
souladu s ust. § 1765 ob&. zak. pfebiraji nebezpeli zmény okolnosti.

Zmény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatkd odsouhlasenych a
podepsanych vSemi jejimi u€astniky. Smiluvni strany dale sjednavaji, ze tuto smlouvu nelze ménit
elektronickou formou ani jakymkoliv jinym zplsobem nez uzavienim dodatku s podpisy vSech U&astnikl
této smlouvy na téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v souvislosti s touto smlouvou Ustné &i
elektronicky neni navrhem ¢i nabidkou na zménu této smlouvy nebo uzavfeni jakékoliv jiné smlouvy stran.
V této souvislosti se tedy strany dohodly, Ze jejich veSkeré vzajemné smluvni vztahy musi byt uzavieny
pisemné s podpisy vSech Uc¢astnikl této smlouvy na téze listiné.

Prodavajici prohlasuje, Ze podlahova plocha pfedmétu pfevodu i pfipadného balkonu, lodZie ¢i terasy byla
zaméfena autorizovanou geodetickou kancelafi opravnénou k této Cinnosti dle pfislusnych pravnich
predpisu.
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5. Prodavajici upozoriuje kupujiciho na skutecnost, Ze je dle ust. § 2 odst. 1 pism. d) bodu 1 zakona ¢.
253/2008 Sb. (,zakon proti prani Spinavych penéz*, dale jen AML zakon) povinnou osobou a na dusledky
z toho plynouci. Kupujici byl pou¢en zejména o povinnosti prodavajiciho provést jeho fadnou identifikaci
a kontrolu ve smyslu AML zakona a obé strany potvrzuji, Zze v ramci uvedené identifikace byla provedena
fyzicka kontrola osobnich dokladu kupujiciho a Ze byly v souladu s ust. § 8 odst. 11 AML zakona pofizeny
fotokopie osobnich dokladu kupujiciho, které budou archivovany po dobu stanovenou AML zakonem.

Soucasné se kupujici zavazuje béhem trvani této smlouvy neprodlené pisemné ohlasit prodavajicimu
jakoukoliv zménu, ktera by ohledné AML z&kona nastala. Kupuijici je dale povinen poskytnout obratem na
zakladé zadosti prodavajiciho veskerou souginnost poZzadovanou v ramci plnéni povinnosti prodavajiciho
jako povinné osoby dle AML zakona, a to v€etné doloZeni vyZadanych listin, informaci a podobnych
podkladd.

6. Pfilohy této smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti s tim, Ze v pfipadé rozporu mezi znénim smlouvy a
kteroukoliv pfilohou ma smlouva pred pfilohou prednost.

Seznam pfriloh
1) Popis pfedmétu pfevodu s jeho pfislusenstvim, vyméry jednotlivych podlahovych ploch bytu, popis
vybaveni pfedmétu pfevodu, popis pfipadného pfisluSenstvi

2) Schéma pldorys( vSech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu s udaiji o
podlahovych plochach jednotek a spoleénych ¢asti domu

3) Soupis vyrobkU ve spoleénych prostorach bytovych doml se zakonnou zarucni dobou

4) Plan budouci okolni zastavby

VPraze dne .....ooocciiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeee VPraze dne ....ooocciiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeee
Prodavajici: Kupujici:
Spole¢nost ............... s e

kterou zastupuje na zakladé plné moci
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