Smlouva o budouci smlouvé kupni

RD Britska &tvrt VI
Objekt Z

Cislo smlouvy: Z xxx

Spolec¢nost: Office Center Stodulky SIGMA a.s.

se sidlem: Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1

IC: 27915310

zapsana: Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12012
bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu: xxx, IBAN: CZ xxx, BIC: xxx

variabilni symb

ol: XXX

kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne xxx xxx, zastupce spole¢nosti

FINEP CZ a.s.

se sidlem Havli¢kova 1/1030, 110 00 Praha 1, IC: 26503387

na strané jedné (dale jen "budouci prodavajici")

a
Jméno a pfijmeni: XXX
Trvalé bydlisté: XXX
Korespondenéni adresa: xxx
Rodné dislo: XXX
Telefon: XXX
Email: XXX

na strané druhé (dale jen "budouci kupujici")

uzavreli podle ustanoveni §1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. nového ob&anského zakoniku (dale jen

"NOZ”) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o budouci smlouvé kupni

cl. 1.
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze:

je vlastnikem pozemku parc. €. xxx, v k.U. Stodillky, obec Praha, zapsaného u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu na pfislusném LV pro k.U. Stodtlky, obec Praha. Tuto
skute€nost doklada kopii vypisu z katastru nemovitosti na pfisludném LV, ktera tvofi pfilohu
¢. 4 této smlouvy a situaci specifikujici umisténi predmétu budouciho pfevodu, ktera tvofi
pfilohu &. 3 této smlouvy.

je stavebnikem a budoucim vlastnikem rodinného domu na vySe uvedeném pozemku (dale
téz jen ,dim” nebo ,rodinny dim”). Tento dim je v projektové dokumentaci oznacen
pismenem/Cislem ,Z xxx " a jeho vystavbu uskute¢ni budouci prodavajici v souladu
s veskerymi Ufednimi povolenimi potfebnymi pro jeho vystavbu. Budouci prodavajici se
zavazuje, ze za podminek sjednanych v této smlouvé zrealizuje vystavbu domu tak, aby byl
po jejim dokonceni pfedmét budouciho pfevodu fadné zkolaudovan a aby odpovidal
specifikaci a parametrdm sjednanym v této smlouvé. DUm je soucasti projektu budovaného
budoucim prodavajicim nazvaného ,Rodinné domy Britska étvrt’ VI“ (dale jen ,projekt®).

k jednani s klienty a k ukonm spojenych s propagaci a s prodejem povéfil budouci prodavajici
spolec¢nost FINEP CZ a.s. a jeji zastupce, ktefi disponuji vSemi opravnénimi pfedepsanymi
pravnimi pfedpisy k této &innosti.
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1.1.
1.1.1

cl. Il
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy o smlouvé budouci je zavazek smluvnich stran uzavfit smlouvu kupni k
vlastnictvi pfedmétu budouciho pfevodu (dale jen ,smlouva kupni®), kterou budouci prodavajici
prevede na budouciho kupujiciho nemovitosti a jejich vybaveni specifikované v €l. lll. této smlouvy,
v terminech uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze do 30ti kalendarnich dnll ode dne vydani kolauda¢niho
souhlasu, kterym bude povoleno dum uzivat, poda zadost o pfidéleni ¢isla popisného a Zze do 30
ti kalendarnich dnli ode dne doruéeni rozhodnuti pfislusného Ufadu o pfidéleni &isla popisného
poda navrh na vyznac&eni kolaudace domu a pfidéleni &isla popisného do katastru nemovitosti. Do
30ti kalendarnich dnd ode dne vyznaceni kolaudace domu a pfidéleni Cisla popisného v katastru
nemovitosti, zasle budouci prodavajici budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni smlouvy kupni,
kterou budouci prodavajici pfevede na budouciho kupujiciho vlastnické pravo k predmétu
budouciho pfevodu popsaného v €l. lll. této smlouvy, se vdemi souCastmi a pfisluSenstvim, pravy
a povinnostmi.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu kupni do 30 kalendafnich dnu od data, ke kterému
budouci prodavajici odeslal budoucimu kupujicimu podle odst. 2. tohoto ¢lanku vyzvu k uzavfeni
smlouvy kupni. Budouci prodavajici vSak neni povinen uzavfit smlouvu kupni do Uplné uhrady
kupni ceny stanovené dle pravidel uvedenych v této smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze udaje dosud chybéjici v této smlouvé budou do smlouvy
kupni doplnény dle pravidel dohodnutych touto smlouvou s tim, Ze za podstatné nalezitosti
smlouvy tykajici se pfedmétu smlouvy, ceny a doby prodeje povaZzuji u€astnici podminky sjednané
touto smlouvou. Budouci kupuijici i budouci prodavaijici prohlasuji, ze vymezeni téchto podstatnych
nalezitosti smlouvy kupni povazuji za dostate¢né urcité.

Budouci kupujici zmocni budouciho prodavajiciho k podani navrhu na povoleni vkladu
vlastnickych prav k pfedmétu budouciho pfevodu dle ¢&l. Ill. této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tento navrh budouci prodavajici poda u pfislusného katastralniho ufadu do 10 kalendafnich dn
od uzavieni smlouvy kupni. Kopii navrhu, opatfeného podacim razitkem katastralniho ufadu,
vCetné jednoho vyhotoveni smlouvy kupni na pozadani neprodlené vyda budoucimu kupujicimu.
V pfipadé, Ze je doplatek kupni ceny hrazen prostfednictvim Uvéru, poskytne budouci prodavajici
jednu kopii navrhu opatfeného podacim razitkem katastralniho Uuradu také poskytovateli uvéru.

cl. Il
Predmét budouciho prevodu

Pfedmétem budouciho pfevodu jsou:

Rodinny diim a souvisejici nemovitosti

rodinny diim 4+kk o predbézné celkové uzitné plose xxx m2 véetné plochy garaze,
umistény na pozemku &i pozemcich uvedenych v ¢&l. I. této smlouvy s tim, Ze pfedmétny
rodinny dim bude soucasti pozemku. Celkova pfedbézna vyméra prevadéného pozemku Ci
pozemkl bude Cinit xxx m2. Tento rodinny diim je dle obchodni dokumentace oznacen jako
€. Z xxx a jeho specifikace je uvedena v pfiloze . 1 této smlouvy,

Schematicky plan pfedmétu budouciho pfevodu tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy. Popis stavebniho
provedeni domu a prehled jejich standardniho vybaveni tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy. Situace
specifikujici umisténi predmétu budouciho pfevodu tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy.

Pro potfeby této smlouvy se za uzitnou plochu domu povazuje podlahova plocha v§ech mistnosti
v domé veetné pricek a v€etné podlahové plochy garaze zamérena dle nafizeni vliady ¢. 366/2013
Sb.

Ugastnici této smlouvy sjednavaiji, ze predb&zna uzitna plocha prevadéného domu, tak jak je
samostatné uvedenav Cl. lll. odst. 1. odsek 1.1.1., se nebude liSit od skuteCného provedeni stavby
o vice jak +/-3%. Takova odchylka nebude mit vliv na sjednanou kupni cenu. ZvySeni &i sniZeni
vyméry uzitné plochy domu pfi pfekroceni odchylky je ddvodem pro Upravu (zvySeni/sniZeni)
celkové kupni ceny, pocitano dle cen uvedenych v &l. IV. odst. 2. této smlouvy z vyméry, kterd
uvedenou odchylku pfekrogila.

Ugastnici této smlouvy sjednavaji, Zze v ptipadé zvyseni/snizeni piedb&zné vyméry pfevadéného
pozemku uvedeného samostatné v &l. Ill. odst. 1. odsek 1.1.1. nad 10%, bude celkova kupni cena
upravena (zvySena/snizena) dle pravidel stanovenych v &l. IV. odst. 2. této smlouvy. Pfipadna
zména pfedbézné vyméry téchto pozemkl o méné nez +/- 10% nema na kupni cenu pfedmétu
budouciho pfevodu vliv.
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a)
b)

11.
1.1.1.

Smlouva o budouci smlouvé kupni

cl. IV.
Kupni cena predmétu budouciho prevodu

Kupni cena pfedmétu budouciho pfevodu, jak je uveden v ¢&l. Ill. této smlouvy, byla stanovena
dohodou smluvnich stran v celkové vysi xxx,- K¢ (slovy: xxx korun ¢eskych) véetné pfislusné
DPH.

Kupni cena uvedena v pfedchozim odstavci je konec¢na a mlze byt zménéna pouze
z divodu uvedeného v odst. 3. tohoto ¢lanku,

pfi realizovaném pozadavku budouciho kupujiciho na zménu provedeni a vybaveni — rodinného
domu, sjednaného v souladu s ustanovenim &l. X. Pokud se strany nedohodnou jinak, plati, ze
se toto ujednani nepouzije v pfipadech, kdy jiz neni mozné realizovat vybér standardd ¢i
nadstandardu tak, jak je sjednano v ¢l. IX této smlouvy,

nebo z dlivodu prekroceni odchylky skuteéné vymeéry pfedmétu budouciho pfevodu o toleranci
uvedenou v €. lll. odst. 4. nebo 5. s tim, Ze se bude vychazet z ceny xxx,-K€ za 1m2 podlahové
plochy domu a pfipadné z ceny xxx,-K& za 1m2 celkové vymeéry pozemku. VSechny ceny
uvedené v predchozi vété jsou bez DPH.

Snizeni nebo zvyseni kupni ceny bude promitnuto do doplatku kupni ceny.

Ugastnici této smlouvy si jsou védomi povinnosti Upravy vy$e sjednané kupni ceny pro p¥ipad, Ze
k datu podpisu smlouvy o budouci smlouvé kupni ¢i smlouvy kupni budou v ucinnosti jiné dariové
predpisy majici souvislost s plnénim pfedmétu této smlouvy, zejména pak pokud dojde ohledné
jakékoliv €asti pfedmétu budouciho pfevodu ke zméné sazby DPH ¢&i dané z nabyti nemovitych
véci (v dobé uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci kupni plati, Ze pfevod Pfedmétu budouciho
prevodu smlouvou kupni na budouciho kupujiciho je od této dané osvobozen). Budouci prodavajici
se zavazuje v pfipadé takové zmény pfipadné zvysit nebo snizit kupni cenu jako disledek zmény
pravnich danovych pfedpisi a promitnout ji do vyc€isleni doplatku kupni ceny, o ¢emz bude
budouciho kupujiciho informovat, a budouci kupujici s tim podpisem na této smlouvé vyjadfuje
svUj souhlas. Pokud se budouci kupujici, ktery neni v dobé uzavieni této smlouvy platcem DPH,
stane kdykoliv b&éhem trvani této smlouvy platcem DPH, je povinen tuto skutecnost budoucimu
prodavajicimu pisemné sdélit do 5 kalendarnich dnd ode dne, k némuz se stal platcem DPH.
Porusi-li tuto povinnost, je po ném budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve
vyS8i 50.000,- K& s tim, Ze pravo na nahradu Skody neni dotéeno.

clL V.
Splatnost kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici zaplati budoucimu prodavajicimu kupni cenu
uvedenou v ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy, tj. Castku ve vysi xxx,- K& (slovy: xxx korun ¢eskych),
podle tohoto vzajemné odsouhlaseného splatkového kalendare:

Kupni cena rodinného domu a souvisejicich nemovitosti

1. zaloha ve vySi 200.000,-KE (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych) véetné DPH, bude
budoucim kupujicim zaplacena do 10ti kalendarnich dnGi od uzavfeni této smlouvy na ucet
budouciho prodavajiciho,

2. zalohu ve vysi xxx,-K¢& (slovy: xxx koruna ¢eska) véetné DPH, do 20ti kalendafnich dn
od podpisu této smlouvy,

3. zalohu ve vySsi xxx,-K¢ (slovy: xxx koruny ¢eské) véetné DPH, do 20ti kalendarnich dnu
ode dne, v némz budouci prodavajici odesle budoucimu kupujicimu vyzvu k uhradé této Easti
kupni ceny. Citovanou vyzvu odesle budouci prodavajici po provedeni hrubé stavby domu
bez garaze, tedy poté, co budou provedeny vodorovné a svislé nosné konstrukce (bez oken),
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2.

a)
b)

d)

4. zalohu ve vysi xxx,-K¢ (slovy: xxx koruny ¢eské) v€éetné DPH, do 20ti kalendarnich dnd
ode dne, v némz budouci prodavajici odesle budoucimu kupujicimu vyzvu k uhradé této Casti
kupni ceny. Citovanou vyzvu odeSle budouci poté, co budou v domé& provedeny hrubé
podlahy, hrubé rozvody ZT| a osazena okna,

doplatek ve vySi xxx,-K¢ (slovy: xxx koruna Ceska) v&etné DPH, popf. ve vysi upravené z
davodl dohodnutych v této smlouvé, se budouci kupujici zavazuje uhradit nejpozdeéiji do 20ti
kalendafnich dnl ode dne, v némz budouci prodavajici odesle budoucimu kupujicimu vyzvu
k uhradé této ¢asti kupni ceny. Citovanou vyzvu odesSle budouci prodavajici poté, co bude
vydan kolaudacéni souhlas povolujici uzivani domu.

Budouci kupujici je opravnén za splnéni podminek sjednanych v této smlouvé hradit
jakoukoliv ¢ast kupni ceny z uvéru poskytnutého pfislusnou tfeti osobou - bankou nebo
stavebni spofitelnou poskytujici Uvéry (dale jen ,poskytovatel uvéru®). V takovém pfipadé je
povinen uhradit astku placenou prostfednictvim uvéru tak, ze poskytovatel uvéru tuto ¢astku
uvolni a pfevede z ucétu budouciho kupujiciho u ni zfizeného na bankovni u€et budouciho
prodavajiciho, uvedeny v ¢l. V. odst. 3. této smlouvy, do 10 dnd ode dne, kdy budou splnény
podminky pro Cerpani uvéru, nejpozdeji vSak v terminech pro Uhradu jednotlivych zaloh ¢i
doplatku ceny popsanych vyse pod odseky 1.1.1. az 1.1.5. tohoto Clanku. Dale se strany
dohodly, Zze v pfipadé uhrady jakékoliv ¢asti kupni ceny prostfednictvim hypotecniho Ci
obdobného uvéru, bude tento hypotecni Uvér zprostfedkovan spolupracujicimi vazanymi
zéastupci spoleénosti GEPARD FINANCE a.s., IC: 259 73 843, a to na obchodnim misté
centralniho partnera FINEP FINANCNI SLUZBY a.s., IC: 284 36 776, Havlickova 1030/1, 110
00 Praha 1 — Nové Mésto. Budouci kupuijici je povinen vy$e uvedené zprostfedkovani uvéru
akceptovat s tim, Ze za néj nebude hradit budoucimu prodavajicimu Zzadnou odménu. Budouci
kupujici je povinen sdélit budoucimu prodavajicimu, Zze hodla financovat jakoukoliv €ist kupni
ceny prostfednictvim Gvéru v dostate€ném predstihu a nasledné poskytovat neprodlené
budoucimu prodavajicimu i shora uvedenému zprostfedkovateli Uvéru veskerou potfebnou
soucinnost.

Budouci kupuijici, ktery hodla hradit jakoukoliv ¢ast kupni ceny pfedmétu budouciho pfevodu
prostfednictvim Gvéru je povinen:

splnit veSkeré podminky stanovené poskytovatelem Gvéru v Gvérové smlouvé pro ¢erpani uvéru,

uhradit jednotlivé zalohy ¢&i doplatek kupni ceny ve vysi uvedené v €l. V. odst. 1. této smlouvy
nejpozdéji do 15ti kalendarnich dnd ode dne, kterého méla byt jednotliva zaloha &i doplatek na
zakladé této smlouvy uhrazeny, pokud z jakychkoliv ddvodi nebudou uhrazeny z Gvéru a
budouci kupujici zaroveri budoucimu prodavajicimu v€as prokazal uzavieni smlouvy o uvéru,

pokud nesplni zavazek predlozit v€as smlouvu o Uvéru, je budouci kupujici povinen uhradit
jednotlivé zalohy i doplatek kupni ceny ve vysi a Ihutach uvedenych v €l. V. odst. 1. této smlouvy,

koupit nemovitosti uvedené v ¢l. lll. této smlouvy se zastavnim pravem, zfizenym na zakladé
zastavni smlouvy uzaviené pred podpisem smlouvy kupni mezi budoucim prodavajicim jako
zastavcem, poskytovatelem uvéru na kupni cenu jako zastavnim véfitelem a pfipadné téz
budoucim kupujicim jako dluZznikem, k zajisténi pohledavky z uvéru poskytnutého budoucimu
kupujicimu.
Pokud neni dale v této smlouvé stanoveno jinak, zalohy a doplatek kupni ceny, pfip. dalsi platby
souvisejici s Uhradou naklad pozadovaného nadstandardu, budou budoucim kupujicim hrazeny
bankovnim pfevodem na ucet vedeny u bankovniho ustavu xxx, €. u¢tu: xxx, IBAN: CZ xxx, BIC:
xxx, variabilni symbol xxx. Smluvni strany sjednavaji, Ze budouci kupujici ma pravo uhradit
kteroukoliv ze sjednanych plateb nebo jejich ¢ast i pfed€asné a budouci prodavajici je povinen
takovou uhradu pfijmout. Dnem rozhodnym pro zaplaceni zaloh, doplatku a jinych plateb je den
pfipsani pfislusné &astky na uc€et, na ktery ma byt pfislusna platba poukazana.
Splini-li budouci kupujici v souladu s ustanovenim €&l. V. odst. 1. odsek 1.1.6 této smlouvy zavazek
financovat jakoukoliv ¢ast kupni ceny za podminek tam sjednanych (zejména zavazek k vyuZiti
sjednaného zprostfedkovatele uvéru), zavazuje se budouci prodavajici vytvofit podminky pro
Cerpani uvéru k financovani kupni ceny budoucim kupujicim tim, ze k tomu poskytne obvyklou
soucinnost a poskytovateli uvéru pfeda obvykle vyZzadované dokumenty vztahujici se k
pfedmétnym nemovitostem, jez ma ve své dispozici, nebo ucini jiné ukony schvalené ucastniky
této smlouvy. Budouci prodavajici se dale zavazuje, Zze v takovém pfipadé uzavie po podani
navrhu na povoleni vkladu prohlaSeni s poskytovatelem uvéru ohledné pfedmétu budouciho
prfevodu zastavni smlouvu k zajisténi pohledavky z tohoto uvéru. Budouci prodavajici je vSak
povinen uzavfit zminénou zastavni smlouvu pouze za predpokladu, ze tato smlouva bude
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obsahovat standardni povinnosti zastavce obvyklé v Ceské republice v dobé& uzavieni této
smlouvy. V zastavni smlouvé musi byt také uvedeno, Ze dnem zmény vlastnického prava k zastavé
zanikaji veskeré povinnosti budouciho prodavajiciho vici zastavnimu véfiteli stanovené zastavni
¢i jinou smlouvou uzaviranou s bankou v souvislosti s uvérem budouciho kupujiciho. Nebude-li v
zastavni smlouvé sjednano vyslovné jinak, plati, Ze budouci kupujici je plné seznamen se vSemi
podminkami zastavni smlouvy, souhlasi s nimi a budouci prodavajici zastavni smlouvu uzavira na
zakladé vyslovné zadosti budouciho kupujiciho.

¢l. VL.
Odstoupeni od smlouvy

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy v téchto pfipadech:

pokud budouci prodavajici nespini zavazek k dokonéeni vystavby domu ani do 90 dnud ode dne,
v némz vznikne budoucimu kupujicimu pravo na smluvni pokutu dle ust. ¢l. VII. odst. 1., této
smlouvy, nebo

pokud smlouva kupni nebude uzavfena z divodu stojiciho na strané budouciho prodavajiciho
ani do 20 dnl od Ihaty dohodnuté v &l. II. odst. 3.,

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy nebo od smlouvy kupni v téchto
pfipadech:

pokud budouci kupujici neuhradi 1. nebo 2. zalohu na kupni cenu ve vysi a Ih(tach uvedenych
v €l. V. odst. 1. odsek 1.1.1. a 1.1.2. a jeho prodleni bude trvat déle nez 7 dn,

pokud bude budouci kupujici v prodleni s uhradou doplatku na kupni cenu dle €l. V. odst. 1.
odsek 1.1.3. této smlouvy po dobu prevysujici 10 dnd ode dne splatnosti, nebo,

pokud smlouva kupni nebude uzaviena z divodu stojiciho na strané budouciho kupujiciho ani
do 20 dnu od Ihaty dohodnuté v €l 11. odst. 3. této smlouvy.

Pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy z davodd uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku je
povinnosti budouciho prodavajiciho provést finanéni vyporadani z této smlouvy s budoucim
kupujicim nejpozdéji do 30 dnd ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni od smlouvy tzn., Ze
budouci prodavajici vrati budoucimu kupujicimu jiz poskytnuté zalohy na kupni cenu, pfipadné
snizené nebo zvySené o naroky smluvnich stran vyplyvajici z ujednani této smlouvy. Bude-li viak
pfedmét budouciho pfevodu zatizen v dobé odstoupeni zastavnim pravem dle €l. V. odst. 4.,
pouzije se pfiméfené ujednani nasledujiciho odstavce (viz prva odrazka).

V pfipadé odstoupeni od smlouvy kupni kteroukoliv ze smluvnich stran bude pocinaje dnem
doruceni oznameni o odstoupeni od pocatku obnoven pravni stav existujici pred jejim uzavienim,
tj. vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu prejde zpét na prodavajiciho a ten bude povinen provést
s budoucim kupujicim vypofadani. V této souvislosti strany sjednavaji, ze budouci prodavajici vrati
budoucimu kupujicimu pInéni poskytnuté dle zrusené smlouvy kupni, zvySené &i snizené o
pfipadné naroky stran s tim, Ze budouci kupujici bude v souladu s ust. § 1911 a nasl. NOZ povinen
pfed provedenim platby prokazat splnéni vSech nasledujicich podminek:

nejpozdéji platbou budouciho prodavajiciho dojde k zaniku veskerych pfipadnych zastavnich
prav vaznoucich na pfedmétu budouciho pfevodu s vyjimkou pfipadnych zastavnich prav
zfizenych budoucim prodavajicim k zajisténi pohledavky z Uvéru poskytnutého budoucimu
prodavajicimu na vystavbu budovy,

ke dni poukazani platby budoucim prodavajicim nebude pfedmét pfevodu zatizen zadnym
vécnym ¢i realnym bfemenem, ngjmem ani jinym pravem tieti osoby ani nedoplatky spojenymi
s jeho uzivanim (toto ujednani se nevztahuje na vécna bfemena zfizena budoucim
prodavajicim dle &l. VIII. této smlouvy). Tato podminka se ma za splnénou také tehdy, pokud
budouci kupujici prokaze, Ze platbou budouciho prodavajiciho dojde k zaniku pfipadnych
vécnych bfemen ¢&i jakychkoliv dluhli vzniklych v souvislosti s uzivanim pfedmétu budouciho
prevodu,

vyklizeni pfedmétu pfevodu, za jehoZ nedilnou sou€ast krom fyzického vyklizeni pfedmétu
pfevodu se pro ucely této smlouvy povazuje také fadny podpis listin, které budou dle aktualni
pravni Upravy potfebné k vyznaceni disledkl odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti
(napfiklad souhlasné prohlaseni dle katastralnich pfedpist).

Budouci prodavajici je budoucimu kupujicimu povinen poskytnout soucinnost, kterou po ném lze
spravedlivé poZadovat a ktera je potfebna pro splnéni vyse uvedenych podminek.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud po pfipadném umrti budouciho
kupujiciho-fyzické osoby se dédici zUstavitele ve IhGté ¢tyf mésicl od této udalosti nedohodnou
na pravnim nastupci, ktery prevezme vSechna prava a povinnosti budouciho kupujiciho vyplyvajici
z této smlouvy. Odstoupeni od smlouvy bude doru¢eno zplsobem uvedenym v této smlouvé

Strana 5 z 11



Smlouva o budouci smlouvé kupni

FINEP

3.

kterémukoliv z dédicl zUstavitele, ktery je budoucimu prodavajicimu znam. V takovém pfipadé je
povinnosti budouciho prodavajiciho viechny pfijaté zalohy na kupni cenu pfevést na bankovni
ucet uréeny notafem projednavajicim pfedmétné dédictvi.

Budouci kupujici a budouci prodavajici si sjednavaji k pfedmétu budouciho pfevodu dle § 2128 a
§ 2132 NOZ vyhradu vlastnictvi pro budouciho prodavajiciho do uplného zaplaceni kupni ceny.

¢l. VII.
Sankce

Pro pfipad prodleni budouciho prodavajiciho se splnénim zavazku k dokoncéeni vystavby domu
dle ¢l. XI. odst. 1. po dobu delSi nez 90 dnu, ¢i k uzavieni smlouvy kupni dle ¢&l. Il. odst. 3., je
budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 400,- K& (slovy:
Ctyfi sta korun Ceskych) za kazdy den prodleni az do vySe 5 % z kupni ceny dohodnuté touto
smlouvou. Tato smluvni pokuta mize byt uhrazena formou zapoctu oproti doplatku kupni ceny
hrazeného budoucim kupujicim.

Odstoupi-li budouci kupujici od této smlouvy z divodl uvedenych v €l. VI. odst. 1., zavazuje se
mu budouci prodavajici vratit vSechny jim poskytnuté zalohy a uhradit mu uroky ze slozenych zaloh
ve vysi 2,5 % p.a., a to v terminu dle €l. VI. odst. 3. této smlouvy. Budouci prodavajici v tomto
pfipadé neni povinen zaplatit smluvni pokutu dle odst. 1. tohoto &lanku.

Nastane-li prodleni budouciho kupujiciho popsané v €l. VI. odst. 2. pism. a), je budouci prodavajici
opravnén pozadovat po budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1. zalohy s tim, Ze
pravo budouciho prodavajiciho na odstoupeni od této smlouvy neni dotéeno. Ugastnici této
smlouvy se dohodli, Ze pravo na zaplaceni smluvni pokuty mize byt provedeno formou zapocteni
na pfipadné jiz zaplacenou 1. zalohu kupni ceny.

Nastane-li prodleni budouciho kupujiciho popsané v €l. VI. odst. 2. pism. b), nebo pism. c), je
budouci prodavajici opravnén pozadovat po budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vySi
10 % z kupni ceny dohodnuté touto smlouvou s tim, ze pravo budouciho prodavajiciho na
odstoupeni od této smlouvy neni dotéeno. Budouci prodavajici neuplatni narok na smluvni pokutu
dle tohoto ustanoveni, doslo-li k prodleni v disledku umrti budouciho kupujiciho-fyzické osoby.
Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze pravo na zaplaceni smluvni pokuty mdze byt provedeno
formou zapoé¢teni na jiz zaplacené zalohy kupni ceny.

Pfedmét budouciho pfevodu podléha autorskému pravu a nelze ménit fasadu domu (zejména
material &i barevnost) ani material a vySku oploceni pozemku ¢&i celkovy vzhled predmétu
budouciho pfevodu. Provede-li budouci kupujici takovy zasah po dobu 10ti let ode dne uzavfeni
kupni smlouvy, je povinen uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢&.
Za zasah do oploceni se nepovaZuje osazeni zivym plotem, ktery ho pievysi.

¢l VIIL.
Prechod prav a zavazku

Budouci kupujici bere na védomi, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmétu
prevodu na néj pfejdou omezeni z vécnych bfemen vyplyvajicich z pravnich predpisl, vécnych
bfemen zfizenych na zakladé rozhodnuti pfislusného odboru vystavby Méstské ¢asti Prahy (napf.
na zakladé stavebniho povoleni), ktera byla & budou vydana ohledné vystavby domu dle ¢&l. I. odst.
2. této smlouvy & z vécnych bfemen vzniklych na zakladé smluv uzavienych budoucim
prodavajicim se spravci siti a komunikaci v souvislosti se zajiSténim fadného uzivani predmétu
budouciho pfevodu dle této smlouvy pfipadné z vécnych bfemen, jejichZz zfizeni si vyzadaji
stavebni Upravy €i nutnost zajisténi prava vstupu tfetich osob za ucelem kontroly, udrzby a oprav
vedeni a zafizeni umisténych na pozemcich specifikovanych v &l. |. této smlouvy nebo pozemcich
prilehlych.

K vytvofeni podminek pro bezproblémové pfedani a pfevzeti pfedmétu budouciho pfevodu se
smluvni strany dohodly uskuteé&nit prohlidku pfedmétu budouciho pfevodu, na které si je budouci
kupujici opravnén provést zaméfeni souvisejici s pfipadnou vyrobou kuchyrfiské linky a/nebo
obdobného vybaveni bytu, prohlédnout si fazi vystavby domu a jejich pfipadnych nadstandardnich
prvkll a sepsat své pfipadné pfipominky a namitky. Neuvedeni jakychkoliv pfipominek ¢i namitek
v ramci prohlidky uskuteCnéné na zakladé tohoto ustanoveni vdak nezbavuje budouciho kupujiciho
prava na vytknuti jakychkoliv vad ¢i nedodélkud pfi konecné prejimce domu dle ust. odst. 4 tohoto
¢lanku. K této schlizce vyzve budouci prodavajici budouciho kupujiciho nejpozdéji 15 dnd pred
jejim konanim a budouci kupujici se zavazuje se této schlizky ucastnit.

Budouci prodavajici se zavazuje fyzicky pfedat k uzivani a budouci kupujici pfevzit pfedmét
budouciho pfevodu dle ¢l. lll. této smlouvy a ve stranami odsouhlaseném provedeni do 15 dnl od

Strana 6 z 11



Smlouva o budouci smlouvé kupni

FINEP

uhrazeni celé kupni ceny, po pfedchozim podpisu smlouvy kupni, nejdfive vSak ke dni podani
navrhu na vklad vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem ve prospéch budouciho
kupujiciho do katastru nemovitosti. Budouci kupuijici je vdak povinen pFevzit pfedmét budouciho
prevodu jen za predpokladu, Ze bude prost pfipadnych vad a nedodélk( branicich jeho uzivani.

4. Konecné predani a prevzeti probéhne na zakladé sepsani pisemného protokolu podepsaného
smluvnimi stranami, ve kterém budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky nebranici uzivani.
Dnem prevzeti pfedmétu budouciho pfevodu, nejpozdéji vSak okamzikem pfevodu vlastnického
prava, pfechazi na budouciho kupujiciho i odpovédnost za Skodu na ném vzniklou a povinnost
Uhrady nakladu spojenych s jeho uzivanim. Budoucimu prodavajicimu vznika povinnost zajistit ve
sjednanych Ihitach odstranéni zjisténych vad a nedodélk.

5.  Nebude-li mezi stranami domluveno jinak, plati, Ze nepfevezme-li si budouci kupujici do 15 dn(
od uzavfeni smlouvy kupni pfedmét budouciho pfevodu, a¢ tento je prosty vad ¢i nedodélku, které
by branily jeho uzivani, je budouci kupujici povinen uhradit prokazatelné naklady, které budoucimu
prodavajicimu vzniknou pfi udrzovani pfedmétu pfevodu v Fadném stavu za dobu trvajiciho
prodleni budouciho kupujiciho. Déle se sjednava, ze marnym uplynutim Ihlty k pfevzeti predmétu
budouciho pfevodu se ma za to, Ze pfedmét budouciho pfevodu je prost vad a nedodélkl. V tomto
pfipadé pocina zaruéni Ih(ita na pfredmét pfevodu bézet dnem, k némuz nabude budouci kupujici
k pfedmétu prevodu vlastnické pravo. Nepfevezme-li si budouci kupujici v rozporu s touto
smlouvou predmét pfevodu ani do 15ti dni ode dne podani navrhu na povoleni vkladu vlastnictvi
k predmétu pfevodu ve prospéch budouciho kupujiciho, povazuje se pfedmét pfevodu za pfevzaty
dnem nasledujicim po uplynuti této Ihty a budouci prodavajici opravnén pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vySi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu pfipadné
Skody tim neni doteno.

cl. IX.
Standardni provedeni a vybaveni

1. Ddm specifikovany v ¢&l. lll. odst. 1 bod 1.1.1. bude proveden za podminek sjednanych v této
smlouvé ve standardnim provedeni, jehoZ vyc€et je uveden v pfiloze €. 2 této smlouvy. Budouci
kupujici je povinen v terminu uvedeném v ,harmonogramu klientskych zmén*, ktery je pfilohou &.
7 této smlouvy, pfipadné ktery preda ¢i zasle budouci prodavajici budoucimu kupujicimu, a ktery
se timto pfedanim stane pfilohou €. 7 této smlouvy, provést vybér standardniho vybaveni na
formulafi ,Standardni a nadstandardni vybaveni, a to vybérem 2z nabidky budouciho
prodavajiciho.

2.  Tyto vypInéné formulare se podpisem budouciho kupujiciho a povéfeného pracovnika budouciho
prodavajiciho stanou soudasti pfilohy &. 2 této smlouvy. V pfipadé, ze budouci kupujici neprovede
vybér standardniho vybaveni ve stanovenych terminech, je opravnén provést vybér budouci
prodavajici.

3. Budouci prodavajici si vyhrazuje pro pfipad, Zze bude v priabéhu vystavby néktery z vyrobku
vyfazen z vyroby, pravo pisemné vyzvat budouciho kupujiciho k dodate€nému vybéru jiného
standardniho vybaveni z aktualni nabidky budouciho prodavajiciho. Tento dodateény vybér mize
budouci kupujici uplatnit pouze v terminu do 30ti kalendafnich dnli od zaslani vyzvy od budouciho
prodavajiciho, nebude-li v této vyzvé uréen termin jiny. V pfipadé, Ze tento dodateCny vybér
nebude proveden v tomto terminu, je opravnén provést tento dodateény vybér budouci prodavajici.
Tento postup nema vliv na sjednanou kupni cenu dle &l. IV. této smlouvy.

¢l. X.
Nadstandardni provedeni a vybaveni - rodinného domu

1. Budouci kupujici je opravnén pisemné pozadat, za dale uvedenych podminek, budouciho
prodavajiciho o zménu vybaveni nebo provedeni dispozi¢nich a interiérovych uprav domu nad
ramec stanoveny touto smlouvou, a to vybérem z nabidky budouciho prodavajiciho s tim, Ze ceny
téchto nadstandardnich vyrobk( nebo Uprav jsou obsazeny v ,Ceniku klientskych zmén*, ktery je
soucasti prilohy €. 7 této smlouvy (dale jen ,Cenik®).

2. Pozadavky na nadstandardni Upravy a jejich vybér dle ¢lanku X. odst.1 muze budouci kupujici
uplatnit pouze v terminu uvedeném v ,Harmonogramu klientskych zmén*, ktery je pfilohou &. 7 této
smlouvy, pfipadné ktery pfeda Ci zasle budouci prodavajici budoucimu kupujicimu, a ktery se timto
pfedanim stane pfilohou &. 7 této smlouvy (dale jen ,Harmonogram®).

3. Budouci kupujici bere na védomi, Ze pozadavky dle tohoto €lanku této smlouvy mohou byt
realizovany pouze v rozsahu technicky mozném, neodporujicim technickym ani pravnim normam,
neohrozujicim datum dokon&eni stavby domu a neodporujicim celkové koncepci investora pfi
realizaci této stavby.
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Cena nadstandardnich uprav a vybaveni a z né&j plynoucich vicepraci pozadovanych budoucim
kupujicim po podpisu této smlouvy bude feSena pisemné, a to na formulafi ,Standardniho a
nadstandardniho vybaveni®, ktery musi byt podepsan kazdou smluvni stranou této smlouvy. Cenu
nadstandardnich Uprav uvedenou v tomto formulafi je budouci kupujici povinen uhradit do 5ti dn(
od podpisu formulafe posledni smluvni stranou. Dnem Uhrady ceny nadstandardnich Uprav se
stava citovany formular soucasti pfilohy €. 2 této smlouvy s tim, ze pfedmét budouciho pfevodu
bude dokon&en v souladu s nim. Neuhradi-li budouci kupujici cenu nadstandardnich uprav do 5ti
dnl ode dne, ve kterém posledni smluvni strana podepiSe shora citovany formulaf, pozbyvaiji
v§echny dohody v ném obsazené platnosti i u€innosti a pfedmét budouciho pfevodu muize byt
dokoné&en bez ohledu na néj.

Budouci prodavajici si vyhrazuje pro pfipad, ze bude v pribéhu vystavby néktery z vyrobkl
vyfazen z vyroby, pravo pisemné vyzvat budouciho kupujiciho k dodate¢nému vybéru z nabidky
budouciho prodavajiciho obsazené v ,Ceniku®. Tento vybér mize budouci kupujici uplatnit pouze
v terminu do 30ti kalendafnich dnu od zaslani vyzvy od budouciho prodavajiciho, nebude-li v této
vyzveé urcen termin jiny. V pfipadé, Ze tento dodatecny vybér nebude proveden v tomto terminu,
bude budoucim prodavajicim vybran ekvivalentni vyrobek. Smluvni strany se dohodly, ze tento
dodateCny vybér bude FeSen samostatnym Dodatkem k této smlouvé podepsanym obéma
smluvnimi stranami nejdéle do 5ti kalendarnich dnli od uskute¢néného dodateéného vybéru.
PFilohou uzavieného Dodatku bude novy formulafr ,Standardni a nadstandardni vybaveni“. Cena
tohoto dodateéného vybéru bude splatna do 5ti kalendarnich dn od podpisu Dodatku k této
smlouvé. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud platba za dodate¢ny vybér nebude uhrazena ani
do 2 kalendarnich dnl od Ihaty splatnosti, bude pfedmét pfevodu dokoncen v takovém provedeni,
které bude pfiméfené odpovidat standardnimu provedeni. Nezaplacenim dodate¢ného vybéru
zanikne platnost i u€innost Dodatku uzavieného k této smlouveé dle tohoto odstavce. Pro pfipad,
ze dodate¢ny vybér bude v nizsi cené nez vybér plvodni, je budouci prodavajici povinen do 10ti
kalendarnich dnt vratit budoucimu kupujicimu vznikly pfeplatek.

Do doby uzavieni smlouvy kupni a pfevzeti domu neni budouci kupujici opravnén provadét na
stavbé jakékoli upravy, a to jak sam, tak ani prostfednictvim tfetich osob.

¢l. XI.
Termin vystavby

Budouci prodavajici se zavazuje dokoncit vystavbu domu nejpozdéji do xxx tak, ze v této lhaté
bude vydan kolaudaéni souhlas povolujici jeho uzivani, kterym bude stavebnim Gfadem zjisténo,
Ze ddm a vSechny jeho prvky nevykazuji zavady branici bezpe€nému uzivani. Pro pfipad, ze
vystavba domu nebude moci pokracovat z duvod(l zpusobenych vy$si moci, oznami budouci
prodavajici tuto skute€nost neprodlené budoucimu kupujicimu. Jakmile uvedené diivody pominou,
oznami neprodlené budouci prodavajici tuto skute¢nost budoucimu kupujicimu.

Za vy$Si moc se pokladaji okolnosti, které vzniknou nezavisle na vili smluvnich stran po uzavreni
této smlouvy v dasledku nepredvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimofadné povahy. O
dobu trvani vlivu vy$§i moci se automaticky prodluZuje doba plnéni zavazku vyplyvajicich z této
smlouvy. V pfipadé, Ze stav vy$§i moci bude trvat déle nez 30 dn(, projednaji smluvni strany dalSi
postup.

¢l. XII.
Zarucni doba

Zarucni doba rodinného domu pro kupujiciho se sjednava na 36 mésicu. U dodavek vyrobk( a
zafizeni pro vybaveni domu je zaruéni doba stanovena jejich vyrobci v zaru€nich listech s tim, ze
prehled vyrobkd s kratSi zarukou bude tvofit pfilohu smlouvy kupni. VSechny zaru€ni doby pocinaji
bézet dnem protokolarniho pfedani a pfevzeti pfedmétu prevodu. Zaruka poskytnuta na pfedmét
budouciho pfevodu muze byt podminéna provadénim bézné udrzby budoucim kupujicim a/nebo
provadénim odborné udrzby jednotlivych €asti pfedmétu budouciho pfevodu &i provadénim
odbornych servisnich vykonU. Bude-li s témito ¢innostmi spojena nutnost vynaloZeni nakladd, musi
se jednat o naklady nepfevySujici v daném misté a ¢ase obvyklou vysi. VeSkeré vady véetné vad
skrytych musi byt uplatnény v zaruéni dobg, jinak prava plynouci z pfipadnych vad zanikaji.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pfi uzivani pfedmétu budouciho pfevodu €i pfi uplatnéni pfipadnych
reklamaci bude postupovano v souladu s pravidly uvedenymi v informaci - navodu k pouziti
pfedmétu pfevodu a v souladu s platnou pravni Upravou.

¢l. Xiil.
Ostatni ujednéani

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran a pravni
nastupce pravnich nastupcl. Zabezpecit fadné takovy pfechod je pravni povinnosti té které
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smluvni strany. Pfechod prava nastava rovnéz dédénim s vyhradou ustanoveni €l. VI. odst. 5.
Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby byla realizace Projektu byla vzdy finanéné a
ekonomicky nezavisla na jeho dalSich pfipadnych aktivitach. Pokud by byla tato nezavislost
Projektu ohrozena (napfiklad umyslem zahgjit pfipravu a vystavbu dalSiho domu), zavazuje se
budouci prodavajici zajistit v souladu s ust. § 1895 a nasl. NOZ postoupeni této smlouvy z
budouciho prodavajiciho na novou pravnickou osobu, ktera bude opravnéna Cerpat uvér na
realizaci Projektu a Projekt dokon¢i. Budouci kupuijici timto dava s vySe popsanym postoupenim
smlouvy ze strany budouciho prodavajiciho v souladu s ust.§ 1897 odst. 1 NOZ svUj vyslovny
souhlas a zavazuje se takové postoupeni nezmafit. Ukaze-li se, Ze je z jakéhokoliv divodu tfeba
k takovému postoupeni smlouvy souhlas budouciho kupujiciho &i uzavieni pisemného dodatku,
kterym bude zména v osobé budouciho prodavajiciho realizovana (napf. pljde-li o pozadavek
banky financujici Projekt), je takovy fadné podepsany souhlas budouci kupujici povinen dorugit v
pisemné formé& budoucimu prodavajicimu do 14 dnl od vyzvy, popfipadé je povinen zminény
dodatek s budoucim prodavajicim do 14 dnl od vyzvy fadné uzavfit. Pfipadné prodleni se
splnénim této povinnosti se povazuje za zmareni postoupeni smlouvy budoucim kupujicim. Porusi-
li budouci kupujici povinnost nezmaiit shora citované postoupeni smlouvy, je budouci prodavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Poru$i-li budouci kupujici povinnost nezmafit shora citované
postoupeni smlouvy, je budouci prodavajici opravnén po budoucim kupujicim pozadovat také
smluvni pokutu ve vySi 10% z celkové kupni ceny pfedmétu budouciho pfevodu. V pfipadé
postoupeni této smlouvy dle tohoto odstavce se nepouzije ust. § 1899 NOZ.

2. Smluvni strany berou na védomi, ze vSechny zavazné projevy vule je tfeba €init pisemnou formou
a prokazatelné je dorucit druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze smluvni strana, které je listina
adresovana, jeji pfijeti odmitne nebo jinym zplsobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy),
povazuje se za prokazatelné doruceni tfeti pracovni den od odeslani listiny.

3. Je povinnosti smluvnich stran neprodlené oznamit zménu adresy pro doru€ovani druhé smluvni
strané, jinak plati doru€ovani dle adresy v zahlavi této smlouvy, ktera je adresou ve smyslu
ustanoveni § 80 odst. 1 NOZ. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se z dlvodu projektového
financovani vystavby tohoto projektu vylu€uje pravo budouciho kupujiciho postoupit tuto smlouvu
Ci jakékoliv pohledavky z ni na tfeti osobu.

4. Pokud je v této smlouvé pocatek béhu sjednané lhaty nebo doby vazan na okamzik doruceni
pisemnosti bude se postupovat dle Upravy doru€ovani v €lanku XIIl. odst. 2. této smlouvy.

5. Pokud konec béhu sjednanych lhat pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem
Ihaty nejblize nasledujici pracovni den.

6. Budouci kupujici bere na védomi, Ze v okoli pfedmétu budouciho pfevodu muze probihat dalsi
vystavba realizovana budoucim prodavajicim ¢&i tfeti osobou, a to v souladu s aktualnim stavem a
budoucim vyvojem Uzemniho planu v dané lokalité. Budouci kupujici se zavazuje necinit jakékoliv
kroky, které by omezovaly Ci branily dal8i vystavbé, kterou bude budouci prodavajici v souladu s
aktualnim stavem a budoucim vyvojem Uzemniho planu v dané lokalité kdykoliv provadét v okoli
pfedmétu budouciho pfevodu dle této smlouvy, popfipadé o kterou bude v souladu s aktualnim
stavem a budoucim vyvojem tzemniho planu v dané lokalité v okoli pfedmétu budouciho pfevodu
usilovat. Zejména se budouci kupujici zavazuje necinit v ramci uzemniho &i stavebniho fizeni
probihajici v souvislosti s citovanou vystavbou budouciho prodavajiciho ¢i jakékoliv spole¢nosti ze
skupiny FINEP Zadné jednani sméfujici k uplnému &i ¢astenému zmareni zaméru stavebnika v
daném Fizeni. Obé strany potvrzuji, Ze si jsou védomy skute€nosti, Ze budouci prodavajici by tuto
smlouvu neuzavfel, pokud by védél, Ze budouci kupujici v budoucnu porusi kteroukoliv povinnost
Ci ujisténi dle tohoto odstavce. S ohledem na to se sjednava, Ze pokud budouci kupujici porusi
jakoukoliv povinnost sjednanou v tomto odstavci, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy
odstoupit, a to z divod(l na strané budouciho kupujiciho, ktery ponese v takovém pfipadé vSechny
naklady a Skody s tim spojené. Stejné ujednani bude obsazeno i ve smlouvé kupni.

7. Je-li na strané budouciho kupujiciho vice u€astnikd, Ize pro jejich spoleéné oznaceni uzivat pro
zjednodusSeni i jednotné €&islo. Neni-li v této smlouvé sjednano jinak nebo nevylu€uje-li to povaha
zavazku, plati, ze jsou vSichni budouci kupujici zavazani k pInéni povinnosti z této smlouvy, jakoz
i povinnosti s ni souvisejici, spole¢né a nerozdilné. To plati i ohledné narokl z pfipadného
odstoupeni od této smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, ze veskeré marketingové, reklamni
¢i jiné podklady budouciho prodavajiciho jsou orientaéni a pro vzajemna prava smluvnich stran je
podstatna pouze tato smlouva. Dale plati, Ze jednotlivi budouci kupujici si uzavienim této smlouvy
udéluji plnou moc k pfebirani jakychkoliv pisemnosti zasilanych dle této smlouvy &i v souvislosti s
ni. Je-li na strané budouciho kupujiciho vice G€astnikd, musi si pfi uzavieni smlouvy kupni zvolit
formu vlastnictvi, do kterého je pfedmét pfevodu nabyvan a pfipadné velikost podilu, a to v souladu
s platnou pravni Upravou (spole¢né jméni manzeld, spoluvlastnictvi atd....).

8. Uzavrely-li smluvni strany pfed uzavienim této smlouvy ohledné pfedmétu budouciho pfevodu (&i
jeho €asti) Smlouvu o rezervaci nemovitosti (dale téz jen ,RS"), povazuje se uzavfeni této smlouvy
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za splnéni povinnosti stran z RS souvisejicich s pfedmétem budouciho pfevodu popsaného v €l.
lll. této smlouvy. Pfipadna ujednani této smlouvy odliSna od RS jsou vysledkem dohody smluvnich
stran. Z hlediska prav a povinnosti stran, jakoz i z hlediska vymezeni pfedmétu budouciho pfevodu,
jsou podstatna pouze ujednani této smlouvy (v€etné jejich pfiloh) a obecné zavaznych pravnich
predpisl. Jakékoliv dal$i podklady, které nejsou soucasti této smlouvy, nejsou z hlediska prav a
povinnosti stran pravné vyznamne.

Budouci kupujici byl seznamen s prikazem energetické naro¢nosti budovy, respektive predmétu
budouciho pfevodu s tim, ze pfedmét budouciho pfevodu je stavén tak, Ze bude zafazen v kategorii
B.

¢l. XIV.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva vCetné jejich pfiloh, které jsou jeji nedilnou soucasti, je vyhotovena ve 3
vyhotovenich platnosti originalu, z nichZz kazda strana obdrzi po jejim podpisu po jednom
vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu vSemi u€astniky.

Zmeény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatkd odsouhlasenych
a podepsanych vSemi jejimi U€astniky. Smluvni strany dale sjednavaji, ze tuto smlouvu nelze ménit
elektronickou formou ani jakymkoliv jinym zpUsobem nez uzavienim dodatku s podpisy vSech
Ucastniku této smlouvy na téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v souvislosti s touto smlouvou
ustné &i elektronicky neni navrhem ¢&i nabidkou na zménu této smlouvy nebo uzavieni jakékoliv
jiné smlouvy stran. V této souvislosti se tedy strany dohodly, Ze jejich veSkeré vzajemné smluvni
vztahy musi byt uzavieny pisemné s podpisy vSech Ucastniki této smlouvy na téze listiné.
Postoupeni této smlouvy za podminek sjednanych v ust. &l. XIII. odst. 1. této smlouvy neni z tohoto
hlediska povazovano za zménu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici poskytne prostfednictvim spoleénosti FINEP
CZ a.s. se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387, budoucimu kupujicimu bé&zné
sluzby souvisejici s koupi nemovitosti dle ¢l. lll. této smlouvy bezplatné. Nadstandardni sluzby,
pokud se na nich smluvni strany se spole€nosti FINEP CZ a.s. vzdjemné& dohodnou, budou
poskytovany za poplatek, jehoZ vySe je stanovena v ceniku sluzeb, ktery tvofi pfilohu &. 5 této
smlouvy. Uvedené poplatky budou vybirany spole¢nosti FINEP CZ a.s. a budou jejim pfijmem za
sluzby poskytnuté budoucimu kupujicimu. Budouci prodavajici vS8ak garantuje budoucimu
kupujicimu, ze spole¢nost FINEP CZ a.s. nebude za sluzby popsané v pfedmétném ceniku uctovat
oproti tomuto ceniku poplatky vysSSi.

Prodavajici upozorfiuje budouciho kupujiciho na skuteCnost, Ze je dle ust. § 2 odst. 1 pism. d)
bodu 1 zakona &. 253/2008 Sb. (,zakon proti prani Spinavych penéz®, dale jen AML zakon)
povinnou osobou a na disledky z toho plynouci. Budouci kupujici byl pou¢en zejména o povinnosti
prodavajiciho provést jeho fadnou identifikaci a kontrolu ve smyslu AML zakona a obé strany
potvrzuji, Ze v ramci uvedené identifikace byla provedena fyzicka kontrola osobnich dokladu
budouciho kupujiciho a Ze byly v souladu s ust. § 8 odst. 11 AML zakona pofizeny fotokopie
osobnich dokladt budouciho kupujiciho, které budou archivovany po dobu stanovenou AML
zakonem.

Soucasné se budouci kupujici zavazuje béhem trvani této smlouvy neprodlené pisemné ohlasit
prodavajicimu jakoukoliv zménu, ktera by ohledné AML zakona nastala. Budouci kupujici je dale
povinen poskytnout obratem na zakladé zadosti prodavajiciho veSkerou soucinnost pozadovanou
v ramci plnéni povinnosti prodavajiciho jako povinné osoby dle AML zakona, a to véetné dolozeni
vyzadanych listin, informaci a podobnych podklad(.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazneé a srozumitelné a ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a nikoliv
v omylu. Tato smlouva byla uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku v sidle budouciho
prodavajiciho, coz obé strany potvrzuji. Na dikaz toho a svého souhlasu s obsahem smlouvy
pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

Seznam priloh

1)
2)
3)
4)

Schematicky plan a umisténi pfedmétu prevodu.
Popis stavebniho provedeni domu a pfehled jeho standardniho vybaveni.
Situace specifikujici umisténi pfedmétu budouciho pfevodu.

Kopie pfisl. LV.
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5)  Cenik sluzeb.
6) Kopie plné moci zmocnénce budouciho prodavajiciho.

7)  Cenik klientskych zmén.

V Prazedne ....ccvveevvinnnnns V Praze dne ....c.vveevvnnennn

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:

Spole¢nost Office Center Stodtilky SIGMA a.s., XXX
kterou zastupuje na zakladé pIné moci
XXX
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