Smlouva kupni

XXX
Cislo smlouvy: xxx

Spole¢nost: XXX

se sidlem: Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1

IC: XXX

zapsana: Méstskym soudem v Praze oddil xxx, vlozka xxx

bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

variabilni symbol: XXX

kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne xxx xxXx, zastupce spolecnosti
FINEP CZ a.s. se sidlem Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387

na strané jedné (déle jen "prodavajici")

a
jméno a pfijmeni: XXX
trvalym bydlistém: XXX
korespondenéni adresa: Xxx
rodné &islo: XXX
e-mailova adresa: XXX
telefonni Cislo: XXX

na strané druhé (dale jen "kupujici")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu
(dale téz jen ,smlouva kupni®)

él. .
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohladuje, zZe je investorem vystavby projektu xxx, v jehoz ramci do svého vlastnictvi
postavil budovu &.p. xxx, ulice a Cislo orientani - xxx v Praze xxx, stojici na pozemku parc. &. Xxx, v
k.U. xxx, obec Praha s tim, Zze pfedmétny diim je soucasti citovaného pozemku (dale téz jen ,Budova,
ddm ¢&i rodinny ddm®).

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem vSech Casti Pfedmétu pfevodu, tak jak je uveden
v ust. €l. Il odst. 1 této smlouvy, a to v€etné jeho pfisluSenstvi a soucasti (dale téz ,Pfedmét prevodu®).

Vlastnictvi k nemovitostem uvedenym v odst. 1. a odst. 2. tohoto ¢lanku prodavajici nabyl na zakladé
nabyvacich tituld ulozenych ve sbirce listin Katastralniho Ufadu pro hl. mésto Prahu a na zakladé
provedeni stavby. Po dokoné&eni vystavby byl ohledn& ,Budovy” vydan Uradem MC Praha xxx,
odborem vystavby, kolaudacni souhlas, kterym bylo stavebnim Gfadem zjisténo, ze “Pfedmét
pfevodu” nevykazuje vady branici jeho bezpeénému uzivani.

X

.Budové® bylo dale pfidéleno Odborem obcanskospravnich agend Magistratu hl. m. Prahy ¢&islo
popisné XxX.

cl. Il
Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici kupuje do svého vlastnictvi nize v tomto ¢lanku
uvedené nemovitosti, movité véci a pfipadné spoluvlastnické podily k nim za dohodnutou kupni cenu
uvedenou v El. lll. této smlouvy do vyluéného vilastnictvi kupujiciho

Pfedmétem pfevodu jsou:

Pozemek parc. €. xxx, jehoz soucasti je téZ rodinny dim xxx o celkové uzitné ploSe xxx m2
vCetné plochy garaze, €.p. xxx, umistény na pozemku parc.€. xxx, vde v k.u. xxx, obec Praha,

Stranalz5



Smlouva kupni

FINEP

dle obchodni dokumentace oznacéeny jako €. xxx, jehoz specifikace je uvedena v pfiloze €. 1 této
smlouvy. Specifikace vymeéry skutecné rodinnym domem zastavéné plochy je uvedena v
zameéfeni, které tvori pfilohu €. 4 této smlouvy.

2. Popis rodinného domu a jeho pfisludenstvi tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Pro potieby této smlouvy se za uzitnou plochu domu povazuje podlahova plocha vSech mistnosti v
domé vcetné pficek a vCetné podlahoveé plochy garaze (viz. nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.).

4. Soucasti predmétu prevodu jsou i pfipojky vody, kanalizace a elektfiny z hlavnich fadi do domu.
Soucasti pfedmétu pfevodu je i stavajici oploceni s tim, ze pro oploceni plati ust. § 1115 a nasl. NOZ,
tedy plati, Zze ploty jsou pfevadény do vlastnictvi (pfipadné SJM ¢&i spoluvlastnictvi, a to dle ust. ¢l. |
odst. 1 této smlouvy) kupujiciho s vyjimkou oploceni mezi sousednimi pozemky, které je pro oba
pozemky spolecné.

¢l Il
Kupni cena, zpusob uhrady

1. Smluvni strany se dohodly na kupni cené za ,Pfedmét pfevodu” vymezeny v ¢l. Il. této smlouvy s
veSkerymi sou¢astmi a pfislusenstvim se vSemi pravy a povinnostmi v celkové vysi xxx,- K& (slovy:
xxx korun €eskych) v€etné pfislusné DPH.

2. Kupni cena uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku je ¢lenéna takto:
- kupni cena pfevadéného rodinného domu,
- kupni cena pfevadénych pozemkd,
Rozpis kupni ceny kupujici obdrzel pfed podpisem této smlouvy.

3. Kupni cenu ,Pfedmétu pfevodu®, jak je uvedena v odst. 1. tohoto €lanku, ve vysi xxx,- K& (slovy: xxx
korun ¢eskych) kupujici uhradil pfed podpisem této smlouvy na zakladé smlouvy o budouci smlouvé.

4. Toto ustanoveni se nepouzije.
5. Toto ustanoveni se nepouZije.

6. V pfipadé odstoupeni od smlouvy kupni kteroukoliv ze smluvnich stran bude poc€inaje dnem doruceni
oznameni o odstoupeni od po¢atku obnoven pravni stav existujici pred jejim uzavienim, j. vlastnické
pravo k ,Pfedmétu pfevodu“ pfejde zpét na prodavajiciho a ten bude povinen provést s kupujicim
vyporadani. V této souvislosti strany sjednavaji, ze prodavajici vrati kupujicimu plnéni poskytnuté dle
zruS8ené smlouvy kupni, zvySené &i snizené o pfipadné naroky stran s tim, Ze kupujici bude v souladu
s ust. § 1911 a nasl. NOZ povinen pfed provedenim platby prodavajiciho prokazat splnéni viech
nasledujicich podminek:

- nejpozdéji platbou prodavajiciho dojde k zaniku veSkerych pfipadnych zastavnich prav
vaznoucich na ,Pfedmétu pfevodu® s vyjimkou pfipadnych =zastavnich prav
zfizenych prodavajicim ve prospéch financujici banky k zajisténi pohledavky z bankovniho uvéru
poskytnutého prodavajicimu,

- ke dni poukazani platby prodavajicim nebude ,Pfedmét pfevodu“ zatiZzen Zadnym vécnym
bfemenem, najmem ani jinym pravem tieti osoby ani nedoplatky spojenymi s jeho uzivanim (toto
ujednani se nevztahuje na vécna bfemena zfizena prodavajicim a popsana v ¢l. IV. této
smlouvy). Tato podminka se ma za splnénou také tehdy, pokud kupujici prokaze, Ze platbou
prodavajiciho dojde k zaniku pfipadnych vécnych bfemen &i jakychkoliv dluhd vzniklych v
souvislosti s uzivanim “Pfedmétu pfevodu®,

- vyklizeni ,Pfedmétu pfevodu®, za jehoZ nedilnou sou€éast krom fyzického vyklizeni se pro ucely
této smlouvy povaZzuje také fadny podpis listin, které budou dle aktualni pravni Upravy potfebné
k vyznaceni disledkd odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti (napfiklad souhlasné
prohlaseni dle katastralni vyhlasky).

Prodavajici je kupujicimu povinen poskytnout soudinnost, kterou po ném lze spravedlivé poZzadovat
a ktera je potfebna pro spinéni vySe uvedenych podminek.

¢l IV.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Prodavajici prohladuje, Zze na ,Pfedmétu pfevodu“ nevaznou zadné dluhy, vécna prava Ci jiné
zavazky vuci tfetim osobam s vyjimkou prav a povinnosti uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku a
pfipadného zastavniho prava zatézujiciho ,Pfedmét pfevodu® &i jakoukoliv jeho Cast, které bylo
prodavajicim jako zastavcem zfizeno ve prospéch hypoteéni banky Ci stavebni spofitelny jako
zastavniho véfitele, na zakladé zastavni smlouvy uzaviené pfed podpisem této smlouvy za Gcelem
zajisténi pohledavky hypotelni banky ¢i stavebni spofitelny za kupujicim ve vysi xxx,- K& (slovy: xxx
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korun &eskych), vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti Uvéru uzaviené mezi hypote€ni bankou a
kupujicim pod reg. €. xxx. Kupuijici €ini nespornym a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze existence
shora uvedeného zastavniho prava je mu znama, a Ze takto zfizené zastavni pravo pfevodem
vlastnictvi na néj v plném rozsahu pfechazi.

2. Kupuijici dale bere na védomi, Zze na pfedmétu pfevodu vaznou nasledujici vécna bfemena a smluvni
zavazky:
- §m|ouva o zfizeni vécného bfemene uzaviena dne xxx mezi vlastnikem a spol. xxx, I1C: xxx.
Rizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy probihalo u
Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pod €.j.: V — xxx / xxx -101.

Presny vycet vécnych bfemen a servisnich smluv je znam az na konci vystavby projektu, a tedy
bude nasledné aktualné dopinén !!!

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici postupuje na kupujiciho téz veskera obligaéni prava a
povinnosti vznikla pro prodavajiciho z vySe uvedenych smluv &i v souvislosti s nimi a kupujici s timto
postoupenim souhlasi.

¢l V.
Ostatni ujednani

1. Zaruéni doba na rodinny dim se pro kupujiciho sjednava na 36 mésicli s tim, ze pro zafizovaci
predméty, specifikované v pfiloze €. 5 této smlouvy se sjednava zaruka v délce 24 mésicu. VSechny
zarucni Ihaty pocinaji bézet dnem protokolarniho predani a pfevzeti rodinného domu. Zaruka
poskytnuta na “Predmét pfevodu” je podminéna provadénim standardni & odborné udrzby
jednotlivych ¢asti predmétu prfevodu ¢i provadénim odbornych servisnich vykonu, to vSe v souladu s
PFiruckou uzivatele, kterou kupujici obdrzel pfi uzavieni této smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, ze
pfi uplatnéni pfipadnych reklamaci bude postupovano v souladu s pravidly uvedenymi v citované
PfiruCce uzivatele.

2. Prodavajici se zavazuje fyzicky pfedat a kupujici pfevzit k uzivani ,Pfedmét prevodu” do 15
kalendainich dnli od uhrazeni celé kupni ceny na bankovni u€et prodavajiciho, a to po pfedchozim
podpisu této smlouvy, nejdfive v8ak k datu podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy pfislusnému katastralnimu dfadu. Predani a prevzeti probéhne na zakladé sepsani
pisemného protokolu podepsaného smluvnimi stranami, pfiCemz kupujici je povinen prevzit
~Predmét pfevodu“ pouze za pfedpokladu, Ze bude prost pfipadnych vad ¢i nedodélkl branicich jeho
uzivani. Dnem prFevzeti ,Pfedmétu pfevodu®, nejpozdéji vdak okamzikem pfevodu vlastnického
prava, prfechazi na kupujiciho pravo ,Pfedmét pfevodu” uzivat a povinnost thrady nakladd spojenych
s jeho uzZivanim. Smluvni strany se dale dohodly, Ze dnem pFevzeti pfechazi na kupujiciho téz
nebezpeci Skody na véci. Pokud kupujici v dohodnuté IhGté z davodu lezicich na jeho strané
nepfevezme ,Pfedmét pfevodu®, pfechazi na né&j nebezpeci Skody na véci dnem pfevodu vlastnictvi
a kupuijici je povinen uhradit prokazatelné naklady, které prodavajicimu vzniknou pfi jeho pfipadném
udrzovani v fadném stavu za celou dobu trvajiciho prodleni kupujiciho s prevzetim ,Pfedmétu
prfevodu“. Dale se ma za to, ze ,Pfedmét prevodu“ je bez zjevnych vad. Pro takovy pfipad se
sjednava, ze zaru€ni Ihita poskytnuta prodavajicim kupujicimu dle pfedchoziho odstavce pocina
bézet dnem pravnich UCinkd vkladu viastnického prava.

3.  Smluvni strany se dale dohodly, ze prodavajici zajisti bezodkladné po pfevzeti Pfedmétu pfevodu
prehlaseni smluv o dodavkach médii pro rodinny diim (voda v€etné odvodu destové a splaskové
vody, elektfina) na kupujiciho s tim, ze kupuijici je povinen poskytnout prodavajicimu v této souvislosti
veSkerou potfebnou soucinnost. Pfi pfedani Pfedmétu pfevodu bude pofizen protokol s vyznacenim
stavu méfidel jednotlivych médii, pfi€emz naklady spojené s odbérem téchto médii od tohoto predani
Pfedmétu pfevodu (Ci od podatku prodleni kupujiciho s pFevzetim), jdou plné k tiZi kupujiciho.
Smluvni strany dale ujednavaji, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho k
.Predmétu pfevodu“ podle této smlouvy prodavajici poda u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, pracovisté Praha do 10 kalendarnich dnd od uhrady celé kupni ceny, nebo od podpisu této
smlouvy, podle toho, ktery z téchto okamzik(l nastane pozdéji, k €¢emuz jej kupujici timto vyslovné
zmocnuje. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je v souladu se z.€. 254/2016 Sb. kupujici.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vydani rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti uhradi prodavajici.

5.  Smluvni strany jsou svymi podpisy na této smlouvé vazany svymi projevy az do dne rozhodnuti
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, pracovi$té Praha o povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti. Kupujici nabude vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem vkladem do
katastru nemovitosti s pravnimi ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu ufadu.

6. Je-li na strané kupujiciho vice u€astnik(, Ize pro jejich spole¢né oznaceni uzivat pro zjednoduseni i
jednotné &islo. Neni-li v této smlouvé sjednano jinak nebo nevylu€uje-li to povaha zavazku plati, Ze
jsou vsichni kupujici zavazani k plnéni povinnosti z této smlouvy, jakoZ i povinnosti s ni souvisejici,
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spole¢né a nerozdilné. To plati i ohledné narokd z pfipadného odstoupeni od této smlouvy. Dale
plati, Ze jednotlivi kupujici si uzavienim této smlouvy udéluji plnou moc k pfebirani jakychkoliv
pisemnosti zasilanych dle této smlouvy &i v souvislosti s ni. Smluvni strany dale sjednavaji, ze
veskeré marketingové, reklamni &i jiné podklady prodavajiciho (napf. projektova dokumentace) jsou
orientacni a z hlediska této smlouvy nerelevantni. Z hlediska prav a povinnosti stran, jakoz i z
hlediska vymezeni “Pfedmétu pfevodu”, jsou podstatna pouze ujednani této smlouvy (vetné jejich
priloh). Jakékoliv dal$i podklady, které nejsou vyslovné oznaceny jako soucast této smlouvy, nejsou
z hlediska prav a povinnosti stran pravné vyznamné.

7. Kupuijici bere na védomi, Ze v okoli budovy muze probihat dal§i vystavba realizovana prodavajicim
Ci tfeti osobou, a to v souladu s aktualnim stavem a budoucim vyvojem uzemniho planu v dané
lokalité. Pfedbézny plan budouci vystavby, jejiz realizaci prodavajici planuje, je uveden v pfiloze &.
3 této smlouvy. Kupujici se zavazuje necCinit jakékoliv kroky, které by omezovaly Ci branily dalSi
vystavbé, kterou bude prodavajici v souladu s aktualnim stavem a budoucim vyvojem uzemniho
planu v dané lokalité kdykoliv provadét v okoli pfedmétu pfevodu dle této smlouvy, popfipadé o kterou
bude v souladu s aktualnim stavem a budoucim vyvojem Uzemniho planu v dané lokalité v okoli
pfedmétu pfevodu usilovat. Zejména se kupujici zavazuje necinit v ramci uzemniho &i stavebniho
fizeni probihajici v souvislosti s citovanou vystavbou prodavajiciho &i jakékoliv spole¢nosti ze skupiny
FINEP Zzadna jednani sméfujici k uplnému ¢&i CasteCnému zmareni zaméru stavebnika v daném
fizeni. Obé strany potvrzuji, Ze si jsou védomy skute€nosti, ze prodavajici by tuto smlouvu neuzavrel,
pokud by védél, Zze kupujici v budoucnu porusi kteroukoliv povinnost €i uji§téni dle tohoto odstavce.
S ohledem na to se sjednava, Ze pokud kupujici porusi jakoukoliv povinnost sjednanou v tomto
odstavci, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit, a to z divodu na strané kupujiciho, ktery
ponese v takovém pfipadé vSechny naklady a Skody s tim spojené.

8. Pfedmét pfevodu podiéha autorskému pravu a nelze ménit fasadu domu (zejména material Ci
barevnost) ani material a vySku oploceni pozemku €i celkovy vzhled pfedmétu pfevodu. Provede-li
kupujici takovy zasah po dobu 10ti let ode dne uzavieni kupni smlouvy, je povinen uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-K¢. Za zasah do oploceni se nepovazuje osazeni
zivym plotem, ktery ho prevysi.

¢l. VL.
Zapis vlastnického prava

1. Smluvni strany shodné zadaji, aby na zakladé pfislusného navrhu Katastralni urfad pro hlavni mésto
Prahu, pracovi$té Praha, v katastru nemovitosti, pro pfedmétné katastralni tzemi obec Praha provedl|
na pfislusném listu vlastnictvi zapis vkladu vlastnickych a spoluvlastnickych prav k ,Pfedmétu
prevodu“ ve prospéch kupujiciho v rozsahu tak, jak je uvedeno v &l. Il. odst. 1. této smlouvy.

¢l. VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana v 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrZi jedno
vyhotoveni, kupujici 1 a ostatni budou pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, pracovisté Praha.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti podpisem obou smluvnich stran. Smluvni strany se
dohodly, Ze uzavfenim této smlouvy byla zcela vypofadéana veskera prava a povinnosti stran plynouci
ze smlouvy o budouci smlouveé a pfipadné smlouvy o rezervaci nemovitosti, kterou mezi sebou strany
ohledné pfedmétu prevodu prfed podpisem této smlouvy uzavfely. Pfipadna ujednani feSena v této
smlouvé oproti smlouvé o budouci smlouvé a pfipadné oproti smlouvé o rezervaci nemovitosti
odchylné jsou vysledkem dohody stran s tim, Ze rozhodujici je znéni této smlouvy kupni.

3. Zmény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatkd odsouhlasenych
a podepsanych v§emi jejimi ucastniky. Smluvni strany dale sjednavaji, ze tuto smlouvu nelze ménit
elektronickou formou ani jakymkoliv jinym zpdsobem nez uzavienim dodatku s podpisy vSech
Ucastniku této smlouvy na téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v souvislosti s touto smlouvou
ustné Ci elektronicky neni navrhem ¢&i nabidkou na zménu této smlouvy nebo uzavreni jakékoliv jiné
smlouvy stran. V této souvislosti se tedy strany dohodly, Ze jejich veSkeré vzajemné smluvni vztahy
musi byt uzavieny pisemné s podpisy vSech Ucastniku této smlouvy na téze listiné.

4. Prodavajici prohlaSuje, Ze podlahova plocha pfedmétu pfevodu i pfipadného balkonu, lodzie Ci terasy
byla zaméfena autorizovanou geodetickou kancelafi opravnénou k této Cinnosti dle pfislusnych
pravnich predpisu.

5. Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vule, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni
strany se pfed podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz
stvrzuji vlastnoru€nimi podpisy.
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6. Pfilohy této smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti s tim, Ze v pfipadé rozporu mezi znénim smlouvy a
kteroukoliv pfilohou ma smlouva pred pfilohou prednost.

Seznam priloh

(o]}

1 Popis rodinného domu a jeho pfislusenstvi, vyméry jednotlivych podlahovych ploch.

Plna moc.

(o]}

[e]]

Plan budouci vystavby.

[e]]

2
3
4 Majetkopravni elaborat - specifikace skute€né RD zaméfené plochy.
5

(o]}

Soupis praci a vyrobkd s 24 mési¢ni zaru¢ni dobou.

V Praze dne xxx V Praze dne xxx
Prodavajici: Kupujici:
Spole€nost xxx, XXX

kterou zastupuje na zakladé plné moci

XXX
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