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Konsolidovana vyroé¢ni zprava FINEP HOLDING, SE

za rok konéici 31. prosince 2015

1. Informace o vyvoji vikonnosti

Koncern FINEP HOLDING, SE (déle jen ,Koncern®) se zabyvé pf'edeviim developerskou éinnosti,
hlavnfm cflem je upeviéni pozice Koncernn na nemovitosinim trhu v Ceské Republice.

Koncern za rok konéici 31. prosince 2015 vykazal tidetnd ztrdtu ve vy$i 84 milionfi K&. Dal¥f informace o
vyvoji vykonnosti, éinnosti a stavajicim hospodafském postaveni jsou uvedeny v piiloZené konsolidované
ti¢etni zavérce Koncernu za rok konéici 31. prosince 2015.

2. Informace o vivoji éinnosti

Hlavnim pfedmétem ¢innosti Koncernu je development, pfitemz nejvétsi éast portfolia projektii tvo¥i
rezidenéni projekty, které jsou situoviny v hlavnich méstech Ceské republiky a Slovenska, v Praze a v
Bratislave.

Dal3i ¢4st portfolia developerskych projekti skupiny je tvofena administrativnimi projekty, pfitem? jak v
rezidenénich tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dal3i plochy uréené pro komeréni vyuiti
{restaurace, kavérny, obchody apod.), tzv. retail.

Koncern je v soutasné dob& pfednim developerem v Ceské republice. V roce 2015 Koncern tisp&ing
rozvijel svou strategii rozvoje na bazi 2 kli¢ovych pilifi:

1) Residenéni development, a

2) Development administrativnich (kancela¥skych) budov.

V priibéhu roku 2015 Koncern zah4jil residenéni prodej téchto novych etap v Praze:

*  Prosek (PROSEK PARK VIII a PROSEK PARK IX) — prodej bytii do osobniho vlastnictvi a druZstevai
bytové vistavby;

*  Hostivai/Horni M&cholupy (Nad P¥ehradou IV) - prodej bytii do osobniho vlastnictvi;

» Stodfilky — Zapadni m&sto (Britska VII a Britskd VIII) - prodej byt do osobniho vlastnictvi a
druZstevni bytové vystavby.

V oblasti developmentu kancelafskych budov do#lo k iispésnému dokonéeni dvou administrativnich
budov v rdmei projektu City West (Stodiilky), konkrétné objektii C1 a Cz2, je¥ jsou obs z velké &ist
pronajaty.

V roce 2015 Koncern déle iispésné rozvijel nabidku komplexnich komplementarnich sluzeb pro své
klienty (zprostfedkovén{ ivérovych produktii na financovini ndkupu nemovitosti pro zikazniky FINEP,
nabidku zprostfedkovani{ ostatnich finanénich produkti a zabezpedeni prodeje & pronajmu (realitni
¢innost) nemovitosti ve vlastnictvi zijemecii o koupi nové nemovitosti z portfolia skupiny FINEP)
prostfednictvim deefiné spoleénosti FINEP FS ¢&i zprosttedkovani prodeje stardich nemovitosti
prostfednictvim dcefiné spoleénosti MAXIMA REALITY s.r.0., coZ je piedni realitni spolednost v Praze.

Koncern i nadale v roce 2015 rozvijel obchodni aktivity v oblasti kolektivniho investovini do nemovitosti
prostfednictvim zahrani¢nich fondi kvalifikovanych investori a to konkrétné 3 maltskjich sub-fondf
FINEP PROSEK FUND zaméteného na rozvojovou lokalitu Prosek, FINEP HARFA FUND zamé&feného
na rozvojovou lokalitu ve Vysoanech a KASKADY BARRANDOV FUND zamé&feného na rozvojovou
lokalitu na Barrandové a v Hodkovifkach.

Vroce 2016 planuje Koncern pokracovat ve stavajici ¢innosti a dlouhodobé nastavené obchodni strategii.



3. Informace o stivajicim hospodafském postaveni

I'v roce 2015 si Koncern udrzuje silné a stabiln{ kapitalové zdzemi a postaveni.

Koncern hospodafil za rok 2015 s li¢etni ztritou ve v§gi 84 mil. K&, nieméné hruby zisk Koncernu ziistava
na stabiln€ vysoké drovni. Provozni a fiplny vysledek koncernu za rok 2015 je pak negativn& ovlivnén
jednorézovym odpisem investice ve spole¢nosti FINEP Vysoéany, a.s.. Tato investice byla zmafena diky
externim administrativnim pfekiZkam.

4. Informace o aktivitich v oblasti vizkumu a vyvoje

Koncern podporuje oblast vizkumu a vyvoje svimi investiénimi aktivitami do vybrangch start-up
podniki, které diky Koncernu ziskévaji piistup k finanénim prostfedkiim pottebnym pro zahijeni své
¢innosti. V roce 2015 se jednalo pfedeviim o spole¢nost MYSIMPHONIE, a.s.

V roce 2015 Koncern finan¢né podporoval vizkum v oblasti kmenovych bungk, ktery miiZe v budoucnosti
pomoci v 1é¢b& mnoha osob na celé planet?, V této podpore bude Koncern pokradovat i v nasledujicich
obdobich.

5. Informace o ostatnich oblastech

Koncern nevyvijel v pritbéhu roku 2015 #4dné specifické aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prosttedi,
mimo své€ aktivni pfftomnosti v organizacich, komorach a spoleich pro ochranu #ivotnfho prosttedi a
hygienickych podminek pfedev§im na tizemi Prahy.

V kalend&fnim roce 2015 Koncern nezaznamenal Z4dné relevantni skute¢nosti, které by vécné naplitovaly
kvalifikaci tohoto pfedepsaného oddilu vyroéni zprivy.

awWE v

Koncern nemél v priib&hu roku 2015 v zahrani#f Zidnou organizaéni sloku.

Informace o cflech a metodéch Fzeni rizik Koncernu, véetng politiky pro zajisténi rizik, jsou uvedeny

v piiloZené konsolidované fietni zavérce Koncernu za rok konéici 31. prosince 2015.

Vedeni Koncernu nejsou znédmy #idné udélosti, mimo t&ch uvedenych v p¥iloZené konsolidované figetni
zaverce Koncernu za rok konéici 31. prosince 2015, které by nastaly po rozvahovém dni a které by si
vyZadaly fipravu iéetnf zdvérky.

Struktura Koncernu a vzijemnych vztahii spoleénosti v Koncernu je zjevn4 z piiloZené konsolidované
fidetni zavérky za rok 2015.

29. fexvenge 2016 \

Ing. al Kocidn Ing. Tomis Pardubicky
pfedseda predstavenstva vykonny feditel
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Zprava nezavislého auditora

akcionaftim spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Provedli jsme audit pfiloZené konsolidované tdetni zévérky spoletnosti FINEP HOLDING, SE, identifikaéni &slo
27927822, se sidiem Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale +Spoletnost”) a jejich deetinych
spole¢nosti (d4le ,Koncern®), tj. konsolidované rozvahy k 31. prosinei 2015, konsolidovanéha vikazu zisku

a ztrity, konsolidovaného p¥ehledu o zménich vlastnfho kapitalu a konsolidovaného pfehledu o pen&inich tocich
za rok 2015 a piflohy, véetn& popisu podstatngch fi¢etnich pravidel a daldich vysvétlujicich informaci (déle
~konsolidovan4 tiéetni zavirka®).

Odpovédnost statutdrniho orgénu Spolecnosti za konsolidovanou tidetni zdvérkuy

Statutdrni orgén Spolednosti odpovid4 za sestaveni konsolidované ¥etnf zévérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskjmi iiéetnimi predpisy a za takové vnit¥ni kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestaveni
konsolidované ddetni z4vérky tak, aby neobsahovala viznamné nespravnosti zpfisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi dlobou je vydat na ziklad& provedeného auditu virok k této konsolidované fidetni zivérce. Audit jsme
provedli v souladu se zikonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi standardy auditu
a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme
povinni dodrzovat etické poZadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali pfim&Fenon jistotu,
Ze konsolidovan ti¢etni zdviérka neobsahuje viznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejich¥ cilem je ziskat diikazni informace o ¥stkach

a informacich uvedenych v konsolidované (éetni zavérce. Vybér auditorskych postupti zévisi na iisudku auditora,
véetné posouzenf rizika vjznamné nespravnosti tdajii uvedenych v konsolidované fidetni zavérce zpiisobené
podvodem nebo chybou. P posuzovéni téchto rizik auditor zohlediiuje vnitini kontroly Koncernu relevantni

pro sestaveni konsolidované tidetni zdv&rky podévajici vérng a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjad¥it se k idinnosti vniténich kontrol Koncernu, Audit té% zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych idetnich pravidel, pfim&fenosti d&etnich odhad provedenych vedenim

i posouzeni celkové prezentace konsolidované tidetni zévérky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané ditkazni informace poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro vvjad¥eni nageho
viroku.

Vigrok

Podle nadeho nézoru konsolidovan4 idetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Koncernu

k 31. prosinei 2015, jeho hospodareni a penéZnich toki za rok 2015 v souladu s Mezindrodnimi standardy téetniho
vykaznictvi pfijatymi Evropskou unii.

Ostatnt informace

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené v konsolidované vyrotni zprivé mime konsolidovanou déetni
zdvérku a zprivu auditora k této zavérce. Za ostatni informace odpovidi vedeni Spoleénosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 0o Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F! +420 252 156 111, www.pwe.comy/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, 5.r.0., s& sidlem Hvbzdova 1734/2g, 140 00 Praha 4,16 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditor]) Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Akcionéfi spole¢nosti FINEP HOLDING, SE
Zpriva nezavislého auditora

Tento nas vyrok ke konsolidované tidetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavime
Zadny zvla¥tni viTok. Pfesto je viak sou¢4sti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované iéetni
zévérky sezndmit se s ostatnimi informacemi a zvait, zda ostatni informace nejsou ve viznamném nesouladu

8 konsolidovanou fi¢etni zivérkou & nagimi znalostmi o Koncernu ziskanymi b&hem auditu konselidované tietni
zévérky, zda je konsolidovana viroéni zpriva sestavena v souladu s préavnimi pfedpisy a zda se jinak tyto
informace nejevi jako vjznamné nespravné. Pokud na zikladg provedenych praci zjistime, e viSe uvedené
pozadavky na ostatni informace nebyly spln&ny, jsme povinni zji$téné skutetnosti uvést v této ZPrave.

V rimci uvedenjch postupdl jsme nic takového nezjistili.

29. dervence 2016

koo Losr Il

zastoupeni partnerem

Toma$ Basta
statutarnf auditor, ev. & 1966
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FINEP HOLDING, SE
Konsolidovana téetni zivérka podle IFRS
za rok konéief 31, prosince 2015

Konsolidovana rozvaha

k 31. prosinci 2015

(mil. X&) Pozn. 31. prosince 2015 31. prosince 2014
AKTIVA
Dlouhodob4 aktiva
investice do nemoviiosil 6 727 626
Dlouhodoby hmotny majetek 62 13
Nehmoin aktiva 25 25
Finanéni aktiva drZzeni za iéelem prodeje 1 0
Investice zafitované ekvivalenéni metodou 5 597 1041
Poskytnuté pijcky 8 303 203
_Zaplacené zilohy ¢} 40
Dlouhodobé aktiva celkem 1715 2 038
Kritkodob4 aktiva
Zasoby 10 947 756
Poskytnuté pijcky 8 320 161
Obchodni a jiné pohledivky 9 151 211
Zaplacené zilohy 13 6
Ostatni datiové pohledivky 5 2
Pohledévky z dané z pfjmi 17 2 o
Penéini prostiedky a pené#ni ekvivalenty 11 1153 685
Dlouhodobd aktiva dr¥ena za Géelem prodeje 7 213 0
Kritkodobi aktiva celkem 2 804 1821
Aktiva celkem 4 519 3850




FINEP HOLDING, SE

Konsolidovan4 fidetnf zavéirka podle IFRS

za rok kondici 31. prosince 2015

Konsolidovana rozvaha (pokradovanti)

k 31. prosinci 2015

_ {mil, K¢&) Pozn. 31. prosince 2015 31, prosince 2014
VLASTNi KAPITAL
Kapital a fondy pfipadajici akcion&itim Koncernu
Zakladn{ kapital 12 4 065 4065
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy 12 12 12
Ocenovaci rozdfly vzniklé pii vzniku Koncernu 12 -1426 -1426
Penéini pfispivky akcionatd mimo z4kladn{ kapital 12 250 250
Ocefiovaci rozdily z m&nového pfepoétu 4 12
Neuhrazena ztrata -308 -226
Nekontrolni podily 26 Q 2
Vlastni kapital celkem 2 597 2 689
ZAVAZKY
Dlouhodobé zivazky
Pojcky 13 275 564
Finan¢ni leasing 14 2 5
Jiné zivazky 14 1 8
Piijaté zilohy 15 184 16
OdloZeny dafiovy zivazek 16 16 17
Dlouhodobé zavazky celkem 478 610
Kritkodobé ziavazky
Piijcky 13 647 63
Finanéni leasing 14 2 2
Obchodni a jiné zdvazky 14 414 263
Prijaté zalohy 15 343 210
Rezervy 1 0
Ostatni dafiové zivazky 9 o
Zavazky k dani z pfijmu 17 28 22
Kratkodobé zavazky celkem 1444 560
Zavazky celkem 1922 1170
Vlasini kapitil a zivazky celkem 4519 3859

Pozndmky na stranach 7 aZ 59 tvoi{ nedilnou souéast této konsolidované tifetni zavérky.

Kocian
pfedseda pfedstavenstva

tietni zévérka byla schvilena pfedstavenstvem ke zvefejnéni,

Ing. Tomas Pardubicky
vykonny feditel



FINEP HOLDING, SE
Konsolidovan4 Géetni zdvérka podle IFRS
za rok kondici 31. prosinee 2015

Konsolidovany vijkaz tiplného vysledku

za rok konéici 31. prosince 2015

Rok kondici Rok kondici
(mil. K&) Pozn. 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Trzby 18 506 605
NéKlady na stavebni smlouvy a prodané bytové jednotky -205 -441
Hruby zisk 211 254
Cisty zisk (+) / ziréta (-) z p¥ecenéni investic do nemovitosti 6 23 22
Odpis investice — Finep Vysotany a.s. 6 -238 o]
Cista ztrata z prodeje spolengech podniki 5 -1 -3
Obeené a spravni naklady 19 -234 -192
Ostatni provozni vimosy 20 242 276
Ostatni provozni niklady 20 -4 -36
Cisty zisk z prodeje hmotného majetka 1 0
Provozni zisk (+) / ztrata (-} -1 27
Finanéni vinosy 21 22 22
Finanéni niklady 22 -7 -4
Cisté finan&ni vinosy ) 15 18
Pedil na zisku z investic zadétovanych ekvivalenéni metodou -64 1
Zisk (+) / ztréta () pted zdanénim -50 206
Dath z pifjmi — splatna 17 -35 25
Dail z pifjmii — odloZend 16 1 -6
Cisty zisk (+) / zivéita (-) za obdobi -84 277
Zisk pFipadajici na:
- Vlastniky Spole&nosti -82 276
— Nekontrolni podily -2 1
Zisk za rok -84 277
Ostatni diplny vysledek:
Polozky, které mohou byt dodateéné reklasifikoviny do zisku nebo ztrity
Kurzové rozdily -8 -8
Ostatni fiplny visledek za rok -8 -8
Uplny visledek za rok po zdanéni celkem -92 269
Pfipadajici na:
- Vlastniky Spoleénosti -90 268
- Nekontrolni podily -2 1
Celkovy fiplny visledek pFipadajici na viastniky z titulu:
- Pokradujicich &innost{ -go 268
- Ukonéenich éinnost 4] 0
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FINEP HOLDING, SE
Konsolidovana a&etn{ zévérka podle IFRS

s

za rok kondici 31. prosince 2015

Konsolidovany vijkaz penéinich tokit
za rok konéicf 31. prosince 2015

Rok kondici Rok konéici
{(mil. K¢&) Pozn. 31. prosince 2015 31. prosinee 2014
Penézni toky z provozni éinnosti:
Zisk pFed zdan&nim -50 296
Upravy o nepen&#ni operace;
Odpisy hmotného majetku 4 4
Cisté finanéni naklady -12 -8
Cisty zisk (=) / zkrita (+) 7 prodeje investic do nemovitost 6 2 3
Cisty zisk (-) / zirita (+) 2 pfecenéni investic do nemovitost! 6 -22 22
Odpis investice — Finep Vysotany a.s. 6 238 V]
Zv§eni/sniZeni rezervy na kurzové rozdily -8 -8
Ostatni nepend’ni operace 4] -3
Zmény pracovniho kapitahu:
ZvySenti stavu pohledévek a ostatnich aktiv 137 26
ZvySent stavu zisob 300 134
Zv{$end stavu obchodnich a ostatnich zavazki 264 22
Penézni prostiedky vytvofené provozni ¢innosti 851 488
Zaplacen dafi z pHjmi -24 -6
Zaplacené firoky 1 o
Cisté pen&¥ni toky z provozni dinnosti 828 482
Pené&Zini toky z investi¢ni #innosti:
Pfijaté troky 1 1
Penéini prostiedky ziskané nabytim deefiného podniku -123 77
Pofizeni a stavba investic do nemovitosti -534 -23
Pofizeni dlouhodobého majetku -53 -24
Poskytnuté Gvéry -259 -171
Piijaté splatky avérd 332 217
Cisté pend#ni toky z investitni SGinnost -635 79
Penéini toky z finanéni dinnosti:
V{nosy z piijéek 321 36
Splétky piijéek -61 -133
Cisté penéini toky z finanéni ¢innosti 260 -97
Cisté zv§Eeni (+) / sniZeni (-) pen&¥nich prostiedki
a penéinich ekvivalentii 453 462
Pendini prostfedky a pené#ni ekvivalenty na zadatkua roku 11 685 225
Dopad zmén ve sménném kurzu na pen&’ni prostfedky
a penéini ekvivalenty 15 -2
Penéini prostiedky a pené¥ni ekvivalenty na konei roku 11 1153 685

Nepenéini transakce s dopadem na finanén{ a investi¢ni &nnost jsou uvedeny v Pozndmce 11.



FINEP HOLDING, SE
Poznamky ke konsolidované néetni zavérce podle IFRS
za rok kondici 31. prosince 2015

1. Vseobecné informace

Spole¢nost FINEP HOLDING, SE (dale jen ,Spole¢nost” nebo ,Matefska spole¢nost®) a jeji deefiné
spole¢nosti (déle souhrnné jen ,Koncern®) piisobi v oblasti realitni ¢innosti a vlastni portfolio pozemkit
a developerskych projektit v Ceské republice, na Slovensku a v Mongolsku. Hlavnim pfedmé&tem &innosti
Koncernu je vystavba rezidenénich bytt na prodej a vistavba komerénich nemovitosti k pronijmu.

Spoleénost mé prévni formu Evropské spoleénosti a byla zapsand do obchodntho rejstiiku

dne 16. &ervence 2007. Sidlo Spole#nosti je v Ceské republice na adrese Havlitkova 103G/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1.

Spole¢nost je vlastnéna matefskou spoleénosti FH INVEST SE, zalofenou v Ceské republice, a Sesti
fyzickymi osobami. K 31. prosinci 2015 jsou kone&nymi vlastniky Koncernu Michal Kocidn, Pavel Rejchrt,

Tomas Zanék, Vladimir Schwarz, Tom4s$ Pardubicky a Stépan Havlas, z nich¥ nikdo samostatné Koncern
neovlada.

Z4dné akcie ani dluhopisy jednotlivich spoleénosti v Koncernu nejsou vefejné obchodovany.

SloZeni pfedstavenstva k 31. prosinci 2015 a 2014 bylo nasledujici:

Jméno Funkce
Ing. Michal Kocidn piedseda
Ing. Tom4as Zangk ¢len
Ing. Pavel Rejchrt flen
Ing. Vladimir Schwarz ¢len
Ing. Tom4§ Pardubicky ¢len

SloZen{ dozoréi rady k 31. prosinci 2015 a 2014 bylo néasledujici:

Jméno Funkce

Ing. Hana Landovi dlen
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2. Prehled vyznamnijch tiéetnich postupii

V nésledujici €asti jsou uvedeny zdkladni tidetni postupy aplikované pii zpracovini této konsolidované
éetni zivérky.

2.1 Zdbkladni zasady sestaveni tidetni zavérky

Konsolidovand d&etni zdvérka spoleZnosti FINEP HOLDING, SE je sestavena v souladu s Mezinirodnimi
standardy d¢etntho vykaznictvi (IFRS) a interpretacemi V§boru pro interpretace mezinirodniho déetniho
vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spoleénosti vykazujici podle IFRS ve zn&ni p¥ijatém EU.
Konsolidovan4 d&etni zévérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s dpravou

o precenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finanénich aktiv a zavazk@ v reilné hodnots
piecefiovanych do zisku nebo ztraty. Viechny éistky jsou uvedeny v milionech K&, pokud nen{ uvedeno
jinak.

Sestaveni icetni zivérky v souladu s IFRS vyZaduje uplatiiovani uréitjch zdsadnich t&etnich odhads.
VyZaduje rovnéZ, aby vedeni vyuZivalo sviij isudek v procesu aplikace @éetnich pravidel Koncernu,
Oblasti kladouci vy33i ndroky na uplatiiovén{ fisudlku, oblasti s vy$§i mirou sloZitosti nebo oblasti,

ve kterych jsou pro ficely sestaveni konsolidované tcetni zavérky uplatfioviny vyznamné pfedpoklady

a odhady, jsou zvefejnény v Poznamce 4.
2.2 Standardy, interpretace a novely publikovanyjch standardii

(a) Standardy, interpretace a novely publikovanych standardii tidinné poprvé v roce
konéicim 31. prosince 2015

Revize Mezinarodnich standardti tidetntho vijkaznictvi 2012 (vydano v kvitnu 2013, 4¢inné

pro icetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2015 nebo pozdé&ji, pokud neni ni%e uvedeno jinak).

IFRS 2 byl novelizovén s cilem objasnit pojmy zavidéné timto standardem. Dodatek je efektivni
pro vSechny transakee akcionafskych programi od 1. fervence 2014 nebo pozdé&ji.

IFRS 3 byl novelizovan s cflem objasnit, (1) které platebni podminky se kvalifikuji jako finanéni nastroje
Klasifikované jako finanéni zdvazky nebo kapité! dle pozadavki TAS 32 a (2) které finanéni a nefinanéni
podminéné zdvazky maji byt ocefiovany redlnou hodnotou se zm&nami realné hodnoty do zisku nebo
ztraty. Tato novela je 4¢inn4 pro viechny podnikové kombinace od 1. dervence 2014 nebo pozdéji.

IFRS 8 byl dodatkovén o pozadavek na (1) zvefejnéni vyznamnych tsudkd provedenych pii uréeni skupin
provoznich segmenti véetné popisu, které segmenty byly seskupeny a (2) odsouhlasenf aktiv segmentu
na aktiva individualnich spoleénosti.

IFRS 13 byl dodatkovén o zruseni nékterych odstavedi obsazenych v IAS 39.

IAS 16 a IAS 38 byly novelizovany za i¢elem objasnéni precefiovaciho modelu v oblasti hrubé zistatkové
hodnoty aktiva a opravek.

1AS 24 byl dodatkovén o doplnéni spifznénych stran v podobé spoletnosti, které poskytuji kli¢ové sluzby
vykazujici entité nebo matefské spolednosti a o pozadavek na zvefejnéni ¢astek détovanych takovimto
spole¢nostem za jejich sluzby.

Revize Mezinarodnich standard# déetniho vikaznictvi 2013 (vydano v prosinci 2013, G#inné
pro fiéetni obdobi zaéinajic 1. éervence 2014 nebo pozdiji)

IFRS 1 byl novelizovany s cilem objasnit, kdy neni nutn4 aplikace nového standardu a kdy d4vé pro prvni
poufZiti IFRS volbu mezi novym a starym standardem.

IFRS 3 byl dodatkovin o vysvétleni pouZiti standardu IFRS 11 pfi zaloZeni spoleéného podniku.
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IFRS 13 byl novelizovan za fi¢elem vyjasnéni vijimek v IFRS 13, které umo#fiuji entits ocetiovat redlnou
hodnotou skupiny finan¢nich aktiv a pasiv, které jsou pfedmétem IAS 39 nebo IFRS g, v &isté hodnoté.

IAS 40 byl dodatkovan o vzijemny soulad s IFRS 3.
Koncern v soucasné dobé posuzuje dopady t&chto revizi na svou konsolidovanou tietni ziverku.

(b) Standardy, interpretace a novely publikovanijch standardiy, které zatim nejsou
udinné

Nésledujici standardy, interpretace a novely byly publikovény a jsou pro konsolidovanou tidetni zdvérku
Koncernu povinné od 1. ledna 2016 nebo pozdg;ji:

IFRS 9, Finanéni nastroje: Klasifikace a ocenéni. IFRS g vydany v listopadu 2009 nahrazuje
¢4sti IAS 39 souvisejici s klasifikaci a ocefiovinim finan&nich aktiv. IFRS g zachovavi, ale zjednodu3uje
model pro ocenéni a zavadi t¥i zikladni kategorie pro kiasifikaci finan&nich aktiv: ocensni v nabéhlé
hodnoté, v redlné hodnoté se zménami do ostatntho fiplného vysledku a v re4lné hodnot® se zm¥nami

do zisku nebo ztrity. Rozhodovacim kritériem pro klasifikaci se stanou obchodni modely

a charakteristiky smluvnich pené#nich tokd finanénich aktiv. Viechny kapitalové néstroje jsou ocefioviny
redlnou hodnotou s nevratnou moZnosti rozhodnuti p¥i prvotnim zafdtovini o tdtovan{ nerealizovanych
a realizovanych ziskfi a ztrit ze zmén redlné hodnoty do ostatniho tiplného vysledku misto do zisku nebo
ztréty. Ocenéni finanénich aktiv se ¥idi novym modelem odekévanych fivérovich ztrit, ktery nahrazuje
model vznikljch dvérovych ztrat z IAS 39. Ocenéni a klasifikace finanénich zivazki ziist4va beze zmén
mimo moZnosti vykazovini zmény realné hodnoty zpiisobené zmé&nou vlastniho tivérového rizika

v ostatnich dplném vysledku hospodateni pro finanéni zdvazky vykazované v redlné hodnoté. IFRS 9
upoustf od poZadavkil na méfenf efektivity zajisfovaciho déetnictvi a nahrazuje jej principem
rebalancovéni drovné zajistovactho vztahu mezi zaji$ténou polozkou a zajidfovacim néastrojem, ktera musi
byt shodnd s tirovni, kterou vyuZivé vedeni k Fizeni rizik. Dokumentace zajistovactho Géetnictvi

Je poZadovana i nadéle, nicméné bude odli¥n4 od té pripravené v souladu s IAS 39. Tento standard

je uéinny pro fi¢etni obdobi zadinajici 1. ledna 2018 nebo pozdé&ji s moznosti piedtasné aplikace. Koncern
v soucasné dobé posuzuje dopady tohoto standardu na svou konsolidovanou tietni zivirku.

IFRS 15, Vjnosy ze smluv se zdkazniky zavadi zasady vykazovani vimosil v transakéni cend v dobs,
kdy zboZi nebo slu¥by jsou pfevedeny na zikaznika. Jakékoliv spoleéné poskytované vyrobky nebo sluzby,
kieré jsou vzijemné odlisiteIné, se musi vykazovat samostatné. Podobné slevy nebo vratky z prodejnt
ceny musf byt alokovany na jednotlivé poloZky vynosii. Pokud je cena z jakéhokoliv ditvodu variabilni,

je jako vymos vykézédna minimalni hodnota, u které je vysoce pravdépodobné, Ze nebude nisledné
odepsdna. N4klady na pofizeni smlouvy se zikazniky se musi kapitalizovat a odpisuji se b&hem doby,

po kterou spole¢nosti plynou ekonomické benefity ze smlouvy se zdkaznfkem. Vynosy se vykazuji

v obdobi, kdy Koncern zisk4 zédkazn{ kontrolu nad vyrobky nebo ziska vihody z vyuzitych sluzeb. Tento
standard nahrazuje soudasnou dipravu dle IAS 18 a IAS 11. Tento standard zatim nebyl schvilen
Evropskou unii. Koncern v sou¢asné dobé posuzuje dopady tohoto standardu na svou konsolidovanou
ticetni zavérku,

IFRS 16 ,Leasingy“ (vydané v lednu 2016 a i¢inné pro roéni aetni obdobf zatinajici 1. ledna 2019
nebo pozdéji). Tento novy standard ustanovuje nové principy pro vykazovéni, ocefiovani, prezentaci

a zvefejliovani leasingu. IFRS 16 eliminuje klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu, tak jak to
definuje IAS 17, a namisto toho ustanovuje jednotny model tiétovani pro nsjemce. N4jemci budou
povinni vykazovat: (a) aktiva a zdvazky pro viechny leasingy delsi ne# 12 mésici pokud nepiijde o aktiva
malé hodnoty a (b) odpisovéni pronajatych aktiv oddglené od trokii ze zévazkii z leasingu do ziski nebo
ztraty. Z hlediska pronajimatele pfebird IFRS 16 vétSinu fidetnich zisad ze soudasného standardu IAS 17.
Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a finanéntho leasingu a v rozd&leném tétovani téchto
dvou typi leasingu. Tento standard zatim nebyl schvilen Evropskou uni.

Vykazovani akvizic ve Spoleénijch operacich — Dodatek k IFRS 11 (vydany 6. kvétna 2014,
lidinng pro obdobf zaéinajici 1. ledna 2016 nebo pozd&ji). Tento dodatek poskytuje dodatené poudeni
pro metody vykazovani akvizic podilé ve spoleéngch operacich. Koncern v soutasné dobé posuzije
dopady tohoto dodatku na svou konsolidovanou fidetni zavarku.
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Novela IAS 12: Vykazovéni odlozené daiové pohledGuky z titulu nerealizovamjch ztrat
(vydané vlednu 2016 a G¢inné pro roéni Gétovaci obdobi zaginajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji). Tato
novela objasnila poZadavky na détovani odloZené datiové pohledavky z nerealizovanych ztrat z dluhovych
finanénich néstrojii. Uétovaci jednotka bude muset zat&ovat odloZenou dafiovou pohledavku

z nerealizovanych ztrat, které vznikly v disledku diskontovini pené%itjch tokii dluhového finanéniho
néstroje trznfmi firokovymi miry a to i v p¥ipad§, Ze otekavi, %e bude dr¥et tento nastroj do splatnosti

a nebude muset zaplatit Z4dnou daii ze splacené jistiny. Ekonomicky uZitek, ktery je vyjadfeny odloZenou
dafiovou pohledévkou, pfedstavuje schopnost majitele dluhového néstroje dosihnout budouci zisky

(ve formé sniZenf vlivu oddiskontovéni) bez toho, aby byl povinny zaplatit dat z tSchto ziskd. Tato novela
zatim nebyla schvilen4 Evropskou unii. Vedeni spole¢nosti momentlng posuzuje dopad této novely

na svoji ii¢etni zavérku.

Iniciativa o zvefFejiiovini — Novela IAS 7 (vydani v lednu 2016 a tidinna pro ro¢n{ fi¢etni obdobi
zatinajici 1. ledna 2017 nebo pozd&ji). Tato novela bude po¥adovat zvefejnéni pohybil v zévazcich, které
se tykaji finanénich aktivit. Tato novela zatim nebyla schvilena Evropskou unii. Vedent Spole¢nosti
moment4ln& posuzuje dopad této novely na svoji idetni zivérku.

Pieprodej aktiv mezi Investorem a PridruZengym podnikem nebo Spoleémjm
podnikem — Dodatek k IFRS 10 a IAS 28 (vydan4 11. z4ii 2014, 6&inny pro obdob{ za¢inajici
1. ledna 2016 nebo pozdéji). Tento dodatek harmonizuje nekonzistentni dipravu IFRS 10 a IAS 28
pfi pfeprodeji aktiv mezi investorem a pfidrufenym podnikem nebo spoletnym podnikem. Koncern
v sou¢asné dobé posuzuje dopady tohoto dodatku na svou konsolidovanou fidetnf zévérku.

Revize Mezindrodnich standardi ti¢etniho vijkaznictvi (vydano 25, zAF 2014, 1i¢inné pro idetni
obdob{ za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

IFRS 5 byl novelizovén s cilem objasn&ni zpiisobti vyfazent, které nepfedstavuji zmé&nu prodejniho plianu,
a proto o nich neni potieba timto zpiisobem tétovat.

IFRS 7 byl doplnén o pravidla pro urdeni podminek pfevodu finanénich aktiv, které je nutné zvefejnit
v souladu s IFRS 7. Dodatek rovnéz vyjasiiuje, ktera zvefejnéni nejsou potiebna pro pololetni fié¢etni
zavérky v pfipadé zapoéteni finan#nich aktiv a pasiv, pokud tak neni pofadovéno dle IAS 34.

Dodatek k IAS 19 objastiuje zpfisoby ureni diskontni sazby, existenci aktivniho trhu, vybér statnich
dluhopisii pouZitych pro vypoéty pro vykazovéni zaméstnaneckych benefiti.

Do IAS 34 byl doplnén poZadavek na odsouhlaseni hodnot z pololetnich vikazi na Gdetni zavérku.
Koncern v sou¢asné dobé posuzuje dopady téchto revizi na svou konsolidovanon tidetni zévérku.

Investiént spoleénosti: Uplatitovani vijjiimky z konsolidace — Novela IFRS 10, IFRS 12

a IAS 28 (vydano v prosinci 2014 a G¢inné pro roéni Géetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2016
nebo pozdéji). Tato novela zatim nebyla schvilena Evropskou uni.

Novela k IFRS 15, Vijnosy ze smluv se zdkazniky (vydino 12. dubna 2016, standard zatim nebyl
schvilen Evropskou unif).

U nésledujicich novych zvefejnéni se neotekavé viznamny dopad na Spolednost pii jejich piijeti:

. IFRS 14, Uty fasového rozliseni pfi regulaci (vydéno v lednu 2014 a 4&inné pro roéni itdetni
obdobi za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).
° Zemeédélstvi: Plodici rostliny - Novela IAS 16 a IAS 41 (vyd4no 30. éervna 2014 a i¢inné v EU

2 rw

pro ro¢ni tiéetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

" Metoda vlastniho kapitdlu v oddélené aéetnf zdvérce - Novela IAS 27 (vyddno 12. STpna 2014
a i¢inné v EU pro roéni ti¢etni obdobi za&inajici 1. ledna 2016 nebo pozd&ji).
o Novela IAS 1 v souvislosti s Iniciativou o zvefejiovini (vydano v prosinci 2014 a 4i&inné v EU

pro roéni fi¢etni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).
° Zaméstnanecké poZitky - Novela IAS 19 (vydéno v listopadu 2013 a G&inné v EU pro roéni obdobi
zadinajici 1. inora 2015 nebo pozdéji).
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Pokud neni vySe uvedeno jinak, nové standardy a interpretace v§znamné& neovlivni konsolidovanou
téetni zavérku Koncernu.

2.3 Konsolidace
2.3.1 Dee¥iné spoletnosti

Deefiné spoletnosti jsou viechny ti¢etni jednotky (véetné jednotek zvlditniho uréenf), nad kterymi ma
Koncern kontrolu. Koncern kontroluje fifetni jednotlu, pokud m4 prave na promé&nnou nvratnost ze sv
Gi¢asti v Géetni jednotce a ma schopnost ovlivnit tuto navratnost prostfednictvim svého vlivu na fidetni
jednotku. Deefiné spolenosti jsou plné konsolidoviny od data, kdy je kontrola prevedena na Koncern,

a nejsou zahrnuty v konsolida¢nim celku od data, kdy je tato kontrola ztracena.

-

O podnikovych kombinacich Koncern ii¢tuje pofizovaci metodou. Do protihodnoty pofizené deefiné
spole¢nosti pat¥i redlné hodnoty pfevedeného majetku, zdvazky vzniklé byvalym vlastnikiim nabytého
majetku a podily vlastniho kapitilu vydané Koncernem. P¥evedena protihodnota zahrnuje realnou
hodnotu jakéhokoliv aktiva nebo zivazku, vyplyvajici z dohody o podmingné protihodnotg,

Pofizend identifikovatelna aktiva, zdvazky a podminéné zdvazky pfevzaté v rdmei podnikové kombinace
jsou prvotné ocenény redlnou hodnotou k datu akvizice. Koncern vykazuje nekontrolni podil v nabytém

podniku na ziklad jednotlivych akvizic, a to bud v realné hodnot¥, nebo v pom&rné &4sti nekontrolniho
podilu identifikovatelnych &stych aktiv nabytého podniku.

Néklady souvisejici s pofizenim se iétuji pfimo do nakladd.

Pokud je podnikové kombinace dosaZeno postupné, idetni hodnota doposud nabyté ¢asti podniku,
drZené jako podil na vlastnim kapitlu je pfecenéna na redlnou hodnotu k datu poftizeni; jakékoliv zisky
nebo ztraty z takového pfecenénf jsou vykazény ve vikazu dplného vysledku.

Jakékoliv podminéné protihodnota, ktera m4 byt pfevedena Koncernem, je vykazovéna v re4lné hodnot
k datu pofizeni. Nisledné zmény v redlné hodnot& podminéné protihodnoty, ktera je pova¥ovadna

za aktivam nebo zdvazek, je vykazovana v souladu s IAS 39 jako zisk nebo zirita, nebo jako zmé&na

na ostatnim dplném vysledku. Podminén4 protihodnota, kter4 je Klasifikovéna jako vlastni kapitil, nenf
pfeceriovina a jeji nasledné vypofadani je Gétovéno do vlastniho kapitalu.

Vnitroskupinové transakee, zlistatky a nerealizované zisky z transakei mezi spoleénostmi v Koncernu Jsou
z konsolidace vyloudeny. Nerealizované ztrity jsou také eliminovény. Pokud je to nutné, éastky vykdzané
dcefinymi spoleénostmi byly upraveny tak, aby byly v souladu s fidetnimi postupy Koncerna.

2.3.2 Zmény vlastnickijch podilit v dceFingjch spolednostech bez zmény kontroly

Transakee s nekontrolnimi podily, které nevedou ke ztraté kontroly, jsou uétovany jako transakee

s viastnim kapitdlem — to znamen4, jako transakee s vlastniky z tituln jejich postaveni vlastnikfi. Rozdil
mezi reélnou hodnotou jakéhokoliv zaplaceného protiplnéni a p¥ishiiného pofizeného podilu z idetni
hodnoty &istych aktiv dcefiné spoleénosti je vykazan ve vlastnim kapitdlu. Zisky a ztrity z prodeje
nekontrolnich podild jsou také vykdzény ve viastnim kapitélu.

2.3.3 Ztrata kontroly nad deefingymi spoleénostmi

KdyZ Koncernu zanikne kontrola, jsou jakékoliv podily nadile dr#ené Koncernem precendny na realnou
hodnotu ke dni, kdy je kontrola ztracena. Realna hodnota je poéateéni déetni hodnota pro téely
nésledného détovan{ drienych podild jako pfidruZené spoleénosti, spoleéného podniku nebo finanéniho
aktiva, Kromé toho jsou veskeré ¢4stky dfive vykdzané v ostatnim Gplném vysledku v souvislosti s danou
spoleénosti odiittoviny, jako kdyZ Koncern pfimo vy¥azuje souvisejici aktiva nebo zivazky. To miize
znamenat, Ze é4stky dfive vykizané v ostatnim plném vysledku jsou pieklasifikoviny do zisku nebo

zirty.
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2.3.4 SpoleénG wjednani

Koncern uplatiiuje IFRS 11 pro viechna spoleéné ujednéni. Podle IFRS 11 jsou investice ve spole¢nych
ujednénich klasifikoviny bud jako spoleéné operace nebo spoleéné podniky v zévislosti na smluvnich
pravech a povinnostech kazdého investora. FINEP HOLDING, SE posoudil povahu svych spoletnych
wedndni a urdil, Ze tyto jsou spolednymi podniky. Spole¢né podniky jsou vykazany za uZiti ekvivalenéni
metody.

Podle ekvivalenéni metody jsou podily ve speleéngch podnicich prvotné vykdzany v pofizovaci cené a poté
upraveny tak, aby byl zachycen podil Koncernu na ziscich nebo ztratich a pohybech na ostatnim dplném
vysledku po datu pofizeni. Pokud se podil Koncern na ztritich ve spoleéném podniku rovn4

nebo pfesahuje jeho podily ve spoletném podniku (které zahrnuji jakékoliv dlouhodobé podily, které

v podstaté tvoFi ¢dst ¢isté investice Koncernu ve spoleéném podniku), Koncern nevykazuje dalsf ztraty,
pokud ji nevznikly zévazky nebo neuskuteénila thrady jménem spoleénych podniki.

Nerealizované zisky z transakef mezi Koncernem a jejimi spoleénymi podniky jsou eliminovany do vige
podilu Koncernu ve spoleénych podnicich. Nerealizované ztréty jsou také vyfazeny, pokud transakee
neposkytuje diikaz o sniZenf hodnoty pfevedeného aktiva, Uetni postupy spole¢nych podaikd byly
zménény tak, aby byly konzistentni s iéetnimi pravidly pfijatymi Koncernem.

2.3.5 Pridruzené spoleénosti

PfidruZené spole¢nosti jsou vSechny jednotky, ve kterych m4 Koncern podstatny vliv, aviak nevykonava
nad nimi kontrolu, coZ je pravomoc, kterd byvé obecn spojena s vlastnictvim 20 % a¥ 50 % hlasovacich
prav. Investice v pfidruZenych spole¢nostech se zachycuji ekvivalenéni metodou a jsou prvotné vykazany
v pofizovaci cené. Jejich néslednd Géetni hodnota je zvySena nebo sniZena o podil investora na zisku
nebo ztraté v pfidruZené spole¢nosti po datu akvizice. Investice Koncernu v ptidruZengch spoleénostech
zahrnuji goodwill zjistény pii poiizeni.

Pokud je vlastnicky podil v p¥idruZeném podniku sniZen, ale podstatny vliv ziistdva zachovan, je do zisku
pfipadné ztréty preklasifikovin pouze piisludny podil z é4stky dfive vykizané v ostatnim Giplném
vysledku.

Podil Koncernu na zisku nebo ztrité po datu pofizeni je vykdzén v zisku nebo ztraté a jeho podil

na pohybech v ostatnim dplném vysledku po datu pofizent je vykdzan v ostatnim Gplném vysledku

s odpovidajicf dpravou Géetni hodnoty investice. Pokud se podil Koncernu na ztratich v pfidruZeném
podniku rovna nebo pfesahuje jeho podil v pfidruZeném podniku, Koncern nevykazuje dali ztraty,
pokud nevznikly prévni nebo konstruktivni zévazky nebo pokud neuskuteénil ihrady jménem
pfidruZeného podniku.

Ke ka?dému rozvahovému dni Koncern vyhodnocuje, zda vznikly objektivni podminky pro vykazani
sniZené hodnoty investice do pfidruZené spole¢nosti. Pokud takovi situace nastane, Koneern uréi sni¥enf
hodnoty jako rozdfl mezi i¢etni hodnotou pfidruzené spoletnosti a jeji zpétné ziskatelnou &4stkou

a vykéZe ¢4stku soucasné s podflem na zisku / - ztr4t& pfidrufenych podnikd v zisku nebo ztraté.

Zisky a ztraty vyplyvajici z pfedchazejicich transakef mezi Koncernem a jeho pfidruZenymi spole¢nostmi
jsou vykazény v G¢etni zdvérce Koncernu pouze v rozsahu nesp¥iznénych podilil investora v p¥idruZenych
spole¢nostech. Nerealizované ztrity jsou také eliminoviny, pokud transakee neposkytuje diikaz o sniZent
hodnoty pfevedeného aktiva. Uetni postupy piidruZengch spole¢nosti byly zmén&ny tak, aby byly
konzistentni s d¢etnimi pravidly pfijatymi Koncernem.

Zisky a ztraty vzniklé pfi zméndch hodnoty podilii v investicich do pfidruZenych spole¢nosti jsou
vykiziny v zisku nebo ztraté.
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2.4 Piepoéty cizich mén
2.4.1 Funkéni ména a ména vykazovani

PoloZky, které jsou souédsti konsolidované titetni zavérky ka#dé z jednotek Koncernu, jsou oceftoviny

za pouZiti mény priméarniho ekonomického prostedi, ve kterém jednotka piisobi (tzv. ,funk&ni m&éna“).
Konsolidovan4 getni zivérka je prezentovéna v &eskych korunach, které jsou funkéni ménou Spoletnosti
a ménou vykazovini pro Koncern.

2.4.2 Transakce a ziistatky

Transakce v cizi m&né se pfepotitavaji do funkéni mény na zdklad& sménnych kurzi platngch k datim
transakei nebo ocefiovini, kde jsou poloZky pfecefiovany. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z t&chto
transakei a z pfepottu penéZnich aktiv a zdvazki vyjddfenych v cizich méndch sménnym kurzem platnym
ke konei a¢etniho obdobf se vykazuji v ziska nebo ztraté.

Kurzové zisky a ztrity souvisejici s pijékami a penéZnimi prostfedky a penéZnimi ekvivalenty jsou
prezentovany v ziskn nebo ztrate.

2.4.3 Spoleénosti v Koncernu

Vysledky a finanéni pozice viech spole¢nosti v Koncernu (z nich% ¥4dnd nepouZivd ménu hyperinfladni
ekonomiky), které maji funkéni ménu odli$nou od mény vykazovéni, se ptevad&ji na mé&nu vykazovani
nésledujicim zptisohem:

(a)  aktiva a zévazky pro kaZdou prezentovanou rozvahu jsou pfepoditiny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni,

(b)  vynosy a naklady individuélnich ziski nebo ztrat spolednosti v Koncernu jsou pfepoteny
priimérnym kurzem (pokud tento priimér neni piibliznou hodnoton kumulativniho efektu kurzi
platnych ke dni transakee, jsou vimosy a ndklady piepodteny kurzem platnym v den transakee),

()  vSechny vysledné kurzové rozdily jsou vykdzény v ostatnim fiplném vysledku.

Goodwill a Gpravy redlné hodnoty vzniklé pii pofizovani zahraniéni déetni jednotky jsou povaZoviny za
aktiva a zdvazky zahraniéni (idetni jednotky a jsou pfepoditdvany kurzem ke dni zavérky. Vzniklé kurzové
rozdily jsou vykdzany v ostatnim fiplném vysledku.

2.5 Investice do nemovitosti

Majetek, ktery je drZen Koncernem pro dosaZeni pffjmu z n4jemného nebo kapitalového zhodnoceni nebo
obojiho a neni obsazen Koncernem, je klasifikovan jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti
se sklada z pozemkii dokonéenych investic do nemovitosti a investic do nemovitosti ve vystavbeé.

Po prvotnim vykazani je investice do nemovitosti ocen&na redlnou hodnotou. Podrobnost o ocefiovani
investic do nemovitosti na redlnou hodnotu jsou uvedeny v poznédmee 4. Veskeré zisky nebo ztréty
vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou fiétovany do zisku nebo ztrity.

Vydaje jsou aktivoviny do tiéetn{ hodnoty investic do nemovitost{ pouze pokud je pravdépodobné,

ze budouci ekonomické piinosy spojené s tmito vidaji poplynou do Koncernu a mohou byt spolehlivé
ocenény. Ostatni néklady na opravy a idr¥bu jsou fi¢tovany do zisku nebo ztrity v idetnim obdobi,

ve kterém byly vynaloZeny.

Pokud je investice do nemovitosti uZivina Koncernem, je pieklasifikovina do dlouhodobého hmotného
majetku a jeji icetni hodnota se k datu pfeklasifikovani stivé pofizovaci cenou, kterd je naslednd
odepisovina.

Podrobnosti o zachazeni s vjpiijénimi naklady v rAmei investic do nemovitosti jsou uvedeny
v Pozndmee 2.20.
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2.6 Dlouhodoby hmotm)j majetek

Viechny pozemky, budovy a zaFizeni se vykazuji v historickych cen4ch sniZenych o opravky. Historické
ceny zahrnujf néklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfisluingch polozek.

Potizovaci ceny jednotlivich poloZek diouhodobého hmotného majetku zahrnuif jejich kupnf cenu

a pfipadné p¥imé pfifaditelné niklady. Pofizovaci cena zahrnuje niklady na viménu &4sti existujiciho
dlouhodobého majetku v dobé¢, kdy byly niklady vynaloZeny, jestlife jsou spinény podminky vykiz4ni;
a nezahrnuje niklady na ka¥dodenni adr¥bu polozky dlonhodobého hmotného majetku.

Nasledné naklady jsou zahrnuty do G&etni hodnoty aktiva, pop¥ipadé vykdzany jako samostatné aktivum,
pouze pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické pfinosy spojené s danou polozkou poplynou
Koncernu a pofizovaci cena za poloZku miiZe byt spolehlivé ocenéna. Uetni hodnota ¢sti aktiva, které
byly vyménény, je odfiétovina. Ostatni opravy a ddr¥ba jsou zatétovany do zisku nebo Zirdty v rdmei
ti¢etntho obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.

Odpisy se poéitaji metodou rovnomérnych odpist za iéelem alokace po¥izovaci ceny aktiva
po dobu jeho odhadované doby Zivotnosti nasledovné:

. Dopravni prostfedky 5let
) Inventat 3 roky

Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna ke konei ka¥dého tidetniho obdobf a v piipadé
potfeby je upravena.

V piipadé, Ze je ti¢etni hodnota aktiva vy%&i ne# jeho odhadovana realizovatelni hodnota, je G&etni
hodnota tohoto aktiva ockamzit& sni¥ena na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztréty plynouci z tibytkd aktiv se uréi jako rozdil mezi pfijatym plnénim a jejich Géetni hodnotou
a vykazuji se v zisku nebo ztrité jako ,,Obecné a spravni naklady*.

2.7 Nehmotna aktiva
2.7.1 Ochranné znamky a domény

Samostatné nabyté ochranné znimky reprezentované nazvem spoleénosti, vietng souvisejicich domén,
jsou vykdzany v historickych cendch. Ochranné zndmky a domény ziskané v podnikové kombinaci jsou
vykézény v redlné hodnoté k datu pofizeni. Ochranné zndmky a domény maji neomezenou #ivotnost

a sniZeni hodnoty je testovino kazdoroéné, ptipadné éastéji, pokud udilosti nebo zmény okolnosti
naznalujf potencidlni sniZeni hodnoty. Zbyvajici Zivotnost ochrannych zndmek a domén nenf uréitelna
vzhledem k tomu, #e neexistuje Z4dny pfedvidatelny limit pro dobu, po kterou se otekavi, Ze tato aktiva
budou pfispivat k penéZnim tokiim Spole¢nosti. Registrace miZe byt prodlouZena na neuréity podet
obdobf s nemateridlnimi naklady.

2,7.2 Software
Naklady spojené s fidrZbou potitadovych programi jsou vykazovany jako naklady v dobé jejich vzniku.

Pofizené licence potitadovych programi jsou kapitalizovany a odepisoviny na ziklad jejich
pfedpoklidané doby Zivotnosti od ti1 do péti let.
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2.8 Snizent hodnoty nefinanénich aktiv

Nehmotny majetek, ktery nem4 urditelnou dobu Zivotnosti nebo nehmotny majetek, ktery neni pfipraven
k pouZiti, neni pfedmétem odpisi a je kaZdoro¢né testovén na sniZeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou
odpisovéna, se testuji na sni¥eni hodnoty vidy, kdyZ udalosti nebo zmény okolnosti naznaduji, Ze tifetni
hodnota nemusi byt realizovatelnd. Ztrata ze sniZeni hodnoty je vykdzana ve vy&i rozdflu, o ktery tiéetni
hodnota aktiva pFevysuje jeho realizovatelnou hodnotu. Realizovateln4 &4stka je bud redlné hodnota
aktiva sni¥en4 o naklady na likvidaci nebo hodnota z wXivani podle toho, ktera z obou téchto ¢istek

je vv§si, Pro posouzeni sniZeni hodnoty jsou aktiva seskupend na nejnizSich Grovnich, pro které existuji
samostatné identifikovatelné pen&#ni p¥itoky (penézotvorné jednotky). U nefinanénich aktiv jinych

nez goodwill, kter4 byla znehodnocena, se ke kazdému rozvahovému dni posuzuje moZné zruseni
pFedchoziho sniZeni hodnoty. Ztrity ze sniZenf hodnoty goodwillu nejsou odiétovany.

2.9 Finanéni aktiva
2.9.1 Klasifikace

Koncern Klasifikuje své finanéni aktiva p¥i prvotnim zadétovini do nasledujicich kategorii: péjéky

a pohledavky, realizovatelna finan&ni aktiva a finanén{ aktiva ocefiovan redlnou hodnotou proti zisku
nebo ztrité, Klasifikace zile#i na druhu aktiva a na tidelu, pro ktery byla finanéni aktiva pofizena. Vedeni
uréuje klasifikaci finanénich aktiv p¥i jejich prvotnim vykéazini.

(a) Pijcky apohledavky

Pilijéky a pohledivky jsou nederivitova finanén{ aktiva s pevnymi nebo definovatelnymi platbami,
ktera nejsou kétovdna na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv, s vjjimkou poloZek

s dobou splatnosti del$f neZ 12 mésict po konci iéetniho obdobi, které jsou klasifikovéiny jako
dlouhodobd aktiva. Piijéky a pohled4vky Koncernu jsou vykazény v rozvaze v poloZce ,Obchodni a jiné
pohledavky”, ,Dlouhodoby finanéni majetek®, ,Kratkodoby finanéni majetek” a ,PenéZni prostfedky

a pend’ni ekvivalenty” (Poznamky 2.10 a 2.14).

(b) Realizovatelnd finanént aktiva

Realizovatelna finanéni aktiva jsou nederivitové nistroje, které jsou bud' zafazeny do této kategorie
pii pofizeni, nebo nejsou za¥azeny do Z4dné jiné kategorie. Jsou zahrnuty do dlouhodobych aktiv

za pfedpokladu, Ze splatnost investice nenastane nebo vedeni investici nezamysli prodat do 12 mésicit
od konce tidetniho obdobi.

(c) Finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté

Finanéni aktiva ocefiovana reidlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté piedstavuji finanén{ aktiva urcené

k obchodovan{. Finanénf aktivum je Klasifikovino v této kategorii, pokud jej Koncern koupil za i¢elem
prodeje v blizké budoucnosti. Derivaty jsou také klasifikovany jako aktiva drZen4 za G¢elem obchodovéni,
pokud nejsou ureny k zaji¥t3ni. Aktiva v této kategorii jsou Klasifikovéina jako kratkodob4 aktiva, pokud
se odekavi, Ze budou vyporadana b&hem 12 mésicti, v opadném piipadé jsou klasifikovana jako
dlouhodoba.

2.9.2 Udtovani a ocernovani

Koupé a prodeje finanénich aktiv se vykazuii k datu sjednani obchodu, tedy k datu, kdy se Koncern zavaze
dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zadétovani investice je provedeno v redlné hodnoté navySené

o transakéni naklady v pfipadé viech finanénich aktiv, s vijimkou finanénich aktiv ocefiovanych redlnou
hodnotou proti zisku nebo ztrat. Prvotnf zadétovani finanénich aktiv ocetiovanych redlnou hodnotou
proti zisku nebo ztraté je provedeno v redlné hodnoté a transakéni niklady jsou zatétoviny do ndkladi

v zisku nebo ztraty. Finanéni aktiva jsou odtGétovéna z rozvahy, jestliZe priavo obdrZet penézni toky z
investic vyprielo nebo bylo pfevedeno a Koncern pievedl v podstaté veskera rizika a uzitky plynouci

z vlastnictvi. Realizovatelna finanéni aktiva a finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou proti zisku
nebo ztraté jsou nisledné ocefiovina redlnou hodnotou. Piij¢ky a pohledavky jsou nasledné vykazoviny

v nab&hlé hodnoté za pouZiti metody efektivni dirokové sazby.
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Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmé&n redlné hodnoty ,finanénich aktiv ocefiovanych reilnou hodnotou proti
zisku nebo ztraté“ se iétuji do poloZky ,Finanéni néklady" v obdobi, v némZ nastanou. Dividendovy vynos
z finané¢nich aktiv ocefiovanych reidlnou hodnotou proti zisku nebo ztrité je vykdzan v poloZce ostatnich
vynosii tehdy, kdyZ Koncernu vznikne pravo na pfijeti platby.

Zmény realné hodnoty penéZnich cennjch papiri denominovanych v cizi m&né a klasifikovanych
jako realizovatelné se fadi mezi kurzové rozdily ze zm#n v nab&hlé hodnot& cenného papiru a ostatni
zmény v iéetni hodnoté cenného papiru. Kurzové rozdily u penéZnich cennych papiri jsou vykazany
v zisku nebo ztraté; kurzové rozdily u nepenéZnich cennjch papirii jsoun vykizény v ostatnim tiplném
vysledku. Zmény redlné hodnoty penéZnich a nepenéZnich cennych papirti Kasifikovanych jako
realizované jsou vykdzany v ostatnim fiplném vysledku.

Koncern ke kaZdému rozvahovému dni posuzuje, zda neexistuji objektivni diikazy sniZeni hodnoty
finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv. V p¥ipad& kapitdlovych investic klasifikovanych jako realizovatelné,
je vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles realné hodnoty cenného papiru pod jeho pofizovaci cenu rovné
diikazem sniZenf hodnoty téchto aktiv. Pokud existuji n&jaké takové diikazy v piipadé realizovatelnych
finanénich aktiv, je kumulovan4 ztrata (definovana jako rozdil mezi pofizovaci cenou a soufasnou
redlnou hodnotou po odedteni difve vykdzané ztraty ze sniZeni hodnoty tohoto finanénfiho aktiva)
vyjmuta z viastniho kapitilu a nasledné vykdzina v zisku nebo ztrate. Ztréty ze sniZeni hodnoty
majetkovych néstrojii vykdzané v zisku nebo ztrité nejsou nasledng zp&tné ruseny. Testovani obchodnich
pohledavek na sniZeni hodnoty je popsano v Poznamee 2.10.

2.9.3 SniZeni hodnoty finanénich aktiv
(a) Aktiva vedena v zitstatkové hodnoté

Koncern posuzuje na konci kazdého i¢etniho obdobi, zda existuji objektivni diikazy, 7e hodnota
finanénich aktiv nebo skupiny finanénich aktiv je sniZena. Hodnota finanénich aktiv nebo skupiny
finanénich aktiv je snfZena a ke ztratam ze sniZeni hodnoty doch4zi pouze tehdy, kdy? existuje objektivni
diikaz sniZeni hodnoty v diisledku jedné nebo vice udélosti, které se vyskytly po prvotnim vykazani aktiva
(»ztratova uddlost“) a kdy ztratova udélost (nebo udilosti) m4 dopad na odhadované budouci pen&inf
toky finanénfho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv, které lze spolehlivé odhadnout.

Diikaz sniZeni hodnoty miiZe zahrnovat niznaky, Ze diuZnici nebo skupina dluZniku zaZivaji vyznamné
finanéni obtiZe, nespliceni nebo delikvence ve splatkach tiroki & jistiny, pravdépodobnost, %e vstoupi
do konkurzu ¢&i dojde k jiné finanéni reorganizaci, a kde zjistitelné idaje ukazuji, Ze existuje méfitelné

sniZeni odhadovanych budoucich penéZnich toki, jako jsou zmény nedoplatki nebo ekonomickych
podminek, které koreluji s neplacenim,

Pro kategorii tivérii a pohledédvek se vise ztrdty mé&# jako rozdil mezi iéetni hodnotou aktiva a soutasnou
hodnotou odhadovangch budoucich pen&Znich tokii (kromé budoucich tvérovych ztrat, které jests
nevznikly) diskontovanych piivodni efektivni drokovou sazbou finanéniho aktiva. Udetni hodnota aktiva
je sniZena a vyde ztrity je vykdzana v konsolidovaném zisku nebo ztrat8, Jestlize m4 dvér nebo finanéni
aktivum drZené do splatnosti proménnou iirokovou sazbu, je jako diskontni sazba pro ocenéni ztrity

ze sniZeni hodnoty pouZita stavajici efektivnf Grokové sazba stanovena podle smlouvy. Pro Koncern

je praktické, Ze sniZeni hodnoty miiZe ocenit rovnéZ na zékladé redlné hodnoty nastroje za pouZit
dostupnych trinich cen.

Pokud v ndsledujicim obdobi vyse ztréity ze sniZeni hodnoty poklesne a tento pokles je mo#né objektivné
vztahnout na udélost, ktera nastala poté, co bylo sniZeni hodnoty aktiva vykizino (jako je zlepSeni

v ivérovém ratingu dluZnika), zruSeni diive vykdzané ztraty ze sniZeni hodnoty je vykizano

v kansolidovaném zisku nebo ztraté.
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(b) Aktiva klasiftkovana jako realizovatelnd

Koncern posuzuje na konci kazdého téetniho obdobi, zda existuji objektivni diikazy o znehodnoceni
finan¢énfho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv.

Pokud takovy diikaz existuje v piipadé dluhovych cennych papirii, je kumulativni ztrata (ocefiovana jako
rozdfl mezi pofizovaci cenou a souéasnou redlnou hodnotou, po odeéteni dtive vykdzané ztraty ze sniZeni
hodnoty tohoto finanénfho aktiva) odstranéna z vlastniho kapitalu a vykdzana v zisku nebo ztrité. Pokud
se v nasleduicim obdobi redlni hodnota dluhového néstroje klasifikovaného jako realizovatelné zvysi

a toto zvySeni je moZné objektivné vztdhnout na udilost, kterd nastala poté, co byla ztrata ze sni¥en{
hodnoty vykazina v zisku nebo zirité, ztrata ze sniZeni hodnoty je zruSena ptes konsolidovany zisk nebo

ztratu.

U investic do vlastniho kapitélu je viznamny a dlouhotrvajici pokles re4lné hodnoty cenného papiru
pod jeho pofizovaci cenu ditkazem, Ze aktiva jsou znehodnocena. Pokud existuje takovy diikaz,

je kumulovani ztrta (ocefiovand jako rozdil mezi pofizovaei cenou a soudasnou reilnou hodnotou,
sniZeny o ztratu ze sniZenf hodnoty tohoto finanéntho aktiva, plivodn& vykizaného v zisku nebo ztratg)
odstranéna z vlastniho kapitilu a vykizéna v zisku nebo ztraté. Zirity ze sniZeni hodnoty kapitilovich
néstrojil vykdzané v konsolidovaném zisku nebo ztraté na kapitdlovych nastrojich se nerusf

v konsolidovaném zisku nebo ztraté.

2.10 OCbchodni pohledavky a poskytmuité vivéry

Obchodni pohledavky jsou nezaplacené ¢astky od zdkaznikii za prodané zboZi nebo sluzby poskytované
v rdmei b&%ného podnikani. Pokud se ofekava uhrazeni do jednoho roku (nebo v normalnim cyklu
podnikani, pokud je delsf) jsou klasifikoviny jako kratkodoba aktiva. V opa¢ném p¥ipadé se vykazuji
jako dlouhodob4 aktiva.

Obchodni pohledévky a poskytnuté livéry jsou prvotné vykizény v reilné hodnot véetné transakénich
nékladii a nésledné jsou ocefiovAny nabéhlou hodnotou s pouZitim metody efektivni irokové sazby
a sniZeny o opravné polozky.

Opravné poloZka k obchodnim pohled4dvkam se vytvifi tehdy, jestliZe existuji objektivn{ diikazy o tom,
7e Koncern nebude schopen inkasovat celou dluZnou &4stku podle plivodng sjednanych podminek.
Hodnota opravné poloZky je stanovena jako rozdil mezi i¢etni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou
budoucich penéZnich tokii diskontovanych efektivni Girokovou sazbou. Tvorba opravné polozky je
zaltovina do zisku nebo ztraty. Primarni faktory, které vedeni Koncernu zva?uje pii posuzovéni toho,
zda doslo ke sniZenf hodnoty pohledavky, jsou podet dni po splatnosti a schopnost uplatnit zajisténf,
pokud existuje.

Koncern déle pouZiva rovnéZ nasledujici kritéria k posouzeni existence objektivnich diikazii o tom,

ze doslo ke sniZen{ hodnoty:

jakéakoliv éast pohledavky je po splatnosti,

protistrana prochazi viZnymi finanénimi obtiZemi,

protistrana zvazuje vyhlaseni ipadku nebo finanéni restrukturalizaci,

nastala nepfiznivd zmé&na v platebni situaci protistrany jako diisledek zmén v narodnich

¢i mistnich ekonomickych podminkéch, které protistranu pf¥imo ovliviiuji,

° hodnota zaji$téni, pokud existuje, virazné klesa v diisledku zhorgujicich se tr¥nich podminek.

= & @& @

Pokud jsou obchodni pohledévky a poskytnuté ivéry nedobytné, jsou odepsiny proti opravné polozce
na obchodni pohledévky. N4sledn& obdrZené platby za jiZ odepsané pohledivky json G&tovany do polozky
~Ostatni provozni vimosy“ v zisku nebo ztraté.
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2.11 Zapocdteni finanénich nastrojt

Finan¢nf aktiva a zdvazky jsou zapoéteny, pokud existuje vymoZitelné pravo k zapoétu takovychto
pohledévek a zévazkii a pokud je vyrovnani téchto aktiv a zdvazki spoletn nebo v &isté hodnots
zdmérem Koncernu. V takovém p¥{padé je v rozvaze vykizina pouze fistd hodnota kompenzovanych
finanénich aktiv a zdvazk{i. Pravné vymahatelné pravo nesmi byt zavisié na budoucich ud4lostech a musi
byt vykonatelné v ramei b&Zné obchodni &innosti v pifpads nesplaceni, platebni neschopnosti nebo
upadku spolednosti nebo protistrany,

2.12 Zasoby

Nemovitosti ve vystavbé pfedstavujf niklady na vystavbu nemovitosti za Gelem prodeje v b&¥ném
podnikéni. Nemovitosti ve vistavhé jsou vykazany v pofizovacich cenich nebo &isté realizovatelné
hodnoté, je-li niZdi. Pofizovaci cena nemovitosti ve vistavhé zahrnuje stavebni naklady, ostatni pfimé
niklady spojené s vystavbou, vyrobni re#i a vypiijéni naklady. Cists realizovatelna hodnota se rovni
odhadnuté prodejni cen& v b&#ném podnikani, sni¥ené o odhadované naklady na dokondeni

a odhadované néklady nutné k realizaci prodeje. Pozemky jsou vykazany v zdsobach, pokud byla

na Koncern pfevedena vyznamna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi.

Stavebnf néklady a ostatni pfimé naklady, véetn& vypijénich nédkladfi a virobni rezie jsou v priib&hu
vystavby klasifikovany jako nedokonéend vyroba. Developersky projekt je p¥eklasifikovin z nedokonéené
viroby do hotové po vydéni kolaudaéntho rozhodnuti. Nemovitost je vyFazena v moments podéini Zadosti
na pfevod vlastnického prava k nemovitosti katastrilnimu é¥adu. Pozemky jsou Klasifikovany jako hotové
vyrobky v rAmei zisob.

Poplatky za zprostfedkovatelské sluzby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovich jednotek jsou

i¢tovany do ndkladi p¥istich obdobf a rozpustény do nakladii aZ v dobé uznani vynosi z pislusného
prodeje.

Dokondené nemovitosti uréené k prodeji a nemovitosti ve vistavbé jsou posuzovany z hlediska sniZenf
hodnoty vidy, kdyZ udilosti nebo zmény okolnosti naznaduji, %e jejich déetni hodnota nemusi byt
realizovatelna. Ztrita ze sniZeni hodnoty je zadétovina ve vysi édstky, o kterou tidetni hodnota aktiva
plevySuje jeho &istou realizovatelnou hodnotu. Cist4 realizovatelni hodnota pledstavuje ofekivanou
prodejni cenu sniZenou o néklady na dokonéeni a prodejni niklady. Nemovitosti, jejich¥ hodnota byla
sniZena, jsou ke kaZdému rozvahovému dni posuzoviny z hlediska mo#ného zruseni sniZenf hodnoty.

Podrobnosti o ocetiovani zésob a souvisejici alokaci stavebnich nkladf na bytové jednotky jsou uvedeny
v poznimce 4.

2.13 Poskytnuté zalohy

Poskytnuté zalohy na pozemky jsou ocenény pofizovaci hodnotou, Klasifikovdny jako nefinanéni aktiva
a kaZdoroén€ testoviny na sni¥enf hodnoty.

2.14 Penéini prosti‘edky a penéini ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéZnich toki, zahrnuji finanéni
hotovost, inkasovatelné bankovn{ vklady, ostatni vysoce likvidni krdtkodobé investice s pivodni dobou
splatnosti tfi mésice a méné a kontokorentn{ fiéty. V konsolidované rozvaze jsou kontokorentni udty
vykdziny v rdmci viplijéek v poloZee Kritkodobé zavazky.

2.15 Zakladni kapital a fondy

Kmenové akcie se Klasifikuji jako vlastni kapital. Dodatedné nikiady, které se pifmo vztahuji k emisi

novych kmenovych akeii nebo opei, se vykazuji jako sniZeni vlastniho kapitilu, a to v &isté vy$i po sniZeni
o souvisejici dari.
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2.16 Kmenové akcie
Kmenové akcie jsou ocenény v nominilni hodnotg.
2.17 Ostatni fondy a kapitalové Géty

Ostatni fondy a kapitilové héty jsou zaloZeny na zikladé rozhodnuti valné hromady tjkajicich
se rozdéleni zisku. Tyto fondy lze pouZit pouze pro Gidely schvilené valnou hromadou akcionafii kazdé
ze gpoleénosti Koncernu,

2.18 Obchodni zavazky

Obchodni zdvazky pfedstavujf povinnost zaplatit za zbo#i nebo sluzby, které byly pofizeny v rimci
bézného podnikini od dodavatelfi. Z&vazky jsou klasifikovany jako krétkodobé, pokud jsou splatné
do jednoho roku (nebo v normélnim provoznim cyklu podnikéni, pokud je delsi). V opaéném p¥ipads
jsou vykazany jako dlouhodobé zdvazky.

Obchodnf z&vazky se prvotné vykazuji v redlné hodnot# a ndsledn® jsou ocefioviny nahghlon hednoton
na zakladé metody efektivni irokové sazby.

2.19 Piycky

Pfi prvotnim zachyceni jsou piijéky vykiziny v redlné hodnoté sni¥ené o transakéni naklady. Nsledns
se piljéky vykazuji v nab&hlé hodnoté s pouZitim metody efektivni tirokové sazby; veskeré rozdily mezi
vynosy (sniZenymi o transakéni nklady) a umofovanou &istkou jsou vykizény v zisku nebo ztrats

po dobu trvani plijéky s pouZitim metody efektivni tirokové sazby.

Zaplacené poplatky za zavedent livérovych linek jsou vykaziny jako transakéni naklady na piijéky v mie,
ve které je pravdépodobné, e é4st nebo celd linka bude vyderpana. V tomto pfipadé je poplatek odlozen,
dokud nedojde k Eerpéni. V pfipadg, Ze neexistuje diikaz o pravdépodobném &steéném & tplném
erpdni fivérové linky, je poplatek aktivovan jako predplatné za likviditu a odpisovan po dobu trvani
linky, ke které se vztahuje.

Pijeky jsou klasifikoviny jako kritkodobé zévazky, pokud Koncern nemé bezpodmine&né privo odlo¥it
tihradu zivazku na dobu nejméné 12 mésicfi po rozvahovém dni.

O & w

2.20 Vypijéni naklady

Obecné a specifické vipijéni ndklady pfimo pfifaditelné k potizeni, vystavbé nebo vyrobé
kvalifikovanych aktiv (zésoby a investice do nemovitostf), kterd nezbytné potebuji znaéné &asové obdobi,
aby byla pfipravena pro zamyslené poufiti nebo prodej, se kapitalizuji do pofizovaci ceny téchto aktiv

do té doby, neZ json aktiva pfipravens pro jejich zamyslené pouiti nebo prodej.

Takto kapitalizované vypiijéni ndklady jsou vypoéteny jako prém&rné niklady skupiny na financovani
(na vydaje na kvalifikujici se aktiva je aplikovan vaZeny priimér irokovych nikladf).

Vsechny ostatni vypiijéni ndklady jsou vykézany v zisku nebo ztr4té v obdobi, ve kterém vznikly.

Investi¢ni vynosy z dofasného investovéni specifickych piijéek jsou do okamzZiku jejich vyuiti
na kvalifikovana aktiva odeéteny z vypljénich nakladd zpiisobilych pro aktivaci.

2.21 Leasing
Leasing je klasifikovin jako operativni leasing, jestlife podstatna &4st rizik a u¥itk{ vyplyvajicich
z vlastnictvi ziistava pronajimateli. Splatky uhrazené na z4kladé operativniho leasingu (o&i$t&né

o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou détoviny rovnomérné po dobu trvini leasingu do ziskua
nebo ztrity.
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Koncern si pronajimé dlouhodoby hmotny majetek. Prondjem dlouhodobého hmotného majetku,

pii kterém Koncern nese v podstatné mife vSechna rizika a p¥ijima viechny uZitky vyplyvajici

z vlastnictvi, je klasifikovan jako finanéni leasing. Majetek pronajaty formou finanéniho leasingu

je v okamZiku zahdjeni nijmu aktivovin do majetku Koncernu bud v reilné hodnot# najatého majetku
nebo v soudasné hodnoté minimélnich budoucich leasingovych splatek, podle toho, kters z t&chto #astek
je nizsi.

KaZda leasingov4 splétka se rozd€luje mezi zdvazky a finanéni naklady. Odpovidajici é4stka celkového
zédvazku z ndjmu, sniZend o firoky, je vykizdna v polofce jiné dicuhodobé zivazky. Urckové &4st
finanénich nakladi je uétovdna do zisku nebo ztrity po dobu leasingu tak, aby byla firokovd mira
konstantni po celou dobu leasingu, Dlouhodoby hmotny majetek po¥izeny v ramei finanéniho leasingu
je odpisovan po dobu Zivotnosti aktiva nebo po dobu trvani smlouvy o finanénim leasingu, pokud

je kratsi.

Koncern pronajima nemovitosti formou operativniho leasingu. Nemovitosti pronajimané formou
operativniho leasingu jsou zahrnuty v rozvahové poloZce investice do nemovitosti, Vykazovani vimosi
z najmu je uvedeno v poznimce 2.23.

2,22 Splatna a odlezena daii z pFijmu

Datiovy niklad za obdobi se sklad4 ze splatné a odloZené dané. Dafi je vykazana v zisku nebo ztratg,
kromé p¥ipadi, které souvisi s polozkami vyk4zanymi v ostatnim fiplném vysledku nebo pfimo

ve vlastnim kapitdlu. V tom pfipadé je dari také vykdzéna v ostatnim dplném vysledku nebo piimo
ve vlastnim kapitalu.

Splatna dati z pf{jmi se vypoéte na zdkladé datiovych zdkoni, které byly k rozvahovému dni v zemich,
kde Spole¢nost piisobi a vytvaFi zdanitelny zisk, schvileny nebo proces jejich schvaleni zisadnim
zplisobem pokro¢il. Vedeni Spole¢nosti pravidelng vyhodnocuje postupy uplatnéné pi sestaveni
dafiovych pfiznéni, které se tykaji situaci, kdy spole¢nost interpretuje piislusné daiiové piedpisy.
Proto je v pfipadé nutnosti vytvofena rezerva, a to na zikladé ¢4stek, u kterych se o¢ekdva, Ze budou
zaplaceny dafiovym Gfaddm.

OdloZena dafi se vykazuje u vech pfechodnych rozdilii mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zévazku
v konsolidovaném vykazu finanéni pozice a jejich dafiovou hodnotou. OdloZené datiové zivazky viak
nejsou vykaziny, pokud vyplyvajf z poéateéniho vykazéani goodwilly; odloZena dati se také nevykazuje,
pokud vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zivazku v transakeich jinych ne je podnikova
kombinace, kdy tyto transakce nemajf dopad na fidetni ani dafiovy zisk nebo ztratu. OdloZena dari

se stanovi za pouZiti datiové sazby (a datiovych zdkonil), kterd byla k rozvahovému dni schvilena,

nebo proces jejiho schvileni zdsadnim zpiisobem pokroéil a o které se pfedpoklid4, Ze bude f&nn4

v obdobi, ve kterém bude pfisluind odloZen4 daiiovd pohledévka realizovina nebo odloZeny datiovy
zévazek vyrovnan,

U investiénich nemovitosti Koncernu se pfedpokléda, Ze jejich tidetni hodnota bude realizovdna
prostfednictvim prodeje na konci doby pouZitelnosti. Pro kapitalové zisky se pouZije dafiovi sazba,
ktera by platila u p¥imého prodeje nemovitosti zaznamenané v konsolidované rozvaze, bez ohledu na to,
zda by Koncern strukturoval prodej pies prodej dcefiné spoleénosti, kters drzi majetek, k demus by se
mohla vztahovat odli$na datiov4 sazba. OdloZen4 dafi je poté vypoditdna na zikladé ptislusnych
pfechodnych rozdili a datiovych disledkd vyplyvajicich z navratnosti prostfednictvim prodeje.

OdloZené dafiové zavazky vychdzeji ze zdanitelnych pfechodnych rozdili vyplyvajicich z investic

v deefinych spole¢nostech, pfidruZengch podnicich a spoleénych podnicich. V¥jimkou je odlo¥en4 daii

z pi{jmu, kde je nagasovéni zrufeni dotasného rozdilu ¥izeno Koncernem a je pravdépodobné, #e dodasny
rozdil nebude zrusen v dohledné budoucnosti.

OdloZené datiové pohledavky jsou v ptipadé odetitatelnych prechodnych rozdil, vyplyvajicich z investic
v deefinych spoleénostech, pfidruZenjch podnicich a spolednych podnicich, vykizény pouze pokud

je pravdépodobné, Ze piechodny rozdil bude v budoucnosti zruen a existuje dostateény zdanitelny zisk,
proti kterému miiZe byt prechodny rozdil vyuZit.
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OdloZené datiové pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné kompenzovany, pokud existuje ze zikona
vymahatelné pravo kompenzace splatnych dafiovych pohled4vek proti splatnym dafiovym zidvazkiim

a pokud se odloZené dafiové pohledavky a zdvazky vztahuji k danim z p¥jmu, které jsou vybirané stejnym
dafiovym tifadem, bud’ pro stejné zdarované spole¢nosti, nebo pro riizné zdatiované spolednosti,

u kterych je zamé&r vypofidat ziistatky v éisté hodnotg,

Splatné dari z p¥{jmii se v rozsahu, ve kterém je neuhrazen, vykazuje jako zdvazek. Pokud vy$e zaplacené
dané z pfijmu prevySuje dluZnou é4stku, je tento pfebytek vykdzan v ramci kratkodobych aktiv,

2,23 Vykazovant vijnosii

Vimosy zahrnuji vynosy z prodeje bytovych jednotek, vynosy ze smluv o zhotoveni, vinosy za spravu
nemovitosti a vimosy z najjmu,

Vymosy ptedstavujf redlnou hodnotu plnéni ziskaného nebo nirokovaného za prodej zboZi a poskytnuti
sluZeb v rimei b&Znych innosti Koncernu. V¥nosy se vykazuji po odeéteni dané z pfidané hodnoty,
vricenych virobkd, slev a skont a po vyloudeni prodejii v rdimei Koncernu.

Koncern vykazuje vymosy, pokud é4stka vinosu miiZe byt spolehlivé méfena; pokud je pravdépodobné,
Ze budouci ekonomické pfinosy poplynou do iié¢etni jednotky; a pokud byla splnéna specifické kritéria
pro kazdou aktivitu Koncernu, jak je popsino niZe.

(a) Vinosy z prodejit bytovijch jednoiek

Trzby z prodejti bytovjch jednotek jsou vykiziny v moment& pfechodu podstatné &4sti rizik a u¥itki
plynoucich z vlastnictvi nemovitosti na kupujiciho. Za tento moment je povaZovin okamzik, kdy byla
uzaviena nepodminénd kupni smlouva s kupujicim a ziroveii byla pfedloZena #4dost o pfevod pravniho

titulu vlastnictvi na katastralni ifad. Pfed vykdzanim vynosu je rovnéZ nutné, aby stavba nemovitosti
byla dokonéena a piipravena k prodeji, véetné potfebnych p¥islunych povoleni.

(b) Sprdava nemovitosti

Pfijmy za sprdvu nemovitosti a poskytovini administrativnich sluzeb (idetni sluzby, atd.) jsou vykazany
v ti¢etnim obdobi, v némz byly poskytnuty.

(c) P¥gmy z pronagimu
Vimosy z pronajmu nemovitosti json vykazovany v zisku nebo ztraté rovnomérné po dobu trvani smlouvy.
2.24 Urokové vijnosy a ndklady

Urokové vimosy a niklady se vykazuji pomoci metody efektivni trokové sazby, s vyjimkou vypijénich
nakladd vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovény do pofizovaci ceny t&chto aktiv.
Koncern se rozhodl aktivovat vypiijéni ndklady pro véechna kvalifikovana aktiva bez ohledu na to, zda
jsou ocefiovdna realnou hodnotou nebo ne.

Metoda efektivni tirokové sazby je metoda vypoétu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva nebo finanéntho
zévazku a pfifazeni drokového vimosu nebo rokového nikladu do pFisluSného obdobi. Efektivni firokové
sazba je sazba, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penéZni platby nebo pfijmy po celou dobu
ofekavané Zivotnosti finanéniho néstroje nebo krat$i obdobi, kde je to vhodné, na &stou tidetni hodnotu
finanéntho aktiva nebo finanéntho zivazku. P¥i vipoétu efektivni Grokové miry Koncern odhaduje
penéZni toky pfi zohlednéni viech smluvnich podminek finan¢niho nastroje (napt. pfedplacené opce),

ale nebere v iivahu budouci fivérové ztraty. Vipodet zahrnuje viechny poplatky a body zaplacené nebo
pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou souéasti efektivni Grokové miry, transakéni naklady
a viechny ostatni prémie nebo slevy.
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Pokud je tivér nebo pohled4vka znehodnocena, Koncern sni#i téetni hodnotu na jeji realizovatelnou
hodnotu, ktera predstavuje odhadovany budouci pené?ni tok diskontovany pomoci pitvodni efektivni
tirokové sazby néstroje, a dale odviji diskont jako firokovy vinos. Urokovy vimos ze znehodnoceného

tivéru a pohledavek je vykdzan s pouZitim pivodni efektivni irokové sazby.
2.25 Zaméstnanecké pozitky

Koncern za své zaméstnance odvadi platby do stédtntho penzijniho systému na zikladé hrubjch mezd podle
zikonem stanovenych sazeb a pravidel vipodtn odvodi. PHspévky na socidlni pojisténi jsou dtoviny

do naklad{ ve stejném mésici, jako souvisejici mzdové naklady. Z4dné jiné zaméstnanecké poZitky Koncern
neposkytuje.

2,26 Vynosy z dividend
V¥nosy z dividend se vykazuji, jakmile vznikne pravo na piijeti platby.
2.27 Vyplacené dividendy

Rozdéleni dividend akcionafdm Spole¢nosti je v fiéetn{ zivérce Koncernu vykazovino jako zdvazek
v obdobi, kdy jsou dividendy schvalené akcionafi spolednosti,

2.28 Spriznéné strany
Spiiznénymi stranami Koncernu se rozumi:

s akcionéfi, kteff majf podstatny nebo rozhodujici vliv v Koncernu, af pfim§ & nep¥imy, a ostatni
spoleénosti, ve kterych maji akcionafi podstatny nebo rozhodujici vliv,

¢ ¢lenové statutarnich, dozoréich a Fidicich orgénii Koncernu a osoby blizké témto osobdm, viéetng
podniki, kde tito élenové maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

» pfidruzené spole¢nosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a zfistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 24.
2.29 Dlouhodobd aktiva a zavazky driené za tidelem prodeje a ukondené &innosti

Dlouhodoba aktiva (nebo skupiny aktiv) jsou klasifikovina jako aktiva a zdvazky dr¥ené za Géelem
prodeje, pokud bude jejich G&etni hodnota realizovina primérng prostfednictvim prodejni transakee
spiSe nez pokracujicim uZivinim a prodej je povaZovan za vysoce pravdépodobny. Tato aktiva jsou
vykazovina bud v fietni hodnoté, nebo v redlné hodnoté sni%ené o naklady prodeje podle toho, ktera
z obou téchto hodnot je niZii. Zisk nebo ztrita z prodeje &istych aktiv, dr¥enych za tiéelem prodeje,
pfedstavuje rozdil mezi pfijmy z prodeje a iéetni hodnotou.

Ukoncené ¢innost je separdtni éast ddetni jednotky (divize), ktera jiz byla prodana nebo je Klasifikovina
jako drZena za dfelem prodeje a pfedstavuje samostatnou divizi, je souéssti koordinovaného plénu
prodeje samostatné divize nebo je deefinym podnikem pofizenym vyhradné s imyslem dalsiho prodeje.
Cisty zisk nebo zirita z ukonéené &nnosti je uveden na samostatném fadku vykazu dplného vysledku.

2.30 Uddalosti po skonéeni tiéetniho obdobi
Udélosti po skonéeni iéetniho obdobi, které poskytuji dodateéné informace o pozici Koncernu
k rozvahovému dni (udélosti upravujici d&etni zdvérku) jsou zohlednény v konsolidované G&etni zivérce.

Udélosti po rozvahovém dni, které nepatii mezi ud4losti upravujici Géetni zdvérku, jsou uvedeny
v pozndmkich, pokud jsou vfznamné,
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3. Rizeni finanénich rizik
3.1 Faktory finanénich rizik

Z tinnosti Koncernu vyplyvé cela fada finanénich rizik: riziko likvidity, Gv&rové riziko a tr¥nf riziko
(vietné m&nového rizika, dirokového rizika a cenového rizika). Celkova strategie Koncernu pro Hzenf rizik
se zaméfuje na nepfedvidatelnost finanénich trhi a snaZi se minimalizovat potencilni negativni dopady
na finanéni vysledky Koncernu. Koncern pou¥iv4 pro zajisténi ngkterjch rizik derivatové finandni
nastroje.

Hlavni cile FINEP HOLDING, SE zahrnuji konsolidaci majetkovych ddasti vlastnich akcion4¥
v jednotlivych spoleénostech a strategické ¥zeni rozvojovych aktivit v rimei Koncernu. Rizeni finanénich
rizik spada do odpovédnosti vedeni Koncernu.

Riziko likvidity

Obezfetné ¥izeni rizika likvidity pfedpokldda udriovani dostateéné tirovné pendznich prostiedkd,
dostupnosti financovani z pfiméFfeného objemu tivérovych linek uréenych k tomuto tidelu a moznost
uzaviit trzni pozice. Cllem Koncernu je udret pruZnost financovani prostfednictvim st4lé dostupnosti
ivérovych linek uréenych k tomuto dicelu.

Jednim z Klf€ovych ndstroji Fizeni kratkodobého rizika likvidity je vytvofeni transparentni majetkové
struktury za pomoci koncentrace majetkovych téasti do spolednosti FINEP HOLDING, SE, kter4 zajist{
Koncernu Jepdi pfistup k piij¢kdm nebo jinym externim zdrojiim financovéni. Koncern vytvofil model
Fizeni penéZnich toki, ktery se pouZiva pro sledovani skuteénych pen&#nich toki a pro prognézy potieb
financovini.

NiZe uveden4 tabulka analyzuje finanéni z4vazky Koncernu k 31. prosinei 2015 a 2014 podle zbytkové
doby splatnosti. C4stky uvedené v tabulce p¥edstavujf smluvni nediskontované penéZni toky.

31. prosince 2015 Méné
{mil. X&) nez 3 mésice 3 mésice aZ 1 rok 1 a% 2 roky 2 az 5 let Celkem
Zavazky
Pijeky 11 598 255 86 950
Zivazky z finanénfho leasingu o 2 1 1 4
Obchodni a jiné zévazky 214 200 0 1 415
Zavazky celkem 225 800 256 88 1369
31. prosinece 2014 Méné

_(mil. K&) neZ 3 mésice 3 mésice a¥ 1 rok 1 a% 2 roky zazslet Celkem
Zivazky
Pljeky - 1 61 4 579 655
Zivazky z finanéniho leasingu o] 2 3 2 7
Obchodni a jiné zavazky 229 34 7 1 271
Zavazky celkem 240 97 14 582 0933
Uvérové riziko

Ovérové riziko predstavuje riziko neschopnosti protistrany plnit své finanéni zdvazky vii¢i Koncernu,
v diisledku &ehoZ by Koncern mohl utrpét ztratu. Uvérové riziko vznik v souvislosti s penéznimi
prostfedky a penéznimi ekvivalenty, derivatovymi finanénimi néstroji a vklady v bankéch a finan¢nich
institucich, a rovnéZ v diisledku fivérového rizika plynouciho z éivérové angaZovanosti viiéi klientfim,
vietné nevhrazenych pohledévek a budoucich dohodnutych transake.
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Koncern pfijal zisadu obchodovat pouze se spolehlivymi partnery, a pokud je to nutné, ziskat dostateéné
zaruky za ti¢elem sniZenf rizika finanéni ztrity v p¥Hpadé poruseni povinnosti protistranou. Mezi dal3
Klitové principy fizeni Gv&rového rizika pat¥:

. zéruky a prohlésenf o rudeni Koncernem jsou poskytovany pouze ve vjimeénych p¥ipadech a jejich
poskytnuti musi byt schvileno valnou hromadou,

. Koncern spolupracuje pouze se stabilnimi bankami, které jsou &leny nadnirodnich skupin, aby
bylo v maximalni moZné mife eliminovano fivérové riziko a,

. Koncern poskytuje Gvéry pfeviiné spoleénym podnikiim a p¥idruenych spole¢nostem. Uvéry
poskytnuté tfetim strandm jsou poskytovany zcela v¥jime&né a pouze na zdkladé dlouhodobych
obchodnich vztahdl, ¢im# je ivérové riziko omezeno na akeeptovatelnou drovei.

K 31. prosinci 2015 predstavovaly tivéry poskytnuté tietim stranidm 37 mil. K&, tj. 6 % celkovyich
poskytnutych ivérii (k 31. prosinci 2014: 70 mil, K&, tj. 15 %).

Celkova tiéetni hodnota finanénich aktiv k rozvahovému dni pfedstavuje maximélni expozici vigi
tivérovému riziku, Uvérové riziko je ¥zeno na dirovni Koncernu.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje rating a ziistatky s hlavnimi bankami k rozvahovému dni.

(mil. K& Rating 31. prosince 2015
Ceska spofitelna, a.s. A2 465
(eskoslovenska obchodni banka, a.s. As 478
Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s. (Slovakia) Baa1 40
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baa1l 29
Komeréni banka, a.s. A1 29
Raiffeisenbank a.s. Baaz 107
GE Money Bank, a.s. Al [¢]
Celkem 1148
_ {mil, K&) Rating 31. prosince 2014
Ceska spofitelna, a.s. As 184
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Az 252
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. (Slovakia) Baal 20
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baa1l 15
Komer¢ni banka, a.s. Al 165
Raiffeisenbank a.s. Baaz 45
GE Money Bank, a.s, Al 2
Celkem 683

K 31. prosinci 2015 ani 2014 Koncern evidoval pohled4vky po splatnosti ve vysi 9,4 mil. K&, ke kterym
byly vytvofeny opravné polozky ve v¥§i 4,7 mil. K&.

Koncern nevyuZiva formalizované interni ivérové ratingy pro sledovéni expozice viidi Givérovému riziku.
Veden{ Koncernu étvrtletné posuzuje obchodni a jiné pohledavky po splatnosti a poskytnuté ivéry

po splatnosti a vyhodnocuje pravdépodobnost dpadku nebo vyznamnych finanénich potizf dluznika.
Koncern rovnéz étvrtletné posuzuje, zda nedoslo ke sniZenf hodnoty finanénich aktiv nebo skupiny
finanénich aktiv.

Koncentrace Gvérového rizika spojeného s pohledédvkami od zdkazniki je omezena vzhledem k tomu,
Ze vynosy jsou generovany z prodejl bytt a prondjmu kancel4iskych prostor velkému podtu zdkaznikd
a najemnikd.
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Trzni riziko

Spoleénosti v Koncernu se zaméfuji pfedeviim na developerské aktivity, pfiem? nejvats{ &st jejich
projektového portfolia pFedstavuji rezidenéni projekty v Praze a Bratislavé, Dal¥i oblasti &innosti
Koncernu je vystavba komerénich nemovitosti k pronijmu. Rezidenéni i komeréni projekty zahrnuii

1 dalsi prostory uréené pro komeréni vyuiti (restaurace, kavarny, obchody, atd.). S ohledem na své
aktivity je Koncern vystaven pfedeviim obchodnim rizikiim vyplyvajicim ze zmén cen na téchto trzich.

(a) Urokové riziko

Urokové riziko pfedstavuje riziko, %e realna hodnota budoucich penéZnich toki finanéniho instrumentu
se bude ménit v diisledku zmén tr¥nich drokovych sazeb.

Koncern je vystaven riziku zmén tirokovych sazeb, jelikoZ si spoleénosti v Koncernu piijéuji finandni
prostfedky za pevné a pohyblivé irokové sazby. Vétsina financujicich bank stanovuje tirokovou sazbu
jako pohyblivou referenéni trZni Grokovou sazbu plus pevnou mar#i. V ramei piipravy jednotlivich
projektovych podnikatelskych planii je testovana citlivost Koncernu na trokové riziko ve vztahu k ziskové
marZi, coZ je zaroveii jednim z kritérii, které Koncern zvaZuje pfi rozhodovani o pFijeti & zamitnuti

akvizice,

Urokové riziko Koncernu vzniké pievainé z pitjéek.

Pijeky sjednané s pohyblivou tirokovou sazbou vystavuji Koncern dirokovému rizikn pen&Znich tokd.

K 31. prosinci 2015 tvofily piijéky s pohyblivou drokovou sazbou 59 % z celkovych pijéek (2014: 71 %
z celkovych piijéek), podrobnosti viz pozndmka 13.

Koncern je vystaven riziku vyplyvajicimu z pohybi trZnich dirokovych sazeb, které ovliviiuji jeho finanéni

ww o

pozici a pené&’ni toky. NiZe uveden4 tabulka shrnuje angaZovanost Koncernu vii&i irokovému riziku.
Tabulka uvad{ souhrnné &istky tirofenych finanénich aktiv a zdvazks v tetnich hodnotach,
uspofadanych podle dtivéjsiho z dat smluvni zmény Grokové sazby nebo splatnosti.

31, prosince 2015 Na pozadani 1 mésic 6 mésicii 1rok Vice
{(mil. K&) a méné ne¥ 1 mésic  aZ 6 mésicli  a¥ 12 mésicii azslet neZslet  Celkem
Poskytnuté Gvéry 7 107 225 252 32 623
Bankowni Géty 1072 o] 0 0 o 1072
Kritkodobé vklady u bank 76 o 0 o o 76
Urotend finanéni aktiva celkem 1155 107 225 a5a 32 1771
Pljcky 12 69 529 310 o g22
Urodené finanéni zdvazky celkem 12 69 520 310 o 9z2
Cista oteviena Grokova pozice
k 31. prosinei 2015 1143 38 -304 -60 32 840
31. prosince 2014 Na poZidaini 1 mésic 6 mésici 1rok Vice

_(mil. K¢&) améné neZ 1 mésic  a¥ 6 mésicli  a¥% 12 miésich azzlet nezslet Celkem
Poskytnuté avéry 3 24 134 236 57 454
Bankovni ti¥ty 607 o 0 0 0 607
Kratkodobé vklady u bank 76 [s] 0 o 0 76
Urodend finanéni aktiva celkem 686 24 134 236 57 1137
Plijéky 0 51 12 564 0 627
Urodené finanéni zivazky celkem ) 51 12 564 o 627
Cisté otevirend trokovi pozice
k 31. prosinci 2014 686 -27 122 -328 57 510

Pokud by k 31. prosinci 2015 byla firokova sazba o 50 bazickych bodd vyssi / n

v

i7%1 a ostatni proménné by

se nezménily, byl by zisk po zdanéni za dany rok o 4,25 mil. K& vy$$i / niZ&f (2014: 2,55 mil. K&).
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(b) Ménové riziko

Ménové riziko je riziko zmény hodnoty finan¢nich néstroji v disledku zmén sménnych kurzi cizich mén.
Koncern je vystaven riziku vyplyvajicimu z vlivu zmén smé&nnych kurzi cizich mén na jeho finanéni pozici
a penéZni toky. Koncern posuzuje v pravidelnych intervalech svou cizomé&novou pozici a nasledn
sjednévi a strukturuje své finanéni dohody tak, aby minimalizoval ménové riziko.

JelikoZ pfevaZn ¢ast aktiv a zdvazkii Koncernu je denominovana ve funkéni méné (esk4 koruna
v feskych spoleénostech, euro ve slovenskych spoleénostech, mongolsky tugrik v mongolskych
spoleénostech), je ménové riziko Koncernu omezené.

NiZe uveden4 tabulka shrnuje angaZovanost Koncernu vii¢i m&novému riziku k rozvahovému dni:

31. prosince 2015 Cisth rozvahova
(mil. K¢&) Finanéni aktiva Finanéni zdvarky pozice
CZK* 2619 -1126 1436
EUR 40 -216 -170
UsD 79 ) 79
Celkem 2738 -1342 1345
31. prosince 2014 Cistd rozvahova
(mil. K&) Finanéni aktiva Finan¢ni zdvazky pozice
CZK* 1878 -762 1116
EUR 430 -143 287
UsSD 83 s} 83
Celkem 2391 905 1486

* Ziistatky v CZK ve v§ie uvedené tabulce nepfedstavuji expozici viidi ménovému riziku, ale jsou zahrnuty pro (plnost finanénich aktiv a zdvazkd,

Ziistatek finanZnich aktiv denominovanych v eurech a dolarech pfedstavuje penéni prostfedky na
eurovém bankovnim G¢tu. Zistatek finanénich zdvazkd denominovanych v eurech piedstavuje pajiky.

Nésledujici tabulka uvadi citlivost zisku nebo ztraty a vlastniho kapitilu na mo¥né zmény v ménovych
kurzech k rozvahovému dni vii¢i méné vykazovani Koncernu, v pfipadé Ze ostatni proménné by se
nezmeénily:

(mil. K¢&) 2015 2014
Dopad na zisk pfed zdanénim a neuhrazenou ztratu:

EUR zhodnoceni o 5 % -9 14
EUR znehodnoceni o 5 % 9 -14
USD zhodnoceni o 5 % 4 4
USD znehodnoceni o 5 % -4 4
Rizeni kapitilu

Cilem Koncernu pfi fizen{ kapitalu je zaruéit schopnost trvani Koncernu s clem zajistit navratnost
kapitalu pro akcionafe a p¥inosy pro ostatni zainteresované strany a udrfet optimalni strukturu kapitdlu
s cllem snfZit niklady na kapital. Aby Koncern mohl udrzet nebo upravit strukturu kapitélu, méze upravit
vy3i dividend vyplcenych akcionaiéim, vratit akcionaFim kapital, vydat nové akcie nebo prodat majetek
s cilem snfZit dluh. Dlouhodobé piijeky nejsou povaZovany za soudist kapitilu, protoze jsou specifické pro

jednotlivé projekty.

Koncern se, obdobné jako jiné spole¢nosti v daném sektoru, sna#i dosdhnout maximalni navratnosti
kapitélu akcionafiim. Proto se Koncern snaZi investovat do projektii s vy$$i navratnosti ne¥ je drokové
sazba fi¢tovana bankami na poskytnuté ivéry, a minimalizovat tak kapital potfebny pro takovéto

projekty. Rizeni kapitélu je propojeno s fizenim likvidity.

Koncern nemél v priib&hu roku 2015 ani 2014 ?4dné externé pfedepsané kapitalové poZadavky. Celkovy
kapitél pod sprévou Koncernu odpovidi celkovému vlastnimu kapitdlu ve vii 2 582 mil, Ké
(31. prosince 2014: 2 689 mil. K&).
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Odhad reilné hodnoty

Realna hodnota je 4stka, za kterou by bylo moZné sménit finanénf nistroj mezi informovanymi stranami
ochotnymi uskuteénit transakei, tedy ne p¥i nuceném prodeji nebo likvidaci, a je nejlépe vyjadfena
kétovanou trZni cenou na aktivnim trhu.

Koncern stanovuje odhad reilné hodnoty finanénich néstrojii pomoci dostupnych informaci o trhu,
pokud existuji, a odpovidajicich ocetiovacich metod. Pro stanoveni odhadu realné hodnoty finanéniho
néstroje je pii interpretaci idajii o trhu nezbytné nutné aplikovat Gsudek.

Vedeni vyuZilo pfi stanoveni reilné hodnoty finanénich néstrojii veskeré dostupné informace o trhu.
Rilzné drovné byly stanoveny nisledovneé:

. Oroveti 1: Redlna hodnota finanénich néastrojfi obchodovanych na aktivnich trzich je zaloZena
na kétovanych trznich cendch platngch k rozvahovému dni. Trh je povaZovéan za aktivni, pokud
jsou kétované ceny snadno a pravidelné dostupné na burze, od obchodnikt, makléfi, odvétvi
podnikini Koncernu, ocefiovacich sluZeb nebo od regulaéni agentury a tyto ceny predstavuji
skuteéné
a pravidelné se vyskytujici obchodn{ transakee za obvyklych trZnich podminek.

o Uroveti 2: Redlnd hodnota finanénich néstrojdl, které nejsou obchodovéiny na aktivnim trhu (nap¥.
mimoburzovni derivity) je uréena pomoci ocefiovacich technik. Tyto techniky ocefiovani
maximalizuji vyuZiti pozorovatelnych trZnich dat, pokud jsou dostupné, a spoléhaji se co nejméné
na specifické odhady déetni jednotky. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy potiebné ke stanoveni
redlné hodnoty nastroje zjistitelné, je nastroj zafazen do drovné 2.

® Urovei 3: Pokud je jeden nebo vice viznamnych vstupfl, nezbytnych pro uréeni redlné hodnoty
finanéniho nastroje, uréeny na zikladé internfho odhadu, béZné nezjistitelnych trznich dat nebo
trznich dat, ktera nelze povaZovat za dostateéné kvalitni (nedostatek trznich transakei,
nevérohodna kotace atp.), je finanéni nastroj zafazen do Grovné 3.

Koncern nemd ¥idné finanéni ndstroje tirovné 1 nebo drovné 2 hierarchie reilné hodnoty k 31. prosinci
2015 a 2014. Finanéni nistroje drovné 3 predstavuji nevyznamné kapitilové investice do bytovich
spole¢nosti ve vy$i 1 272 tis. K¢ k 31. prosinci 2015 (2014: 547 tis. K&).

Béhem roku 2015 a 2014 nedo$lo k Zidnym transferim mezi Grovnii, 2a 3.

Konkrétni ocefiovaci metody pouZivané k ocenéni finanéniho néstroje Koncernu zahrnuji:

. monitorovani a srovnivani kétovanych trznich cen nebo ceny obchodniki u obdobnych néstroji,
neho
. analyzu diskontovanych penéZnich tokii.

Podrobnosti k stanoveni redlné hodnoty pro nefinanéni nistroje jsou uvedeny v poznidmee 4.
Zapoéteni finanénich nastroji
(a) Finandni aktiva

Koncern v roce 2015 a 2014 nevykézal 24dn4 finanén{ aktiva, ktera jsou pfedmétem zipo¢tu finanénich
ndstrojd.

(b) Finanéni zavazky

Kongcern v roce 2015 a 2014 nevykézal Zadné finanéni zivazky, které jsou pfedmétem zipoétu finanénich
nastroj.
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4. Vijzmamné iicetni odhady a tisudky pii aplikaci
ucéetnich postupil

Vedenf Koncernu ¢éinf odhady a pfedpoldady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a zdvazkil

v rémei p¥istiho finanéniho roku. Odhady a isudky jsou priib&#n& vyhodnocovény a jsou zaloZeny

na zkuSenostech vedent a jinych faktorech, véetn& ofekavani budoucich udélosti, které jsou za danjch
okolnosti povaZovény za pfiméfené. Usudky, které maji nejvjznamnéjsi vliv na tastky vykdzané

v konsolidované iidetni zavérce, a odhady, které mohou byt pfitinou vjznamnych uprav hodnoty aktiv
a zavazkii v rdmei p¥f$tiho finanéniho roku, zahrnuji:

Oceflovani investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou vykdzany v redlné hodnot&. Re4lna hodnota dokonéeného investiéniho
majetku pronajimaného tfetim stranim je stanovena na z4klad® vinosové metody, ve které jerealni
hodnota odhadnuta na zdkladé oéekévanych budoucich wZitkd, které budou generovany nemovitosti

ve formé pffjmi z prondgjmu. Reéln4 hodnota investic do nemovitosti ve vstavbé je stanovena na zaklads
porovnavaci metody.

Dokondené investice do nemovitost

Metoda oéekivanych budoucich uitki, které budou generovény nemovitosti ve formé piijmd z pronijmu,
bere v fivahu &isty pifjem generovany srovnatelnymi nemovitostmi, ktery je pouzit za iidelem stanovent
hodnoty nemovitosti.

Redlna hodnota investic do nemovitosti odr4#f, mimo jiné, vynosy z pronajmu, plynouei z uzavienych
ngjemaich smluv, a pfedpoklidané vimosy plynouci z budoucich nijemnich smluv, které jsou stanoveny
na zékladg aktudlnich trznich podminek. Redlna hodnota obdobné odra#i jakykoliv odliv pené#nich toki,
ktery by mohl byt v souvislosti s danou nemovitosti odekavan.

Hlavni pfedpoklady, které tvoi{ ziklad pro odhady redlné hodnoty vedenim, jsou nasledujici: obdr¥ent
smluvniho néjemného, ofekivané budouci trini ndjemné, obdobi s nulovym ndjemnym, poZadavky
na idrzbu a vhodné diskontni sazby. Tato ocenéni jsou pravidelng& srovnavana s dostupnymi Gdaji

o trZnich vinosech a skuteénych transakeich v ramei Koncernu nebo trhu. Hlavni pouZité pfedpoklady
a dopad mozZnych zmén v téchto pfedpokiadech na celkové ocenéni investi¢nich nemovitosti
pronajimanych tfetim strandm jsou popsdny v poznimce 6.

Investice do nemovitost{ ve vijstavbé

Redlna hodnota investic do nemovitosti ve vystavbe je stanovena porovnivaci metodou se zahrnutim
vynaloZenych stavebnich nakladd a v p¥ipadé nutnosti je upravena o rozdily v druhu, lokalits nebo stavu
konkrétni nemovitosti,

Investice do nemovitosti ve vystavbé jsou pfecetiovény na redlnou hodnotu, jestlife je reAlnou hodnotu
mozZné spolehlivé urdit, Pokud nelze redlnou hodnotu spolehlivé uréit, ale Koncern odekava, %e redlnou
hodnotu majetku bude mo#né spolehlivé uréit po dokondeni stavby, je investiéni nemovitost ve vystavhé
ocenéna v pofizovaci cené po odeétent snffeni hodnoty, dokud nebude mo#né redlnou hodnotu spolehlivé
ur¢it nebo dokud nebude stavba dokonéena — podle toho, co nastane dfive.

Vypotet redlné hodnoty porovnavaci metodou piedstavuje nalezeni srovnatelné ceny pomoci cenového
porovndvani obdobnych pozemki, které jsou na trhu volné proddvané k datu ocenéni na ziklads fady
hledisek, jako je umist&ni pozemku, druh a d&el pozemku, koncepee a technické parametry, koeficienty
zastavitelnosti a podobné. Na trhu nemovitosti v Praze nebylo realizovino dostateéné mno#stvi
srovantelnych transakei s pozemky, odhad trini ceny je tedy v n&kterych pipadech nutné upravit

o pfedpoklidanou prodejni cenu.
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QOcefiovani zasob
Naklady na bytové jednotky

Zisoby jsou vedeny v niZ$ z téchto dvou hodnot: pofizovaci cena nebo &ista realizovatelna hodnota.
Naklady na pofizeni bytovych jednotek, které nabshajf v prib&hu projektu, jsou priibéné i&tovany

a vykazované v pofizovacich cendch. Investici je pfitom developersky projekt jako celek, viéetné souvisejicich
nékladil s realizaci celého projektu. Za soutdst pfedmétné investice se povazuji veskeré naklady vymezené
dle mezindrodnich ti¢etnich standardi, a pokud podmifiuji realizaci projektu jako celku, byf vicns
nesouviseji s bytovym domem, ale s jinymi atributy projektu (4. sidelni lokalita, kvalita bydleni — obehodni
a prévni zajisténi pozemki, terénni tpravy lokality, vybaveni sidla mobilnim & imobilnim inventéfem atd.)

Za rozhodny den dokonéeni projektu se povaZuje den pod4ni prvni smlouvy o prodeji jednotky na katastr
nemovitosti nebo den predani prvni jednotky klientovi do u#ivéni podle toho co nastane d¥ive.
Krozhodnému dni se provede celkové nacen&ni dokonéené etapy projektu véetné budoucich
nevyfakturovanych nékladd a to ve spolupréci s analytikem pro danou spole¢nost. Provedené ocenéni etapy
schvaluje finanéni feditel. Takto stanovené ocenéni se poté rozpotte a naskladni do skladové evidence

na jednotlivé jednotky. V okam#iku vystaveni koneéné faktury za prodanou jednotku se tyto naskladnéné
néklady vyskladiiuji do nakladi k p¥isludné jednotce.

Niéklady na pozemky

S byty jsou zéroveti prodévany souvisejici pozemky, Jednotlivé pozemky jsou nacetioviny ve stejny okam¥ik
jako jednotky a nacenéni podléh4 schvéleni finanéniho feditele. Pfi nacenén{ pozemkii nedochéizi ke zméné
celkové ceny pozemkii, pouze se méni jeji struktura dle jednotlivich pozemkit zejména nové vzniklych

v diisledku zapséni zmén po dokoncent stavby etapy. Cena pozemkii se zad4v4 do skladové evidence,

za které je vyskladiiovana ve stejny okamZik jako naklady na byty.

5. Investice zatiCtované ekvivalenéni metodou

K 31. prosinei 2015 zahrnoval FINEP Holding, SE véetn& mateiské spole¢nosti FINEP Holding, SE
celkem 69 (2014: 62) obchodnich jednotek. Efektivni vlastnictvi FINEP Holding, SE bylo

k 31. prosinci 2015 nasledujici:

Castky vykdzané v rozvaze jsou nésledujici:

(mil. K&) Pozn. 31. prosince 2015 31. prosince 2014
PFidruZené podniky 5.1 2 0,3
Spoleéné podniky 5.2 595 1041
K 31. prosinei 597 1041

Céstky vykézané v zisku nebo ztrété jsou nasledujici:

(mil, X&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
PfidruZené podniky 1 0
Spoletné podniky -65 1
K 31. prosinci -64 1

Vroce 2015 a 2104 Koncern neprodal Zadny podil na zikladnim kapitélu v Z4dném z konsolidovanych
podnikil. V roce 2015 doslo k likvidaci Office Center Stodiilky Beta a.s., v likvidaci.

0Od 1. prosince 2015 byly podily ve spoleénjch podnicich Office Center Stodiilky ETA a.s. a Office Center

Stodiilky LAMBDA a.s. na ziklad& ozndmeni Gmystu o prodeji pfeklasifikované do dlouhodobych aktiv
drZenych za G&elem prodeje (poznamka 7).
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Vroce 2015 Koncern ziskal podily na zékladnim kapitdlu nasledujicich spole#nosti:

100% podil na zdkladnim kapitalu spoleénosti Wasia s.r.0., protiplnéni ve v§#i 2,2 mil. K& bylo
vyplaceno v hotovosti.

100% podil na zikladnim kapitalu spole#nosti EUROGIRO FINANCE CZ s.r.o. V ramei této
akvizice byl ziskin zbyvajici 50%-ni podil na zdkladnim kapitalu spoleénosti FINEP Harfa k.s.
Celkové protiplnéni ve vyi 76,6 mil, K& bylo vyplaceno v hotovosti.

100% podil na zdkladnim kapitalu spole&nosti PROBYDLENT a.s., protiplnéni ve v¥3i 1,7 mil. K&
bvlo vyplaceno v hotovosti,

100% podil na zikladnim kapitalu spole¢nosti ESTUFAS SE, protiplnéni ve vy3i 151,62 mil. K& bylo
vyplaceno v hotovosti.

100% podil na zdkladnim kapitilu spoleénosti Home Institute a.s., protiplnéni ve vy 2,33 mil. K&
bylo vyplaceno v hotovosti.

27,5% podil na zikladnim kapitlu spole¢nosti MYSIMPHONIE a.s., protiplnéni ve vysi

0,550 mil. K¢ bylo vyplaceno v hotovosti.

Vroce 2014 Koncern ziskal podily na zikladnim kapit4lu nasledujicich spole¢nosti:

50% podil na zdkladnfm kapitélu spoleénosti Atrium Center s.r.0., protiplnéni ve vy¥i 0,03 mil. K&
bylo vyplaceno v hotovosti.

100% podil na zikladnim kapitilu spoleénosti Cocktail Media s.r.o., protiplnéni ve vysi

0,005 mil, K& bylo vyplaceno v hotovosti.

50% podil na zikladnim kapitalu spoleénosti Tenuis a.s., protipinéni ve vy$i 1 mil. K& bylo
vyplaceno v hotovosti.

100% podil na zdkladnim kapitilu spoleénosti MAXIMA REALITY s.r.o., protiplnéni ve v¥i
26,99 mil. K¢ bylo vyplaceno v hotovosti.

50% podil na zikladnfm kapitalu spoleénosti Valvae Real a.s., protiplnéni ve vy3i 2 mil. K& bylo
vyplaceno v hotovosti.

V roce 2015 Koncern nezaloZil Z4dnou spoleénost. V roce 2014 Koncern zalo#il nasledujici spoleénosti:

5.1

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP s plné splacenym vlastnim kapitalem ve vysi
100 tis. Ké

FINEP Maxima a.s. s pIné splacenym vlastnim kapitdlem ve vysi 2 mil. K&

Bytové druzstvo CITY BYTOVA II s plné splacenym vlastnim kapitilem ve vyi 0,15 mil. K&
Bytové druZstvo PARK VIII s plné splacenym vlastnim kapitalem ve vysi 0,15 mil. K&

FINEP PROSEK bytov4 5 k.s. s pIné splacenym vlastnim kapitdlem ve v{si 0,005 mil. K&

Bytové druZstvo PARK VI s plné splacenym vlastnim kapitilem ve v{$i 1,15 mil. K&

PROSEK PARK II LIMITED s plné splacenym vlastnim kapitdlem ve vy#i 0,1 mil. K&

Investice v piridruZzenyjch podnicich

NiZe jsou uvedeny pfidruZené podniky Koncernu k 31. prosinci 2015. PiidruZené spole¢nosti, konkrétn&
bytovd druZstva, jak je uvedeno niZe, maji zdkiadni kapital, ktery se skldda z kmenovych akeii a jedné
preferenéni akcie, kterd je drZena p¥imo Koncernem; preferenéni akeii si Koncern udr?uje podstatny vliv,
ale nemiiZe uplattiovat kontrolu. Viastnicky podil v bytovych druZstvech je vypoéitin na zakladé poméru
hlasovacich prav drZenych Koncernem. Viastnicky podil v pfidruZenych spole¢nostech mimo bytovych
druZstev je poéitin na ziklad& po¢tu akeii drienjch Koneernem.

Neexistuji Z4dné podminéné zivazky tykajici se podilu Koncernu v pfidruZenych podnicich.
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Povaha investice do piidruZenych podnikii v letech 2015 a 2014

Misto podnikéni / zem# Vlastmicky podilv%  Vlastnicky podil v %
Nazev podniku registrace 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Bytové druftvo PARK IV Ceska republika 2,41% 2,41%
Bytové druistvo CITY BYTOVA Cesks republika 1,19 % 1,19 %
Bytové druistvo CITY BYTOVA II* ('eska republika 33,33 % 33,33 %
Bytové druitvo PARK VI Ceska republika 2,38 % 66,67 %
Bytové drugtve PARK VIIT fiesks republika 66,67 % 66,67 %
Dobra Rodina o.p.s. Ceska republika 50,00% 50,00%
FINEP Garanéni a.s. Cesks republika 2,04% 2,04%
FINEP Troja a.s. Ceska republika 1,06% 1,06%
MYSIMPHONIE a.s.2 Ceska republika 27.5% n/a

1 Spoleénost byla zalo¥ena v roce 2014
2 Spolecnost byla nakoupen4 v roce 2015

Vroce 2015 Koncern ziskal 27,5 % podil na zikladnim kapitalu spole¢nosti MYSIMPHONIE a.s.,

protipInéni ve vy$i 0,55 mil. Ké bylo vyplaceno v hotovosti.

Individuilné nevyznamné pridruZené spole¢nosti

(mil. K&) 2015 2014
Aktiva netto k 1, lednu 13,4 13,4
Visledek hospodaieni za obdobi -0,4 o
Ziistatek aktiv netto 12 13,4
Podil v pridrufenych podnicich -0,55 -0,8
Uédetni hodnota -0,55 -0,8
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5.2 Investice ve spoleényjech podnicich

{mil. K&) 31, prosince 2015 31, prosince 2014
K1i.lednu 1041 1120
Podil na zisko {(+} / (-) ztraté -65 1
Vyplata dividend -97 -75
Nabyti iiplné kontroly ve spoletném podniku FINEP Harfa k.s. -82 o
Likvidace spole¢nosti Office Center Stodiilky Beta, a.s. v likvidaci -1 0
Fekiasifikace spoleéného podniku na aktivum driené za Géelem prodeje (Poznimka 7) -213 o
Jiny dplny visledek hospodateni 12 -5
K 31. prosinci 595 1041
VSechny niZe uvedené podniky jsou G¢toviny ekvivalenéni metodon.
Povaha investice do spoleénych podnikii v letech 2015 a 2014

Misto podnikan{ / Vlastnicky podil Vlastnicky podil
Nizev podniku Zemé registrace 2015 2014
Office Center Stodiilky a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Office Center Stodélky BETA a.s. v likvidaci Ceska republika 0% 35,00 %
Stodiilky Jih a.s. Ceskd republika 50,00 % 50,00 %
FINEP Chuchle as, (eska republika 50,00 % 50,00 %
Invenit a.s. Ceska republika 55,90 % 55,90 %
KALOS spol. sr.o. Cesks republika 60,00 % 60,00 %
N.J.B.REAL a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
ATS plus a.s. Ceské republika 50,00 % 50,00 %
B+3 Real a.s. Ceski republika 50,00 % 50,00 %
Real 2 a.s. Cesk4 republika 50,00 % 50,00 %
Office Center Stodiilky SIGMA a.s, Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Mudarro Invest, a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Tenuis a.8.! Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Valvae Real a.s.1 Ceské republika 50,00 % 50,00 %
Finep Jégeho alej a.s. Slovensko 50,00 % 50,00 %
FINEP Premiére s.r.o. Slovensko 50,00 % 50,00 %
Jégeho Residental s.r.o. Slovensko 50,00 % 50,00 %
Atrium Center s.r.0.1 Slovensko 50,00 % 50,00 %
IKH KHAADYN TSUUVAA s.r.0.! Mongolsko 50,00 % 50,00 %
Mega Ci Ti El Mongolsko 37,50 % 37,50 %

1 Tyto spolenosti byly zalokeny/pofizeny v roce 2014

Podminéné a smluvni zavazky tykajici se spoleénych podnikii

Neexistuji zidné podminéné zivazky tykajici se podilu Koncernu ve spoleénjch podnicich.
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Souhrnné finanéni informace o spoleénych podnicich

Office Center Stodilky a.s.

Projektem spolecnosti je vystavba administrativni budovy k prondjmnu, ktera je souéast{ komplexu City
West v Praze. Spolecnost v roce 2015 dokonéila p¥ipravu vystavby administrativniho objektu. V roce 2016
Spoleénost zah4jila jeji vystavbu na zdkladé predbéiné sjednanych prondjemnich smluv. Pozemek

a infrastruktura byly financovany piijékami od spiiznénych stran a bankovnim fivérem od Xomeréni
banky (pfes spoleénost NJB Real a.s.). K 21. prosinci 2015 byl bankovni divér plné splacen a nahrazen

piijékon od spfiznénych stran,

Souhrnna rozvaha

(mil. K¢&) 31. prosince 2015 31, prosince 2014
Dlouhodoba aktiva 137 161
Investice do nemovitosti 137 136
Ostatni aktiva o 25
Kratkodoba aktiva 3 3
Pené’ni prostiedky a penéZni ekvivalenty 3 )
Ostatni aktiva - o o
Aktiva celkem 140 164
Zavazky

Dlouhodobé finanén{ zavazky 60 9
Kratkodobé finanéni zévazky 29 69
Ziavazky celkem 89 78
Aktiva netto 61 86
Souhrnny v§kaz fiplného vysledku hospodaieni

{mil, K&) 2015 2014
Provozni zisk (+) / ztrata (-) o -48
Dait z pHjmu - edloZend -25 ]
Cisth ztréta -25 -39
Uplny{ visledek hospodafeni celkem -25 -39

Vy{ge uvedené informace odraZeji ¢istky uvedené v iéetni zavérce spoleéného podniku upravené o rozdily

v tiéetnich postupech mezi Koncernem a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnné finanéni informace

Souhrnné finanéni informace (mil. K&) 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 86 125
Visledek hospodaieni za obdobi -25 -39
Vyplacené dividendy 4] o
Ziistatek aktiv netto 61 86
Podil ve spoleéném podniku 30,5 43
Ziistatkova hodnota 30,5 43

35



FINEP HOLDING, SE
Poznamky ke konsolidované tifetni zivérce podle IFRS
za rok konéicf 31. prosince 2015

Stodilky Jih a.s.

Projektem spole¢nosti je rezidenéni projekt v Praze — Stodillky. Spolednost zacala v roce 2015 realizovat
etapu Britska ¢étvrt VI, Diim D a Diim E, projektu Zapadni mésto v rozsahu 144 bytovych jednotek.
Pfedprodej bytovych jednotek velmi fispésné pokraéuje a jsou k 31. prosinei 2015 pfedprodiny témef
290 %. Termin dokondeni vystavby a pfedavéni jednotek je pfedpokliadan v poloving roku 2016.
Spoleénost rovnéZ v roce 2015 prodala pozemky na dalii projekt Koncernu FINEP Holding SE

a na realizaci projektu druZstevntho bydleni Bytové druZstvo City bytové II a zah4jila prodej bytovich

jednotek z dal¥ich etap projektu Zipadn{ mésto — etapa Britskd VIII, Dim G a Britskd IX, Dim H.
Souhrnna rozvaha

(mil. K¢&) 31. prosince 2015 31. prosinee 2014
Kritkodoba aktiva 534 201
Zasoby 416 113
Penéimi prostfedky a penéZni ekvivalenty 90 75
Ostatni finanéni aktiva 28 13
Aktiva celkem 534 201
Zavazky

Dlouhodobé finanénf zivazky o 34
Kratkodobé finanéni zavazky 156 34
Ostatni zévazky 184 82
Zavazky celkem 340 150
Aktiva netto 194 51

Souhrnny vikaz fiplného vysledku hospodaieni

{mil. K¢&) 2015 2014
Provozni zisk 15 o
Dail z pfijmu -3 0
Cisty zisk 12 o
Upln¢ vysledek hospodaieni celkem 12 0

Vyie uvedené informace odrizZeji ¢astky uvedené v G&etni zavérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v li¢etnich postupech mezi Koncernem a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil, K&) 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 51 51
Visledek hospodafteni za obdobi 12 o
Pfevod pozemkii z N.J.B. REAL a.s. 131 0
Zistatek aktiv netto 194 51
Podil ve spoletném podnilu 97 25,5
Zistatkovi hodnota 97 25,5
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N.J.B.REAL a.s.

N.J.B. Real a.s. je spoletnost zaloZen k realizaci developerského projektu rezidenéniho bydlenf v oblasti
Praha 13 Stodiilky — Z4padni mésto, v ramci kterého spoleénost idi rozvoj celého zamysleného tizemi.
V roce 2015 spole¢nost realizovala vimos z dokon&ené IV, etapy projektu.

Spoleénost se nadile bude zaméfovat zejména na rozvoj a koordinaci fizemf celého projektu Zapadni
mésto a to jak obyiné, tak i administrativni &isti. Jednotlivé etapy projektu budou nadile realizovat

sesterské spole¢nosti.

Souhrnna rozvaha

_{mil, K¢&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Dlouhodobi aktiva 139 82
Investice do nemovitosti 87 73
Dlouhodoby hmotny majetek 8 8
Finanénf aktiva 44 0
Ostatn{ aktiva 0 1
Kriatkodoba aktiva 68 613
Zasohy 17 540
PenéZn{ prost¥edky a pen&#ni ekvivalenty 41 25
Ostatni finanéni akliva 6 36
Ostatni aktiva 4 12
Aktiva celkem 207 695
Zavazky
Dlouhedobé finanéni zavazky 3 30
Kratkodobé finanéni zévazky 11 23
Ostatni zévazky 20 211
Zavazky celkem 36 265
Aktiva netto 71 430
Souhrnny vykaz tiplného vysledku hospodaieni
(mil. K¢&) 2015 2014
Vimosy 467 26
Naklady na prodej 365 -101
Hruby zisk (+) / ztrata (-) 102 -75
Provozni zisk (+) / ztrata {-) 68 -84
Cisty finanéni zisk (+) / ztrdta (-) -2 o
Dail z pffjmu -20 -1
Cisty zisk (+) / ztrdta (-) 46 -85
Uplny visledek hospodafeni celkem 46 -85

Vy3e uvedené informace odrézeji ¢4stky uvedené v ietni zdvérce spoleéného podniku upravené o rozdily

videtnich postupech mezi Koncernem a spolednym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil, K& 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 430 593
Visledek hospodafeni za obdobi 46 -85
Vyplacené dividendy -89 -78
Pfevod pozemkdi na Office Center Stodiilky SIGMA a.s., Stodiitky Jih a.s., VAlvae Real a.s. -216 0
Ziistatek aktiv netto 171 430
Podil ve spoleéném podnikuy 85,5 215
Zhstatkovi hodnota 85,5 215
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Office Center Stodiillky SIGMA a.s.

Spoletnost Office Center Stodiilky Sigma a.s. je developersk4 spole¢nost, ktera realizuje etapu projektu
Zapadni Mé&sto v rozsahu 23 rodinngch domd. V roce 2015 pokragovala spolenost ve vistavbé 23 domt
s dokonéenim stavebnich praci a ofekévanou kolaudaci domf v pritbéhu roku 2016,

Souhrnna rozvaha

{mil. K&) 31. prosinee 2615 3i. ProsSince 20i4
Kritkodoba aktiva 308 120
Zasoby 204 117
PendZni prostiedky a pend¥ni ekvivalenty 6 1
Ostatni finanéni aktiva

Ostatni aktiva 3 2
Aktiva celkem 308 120
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 66 15
Kritkodobé finanéni zivazky 84 88
Ostatni zivazky 93 0
Zavazky celkem 243 103
Aktiva netto 65 17

Souhrnny vykaz dplného vysledku hospodaieni

(mil. K&) 2015 2014
Provozni zisk (+) / ztrata (-) o o
Cisty finanéni zisk (+) / ztvita (-) [} o
Dail 7 pfijmu o 0
Cisty zisk (+) / ztréta () 0 (]
Ostatni dplny visledek [¢] o
Upliny vysledek hospodateni celkem o o

Vyse uvedené informace odraZeji ¢4stky uvedené v déetni zévérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v i¢etnich postupech mezi Koncernem a spoletnym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finané&nich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K¢) 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 17 17
Vysledek hospodafeni za obdobi o o
Pfevod pozemkd z N.JB, REAL a.s. 48 0
Ziistatek aktiv netto 65 17
Podil ve spoleéném podniku 32,5 8,5
Ziistatkova hodnota 32.5 8,5
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VAlvae Real a.s.

Spole¢nost v roce 2015 pokragovala v pFipravnych pracich na dal¥f etapu projektu Zépadni mésto
s ndzvem Isaac Newton House. Etapa se nachézi ve fazi platného dzemnfho rozhodnuti a probiha
piiprava na udéleni stavebniho povoleni.

V roce 2016 bude zahijen prodej vy$e uvedené etapy projektu a po udéleni pravomocného stavebniho
povoleni budou zah4jeny stavebni préce. Termin dokonéeni vystavby etapy se pfedpokl4d4 v roce 2018.

Souhrnn4 rozvaha

(mil. K¢&) 31. prosince 2015 21. prosinee 2014
Dlouhodobi aktiva 68 11
Investice do nemovitosti 44 4
Ostaini finanéni aktiva 24 7
Kriatkodobd aktiva 61 85
Penéini prostfedky a pen&ni ekvivalenty 6 3
Piijaté zalohy 55 82
Aktiva celkem 129 96
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 45 85
Kratkodohé finanéni zivazky 41

Ostatni zévazky 2 9
Zéavazky celkem 88 04
Aktiva netto 41 2

Souhrnny vykaz tipIného vysledku hospodaieni

(mil, K<) 2015 2014
Provozni zisk (+) / ztrdta (-) o o
Cista finanéni zirdta -1 -1
Daii z pEfjmu ] 1]
Cistd zirata -1 -1
Jiny uplny vysledek hospodatent o 0
Uplnyg visledek hospodateni celkem -1 -1

VySe uvedené informace odréZeji édstky uvedené v iidetni zévérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v fietnich postupech mezi Koncernem a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace {mil. K&) 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 2 3
Vysledek hospodateni za obdobi -1 -1
Pievod pozemkdi z N.J.B. REAL a.s. 40 0
Ziistatek aktiv netto 41 2
Podil ve spoleéném podniku 20,5 1
Zistatkovi hodnota 20,5 1
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FINEP Premiére s.r.0.

Finep Premiére s.r.0. je rezidenénim projektem na Slovensku, v Bratislave. Spoleénost se rozhodla v roce
2015 pokradovat ve vystavbé polyfunkéniho objektu PREMIER, ktery jako rozestavénou stavbu koupila
v roce 2007. V minulosti spoleénost dokon¢ila etapy projektu JA 1., II. a I1l., které

predstavovaly vystavbu vice neZ 9oo bytd. V roce 2015 spolenost uzaviela Smlouvu o dflo s generdlnim
zhotovitelem stavby, spoleénosti SKANSKA SK a.s. na vystavbu etapy JA IV.

Souhrnna rozvaha

{mil. K&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Kritkodobé aktiva 360 335
Zasoby 333 331
Penéini prostfedky a pendZni ekvivalenty 27 4
Aktiva celkem 360 335
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zavazky 30 13
Kratkodobé finanéni zavazky 13 0
Ostatni zivazky o 1
Zavazky celkem 43 14
Aktiva netto 317 321

Souhrnny vikaz dplného v§sledku hospodaieni

{mil. K&) 2015 2014
Vi{nosy 1 1
Hruby zisk 1 1
Provozni zisk (+) / ztrita (-) 1 o
Cisty finantni zisk (+) / ztréta (-) 4 w2
Daii z pfijmu 4] a
Cisty zisk (+) / ztréta () 5 -2
Jiny tplny visledek hospodafeni -9

Upln$ visledek hospodaieni celkem -4 1

e v s

Vyse uvedené informace odréZeji é4stky uvedené v déetni zivérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v i¢etnich postupech mezi Koncernem a spoleénym podnikem.

Qdsouhlaseni souhrnnych finanénich informaei

Souhrnné finanéni informace (mil. K&) 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 321 319
V¥sledek hospodafeni za obdobi 5 -2
Jing aplny visledek hospedafeni -9 3
Zistatek aktiv netto 317 321
Podil ve spoleéném podniku 158,5 160
Ziistatkovi hodnota 158,5 160
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B+3 Real a.s.

Py

B-+3 Real a.s. je pozemkova banka pro Projekt Praha Vidoule, kde v soufasnosti neprobih4 #4dné stavebni

¢innost. Spoletnost se pokusila zménit dzemni plan, aby mohla realizovat dany projekt.

Spole¢nosti se nepodafilo fizemni plin zménit, a proto se v soudasnosti zva¥uji nové moZnosti. Existuje
moZnost, Ze stavba nebude zahajena, zaplacené zalohy jsou nevratné.

Souhrnna rozvaha

(mil, K&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Dlouhodoba aktiva 279 287
Investice do nemovitosti 279 204
Ostatni aktiva o 84
Kritkodoba aktiva 1 70
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 1 o]
Ostatni aktiva [+ 70
Aktiva celkem 280 357
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 9 51
Kratkodobé finanéni zavazky 55 9
Ostatni zivazky 7 7
Zavazky celkem 71 67
Aktiva netto 209 290
Souhrnny vikaz Gplného vysledku hospodaieni

{mil. K¢&) 2015 2014
Provozni zisk (+) / ztrita (-) o o
Cisty finanéni zisk (+) / ztrita (-) o -124
Dafi z pfijmu - odloZend -81 24
Cisty zisk (+) / ztréita (-) -81 0
Uplny visledek hospoda¥eni celkem -81 -101

Vy3e uvedené informace odriZeji ¢astky uvedené v déetni zdvéree spoleéného podniku upravené o rozdily

v fi¢etnich postupech mezi Koncernem a spoleénjm podnikem,

Odsouhlasen{ souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. X&) 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 290 391
V¥sledek hospodaieni za obdobi -81 -101
Ziistatek aktiv netto 209 290
Podil ve spoleéném podniku 104,5 145
Zistatkova hodnota — 104,5 145
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ATS plus a.s.

Spoleénost ATS plus a.s. planovala vystavbu reziden¢éniho projektu v Bratislavé — Dibravee. V soufasné
dobé spoleénost ATS plus a.s. jedné o dokoupeni sousednich pozemkii s tim, Ze se pfedpoklidda zahéjeni
prodeje prvni z residenénich etap v roce 2017.

Souhrnna rozvaha

(mil. K&) 31. prosinee 2015 31, prosince 2014
Dlouhodoba aktiva 43 49
Investice do nemovitosti 34 33
Ostatnf aktiva 9 16
Kratkodoba aktiva 1 1
Ostatni finanéni aktiva 1 2
Aktiva celkem 44 50
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 1 2
Kratkodobé finanéni zivazky 3

Zavazky celkem N 4 4
Aktiva netto 40 46

Souhrnny vykaz iplného vysledku hospodai‘eni

(mil. K&) 2015 2014
Cisty finandni zisk (+) / ztréta (-) o -1
Dail z pEijmu - odloZena -6 0
Cisti zirita -6 -1
Jiny fiplny v¥sledek hospodafent -1 [s]
Uplny visledek hospodaieni celkem - -1

VySe uvedené informace odrazeji ¢dstky uvedené v iicetni zavérce spole¢ného podniku upravené o rozdily
v fietnich postupech mezi Koncernem a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K&) 2015 2014
Aktiva netto k 1, lednu 47 a7
Vysledek hospodatent za obdobi -6 -1
Jiny Gpln¥ v{sledek N -1 0
Zistatek aktiv netto 40 46
Podil ve spoleéném podniku 20 23
Ziistatkovid hodnota - 20 23
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Tenuis a.s.

Spoleénost v roce 2015 pofidila kapitilové akvizice prostfednictvim kterych se stala spoluvlastnikem
projektu Maly Haj realizovaného spole¢nosti Euro Park Praha a.s. a jejimi sesterskymi spoleénostmi Euro
Park Praha Alfa a.s. a Euro Park Praha Beta a.s. V roce 2016 bude Spoleénost nadale pokracovat v drzeni
kapitdlovych podili nabytych v roce 2015.

V niZe uvedenych tabulkich jsou zobrazené finanénf vikazy spoleénosti. Za rok 2015 jsou zobrazené
konsolidované finanéni vikazy, za rok 2014 individualni. Konsolidované vikazy spoleénosti Tenuis a.s.
k 31. prosinci 2015 zahrnuji spoleénosti, ve kterych spole¢nost vlastni 100% majektové podily:

MST Investment N.V., FHSI S.4.r.1,, Euro Park Praha a.s., Euro Park Praha Alfa a.s. a Euro Park Praha
Beta a.s.

Souhrnna konsolidovana rozvaha

(mil. K&) 21. prosinec 2015 31. prosinec 2014
Dlouhodobé aktiva 4 62
Investice do nemovitosti 2 o
Finanéni investice 0 53
Ostatnf aktiva 2 9
Kratkodoba aktiva 615 5
Zasoby 509 o]
Pengini prostfediy a pené¥ni ekvivalenty 62 4
Ostatnf finanéni aktiva 1 1
OdloZen4 dafiova aktiva 34 o
Ostatni aktiva g9 0
Aktiva celkem 019 67
Zavazky

Dlouhodohé finanéni zavazky 339 64
Krétkodobé finanéni zavazky 204 [»]
Ostatni zivazky 20 4]
Zavazky celkem 653 64
Aktiva netto -32 3

Souhrnny v§kaz Gplného v§sledku hospodaieni

(mil. K¢) 2015 2014
Cisty finanénf zisk (+) / ztréta (-) -37 ]
Dan z pifjmu o o
Cisty zisk (+) / ztvita (<) -37 o
Jiny tplny visledek hospodafeni 0o o
Uplny visledek hospodafeni celkem -a7 0

Vyse uvedené informace odréZeji ¢astky uvedené v fidetni zavérce spole¢ného podniku upravené o rozdily
v icetnich postupech mezi Koncernem a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K&) 2015 2014
Aktiva netto k 1. lednu 2 o
Vysledek hospodafen! za obdobi -37 0
Akvizice aktiv 3 2
Ziistatek aktiv netto -32 2
Podil ve spole¢ném podniku -16 1
Ziistatkova hodnota -16 1
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Koncern v priibéhu roku 2015 nenabyl Zadna ¢&istd aktiva ve spoleénych podnicich. NiZe uvedena tabulka
shrnuje fidaje o ¢istych aktivech k datu pofizeni ve spoleénych podnicich nabytych v priibéhu roku 2014.

Atrium Center s.r.o. Tenuis a.s.  Valvae Real a.s.
(mil. K&) 20, ¢ervna 2014 1. b¥ezna 2014 1. bfezna 2014
Uhrazend protihodnota o 1 2
Hodnota identifikovatelnfch poFzenych alktiv a zévazkid
Investice do nemovitosti 104 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek o 11 o
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 5 6 o
Zasoby 0 o
Obchodni a jiné pohledavky 18 3 131
Obchodni a jiné zédvazky -4 o o
(véry a jiné zévazky 113 -18 129
Identifikovatelnd Eisth aktiva 10 3 2
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FINEP HOLDING, SE
Poznimky ke konsolidované Gdetni zivérce podle IFRS
za rok koné&ici 31. prosince 2015

6. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Koncernu jsou ocenény reilnou hodnotou. Koncern mé 2 druhy investic
do nemovitosti: dokonéené komeréni projekty a nedokonéené projekty v Ceské republice.

Investice do nemovitosti, nebyly k 31. prosinci 2015 ani 2014 ocenény nezévislym znalcem. Podrobngjsi
informace ke stanoveni reilné hodnoty jsou uvedeny v poznimce 4.

(mil. K¢&) 21. nroginges 2015 21, progines 014
Dokondené investice do nemovitosti 30 30
Investice do nemovitost! ve vystavbé 697 596
Celkem 727 626
(mil. K&) Pozn. 2015 Celkem 2014 Celkem
Redlna hodnota k 1. lednu 626 645
PHriistky:

Aktivované stavebni naklady 5 1
Aktivované Grokové naklady 22 0 2
Nakup pozemku 41 o
Niékupu deefiné spoletnosti 209 0
Pfevod do zdsob — v redilné hodnots 10 -48 o
Prevod do majetku — v realné hodnots 2 o
Pfevod ze zisob 10 88 0
Cisty zisk z Gpravy redlné hodnoty investic do nemovitost 22 -22
Odpis investice — FINEP Vysodany a.s. -238 o
ZAlohy na pofizeni investic do nemovitosti 24 0
Reéilna hodnota k 31. prosinci 727 626

Dne 12. prosince 2015 Koncern odepsal plinovanou investici v deefiné spolednosti FINEP Vysodany a.s.
kvilli negativnimu rozhodnutf p¥islusného organu statni spréavy, ze kterého vyplyva, %e ziskini
pravomocného izemniho rozhodnutd, které by bylo v souladu s pldnovanym zimérem, neni moZné ziskat.
Hodnota investice ke dni odpisu finila 238 mil. K& (k 31. prosinei 2014: 226 mil, K&).
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FINEP HOLDING, SE Group
Poznémky ke konsolidované (idetni zivérce podle TFRS
za rok konéici 31. prosince 2015

7. Dlouhodoba aktiva drZena za uic¢elem prodeje

Dne 30. listopadu 2015 Koncern oznémil imysl prodat drZené podily ve spole¢nych podnicich Office
Center Stodiilky ETA a.s. a Office Center Stodililky LAMBDA a.s. Tyto podily ve spoleénjch podnicich byly

k g0. listopadu 2015 p¥eklasifikoviany na dlouhodobé aktiva drZena za iicelem prodeje.

Uvedené spoleéné podniky byly prodané mimo Koncern dne 14. ledna 2016.

{mil. K&) 31. prosince 2015

31. prosince 2014

Podily ve spoleénjch podnicich drzené za ifelem prodeje 213

2]

8. Poskytnuté piyycky

{mil. K&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Poskytnuté piijiky nad 1 rok — spfiznéné strany (Poznimka 24) 278 254
Poskyinuté piijéky nad 1 rok — t¥etd strany 25 39
Poskymuté piijéky mezi 1 a 5 lety celkem 303 293
Poskytnuté piijéky do 1 roku — sp¥iznéné strany (Poznimka 24) 308 130
Poskytnuté piijéky do 1 roku - tieti strany 12 1
Poskytnuté piijéky do 1 roku celkem 320 161
Poskytnuté piijéky celkem 623 454
Piij¢ky poskytnuté spfiznénym stranim piedstavuji finanéni prostiedky poskytnuté ovlidanym
spoleénym a pfidruZenym podnikiim, které nejsou pfi konsolidaci vyloudeny. Piijéky poskytnuté
nespiiznénym strandm pfedstavuji finanén{ prostfedky poskytnuté tretim strandm. Pijcky jsou
poskytovany za Géelem financovani developerskych projektii vlastnénych pfisluinymi spoleéné
ovlidanymi jednotkami.

V priib&hu roku 2015 ani 2014 nebyly Zidné livéry po splatnosti ani nedoslo k jejich znehodnocent.
Priim&rnd drokovi sazba z poskytnutych Gvéri k 31. prosinci 2015 byla 1,81 % p.a. (2014: 1,25 % p.a.)}.

9. Obchodni ajiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky zahrnuji nasledujici:

{mil. K&) 31. prosince 2015 __31, prosince 2014
Finanéni aktiva

Obchodni pohledavky — kratkodobé (splatné do 12 mésicii) 27 156
Sni¥eni: rezervy na snifen{ hodnoty obchodnich pohledévek -5 -5
Obchodni pohledéivky netto

Ostatni pohledévky — kratkodobé {splatné do 12 mésicil) 56 27
Mezisoudet 78 178
Nefinanéni aktiva

Niklady ptidtich obdobf — kratkodobé (do 12 mésici) 73 33
Mezisoudet 73 33
Obchodni a jiné pohledavky 151 211

Diky vysokému poétu zdkaznikii nedochizi ke koncentraci fivérového rizika, vztahujicimu se
k obchodnim pohledidvkim. Obchodni pohledédvky po splatnosti k 31. prosinci 2015 tvofili 9,4 mil. Ké
(k 31. prosinci 2014: 9,4 mil K&.). K témto obchodnim pohledadvkim byla k 31. prosinci 2015 vytvoiena

opravna poloZka ve vysi 4,7 mil K&. (k 31. prosinci 2014: 4,7 mil K¢).

{mil. X&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
CZK 73 164
EUR 5 9
USD - 4] 5
Celkem 78 178

49



FINEP HOILDING, SE Group
Poznamky ke konsclidované iéetni zévérce podle IFRS
za rok kondici 31. prosince 2015

10. Zasoby

{mil, K¢&) 31, prosince 2015 31. prosince 2014
Nedokondeni viroba: Nemovitost ve vistavhé 405 302
Hotové virobky: Pozemky a rezidenéni byty k prodeji 542 454
Celkem 947 756
Nedokonéena viroba

{mil. K¢&) 2015 2014
K 1. lednu 302 496
Aktivované stavebn{ naklady 217 164
Aktivované Girokové naklady {Poznamka 22) 28 7
Piirfistky vzniklé akvizici novych spoleénjeh podniki 152 42
Pfevod z investic do nemovitosti 21 o
Pfevod do hotovieh virobki -244 -372
Pfevod do investic do nemovitosti -18 0
Prodeje: Nedokondend viroba -53 -35
K 31. prosinci 405 jo2
Hotové virobky

(mil. K¢&) 2015 2014
K 1.lednu 454 365
Pofizené pozemky 44 6
P¥evod z nedokonéené vyroby 244 372
Piiristky vznikié akviziei novich spoleénich podniki 208 57
Pfevod do majetku -2 o
Pfevod do investic do nemovitosti -70 0
Prevod z investic do nemovitosti 52 0
Prodej: Prodané pozemky a byty -388 -346
K 31. prosinci 542 454

Nedokonéen vyroba je tvofena primarné naklady na pfipravu stavenist pro projekty ve vistavbé.
Koncern pouzil zisoby majetku pro vystavbu ve v{i#i 471 mil. K¢ jako zdruku za bankovni fivéry v roce

2015 (2014: 208 mil. K&).

Nemovitosti ve vystavbé byly vykdzany v pofizovaci cené k datu pofizeni Koncernem. K 31. prosinci 2015

ani 2014 nebyly Zadné zisoby odepsédny.

V pribéhu roku 2015 Koncern dokonéil rezidenéni projekt (fazi) Britska IV, Prosek Park V — diim H,
Maly Héj III — diim E, Nad Pfehradou II — diim E. Tyto projekty byly v roce 2015 k prodeji spolu

s dal§imi projekty (fizemi) dokonéenymi v minulosti (Kaskady Barrandov IV-V, Prosek

Park - Diim I).

V priibéhu roku 2014 Koncern dokonéil etapu IV — V rezidenéntho projektu Kaskddy Barrandov a Diim I
rezidenéniho projektu Prosek Park. Tyto projekty byly v roce 2014 k prodeji spolu s dal§imi projekty
(fazemi) dokonéenymi v minulosti (Kaskady Barrandov II-II1, Hostivaf - Nad Piehradou, Prosek Park).

11. Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

(mil. K&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Bankovni Géty 1072 607
Drobné hotovost 5 2
Kritkodobé bankovni vklady 76 76
Penéini prostifedky a penéZni ekvivalenty 1153 685

V roce 2015 priimérni Grokovi sazba z kratkodobych bankovnich vkiadii éinila 0,10 % (2014: 0,10%).
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FINEP HOLDING, SE Group
Poznamky ke konsolidované tidetni zavérce podle IFRS
za rok koné#ici 31. prosince 2015

12. Zakladni kapital a fondy piipadajici akcionaiim Koncernu

Zakladni kapital Koncernu k 31. prosinci 2015, 31. prosinci 2014 a 1, lednu 2014 pfipada nésledujicim
vlastnikiim:

Pi-imy podil Celkovy piimy a nepfimy Podet akeii

na viastnictvi podil na vlastmictvi (v tisicich ks.) mil. K&
Ing. Michal Kocian 16,4% 24% 26 442 666
Ing. Tom4$ Zanék 16,4% 24% 26 442 666
ing. Pavel Rejchrt i6,4% 24% 26 442 666
Ing. Vladimir Schwarz 16,4% 24% 26 442 666
Ing. Tormas Pardubicky 3,0% 3.0% 41838 123
Ing. Stépan Havlas 1,0% 1,0% 1613 41
Finep Holding Invest SE 30,4% n/a 49 016 1237
Mezisoudet 161 235 4 065

Koncern vznikl reorganizaci (pfeménou) dfive existujiciho spoleéné fizeného podniku v roce 2007.
Spole¢nost vydala 161 235 tis. akeii v nominalni hodnoté 25,21 K&, ktera ziistala beze zmény, Viechny
vydané akcie nesou stejna prava a byly plné splaceny.

Rozdil mezi redlnou hodnotou spole¢né ovladanych a Fizenych podnikii pfed reorganizaci Koncernu

(jak je uvedeno v pfedchozim odstavci) a Géetni hodnotou &istych aktiv téchto podnikii v moments
reorganizace, je vykazan jako samostatni polozka vlastniho kapitilu ,Ocefiovaci rozdil vznikly pfi vzniku
Koncernu®.

Zikladni kapitdl ve vi§i 4 065 mil. K¢ pfedstavuje po piepotiu historickym kurzem ekvivalent zikladniho
kapitalu ve vy§i 143 mil. EUR.

PenéZni prispévky akciondfli mimo zikladni kapital predstavuji penéZni pfispévky jednotlivych

akeionéfii v celkové visi 250 mil. K& (2014: 250 mil. K&) na vyrovnani ztrat minuljch obdobi v i¢etnich
zivérkach jednotlivych spolednosti v Koncernu.

13. UDvéry a piijéky

{mil. K&) 31. prosines 2615 31, prosinee 2014
Dlouhodobé

Bankovni Gvéry 25 o
Piij¢ky od spFiznéngch stran (Poznimka 24) 22 542
Ostatni pdjtky - 229 22
Dlouhodobé tivéry a piijéky celkem 275 564
Kritkodobé

Bankovni tvéry 41 51
Pijcky od spfiznénych stran (Poznimka 24) 536 11
Ostatni pifky 70 1
Kritkodohé piijéky celkem 647 63
Piijéky celkem 922 627

V roce 2015 a 2014 jsou bankovni Gvéry zajistény zdstavnim pravem k pozemkiim, nemovitostem ve
vystavbé, bankovnim étiim, postoupenym pohledidvkam a pohledédvkim z DPH. Piijéky od spfiznénych
stran a ostatni pijcky nejsou zajiStény.

Nederpané tivérové linky, které byly smluvné sjedndny, ¢inily 1 203 mil. Ké k 31. prosinci 2015
(k 31. prosinci 2014: 999 mil. K¢é).

Nomindlni Grokova sazba vétSiny piijéek od akcionafi a ostatnich sp¥iznéngch stran je 12 mési¢ni
FRIBOR + dohodnuti marZe 0,5 %. Tyto piijcky pfedstavuji pfedeviim dlouhodobé zdroje financovani
obdrZené za iéelem podpory realizace developerskych projektii Koncernem.

V roce 2015 byla priimé&rné firokova sazba Gvéri a pijéek 2,74 % (2014: 2,62 %).
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Poznémky ke konsolidované aéetrd zavérce podle IFRS
za rok konéici 31. prosince 2015

Priimérny firok bankovnich piijéek dosihl 3,28 % ro&né (2014: 3,7 %).

Piijéky Koncernu jsou vyjadfeny v nésledujicich ménach:

(mil. K&) 31. prosince 2015 31, prosince 2014
CZK 8o0 484
EUR 122 143
Celkem 922 627

Koncern ma nasledujict ferpané tivérové linky:

(mil. K&) 31. prosince 2015 31, prosince 2014
Pohyblivi sazba:

S platnestf do jednoho roku 476 2
S platnosti déle neZ jeden rok 66 444
Pevné sazba;:

$ platnosti do jednoho roku 171 61
S platnost déle neZ jeden rok 209 120
Celkem 922 627

14. Obchodni a jiné zavazky

(mil. K&) 31. prosince 2015 31. prosinee 2014
Ostatni{ zdvazky — splatné za vice ne¥ 12 mésicl 1 8
Zivazky z finanéniho leasingu 2 5
Dlouhodobé finanéni zivazky 3 13
Obchodnd zavazky — splatné do 12 mésiefi 191 60
Ostatni zivazky — splatné do 12 mésich 209 181
Zivazky finanéniho leasingu 2 2
Vidaje pif$tich obdobi 6 14
Kratkodobé finanéni ziavazky 408 257
Zavazky k zaméstnanciim 8 8
Kriatkodobé nefinanéni ziavazky 8 8
Kritkodobé finanéni a nefinanéni zévazky 416 265
w e »

15. Prijaté zalohy

{mil. K¢) 31. prosinee 2015 31. prosince 2014
Prijaté zilohy za rezervované byty 526 218
Ostatni pfijaté zalohy 1 8
Pijjaté zdlohy celkem 527 226

16. OdlozZena dait z pFijmu

OdloZené datiové pohledévky a zdvazky jsou vzdjemn& kompenzoviny, pokud existuje ze zikona
vymahatelné pravo kompenzace splatngch dafiovych pohleddvek proti splatnym datiovim zivazkiim

a pokud se tyto odloZené dafiové pohled4vky a zdvazky tykaji dané z pifjmé vyméfené stejnym finanénim
lifadem stejné zdatiované Géetni jednotce. OdloZené datiové pohledévky a zivazky jsou uvedeny

v ndsledujici tabulee:

{mil. K&) 31, prosince 2015 31. prosince 2014
OdloZen4 daiiova pohledivka:

— OdloZeny datiovy zivazek, ktery ma byt uplatmén po vice ne¥ 12 mésicich - 16 -17
OdloZeny datiovy zivazek -16 -17
OdloZeny dafiovy zavazek (netto) - 16 -17
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Pohyb na ¢tu odloZené dané z p¥fjmi je nasledujic:

_ (mil. K&) 2015 2014
K1.lednu 17 23
Zidtovani do zisku nebo ztrity (Pozndmka 17) -1 -6
K 31. prosinci 16 17

Kromé vySe uvedeného nebyla k 31. prosinci 2015 vykazana odloZens dafiova pohledévka z dafiovich
ztrat ve vySi 33 mil. K& (2014: 19 mil. K&) z diivodu nejistoty jejiho uplatn&ni v budoucnosti.

17. Dait z pFijmu

{mil. X&) 2015 2014
Splatna dafi ze zisku za obdobi 34 25
OdloZeny datiovy vymos (Poznamka 16) -1 %
Niiklad na dasi z pfijma celkem ) 33 19

Dati z pHjmi pfed zdanénim celého Koncernu se lisi od teoretické &4stky, ktera by vznikda pouZitim
vazZeného aritmetického priiméru p¥islusngch dafiovych sazeb vztahujicich se na zisky pied zdanénim
konsolidovanych spole¢nosti, a to nasledujicim zpfisobem:

{mil. X&) . 2015 2014
Zisk {+) / ztriita (-) pied zdanénim celkem -50 296
Doméci datfiové sazby aplkované na zisky v {eské republice 19% 19 %
Doméei dafiové sazby aplikované na zisky na Slovensku 23 % 23 %
Domécf dafiové sazby aplikované na zisky na Malté (efektivni) 5% 5%
Dafi vypoétend pomoci domicich dafiovich sazeb

aplikovangch na zisky v jednotlivich zemich -10 56
Podil na zisku/(ztr4t&) spoleénych a piidruZenych spoleénosti 12 +]
Vliv datiové neuznatelnych nakladt 130 25
Piijmy nepodléhajici dani -78 -58
VyuZitf d¥ive nevykézanyeh dafiovich ztrit -9 -9
Rozdild sazeb dang deefingch spoleénosti plsobicich v jingch jurisdikeich -19 -2
Datiové ztraty, za né¥ odlo#ena datiova pohledavka nebyla rozpoznana 6 12
Upravy dané z predchozich obdobi 2 1
OdloZeni daii z pfecenéni investic do nemovitosti -1 -6
Daii z pfijmii celkem 33 19

NevyuZité dafiové ztraty vyprii do 5 let po konci zdatiovactho obdobi, 4. 31. prosince 2016 v pFipadé
daflové ztrdty vzniklé v roce 2011 a 31. prosince 2017 v p¥padé datiové ztraty vzniklé v roce 2012.

Platn datiov4 sazba viZzeného priiméru &inila 19,3% (2014: 19,5%). Nariist byl zpiisoben zménou
ziskovosti deefingch spole¢nosti Koncernu v pifslusngch zemich.

18. Triby

(mil, K&) 2015 2014
Triby z prodeje bytovich jednotek a pozemkd 492 690
Pf{jmy z pron4jmu i4 3
Ostatni vinosy 0 2
Celkem 506 695
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19. Obecné a spravni naklady

_{(mil. K&) 2015 2014
Marketingové a reklamni naklady 38 34
Mzdové naklady 8o 65
Audit, poradenstvi a dal§f pravni poplatky 29 22
Provize makléiim 33 12
Nijemné 12 7
Dané jiné ne¥ daii z pfijmt 1 1
Poplatky z1 sludby a spotfebu energie 5 2
Telekomunikaén{ niklady 4 2
Niklady na opravy a Gdribu 1 i
Cestovni niklady i 1
Odpisy 4 4
Sprévni poplatky 4 7
Ostatni nakoupené sluzby a1 32
Obecné a spravni niklady a ostaini provozni niklady 234 192
20. Ostatni provozni viynosy a naklady
(mil. K& 2015 2014
Ostaini provozni vinosy
Pokuty a penile 3 o
Pffjem z piefakturace 225 258
Provize z prodeje byt 8 17
Ostatni 5 1
Celkem 242 276

_ {mil. K&) 2015 2014
Ostatni provozni naklady
Odpis pohledavek -1 -34
Ostatni -3 -2
Celkem -4 -36
21. Finanéni vynosy
(mil. K&) 2015 2014
Urokové vimosy z fivérll spHzn&nym stranim (poznimka 24) 1 6
Urokové vimosy z Gvéri tietim stranam y o
Zisk z prodeje finanénich aktiv 1 1
Kurzové zisky 8 11
Ostami finanéni vynosy 1 4
Finan¢ni vinosy 22 22
22, Finanéni naklady
(mil. K¢&) 2015 2014
Urokové naklady z dvérd a piijéek 21 9
Kurzové ziraty 4 2
Ostatni finanéni niklady 3 2
Mezisoudet 28 13
Snifeno o: Uroky z Gvérd a piijéek aktivovangch do zasob (Poznamka 10) 21 7
Sni¥eno o: Uroky z iivéri a plijéek aktivovanyeh do investic do nemovitosti {Poznimka 6) 0 2
Finanéni ndklady celkem 7 4
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23. Podminéné a smluvni zavazky

23.1 Zasoby — developerské projekiy

Koncern uzaviel smlouvy o budoucim prodeji s kupujicimi svych rezidenénich projektii, ¢im¥ se zavizala
tyto developerské projekty dokonéit. Nevyfakturované zavazky z uzavienych smluv o zhotoveni

k 31. prosinei 2015 &inily 705 mil. K& (2014: 786 mil. K&).

23.2 Investice do nemovitosti — nemovitosti ve vijstavbé

Koncern nema Zadny zévazek k dokondeni investic do nemovitosti ve vystavbé k rozvahovému dni.
Koncern nema Zidny ziistatek v nevyfakturovanych zévazeich z uzavienych smluv o zhotoveni

k 31. prosinci 2015 a 2014.

Koncern uzavfel se svymi klienty smlouvy o budoucim pronsjmu.

23.3 Soudni Fizeni

Vedeni si nenf védomo Zidného hroziciho soudniho sporu nebo potencidlnich viznamngch ztrat
vyplyvajicich z néhrad §kod. Z tohoto diivodu nebyla vytvorena rezerva na soudni spory.

24. Transakce se spFiznénymi stranami

Koncern je ovlddany Etyfmi fyzickymi osobami, z nichZ ka?da viastni 16,4 % akeii Spoletnosti ptimo
a 7,6 % akcil nepiimo (viz Poznimka 12).

Se spfiznénymi stranami se uskuteénily n4sledujici transakce:

24.1 Vjnosy

(mil, K&) 2015 2014
Prodej sluieb - spoleéné podniky (vinosy z poplatkil za spravu a zprost¥edkovan{) 45 172
Prodej sluZeb -pfidruZené podniky 78 78
Urokové vinosy 11 6
Vimosy z prodeje zasob — spoleéné podniky o 94
Vimosy z prodeje zdsob — pfidruZené podniky 65 [s]
Celkem 199 350

Vymosy z prodeje zésob piedstavuji vinosy dcefingch spoletnosti z prodeje projektii nebo pozemkd
v ramei Koncernu, Nerealizovany zisk z této transakee byl &4stedné vylouen v ramci vnitroskupinovych
eliminaci pii pfipravé této konsolidované tiéetni zavérky.

Prodej sluZeb spfiznénym stranam je obvykle sjedndn na zakladg platngch cenfkd, které by platily
pro tieti strany.

24.2 Naklady

{mil. K&) 2015 2014
Nakup sluZeb od spoleénych podnikil o] 94
Néakup sluZeb od piidrufenych podniki 64 0
Celkem 64 96

Sluzby se od spoleénych podnikii nakupuji za béznych obchodnich podminek.
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24.3 Odmérovani kli¢ovijeh Fidicich pracovnikit

Kli¢ovymi Fidicimi pracovniky Koncernu se rozumi &lenové pfedstavenstva Spole¢nosti a finanéni Feditel.

Odmény uhrazené nebo splatné Kli¢ovym fidicim pracovnikiim jsou uvedeny niZe:

(mil. K&) 2015 2014
Platy a ostatni kratkodebé zaméstnaneeké pozitky 14 13
Celkem 14 13

24.4 Pohledavky a zavazky

(miil. K&) 31. prosince 2015 31. prosinee 2014
- PfidruZené spoleénosti 4 1
- Spole¢né podniky 56 131
- Spoleénici o 1
Pohledavky za spfiznénymi stranami (Poznimka 9) 60 132
- PHidruZené spoleénosti o [#]
- Spoletné podniky -1 -2
- Spolednici -109 -106
Zivazky viiéi sp¥iznénym stranim (Poznimka 14) -110 -108
Celkem -50 25

Pohledévky a zdvazky nejsou zaji$téné a nejsou droéeny. K 31. prosinei 2015 a 2014 nebyly tvofeny Z4dné

opravné poloZky k pohleddvkdm za spFizn&nymi stranami.
24.5 Prijaté a poskytnuté piijéky

Pijéky spiriznénym stranam

_{(mil. K&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Piijéky spoleénosti Finep Holding Invest SE 460 15
Pijéky piidruZenym spoletnostem o 31
Piijéky spoleénym podnikiim 126 338
Plijéky spiiznénym stranam celkem 586 184

e »

Vétsina piijéek poskytnutych spiiznénym strandm je trodena sazbou vychézejici z 12 mésiéniho
PRIBORU + marZe 0,5 %. Tyto véry jsou splatné po dokonéeni jednotlivich projekti a nejsou zajistény.

Piij¢ky od sp¥iznénych stran

(mil. X&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Pijeky od spolefnych podniki 43 14
Piijcky od spoleénikii 515 539
Piijéky od spiiznénych stran celkem 558 553

Piijéky od akcionafi jsou Klasifikovany jako zdvazky vzhledem k tomu, Ze predstavuji smluvn{
zévazek, ktery bude vypofddany v budoucnosti v hotovosti. Urokova sazba ve vétSiné téchto Gvéri je

¥ _rw_r

stanovena jako 12 mésiéni PRIBOR + marZe 0,5 %.

25. Porizeni dceiingjch spoleénosti (podnikové kombinace

a porizent aktiv)

25.1 Podnikové kombinace

V roce 2015 Koncern pofidil 100 % podil na zikladnim kapitilu v nasledujicich deefingch spole¢nostech:

e Wasia, a.s., protihodnota ve v{i 2,3 mil. K& byla zaplacena v hotovosti.

» Home Institute s.r.0., protihodnota ve vy$i 3,3 mil. Ké byla zaplacena v hotovosti.

PROBYDLENT a.s., protihodnota ve v¥3i 2,5 mil. K& byla zaplacena v hotovosti.
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Podrobnosti o potizenych aktivech a zivazcich a vznikajicim goodwillu pro vySe zminéné spolednosti jsou

nasledujici:

Home Institute s.r.0.
(mil. K&) 29. Fijen 2015
Uhrazena protihodnota 3.3
Reilné hodnota kapitalu dr¥eni pFed pofizenim o
_Celkem 2.3

Hodnota identifikovatelnych poiizenych aktiv a zdvazkd
Nehmotn{ aktiva — know-how 2,2
Pen&’ni prostiedky a pen&#ni 1
Zavazky -
Identifikovatelna dista aktiva 3.3
Wasia, a.s.
{mil. K¢&) 31. ¥ijen 2015
Uhrazen4 protihodnota 2.5
Reéind hodnota kapithtu dr¥ens p¥ed pofizenim o
Celkem 2.5

Hodnota identifikovatelnich poFizenych aktiv a zdvazki
Penéini prostfedky a pen&ini 0,2
Poskytnyté plijfky 2,3
Identifikovatelna &istd aktiva 2,5
PROBYDLENI a.s.
_ (mil. K&) 14. zA¥i 2015
Uhrazeni protihodnota 1.7
Redlna hodnota kapitalu driend pfed pofzenim o
Celkem 1.7

Hodnota identifikovateln$ch potizenych aktiv a zavazkd
Penéini prostiedky a penéini 1,7
Identifikovatelna &isth aktiva 1,7

Celkové uhrazend protihodnota &istych aktiv spole¥nosti Home Institute s.r.o. zakoupenych Koncernem
piekrotila Géetn{ hodnotu ke dni pofizeni o 3,3 mil. K&, Tyto aktiva byly identifikov4ny jako nehmotny

majetek (know-how).

V roce 2014 Koncern pofidil 100 % na zikladnim kapitdlu MAXIMA REALITY s.r.o., protihodnota ve vy$i

26,99 mil. K¢ bylo zaplaceno v hotovosti.

Podrobnosti o pofizenych aktivech a zévazcich a vznikajicim goodwillu jsou nésledujici:

_ (mil K&) Protiplnéni k 19. zifi 2014
Uhrazena protihodnota 27
Protiplnéni celkem 27

_ (mil K&.) Pridélend realnd hodnota
Investice do nemovitosti
Dlouhodoby hmotni majetek 1
Nehmotnf majetek (znatka MAXIMA REALITY) 24
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 77
Obchodni a jiné zdvazky -72
(rvéry a jiné zivazky -4
Identifikovateln4 ¢ista aktiva celkem 27

Uhrazena protihodnota piekroéila Géetni hodnotu &istych aktiv zakoupené spolednosti ke dni pofizen{
0 24 mil. K&, které byly identifikovany jako nehmotny majetek (zna¢ka). U této znacky bylo uréeno,

Ze md uréitou dobu Zivotnosti 20 let, béhem které bude odepséna.
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25.2 Porizeni aktiv

V roce 2015 Koncern pofidil 100 % podil na zdkladnim kapitalu Estufas, SE protihodnota ve vyii
151,8 mil. K¢ byla zaplacena sménkami,

Aktiva a zédvazky vykdzané v konsolidované rozvaze k datu pofizeni béhem roku 2015 byly:

Estufas, SE
(mil. K&) 19. dervna 2015
Uhrazena protihodnota 151.8
Redlng hodnota kapitilu drfens pfed pofizenim o

_Celkem 151.8

Hodnota identifikovatelnych pofizenych aktiv a zivazka
Investice do nemovitost - pozemek 202,8
Investice do nemovitosti — nedokonéeny projekt 2
Obchodni a jiné zavazky -a7
Piijky -49,3
Identifikovatelna &ista aktiva 151.8

Rozdil mezi kupni cenou a ¢istymi aktivy spole¢nosti k datu pofizeni ve vysi 158,5 mil K&, byl v rdmei
alokace kupni ceny pfirazen k pozemku ocenénym realnou hodnotou.

Vroce 2015 Koncern potidil 100% podil v EUROGIRO FINANCE CZ. V rimei této akvizice byl ziskin
zbyvajici 509 podil na zikladnim kapitalu spoletnosti FINEP Harfa k.s. Celkové protiplnéni ve v{si
76,6 mil. K¢ bylo vyplaceno v hotovosti.

Aktiva a zdvazky vykdzané v konsolidované rozvaze k datu potizeni byly nasledujici:

EUROGIRO FINANCE CZ FINEP Harfa k.s.

_ (mil. K&) 21. prosince 2015 21, prosince 2015 Celkem
Uhrazend protihodnota 77.6 a 776
Celkem 77,6 0 77.6

Hodnota identifikovatelnich po¥izenych aktiv a zavazka

Dlouhcdoby hmotny majetek 9,5 g2 41,5
Penééni prostfedky a pend#ni ekvivalenty 7,3 2 9,3
Finanéni investice 0 1 1
Zisoby 0 361 361
Obchodni a jiné pohledavky 8 159 167
Obchodni a jiné z4vazky -7.4 -397 -404,4
Identifikovatelna fistd aktiva 17,4 158 175.4
Reéln hodnota kapitjlu dr¥end pFed potizenim (s0% - FINEP Harfa k.s.) [} =79 =79
Pofizena disti aktiva 17.4 79 96.4

Z této transakee vznikl negativni ocetiovaci rozdil ve v§&i 18,8 mil. K&, na zaklads kterého bylo
identifikovino znehodnoceni zisob na FINEP Harfa k.s. ve vyEi 37,6 mil. K&, které bylo zafi¢tovino
k 21. prosinci 2015 do zisku nebo ztraty.

26. Transakce s nekontrolnimi podily

Akvizice podilt v deeFiné spoleénosti

V roce 2015 nedo$lo k Zddnym transakcim s nekontrolnimi podily.

Dne 31. f{jna 2014 Koncern nakoupil zbylych 50 % vydangch akeii spole¢nosti Pensum a.s.,

s protihodnotou 0,8 mil. K&. Od té doby Koncern vlastni 100 % akeiového kapitlu spoleénosti

Pensum a.s.

Tato akvizice méla za nésledek sniZeni nekontrolniho podilu o 0,2 mil. K&.
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27. Udalosti po skonéent ticetntho obdobi

Koncern dne 6. dubna 2016 zalo#il spolenost Gin Tonic Club 5.1.0., zakladn{ kapitil ve v{i 0,2 mil K&.
byl pIné splacen.

Koncern dne 11. kvétna 2016 nabyl 50% podil zalofenim spolecnosti FINEP Innovation a.s. 50% podil
Koncernu na zikladnim kapitalu ve v 1 mil. K& byl v plné vy§i splacen.

V roce 2016 Koncern ziskal podily na zakladnim kapitélu nésledujicich spolenost:

. dne 26. dnora 2016 100% podil na zakladnim kapitAlu spoleénosti PROBYDLENT INTERIERY
8.I.0., protipInéni ve vysi 0,2 mil. K& bylo vyplaceno v hotovosti.

. dne 14. éervence 2016 100% podil na zikladnim kapitélu spole#nosti CALEPO MEDIA S.I.0.,
protiplnéni ve v{$i 1 K& bylo vyplaceno v hotovosti.

® dne 3. ¢ervna 2016 100% podil na zdkladnim kapitalu spole¢nosti EYSCHA a.s., ktera je9g,5%
komplementafem ve spole¢nosti VERANO REAL k.s., protiplnéni ve vy3i 2,1 mil, K¢ bylo vyplaceno
v hotovosti. Dne 16. ervna 2016 ziskal 100% podil ve spoleénosti SHELIA s.r.0., kters je0,5%
komandistou ve spole¢nosti VERANO REAL k.s., protiplnéni ve vy 0,055 mil. K& hylo vyplaceno
v hotovosti. V rdmci tyhle akvizice byl taky ziskdn 100% podil ve spoleénosti VERANO REAL k.

. dne 20. kvétna 2016 15 % podil na zdkladnim kapitélu spole¢nosti Bioinova s.r.0., protiplnéni ve
vy8i 1 K¢ byla vyplaceno v hotovosti.

. dne 15. duben 75% podil na zikladnim kapitalu spoleénosti Coolinary Gastro Group a.s.,
protiplnéni ve v¥si 1,2 mil. K& bylo vyplaceno v hotovosti.

Po rozvahovém dni nedoslo k Z4dnym dal$fm udélostem, které by mély vyznamny dopad na finanéni
pozici a hospodaienf Koncernu za rok kondic 31. prosince 2015.
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