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Pololetni zprava za obdobi 6 mésicii konéici 30. ¢ervna 2020.
Sestaveno v souladu s IFRS ve znéni prijatém EU
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Rozvahak 30. éervnu 2020

30. ¢ervna 2020

31. prosince

(tis. K<) Pozn. 2019
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 8 362 677 430 364
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Zaplacené zalohy 1 1
Dlouhodoba aktiva celkem 362 678 430 365
Kratkodoba aktiva
Pohledéavky z dané z pfidané hodnoty 0 555
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty 9 16 710 20 454
Kratkodoba aktiva celkem 16 710 21 009
Casové rozlieni 81 o
Aktiva celkem 379 469 451374
30.¢ervna 2020 31. prosince
Pozn. 2019
VLASTN{ KAPITAL
Kapital a fondy piipadajici spoleéniktim
Zéakladni kapital 200 200
Ostatni kapitalové fondy 272 272
Nerozdé€leny zisk 96 684 101 035
Vlastni kapital celkem 10 97 156 101 507
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Vydané dluhopisy 11 207 177 209 894
Pijcky od sptiznénych stran 16 0 0
OdloZeny dariovy zavazek 14 12 180 16 439
Dlouhodobé zavazky celkem 219 357 226 333
Kratkodobé zavazky
Vydané dluhopisy 12 2 520 83 649
Pijcky od sptiznénych stran 16 56 918 32875
Obchodni a jiné zavazky 13 3518 7 010
Kratkodobé zavazky celkem 62 956 123 534
Zavazky celkem 282 313 349 867
Vlastni kapital a zavazky celkem 379 469 451 374
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Vykaz uplného vysledku

za obdobi 6 mésicu konéici 30. ¢éervna 2020

Obdobi 6 mésict Obdobi 6 mésict
kondici 30. ¢éervna  kondici 30. ¢ervna
(tis. K¢) Pozn. 2020 2019
Cisty zisk z prodeje nemovitosti 23 627 - 0
Cisty zisk/ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti (+/-) - 22 417 - 7743
Marketingové naklady 0 -215
Dané a poplatky -7 0
Ostatni provozni naklady -919 -30
Odpisy -0 -6
Provozni zisk (+) / ztrata (-) 284 -7994
Finanéni naklady 6 -8894 -6
Zisk (+) / ztrata (-) pred dani z piijmi -8 610 -8 ooo
Daii z pifjmi — splatna 7 0 0
Daii z piijmiti — odloZzend 14 4259 1471
Cisty zisk (+) / ztrata (-) po zdanéni -4 351 -6 529
Ostatni Gplny vysledek - -
Uplny vysledek za obdobi celkem -4 351 -6 529
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésicu koncici 30. ¢ervna 2020
Ostatni
Zakladni kapitalové Vlastni kapital
(tis. K¢) Pozn. kapital fondy Nerozdéleny zisk celkem
Stav k 1. lednu 2019 10 200 272 115 037 115 509
Cista ztrata po zdanéni 0 0 -6 529 -6 529
Stav za obdobi 6 mésica
konéici k 30.¢ervnu 2019 200 272 108 508 108 979
Stav k 1.lednu 2020 10 200 272 101 035 101 507
Cist4 ztrata po zdanéni 0 0 -4351 -4 351
Stav za obdobi 6 mésica o o -96 684 97156

~s s

kondici k 3o.¢ervnu 2020
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Vykaz penéznich toku

za obdobi 6 mésicu konéici 30. ¢éervna 2020

Obdobi 6 mésicu

kondici 30. ¢ervna

Obdobi 6 mésict
kondici 30. ¢ervna

(tis. K¢) Pozn. 2020 2019
Penézni toky z provozni é¢innosti:
Zisk (+) /Ztrata (-) pred zdanénim -8610 -8 ooo
Upravy o nepenéZni operace:

Odpisy hmotného majetku 0 6

Cisty zisk z pFecenéni investic do nemovitosti 22 417 7743

Vyuctované aroky mimo kapitalizovanych 0 o]

Zmény pracovniho kapitalu:
SniZeni (+) / zvySeni (-) stavu pohledavek a ostatnich aktiv 0 7
Snizeni stavu obchodnich a ostatnich zavazki 8 241 274
Penézni prostiedky vytvorené provozni ¢innosti:

Zaplacené aroky -6 846 0
Penézni toky z provozni ¢innosti 15 202 30
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti -18 386 -13 642
Prijmy z prodeje investic do nemovitosti 82088 0]
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti 63 702 -13 642
Penézni toky z finané¢ni ¢innosti:
Splatka Emise dluhopisti 12 -84 000 0
Splatky ptijéek 12 -64 000 0
Nacderpani ptijéek 85 806
PenéZni toky z finanéni ¢innosti - -62 194 o
ZvyS$eni (+) /sniZeni (-) penéZnich prostiedki
a penéznich ekvivalentii 2 393 -13 612
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 9 20 454 18 061
Penézni prostiredky a penéZni ekvivalenty na konci 16 710 4 449
obdobi 9
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1 Vseobecné informace

RED Thirteen s.r.o. (dale ,,Spole¢nost®) byla zapsdna do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 118409, dne 9. fijjna 2006 a jeji sidlo k 31. prosinci 2019 bylo v Praze 1,

Na Florenci 2116/15. Dne 7. inora 2020 Spole¢nost zménila adresu svého sidla na Praha 1, Nové Mésto,
Havli¢kova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spoleénosti je predevsim realitni ¢innost a inZenyrska
¢innost v investi¢ni vystavbeé. Identifikac¢ni ¢islo Spoleénosti je 276 05 931.

Spolecnost emitovala dne 1.3.2018 a 25.6.2018 dluhopisy obchodované na regulovaném trhu Burzy
cennych papiri v Praze a k 1. lednu 2019 piesla v souladu se zdkonem na IFRS ve znéni pfijatém
Evropskou unii (,EU).

2 Picehled vijyznamnyjch uc¢etnich postupii
V nasledujici ¢asti jsou uvedeny zakladni icetni postupy aplikované pti zpracovani této Gcetni zavérky.
2.1 Zakladni zasady sestaveni ti¢etni zavérky

Utetni zavérka Spole¢nosti RED Thirteen s.r.o. je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho
vykaznictvi (,IFRS®) a interpretacemi Vyboru pro interpretace mezinarodniho aéetniho vykaznictvi

(IFRS IC), vztahujicich se na spole¢nosti vykazujici podle IFRS ve znéni piijatém EU. Uéetni zavérka

je sestavena na principu historickych porizovacich cen s Gpravou o precenéni investic do nemovitosti.

Tato ticetni zaverka je sestavena v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou Spolecnosti.
Veskeré finanéni informace jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Uéetni zavérka
byla sestavena na zaklad€ predpokladu trvani acetni jednotky.

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS si vyZaduje uplatriovani uréitych zdsadnich acetnich odhadd.
VyZaduje rovnéz, aby vedeni vyuZivalo sviij tsudek v procesu aplikace ticetnich pravidel Spoleénosti.
Oblasti kladouci vyssi naroky na uplatiiovani tsudku, oblasti s vy$si mirou slozitosti nebo oblasti,

ve kterych jsou pro ucely sestaveni Gcetni zavérky uplatiovany vyznamné piredpoklady a odhady.

2.2 Jiné vynosy
Prodej investic do nemovitosti

Zisk nebo ztrata z prodeje investic do nemovitosti (pozemki) jsou vykazany jednorazové v momenté
prechodu kontroly nad nemovitosti na kupujiciho. Za tento moment je povazovan okamzik, kdy je uzavirena
nepodminéna kupni smlouva s kupujicim a byla podana zadost o pievod pravniho titulu vlastnictvi

na katastralni arad. Realna hodnota je aktualizovana kazdoro¢né a dojde-li ke zméné realné hodnoty

mezi datem posledniho ocenéni a datem prodeje, je takovy zisk nebo ztrata vykazan jako ,Cisty zisk /
(ztrata) z vyrazeni investic do nemovitosti “ ve vykazu tplného vysledku v netto hodnoté.

2.3 Urokové viynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady se vykazuji ve vykazu zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni tirokové sazby,
s vyjimkou vypujénich nakladd vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovany

do potizovaci ceny téchto aktiv. Spole¢nost se rozhodla aktivovat vypjéni naklady pro kvalifikovana aktiva,
kter4 nejsou oceniovana realnou hodnotou. Vypijéni néklady pro kvalifikované aktiva oceriovana redlnou
hodnotou jsou vykazana ve vykazu zisku nebo ztraty.

Metoda efektivni trokové sazby je metoda vypoctu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva nebo finanéniho
zavazku a prifazeni tirokového vynosu nebo arokového nakladu do prislusného obdobi. Efektivni irokova
sazba je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni platby nebo piijmy po celou dobu
ocekavané Zivotnosti finanéniho nastroje nebo kratsi obdobi, kde je to vhodné, na ¢istou téetni hodnotu
finanéniho aktiva nebo finanéniho zavazku. Pti vypoctu efektivni irokové miry Spolecnost odhaduje
penézni toky pii zohlednéni vSech smluvnich podminek finanéniho néstroje (napt. ptedplacené opce),
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ale nebere v tivahu budouci Gvérové ztraty. Vypocet zahrnuje vSechny poplatky a body zaplacené nebo
prijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucésti efektivni trokové miry, transakéni naklady
a vSechny ostatni prémie nebo slevy.

Pro financ¢ni aktiva, ktera jsou vytvorena nebo nakoupena se snizenou hodnotou, je efektivni tirokova
sazba, ktera diskontuje ocekavané penézni toky (vCetné pocatecnich ocekavanych ztrat) na redlnou hodnotu
pii prvotnim zatctovani (obvykle piredstavovana kupni cenou). V disledku toho je efektivni trok upraven

o znehodnoceni.

2.4 Investice do nemovitosti

Majetek, ktery je drzen Spolec¢nosti pro dosazeni piijmu z najemného, nebo kapitalového zhodnoceni, nebo
obojiho a neni obsazen Spolec¢nosti, je klasifikovan jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti
se sklada z pozemkd, véetné vydajt na jejich nasledné zdokonaleni.

Investice do nemovitosti jsou pii prvotnim vykazani ocenény porizovaci cenou, véetné transakénich nakladda.

Po prvotnim vykazéni jsou investice do nemovitosti ocenény realnou hodnotou. Veskeré zisky nebo ztraty
vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou uctovany do zisku nebo ztraty.

Vydaje jsou aktivovany do tcetni hodnoty investic do nemovitosti pouze, pokud je pravdépodobné,
Ze budouci ekonomické prinosy spojené s témito vydaji poplynou Spolecnosti a mohou byt spolehlivé
ocenény. Ostatni naklady na opravy a idrzbu jsou tctovany do zisku nebo ztraty v ticetnim obdobi,
ve kterém byly vynaloZeny.

Zmény v realné hodnoté jsou vykazany do zisku nebo ztraty. Investice do nemovitosti se ptestavaji
vykazovat, kdyz jsou prodany.

Dojde-li ke zméné realné hodnoty mezi datem posledniho ocenéni a datem prodeje, je takovy zisk
nebo ztrata vykazan jako ,,Cisty zisk / (ztrata) z vyfazeni investic do nemovitosti “ ve vykazu tplného
vysledku v netto hodnoté.

Pokud je investice do nemovitosti uzivana Spole¢nosti, je preklasifikovana do dlouhodobého hmotného
majetku a jeji ii¢etni hodnota se k datu pirevedeni stava porizovaci cenou, kter4 je nasledné odpisovana.

Stane-li se sou¢ast dlouhodobého hmotného majetku investici do nemovitosti z divodu zmény v uzivani,

je s jakymkoli rozdilem v ocenéni mezi tcetni a realnou hodnotou k datu pfevodu nakladano stejné, jako

pri zmeéné ocenovani dle IAS 16. Jakykoli nartist v icetni hodnoté majetku je vykazan v ostatnim tplném
vysledku a promit4 se piimo do vlastniho kapitalu ptes zisk z precenéni. Jakykoli pokles v icetni hodnoté

je nejprve promitnut v ostatnim tplném vysledku proti pripadnym piredchozim ziskiim z pfecenéni, zbyvajici
pokles je promitnut do zisku nebo ztraty.

2.5 Dlouhodoby hmotny majetek

Vsechny pozemky, budovy a zafizeni se vykazuji v historickych cendch sniZzenych o opravky. Historické
ceny zahrnuji naklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni piislu§nych polozek.

Porizovaci ceny jednotlivych polozek dlouhodobého hmotného majetku zahrnuji jejich kupni cenu

a ptipadné primé priraditelné naklady. Porizovaci cena zahrnuje ndklady na vyménu ¢asti existujiciho
dlouhodobého majetku v dobé, kdy byly naklady vynaloZeny, jestlize jsou splnény podminky vykazani;
a nezahrnuje naklady na kazdodenni tdrzbu polozky dlouhodobého hmotného majetku.

Nasledné naklady jsou zahrnuty do Gcéetni hodnoty aktiva, poptipadé vykazany jako samostatné aktivum,
pouze pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické prinosy spojené s danou polozkou poplynou
Spoleénosti a pofizovaci cena za polozku miiZe byt spolehlivé ocenéna. Uéetni hodnota ¢4sti aktiva,

které byly vyménény, je odictovana. Ostatni opravy a adrzba jsou zatc¢tovany do zisku nebo ztraty v ramci
Gcetniho obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.
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Odpisy se poéitaji metodou rovnomérnych odpisti za icelem alokace potizovaci ceny aktiva
po dobu jeho odhadované doby Zivotnosti nasledovné:

e  Stavby 30 let

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana ke konci kazdého tc¢etniho obdobi a v ptipadé
potteby je upravena.

V ptipadé, Ze je icetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovani realizovatelna hodnota, je Géetni hodnota
tohoto aktiva okamZzité snizena na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z prodeje majetku se urci jako rozdil mezi pfijatym plnénim a jeho Géetni hodnotou
a vykazuji se v zisku nebo ztrate jako ,,Obecné a spravni naklady*“.

2.6 Finanéni aktiva
2.6.1 Klasifikace

V roce 2018 Spole¢nost implementovala standard IFRS 9 — Finan¢ni nastroje. Pfechod na tento standard
byl aplikovan s vyuZitim retrospektivniho pristupu, vyzadujici Gpravu komparativ. Klasifikace zavisi

na zptisobu Fizeni finanénich aktiv ze strany Spole¢nosti a na charakteru smluvnich penéznich tok
konkrétniho finan¢niho aktiva.

Spolecnost analyzovala sva finan¢ni aktiva a zavazky z pohledu zmén klasifikace a ocenovani dle IFRS 9.

Pro dluhova finanéni aktiva byly provedeny testy obchodniho modelu a test vyluénych splatek jistiny

a trokd (,VUJU®). Podnikatelskym zdmérem Spole¢nosti je drzet sva dluhové finanéni aktiva do jejich
splatnosti a inkasovat smluvni penézni toky. Spole¢nost nevyuziva zadnych sluzeb faktoringu, nema historii
odprodejti pohledavek nebo tivéri a viechna jeji finanéni aktiva splituji VOJU test. Vysledna klasifikace
v$ech dluhovych finanénich aktiv je tedy do kategorie ,,Finan¢ni aktiva ocenovana v amortizované
hodnoté®.

Zatazeni do tiid finan¢nich nastroji a kategorie ocenovani jsou uvedeny v tabulce niZe:

Castka Castka
Trida finan¢nich Zpusob k 30. ¢ervnu k 31. prosinci
Polozka rozvahy nastroju ocenovani  Poznamka 2020 2019
AKTIVA
Kratkodoba aktiva
Penézni prostiedky a Amortizovana
Bankovni Gcet
penézni ekvivalenty ankovniuce hodnota K 16710 20454
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Vydané dluhopis Vydané dluhopis Amortizovand 1 2071 209 8
Y pisy y p1Sy hodnota 7177 9 594
osy v v Pijcky od Amortizovana
P d h st
Ujcky od spfiznénych stran spiiznénych stran hodnota 16 ° 32875
Kratkodobé zavazky
Vydané dluhopis Vydané dluhopis Amortizovand 1 2 520 836
Y p1Sy y p1Sy hodnota 5 3 649
osy v v Pijcky od Amortizovana
P d h st
#jcky od spfiznénych stran spiiznénych stran hodnota 13 59 918 °
Obchodni a jiné Amorti 4
Obchodni a jiné zavazky , ciodimianne fortizovana 13 3518 1810
zavazky hodnota
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2.6.2 Uétovani a oceriovani

Koupé a prodeje finanénich aktiv se vykazuji k datu sjednani obchodu, tedy k datu, kdy se Spolec¢nost
zavaze dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zatictovani finan¢niho aktiva je provedeno v reilné
hodnoté navysSené o transakéni naklady s vyjimkou financnich aktiv oceniovanych redlnou hodnotou
proti zisku nebo ztraté. Prvotni zati¢tovani financ¢nich aktiv oceniovanych realnou hodnotou proti zisku
nebo ztraté je provedeno v redlné hodnoté a transakéni naklady jsou zatc¢tovany do nakladi v zisku
nebo ztraté. Financni aktiva jsou odaétovana z rozvahy, pokud pravo obdrzet penézni toky z investic
vyprselo nebo bylo prevedeno a Spole¢nost pirevedla v podstaté veskera rizika a uzitky plynouci

z vlastnictvi.

Aktiva nasledné ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (,FVOCI®) a finan¢ni aktiva
ocetlovana redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté jsou nasledné oceniovana redlnou hodnotou. Finané¢ni
aktiva ocenéna v amortizované hodnoté jsou nasledné vykazovana v amortizované hodnoté za pouziti
metody efektivni trokové sazby. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty ,finan¢nich aktiv
ocetlovanych realnou hodnotou proti zisku nebo ztraté“ se actuji do polozky ,Finanéni naklady“/ ,,Finan¢ni
vynosy“ v obdobi, v némz nastanou.

Testovani obchodnich pohledavek na sniZzeni hodnoty je popsano v Poznamce 2.6.3.
2.6.3 Snizent hodnoty finanénich aktiv v amortizované hodnoté

Finanéni aktiva, kromé aktiv v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska
ocekavané avérové ztraty vzdy v okamziku zachyceni finanéniho aktiva v tcetnictvi.

Zjednoduseny piistup vypoctu opravnych polozek je aplikovan pro kratkodobé obchodni pohledéavky.

Pro Gcely stanoveni ocekavanych avérovych ztrat pomoci zjednoduseného pristupu jsou kratkodobé
obchodni pohledavky rozttidény dle spole¢nych charakteristik z hlediska kreditniho rizika a dle splatnosti.
Na zakladé toho Spolec¢nost vyhodnocuje miry o¢ekdvanych vérovych ztrat stanovené pro kratkodobé
obchodni pohledavky.

Zjednoduseny model je aplikovan na kratkodobé obchodni a jiné pohledavky, které neobsahuji vyznamnou
komponentu financovani. Matice pro tvorbu opravnych poloZek je vytvorena na zakladé historickych
hodnot obratu pohledavek a jejich odpisti na roéni bazi. Tento historicky pohled je nasledné upraven

o vyhled do budoucnosti, ktery je v navaznosti na vysledky korela¢ni analyzy navazan na HDP Ceské
republiky.

Spolecnost povazuje potencidlni sniZeni hodnoty u penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentti
za nevyznamné z divodu vysoké uveérové kvality, doloZené investi¢nim externim ratingem bankovnich
domd, se kterymi Spole¢nost spolupracuje.

Spolecnost vykazuje opravné polozky na snizeni hodnoty poskytnutych avérit na zakladé zhorseni
avérového rizika od prvotniho zatctovani. Spole¢nost pouziva tfistupiiovy model tveérového rizika:

pokud se Gvérové riziko vyrazné nezvysilo (faze 1), pokud Gvérové riziko vyrazné vzrostlo, tj. finanéni
aktivum je po splatnosti 30 dni (faze 2) a pokud je Gvér "avérové znehodnoceni", tj. finanéni aktivum

je vice nez 9o dnt po splatnosti (faze 3). Pro faze 1 a 2 vytvari Spole¢nost opravné polozky dle interniho
ratingu kalibrovaného na matice pravdépodobnosti defaultu od externich ratingovych agentur s pii¢tenim
aktualniho faktoru budouciho vyvoje spo¢teného dle aktualniho vyvoje HDP Ceské republiky. U faze 3

Vv,

se jeji ocekavana budouci ztrata méii jako celoZivotni ocekavana budouci ztrata.
2.7 Obchodni pohledavky a poskytnuté uvéry

Obchodni pohledavky a poskytnuté veéry jsou finanéni aktiva oceriovana v amortizované hodnoté, nebot je
Spolecnost drzi vyhradné za Géelem inkasa budoucich penéznich tok, které zaroven maji charakter pouze
jistiny a troku. Pohledavky Spolec¢nost prvotné vykazuje v realné hodnoté a nasledné je ocenuje

v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni arokové miry.
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Obchodni pohledavky jsou nezaplacené ¢astky od zakazniki za prodané zbozi nebo sluzby poskytované
v ramci bézného podnikani. Pokud se ocekava uhrazeni do jednoho roku (nebo v norméalnim cyklu
podnikani, pokud je delsi) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. V opa¢ném pripadé se vykazuji
jako dlouhodobé aktiva.

Pro Gcéely stanoveni ocekavanych avérovych ztrat Spoleénost aplikuje individualni posouzeni vyznamnych
pohledavek nebo zjednoduseny ptistup dle IFRS 9, ktery vyuziva posouzeni celozivotni ocekavané ztraty
u vSech kratkodobych obchodnich pohledavek. Zjednoduseny model je aplikovan na kratkodobé obchodni
pohledavky, které neobsahuji viznamnou komponentu financovani (Pozn. 2.6.3).

V ptipadé individualné posuzovanych pohledavek Spole¢nost zvazuje nasledujici faktory, které maji dopad
na schopnost dluznika dostat svych zavazktim:

- planovany vyhled obchodni ¢innosti dluznika

- ocekavané vyznamné finanéni obtiZe dluznika

- nesplaceni nebo delikvence ve splatkach troki ¢i jistiny

- pravdépodobnost, Ze dluznik vstoupi do konkurzu, ¢i dojde k jiné jeho finanéni reorganizaci

- pravdépodobnost, ze dojde k snizeni odhadovanych budoucich penéznich tokd, v disledku ekonomickych,
technologickych a legislativnich podminek v prosttedi, ve kterém se dluznik pohybuje.

Ztraty ze sniZeni hodnoty Obchodnich a jinych pohledavek jsou vykazovany jako Cisté ztraty ze snizeni
hodnoty a jsou tctovany do polozky ,,Ostatni provozni naklady*“ ve vykazu zisku nebo ztraty.

2.8 Zapoctent finanénich nastrojit

Finanéni aktiva a zdvazky jsou zapocteny, pokud existuje vymozitelné pravo k zapoctu takovychto
pohledavek a zavazkt a pokud je vyrovnani téchto aktiv a zavazki spole¢né nebo v ¢isté hodnoté zamérem
Spolecnosti. V takovém ptipadé je v rozvaze vykazana pouze ¢ista hodnota kompenzovanych finan¢nich
aktiv a zavazkl. Pravné vymahatelné pravo nesmi byt zavislé na budoucich udéalostech a musi byt
vykonatelné v ramci bézné obchodni ¢innosti v pripadé nesplaceni, platebni neschopnosti nebo tpadku
spoleénosti nebo protistrany.

2.9 Zaplacené zalohy

Poskytnuté zalohy na pozemky jsou ocenény porizovaci hodnotou, klasifikovany jako nefinanéni aktiva
a kazdorocné testovany na snizeni hodnoty.

2.10 Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty se v rozvaze ocenuji v amortizované hodnoté a dle IFRS 9
jsou testovany na sniZzeni hodnoty. Spoleé¢nost povazuje potencialni snizeni hodnoty u téchto polozek
za nevyznamné z divodu vysoké avérové kvality penéZznich tlozek, které jsou vedené u renomovanych
financ¢nich instituci s vysokym investi¢nim tvérovym ratingem.

Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty ve vykazu penéznich toki zahrnuji finanéni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s ptivodni dobou splatnosti
tfi mésice a méné a kontokorentni uéty. V rozvaze jsou kontokorentni Géty vykazany v ramei vyptijéek
v polozce Kratkodobé zavazky.

2.11 Vlastni kapital

Spoleénost je vlastnéna z 50 % spole¢nosti FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27 822, se sidlem
Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a z 50 % spole¢nosti RSJ Investment SICAV a.s.,
ICO: 247 04 415, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Zakladni kapital je vklad kazdého spole¢nika ve vysi 100 tis. K¢ a je plné splacen. Kazdy spoleénik ma pravo
na podil na zisku spole¢nosti, ktery valnd hromada podle hospodarského vysledku schvalila k rozdéleni.
Tento podil se uréuje pomérem spolec¢nika na zadkladnim kapitalu spole¢nosti.
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Valn4 hromada je schopna se usnaset, pokud pritomni spolec¢nici maji podil na zakladnim kapitalu,
jehoz hodnota dosahuje nejméné 51 % zadkladniho kapitalu spolec¢nosti.

Jednatelé jsou statutarnim organem spole¢nosti a jsou 4. Jednatelim prislusi obchodni vedeni spole¢nosti.
Schézi se nejméné 1krat za 3 mésice.

O zptisobu rozdéleni zisku a thradé ztraty rozhoduje valna hromada spolec¢nosti v souladu se zdkonem
a se stanovami Spoleénosti.

2.12 Ostatni kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy jsou zaloZeny na zékladé rozhodnuti spoleénikti Spolecnosti a piedstavuji soucast
Vlastniho kapitalu.

2.13 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky predstavuji povinnost zaplatit za zbozi nebo sluzby, které byly pofizeny v ramci bézného
podnikani od dodavateli. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé, pokud jsou splatné do jednoho roku
(nebo v normélnim provoznim cyklu podnikani, pokud je delsi). V opa¢ném pripadé jsou vykazany jako
dlouhodobé zavazky.

Obchodni zavazky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nésledné jsou oceniovany amortizovanou
hodnotou na zakladé metody efektivni Grokové sazby.

2.14 Uvéry, ptijéky a dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zatctovani vydanych dluhovych cennych papirt a podiizenych zavazka ke dni
jejich vzniku. VSechny ostatni finan¢ni zavazky jsou prvotné zaacétovany k datu obchodu, coz je datum,
kdy se Spolecnost stane ticastnikem smluvnich ustanoveni daného néstroje.

Pijcky jsou finanéni zavazky ocenované v amortizované hodnot€. Pii prvotnim zachyceni jsou piijéky véetné
dluhopisti vykazany v realné hodnoté sniZzené o transakéni naklady. Po prvotnim zatcétovani jsou Grocené
avéry, pijcky a dluhopisy ocenény v amortizované hodnoté, pricemz se pripadny rozdil mezi pofizovaci
cenou a hodnotou pii splaceni zachycuje ve vysledku hospodareni po dobu piijéky s pouzitim metody
efektivni trokové miry.

Spolecnost Klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvéri ¢i dluhopisti, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok
vzhledem k rozvahovému dni konsolidované Géetni zavérky, jako kratkodobou.

2.15 Vypiycéni naklady

Obecné a specifické vypijéni ndklady pfimo ptiraditelné k potizeni, vystavbé nebo vyrobé kvalifikovanych
aktiv (zasoby a investice do nemovitosti), ktera nejsou ocefiovana v realné hodnot€ a kterym nezbytné trva
podstatnou dobu, aby byla pfipravena pro zamyslené pouziti nebo prodej, se kapitalizuji do pofizovaci ceny
téchto aktiv do té doby, nez jsou aktiva pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prode;j.

Vsechny ostatni vypiijéni ndklady jsou vykazany v zisku nebo ztraté v obdobi, ve kterém vznikly.

Urokové vynosy z do¢asného investovani specifickych piijéek jsou do okamziku jejich vyuziti
na kvalifikovana aktiva odeéteny z vyptijénich nidkladt zptisobilych pro aktivaci.

2.16 Splatna a odlozena dan z pijmu
Danovy naklad za obdobi se sklad4 ze splatné a odlozené dané. Dan je vykazana v zisku nebo ztraté, kromeé

pripadi, které souvisi s polozkami vykazanymi v ostatnim aplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim
kapitalu. V tom pripadé je dan také vykazana v ostatnim tplném vysledku nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.
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Splatna dan zahrnuje odhad danového zdvazku nebo datové pohledavky ze zdanitelnych pfijmut
nebo ztraty bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu aéetnich vykazi
a veskeré domeérky a vratky za minul4 obdobi.

OdloZen4 dan z pt{jmi je stanovena s pouzitim zdvazkové metody z prechodnych rozdilti mezi datiovou
a tcetni hodnotou aktiv a zavazkd. OdloZeny danovy zavazek se vSak nevykazuje, pokud vyplyva

z prvotniho zachyceni goodwillu; odloZena dan se dile nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni
aktiva nebo zavazku v transakcich jinych, nez je podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad
na ucetni ani danovy zisk nebo ztratu. OdloZena dan se stanovi za pouZiti dafiové sazby (a daniovych
zakonil), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zptisobem
pokrodil a o které se ptredpoklada, Ze bude G¢inna v obdobi, ve kterém bude piislusna odloZena darnova
pohledavka realizovana nebo odloZeny datiovy zavazek vyrovnan.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazki a pohledavek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym tradem
za stejnou zdanovanou jednotku.

Splatna dan z piijmi se v rozsahu, ve kterém je neuhrazena, vykazuje jako zavazek. Pokud vyse zaplacené
dané z pfijmu ptevysuje dluznou ¢astku, je tento prebytek vykazan v ramci kratkodobych aktiv.

O odloZené danové pohledavce se tctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich
Gcetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka
uplatnéna. Odlozené danové pohledavky se reviduji vzdy k datu aéetnich vykazii a snizuji se v rozsahu,
v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici danové vyuziti.

2.17 Spiiznéné strany

Spiiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

«  vlastnici, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv v Spole¢nosti, at pfimy ¢i nepiimy, a ostatni
spoleénosti, ve kterych maji vlastnici podstatny nebo rozhodujici vliv,

«  (lenové statutarnich, dozor¢ich a fidicich organti Spole¢nosti a osoby blizké témto osobam, véetné
podnikd, kde tito ¢lenové maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

2.18 Udalosti po skonéeni ucéetnitho obdobi

Udalosti po skonéeni ticetniho obdobi, které poskytuji dodate¢né informace o pozici Spole¢nosti

k rozvahovému dni (udélosti upravujici icetni vykazy) jsou zohlednény v tcetnich vykazech. Udalosti

po rozvahovém dni, které nepatii mezi udalosti upravujici aéetni vykazy, jsou uvedeny v pozndmkach,
pokud jsou vyznamné.

3 Rizeni finanénich rizik

3.1 Faktory financ¢nich rizik

Z ¢innosti Spoleénosti vyplyva cela fada finanénich rizik: riziko likvidity, Gvérové riziko a trzni riziko
(v¢etné ménového rizika, trokového rizika a cenového rizika). Tato rizika jsou fizena v radmci fizeni rizik
skupiny FINEP HOLDING, SE, ¢imz dochazi k minimalizaci nebo eliminaci téchto rizik.

3.1.1 Riziko likvidity

Obezietné fizeni rizika likvidity predpoklad4 udrZzovani dostatecné tirovné penéznich prostredki,
dostupnosti financovani z pfiméfeného objemu avérovych linek uréenych k tomuto tcelu. Cilem skupiny

FINEP HOLDING, SE, a tedy i Spole¢nosti, je udrzet pruznost financovani prostiednictvim stalé dostupnosti
avérovych linek urcenych k tomuto tcelu.
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Vedeni dospélo k zavéru, ze Spolec¢nost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost

v ramci stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach financovani

(tzv. kovenanty), a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit icetni zavérku Spolecnosti za predpokladu
trvani acetni jednotky.

Spole¢nost ma nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k #izeni kratkodobého,
stfednédobého a dlouhodobého financovani Spole¢nosti. Spole¢nost Fidi likvidni riziko pritbéZnym
sledovanim projekei penéznich tokt a skuteénych penéznich tokt a vyrovnavanim profild splatnosti
finanénich aktiv a zavazkd.

Nize uvedena tabulka analyzuje finanéni zavazky Spolecnosti k 30. ¢ervnu 2020 a 31. prosinci 2019 podle
zbytkové doby splatnosti. Castky uvedené v tabulce predstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

30.¢ervnu 2020 Méné

(tis. K¢) nez 3 mésice 3 mésice az 1 rok 1 az 2 roky 2 az5let Celkem
Zavazky

Vydané dluhopisy 2 520 o) 207 177 209 697
Piijaté ptijcky od spiiznénych stran 34109 22 809 34 726
Obchodni a jiné zavazky 15 698 3518
Zavazky celkem 15 698 36 629 22 809 207177 282 313
31. prosince 2019 Méné

(tis. K¢&) nez 3 mésice 3 mésice az 1 rok 1 azZ 2 roky 2 azj5let Celkem
Zavazky

Vydané dluhopisy 95 822 10 080 216 711 322 612
Pfijaté ptij¢ky od spfiznénych stran 34725 34 725
Obchodni a jiné zavazky 7 010 7 010
Zavazky celkem 7 010 130 546 10 080 216 711 364 347

3.1.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko neschopnosti protistrany plnit své finanéni zavazky vii¢i Spole¢nosti,
v diisledku éeho? by Spole¢nost mohla utrpét ztratu. Uvérové riziko vznika v souvislosti s penéznimi
prostedky a penéznimi ekvivalenty, a vklady v bankach a finanénich institucich, a rovnéz v dasledku
avérového rizika plynouciho z Gvérové angazovanosti viici tietim strandm, véetné neuhrazenych
pohledavek a budoucich dohodnutych transakei.

Pt kvantifikaci tvérového rizika vychazi Spolec¢nost z nékolika zakladnich kritérii, kdy vyznamnym
méritkem je predevsim riziko, souvisejici s hrozbou selhéni protistrany v transakci, které se miiZze negativné
promitnout do hospodarského vysledku a cash-flow Spolec¢nosti. Proto Spole¢nost piijala zasadu
obchodovat pouze se spolehlivimi partnery, a pokud je to nutné, ziskat dostate¢né zaruky za tcelem snizeni
rizika finanéni ztraty v piipadé poruseni povinnosti protistranou. Mezi dalsi klicové principy Fizeni
avérového rizika patii:

*  Spolecnost spolupracuje pouze se stabilnimi bankami, které jsou ¢leny nadnarodnich skupin,
aby bylo v maximalni mozné mife eliminovano tvérové riziko.

NiZe uvedena tabulka shrnuje angazovanost Spolec¢nosti vii¢i avérovému riziku.

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2020 31. prosince 2019 1. ledna 2019
Penize a penézni ekvivalenty 16 710 20 454 18 061
Celkem 16 710 20 454 18 061

Uvérové riziko likvidnich finanénich prostiedki je omezené, jelikoz smluvnimi partnery jsou banky

s tivérovym ratingem na investi¢nim stupni. Z tohoto divodu je dopad sniZeni hodnoty penéznich
prostfedktl nematerialni. Nize uveden4 tabulka zobrazuje rating a ziistatky s hlavni bankou k rozvahovému
dni.
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(tis. K¢) Rating 30.¢ervna 2020
Komeréni banka, a.s. A 16 710
Celkem 16 710
(tis. K&) Rating 31. prosince 2019
Komeréni banka, a.s. A 20 454
Celkem 20 454

Pro bankovni zistatky, spliiujici definici vysoké avérové kvality, splatné na pozadani, nevytvari Spole¢nost
Zadné opravné polozky z divodu nizké, ¢i nulové pravdépodobnosti defaultu banky v pribéhu
néasledujiciho dne. Vysokou kreditni kvalitu definuje Spolec¢nost dle externiho ratingu, ktery je lepsi

neZ BBB (S&P), respektive Baa2 (Moody's).

Spole¢nost nevyuziva pro sledovani expozice vii¢i ivérovému riziku formalizované interni vérové ratingy.
Vedeni Spolecénosti ¢tvrtletné posuzuje obchodni a jiné pohledavky po splatnosti a poskytnuté avéry
po splatnosti a vyhodnocuje pravdépodobnost ipadku nebo vyznamnych finanénich potizi dluznika.

Spolec¢nost rovnéz ¢tvrtletné posuzuje, zda nedoslo ke snizeni hodnoty finanénich aktiv nebo skupiny
financ¢nich aktiv.

3.1.3 Trinirizika

(a) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko, Ze redlna hodnota nebo budouci penéZni toky finanéniho néstroje

se budou ménit v dlisledku zmén trznich arokovych sazeb. Ptijéky nebo dluhopisy sjednané s pohyblivou
arokovou sazbou vystavuji Spole¢nost trokovému riziku penéZznich tokda.

Jelikoz vSechny vydané dluhopisy k 30. ¢ervnu 2020 byly sjednané s fixni sazbou, bylo arokové riziko
Spole¢nosti omezeno na riziko realné hodnoty Grokovych nastroja.

vv_ s

Penézni toky Spolec¢nosti nejsou vystaveny arokovému riziku.
(b) Ménové riziko

Ménové riziko je riziko zmény hodnoty finan¢nich néstroji v disledku zmén sménnych kurzt cizich mén.
Spolecnost neni vystavena vyznamnému riziku vyplyvajicimu z vlivu zmén sménnych kurzi cizich mén

na jeji finanéni pozici a penézni toky, jelikoZ vSechna finané¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou denominované
v Ceské koruné.

Vsechny finanéni aktiva a zavazky byly k 30. ¢ervnu 2020 a 31. prosinci 2019 denominovany v ¢eské
korune.

3.2 Rizeni kapitalu

Cilem Spolecnosti pii Iizeni kapitalu je zarucit schopnost trvani Spole¢nosti s cilem zajistit navratnost
kapitalu pro spoleéniky a pfinosy pro ostatni zainteresované strany a udrzet optimalni strukturu kapitalu
s cilem snizit naklady na kapital.

Spolecnost se, obdobné jako jiné spole¢nosti v daném sektoru, snazi dosdhnout maximalni navratnosti
kapitalu spoleénikiim. Proto se Spole¢nost snazi investovat do projekti s vyss$i navratnosti nez je trokova
sazba G¢tovana bankami na poskytnutych tvérech nebo emisi dluhopisii, a minimalizovat tak kapital
potiebny pro takovéto projekty. Rizeni kapitalu je propojeno s ¥izenim likvidity.

13



RED Thirteen s.r.o.

Pololetni zprava za obdobi 6 mésicti konéici 30.¢ervna 2020

Spole¢nost méla v pritbéhu roku 2020 a 2019 externé predepsany kapitalovy pozadavek — dodrzeni
nezaporného vlastniho kapitalu.

3.3 Odhad realné hodnoty

Reélna hodnota je ¢astka, za kterou by bylo mozné sménit finan¢ni nastroj mezi informovanymi stranami
ochotnymi uskutecnit transakei, tedy ne pii nuceném prodeji nebo likvidaci, a je nejlépe vyjadirena
kotovanou trzni cenou na aktivnim trhu.

Spolec¢nost stanovuje odhad realné hodnoty finan¢nich nastroji pomoci dostupnych informaci o trhu,
pokud existuji, a odpovidajicich ocenovacich metod. Pro stanoveni odhadu realné hodnoty finan¢niho
nastroje je pfi interpretaci idaji o trhu nezbytné nutné aplikovat Gsudek.

Vedeni vyuzilo pfi stanoveni redlné hodnoty finan¢nich nastrojt veskeré dostupné informace o trhu. Rzné
arovneé byly stanoveny nasledovne:

«  Urovei 1: Re4ln4 hodnota finanénich néstroj obchodovanych na aktivnich trzich je zaloZzena
na kotovanych trznich cenach platnych k rozvahovému dni. Trh je povazovan za aktivni, pokud jsou
kétované ceny snadno a pravidelné dostupné na burze, od obchodniki, makléit, odvétvi podnikéani
Spolec¢nosti, ocenovacich sluzeb nebo od regulacni agentury a tyto ceny predstavuji skute¢né
a pravidelné se vyskytujici obchodni transakce za obvyklych trznich podminek.

«  Urovei 2: Re4lna hodnota finanénich néstrojii, které nejsou obchodovéany na aktivnim trhu (napt.
mimoburzovni derivaty) je uréena pomoci ocenovacich technik. Tyto techniky ocenlovani maximalizuji
vyuziti pozorovatelnych trznich dat, pokud jsou dostupné, a spoléhaji se co nejméné na specifické
odhady ticetni jednotky. Pokud jsou vS§echny vyznamné vstupy potiebné ke stanoveni realné hodnoty
néastroje zjistitelné, je nastroj zarazen do Grovné 2.

«  Uroveti 3: Pokud je jeden nebo vice vyznamnych vstupti, nezbytnych pro uréeni re4lné hodnoty
finan¢niho néstroje, uréeny na zakladé interniho odhadu, bézné nezjistitelnych trznich dat nebo
trznich dat, ktera nelze povazovat za dostatecné kvalitni (nedostatek trznich transakei, nevérohodna
kotace atp.), je finan¢ni nastroj zarazen do Grovne 3.

Veskeré investice do nemovitosti spadaji do irovné 3 hierarchie redlné hodnoty (viz poznamka 8). V obdobi
koncicim 30. ¢ervnu 2020 a 31. prosincem 2019 nedoslo k Zddnému prevodu investic do nemovitosti
mezi irovnémi hierarchie redlné hodnoty.

3.4 Zapoctent finanénich nastrojit

Spolecnost v roce 2020 nevykazala Zadna finanéni aktiva ani zavazky, ktera jsou predmétem zipoctu
finan¢nich néstroja.

4 Vyznamné ucetni odhady a iisudky pri aplikaci
ucetnich postupu

Vedeni Spoleénosti ¢ini odhady a predpoklady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a zavazki

v ramci béZného finanéniho roku. Odhady a tisudky jsou pribézné vyhodnocovany a jsou zalozeny

na historickych zkusenostech vedeni a jinych faktorech, véetné€ ocekavani budoucich udalosti, které jsou

za danych okolnosti povaZovany za pfimérené. Opravy Géetnich odhadi se vykazuji v obdobi, ve kterém

byl dany odhad opraven (pokud mé oprava vliv pouze na ptislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni opravy
a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi). Vedeni také provadi urcité
tisudky, kromé téch, které zahrnuji odhady, v procesu uplattiovéni Giéetnich pravidel. Usudky, které maji
nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykazané v aéetnich vykazech, a odhady, které mohou byt pfic¢inou
vyznamnych Gprav hodnoty aktiv a zdvazkt v ramci bézného finanéniho roku, zahrnuji:
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5 Vykazovani segmentit

Na zakladé charakteru ¢innosti Spolecnosti Vedeni Spole¢nosti v souc¢asné dobé identifikovalo jeden
operaéni segment. Spole¢nost momentalné neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale realizovala nakup
pozemki za celem realizace projektti rezidenéni vystavby v oblasti Praha — Ruzyné, Drnovska. Jednotlivé
etapy projektu budou realizované jejimi sesterskymi spole¢nostmi.

6 Financ¢ni naklady

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2020 31. prosince 2019
Urokové naklady 8 894 17 204
Ostatni finan¢éni néklady 8 12
Finan¢ni naklady celkem 8 886 17 216

7 Dan z prrgjmu

(tis. K¢) 30. éervna 2020 31. prosince 2019
Splatna darni ze zisku za obdobi 0 0
OdloZeny dariovy néklad (+) / kredit (-) -4 295 - 3207
Naklad na darn z p¥ijmia celkem -4 295 -3 207

Domaci danova sazba pro dan z ptijmu Spolec¢nosti za rok 2020 a 2019 je 19 %. Porovnani o¢ekavaného
a aktualniho danového nékladu je uvedeno nize:

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2020 31. prosince 2019
Zisk (+) / Ztrata (-) pired zdanénim celkem -8 894 -17 273
Teoreticky datiovy naklad/ (vynos) pti danové sazbé 19 % -4 259 -3282
Vliv daniové neuznatelnych polozek:

Darnové neuznatelné naklady 3 75
Danovy naklad/ (vinos) béhem roku -4 256 -3 207

8 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou ocenény realnou hodnotou. Spole¢nost méa jeden druh investic
do nemovitosti, a to pozemky v lokalité Praha — Ruzyné, Drnovska v Ceské republice.

(tis. K¢) 30.6.2020 2019
Realna hodnota k 1. lednu 408 399 422 237
Vydaje na nasledné zdokonaleni pozemki 22199 8127
Cisty zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti o) o)
Prodej pozemkii -67 921 0
Realna hodnota 362 677 430 364

Informace o ocenéni pozemk redlnou hodnotou za pouZiti porovnavaci metody mimo vydajt na nasledné
zdokonaleni:

30. ¢ervna 2020 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemkii Citlivost (tis. K¢)

Pozemky pro budouci 362 677 Porovnavaci Primérna cena Zména trzni ceny pozemku

vystavbu metoda 6 500—7 600 K¢ -5% 0% 5%
za m2 pozemku -21518 o 21518

31. prosince 2019 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemku Citlivost (tis. K¢)
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Pozemky pro budouci 430 364 Porovnévaci Primérna cena Zména trzni ceny pozemku
vystavbu metoda 6 500—7 600 K¢ -5% 0% 5%
za m2 pozemku -21112 0 21112

Celkova ucetni hodnota zastavenych pozemki k 30.¢ervnu 2020 ¢inila 340 711 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019:
408 000 tis. K¢), viz poznamka 11.

9 Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

(tis. K¢) 30. ¢ervnu 2020 31. prosince 2019
Bankovni Géty 16 710 20 454
PenéZni prostiredky a penézni ekvivalenty *) 16 710 20 454

*) Z hlediska IFRS 9 byly ztraty ze snizeni hodnoty penéznich prostiedkti a penéznich ekvivalentti
Spolecnosti vyhodnoceny jako nevyznamné (Poznamka 2.14).

10 Zakladni kapital
K 31. prosinci 2019 byla Spoleénost vlastnéna s 50% hlasovacim pravem spole¢nosti FINEP HOLDING, SE,

se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika a 50% hlasovacim pravem
spole¢nosti RSJ Investments SICAV a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1.

V priibéhu roku 2020 nedoslo ke zménam ve vysi zakladniho kapitalu ani jeho struktury.

Ostatni kapitalové fondy jsou zaloZeny na zékladé rozhodnuti spoleénikti Spole¢nosti a piedstavuji soucast
Vlastniho kapitalu.

11 Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy lze rozélenit takto:

(tis. K¢) 30. ¢ervnu 2020 31. prosince 2019
Vydané dluhopisy — veiejné€ obchodovatelné — dlouhodobé 207177 209 894
Vydané dluhopisy — vetejné obchodovatelné — kratkodobé 2 520 83 649
Celkem 209 697 293 543

Podrobnéjsi informace o vydanych veiejné obchodovatelnych dluhopisech jsou nésledujici:

Datum Jmenovita Pocet
Nazev ISIN Kupodn (%) splatnosti Podoba hodnota kusti
FINEP II 4,80/22 CZ0003518565 4,80 p.a. 1. zafi 2022  zaknihovana 3 000 000 70

Dluhy Spole¢nosti vyplyvajici z vydanych verejné obchodovatelnych dluhopisti jsou zajistovany finanéni
zarukou, ve smyslu § 2029 obéanského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spole¢nosti

FINEP HOLDING, SE a zastavnim pravem k vybranym polozkam majetku — pozemkim. Celkova Géetni
hodnota zastavenych pozemki k 30. ¢ervnu 2020 ¢inila 340 71 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019:

408 000 tis. K¢).
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12 Obchodni ajiné zavazky

(tis. K¢) 30. éervnu 2020  31. prosince 2019
Obchodni zavazky — splatné do 12 mésicti 3518 1810
Ostatni zavazky — splatné do 12 mésici 0 5200
Kratkodobé finanéni zavazky 3518 7 010
Obchodni a jiné zavazky celkem 3518 7 010

13 Odlozena damn z prijmu

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

(tis. K¢) 30. ¢ervnu 2020 31. prosince 2019
OdloZeny danovy zavazek:

— Odlozeny danovy zivazek, ktery mé byt uplatnén po vice nez 12 mésicich 12 180 16 439
Odlozeny danovy zavazek 12 180 16 439
Odlozeny danovy zavazek (netto) 12 180 16 439

14 Podminéné a smluvni zavazky

Spolecnost neeviduje zadné dalsi zavazky ani ZAdné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Vedeni Spoleénosti si neni védomo zadnych podminénych zavazkt Spoleénosti k 30. ¢ervnu 2020

ani k 31. prosinci 2019.

Vedeni Spoleénosti si neni védomo zddného hroziciho soudniho sporu nebo potencialnich vyznamnych
ztrat vyplyvajicich z ndhrad skod. Z tohoto divodu nebyla vytvorena rezerva na soudni spory.

15 Transakce se spriznénymi stranami
V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami.

Akcionéat Spoleénosti FINEP HOLDING, SE poskytl Spole¢nosti nasledujici zapajcky:

(tis. K¢)

Poskytnuto dne Uroéeni Splatnost dne 30.¢ervnu 2020 31. prosince 2019
19. kvétna 2017 8 % p.a. 30. zafi 2020 2 500 2 500
9. sprna 2019 8 % p.a. 30. zafi 2020 13 000 13 000
23. bfezna 2020 8 % p.a. 31. ledna 2021 12 903 0
Celkem 28 403 15 550

Akcionai Spolecnosti RSJ Investments SICAV a.s., jednajici na Géet RSJ Development podfond III poskytl

Spolecnosti nasledujici zapijcky:

(tis. K¢)

Poskytnuto dne Uroéeni Splatnost dne 30. ¢ervna 2020 31. prosince 2019
19. kvétna 2017 8 % p.a. 30. zafi 2020 2 500 2 500
9. sprna 2019 8 % p.a. 30. zafi 2020 13 000 13 000
23. bfezna 2020 8 % p.a. 31. ledna 2021 8903

Celkem 24 403 15 550

Urokové niklady z ptijéek poskytnutych Spoleénosti FINEP HOLDING, SE byly k 30. éervnu 2020 1 145 tis.
K¢ (2019: 613 tis. K¢). Urokové naklady z pijéek poskytnutych Spolecnosti RSJ Investments SICAV a.s.,
jednajici na acéet RSJ Development podfond III byly k 30. ¢ervnu 2020 1 091 tis. K¢ (2019: 613 tis. K¢).

Spole¢nikiim nebyly k 30. ¢ervnu 2020 ani k 31. prosinci 2019 poskytnuty zZadné zaptijcky, Zzddné zajisténi

ani ostatni plnéni.
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Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zptisobujiciho nemoc COVID-19,
ktera se rozsifila v Ciné i mimo ni, véetné Ceska, a zpiisobila naruseni mnoha podnikatelskych

a hospodarskych aktivit. Spolecnost povazuje vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, ktera nevede
k Giprave Gcéetnich vykazl. ProtoZe je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné ué¢init

odhad potencialniho dopadu na Spolec¢nost. Pfipadny dopad epidemie na makroekonomické prognézy,
nasi pozici a vysledky zahrneme do odhadt opravnych poloZek a rezerv v roce 2020.

Dne 7. inora 2020 Spole¢nost zménila adresu svého sidla na Praha 1, Nové Mésto, Havlickova 1030/1
(k 31. prosinci 2019 bylo sidlo v Praze 1, Na Florenci 2116).

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na pololetni
zpravu Spole¢nosti za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2020.

31. 8. 2020

Ing. Michal Kocian
jednatel

Ing. ﬁébéyfavlas

jednatel

o=

Ing. Jakub Mikul4sek
jednatel
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