POTVRZENI O PLNENI VYDANE PODLE CL. 6.2 EMISNICH PODMINEK

FINEP Hloubétin a.s.
dluhopisy s pevnym Gtokovym vynosem ve vysi 5,00 % p.a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 160.000.000 K&
s moznosti navyseni o 50 %
splatné v roce 2023
ISIN CZ0003519092

(,,Dluhopisy*)

1. Odkazujeme timto na &lanek 6.2 emisnich podminek Dluhopisi (s, Emisni podminky*).
Vyrazy definované v Emisnich podminkach maji stejny vyznam i v tomto potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2022 €ini:

(@) Pomér nominalni hodnoty emitovanych Dluhopisi k souctu Trzni hodnoty
nemovitosti a zGstatku na Vazaném uétu 64,72 %, tj. neni vy3$si nez 70 %; kopie
vypoétu tvoii piilohu €. 1 tohoto potvrzeni; !

(b) Pomér EBITDA k ro&ni Dluhové sluzbé Dluhopisii 367,99 %, tj. je vyssi nez 120 %;
kopie vypoctu tvofi pilohu €. 2 tohoto potvrzeni.

3.V souladu s &lankem 6.2 (a)(iii) potvrzujeme, Ze nedoSlo k poruseni zadného ustanovenf
Emisnich podminek.

4.V souladu s &lankem 6.2 (a)(iv) potvrzujeme, Ze nenastala Zadna skute¢nost, na zakladé které
by byl Emitent povinen svolat Schiizi.

FINEP Hloubétin a.s.

V Praze dne 3.dubna.2023

e f
S A ‘t
Jméno: Ing. Tomas Zan¢k Jméno: Ing. Michal Kocian
Funkce: ¢len ptedstavenstva Funkce: piedseda predstavenstva

Prilohy: 1. Vypocet Poméru Dluhopist k hodnoté
2. Vypocet EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé

! Neni nutné predkladat v souvislosti s pololetni zpravou.



Pfiloha ¢.1: Vypocéet Poméru Dluhopisii k hodnot

POTVRZENI O PLNEN{ VYDANE PODLE CL. 6.2 EMISNICH PODMINEK

Pomér nominalni hodnoty emitovanych Dluhopisi k sou¢tu Trzni hodnoty nemovitosti a ziistatku
na Véazaném tctu (dale jako ,,LTV*) ¢ini k 31.12.2022 hodnotu 64,72 %.

NiZe uvadime vypocty, na zakladé kterych jsme dospéli k ¢islu vyse uvedenému:
LTV=U/(N+C) (v %)

» U (celkova nominalni hodnota vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist k 31.12.2022) =
160.000.000,- K¢&;

» N (Trzni hodnota nemovitosti) = 239.200.000,- K¢ dle trzniho ocenéni Nemovitosti (Valuation
and Report on Office Park Hloubétin, located in Prague 9, Czech Republic) k datu 31.12.2022
zpracovaného spole¢nosti Jones Lang LaSalle dne 31.1.2023; a

» C (zGstatek na Vazaném Gctu k 31.12.2022) = 8.000.000,- K¢.



Pfiloha ¢.2: Vypocéet EBITDA k roéni Dluhové sluzbé

POTVRZENI O PLNEN{ VYDANE PODLE CL. 6.2 EMISNICH PODMINEK

Pomér EBITDA k ro¢ni Dluhové sluzbé Dluhopisi ¢ini k 31.12.2022 hodnotu 367,99 %.

EBITDA =H + UN - UV + NP + A+ O + R+ P + KZ — KZSK — D (v K&)
> H (hruby vysledek hospodareni Emitenta pfed zdanénim k 31.12.2022) = 13.958.205,- K¢
» UN (Grokové naklady) = 13.877.379,- K¢

» UV (urokové vynosy) = 0,- K¢

> NP (néklady a poplatky souvisejici s emisi dluhopisti) = 974.983,- K¢

> A (audit ucetni zavérky) = 525.800,- K¢

» O (odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku) = 0,- K¢&

» R (zména stavu rezerv a opravnych polozek) = 0,- K&

» P (naklady na pojisténi majetku ve vlastnictvi Emitenta) = 99.102,- K&
» KZ (kurzové ztraty) = 4.438,- K¢

» KZSK (kurzové zisky) = 508,- K&

» D (podil na zisku ptidruzenych a spole¢nych podniki) = 0,- K&

Ro¢ni Dluhova sluzba Dluhopisi = 8.000.000,- K¢



