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Rozvaha
k 30. ¢ervnu 2018

(tis. K¢) 30. dervna 2018 31. prosince 2017
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitost{ 585 204 558 431
Dlouhodoby hmotny majetek 827 843
Zaplacené zalohy o 8 256 8256
Dlouhodoba aktiva celkem 594 287 567 530
Kratkodoba aktiva

Zasoby 305 305
Obchodni a jiné pohledavky 3204 450
Zaplacené zilohy 20 043 15 076
Pohledavky z dané z pfidané hodnoty 21 136
Pohledavky z dani z pfijmu 23 23
Penézni prosttedky a penéZni ekvivalenty - 23 219 22 078
Kratkodob4 aktiva celkem - 46 815 38 068
Aktiva celkem o 641102 605 598

30. ¢ervna 2018

31. prosince 2017

VLASTNI KAPITAL

Kapital a fondy ptipadajici spoleénikiim

Zikladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 1110 1110
Nerozdéleny zisk 4 428 4 469
Vlastni kapital celkem 7538 7579
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Vydané dluhopisy 575 898 568 099
Pijcky od spfiznénych stran 50231 15 471
Pfijaté zalohy 0 52
Odlozeny dafiovy zavazek 613 601
Dlouhodobé zavazky celkem 626 742 584 223
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 6 820 13 796
Prijaté zalohy 2 o}
_Zavazky z dané z p¥idané hodnoty o o
Kratkodobé zavazky celkem 6 822 13 796
Zavazky celkem 633 564 598 019
Vlastni kapital a zavazky celkem 641 102 605 598
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Viykaz uplného vysledku

za obdobi 6 mésict kondici 30. ¢ervna 2018

Obdobi 6 mésicii konéici

Obdobi 6 mésict konéici

(tis. K&) 30. ¢ervna 2018 30. éervna 2017
Trzby 15 903 15 209
Ostatni provozni vinosy 2 o
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 10 172 7704
Néklady vynaloZené na prodej zboZi a pozemki -16 731 -15 857
Spotfeba materialu a energie -1 -5
Marketingové naklady o] o]
Zprostfedkovani spojené s prodejem o] -240
Organizace a fizeni spojena s budoucimi projekty o o]
Ostatni provozni naklady -966 -557
Odpisy -16 -16
Provozni zisk 8 364 6 238
Finanéni naklady S -11.344 -4 205
Cisté finanéni naklady o 11344 -4 205
Zisk pied zdanénim -2 980 2 033
Pfevod v{sledkd hospodateni na komplementafe 2 950 -2 013
Daii z pf{jmi — splatna 0 0
Darni z pfijmi — odlozeni -12 -11
Cisty zisk za obdobi -42 9
Uplny v¥sledek za obdobi -42 9
Viykaz zmeén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésictt konéici 30. éervna 2018
Ostatni Vlastni
Zakladni kapitalové Nerozdéleny kapital
_(tis. K<) kapital fondy zisk celkem
Stav k 1. lednu 2016 2 000 1110 228 786 231 896
Cisty zisk po zdan&ni o o 940 940
_Pfevod podilu na visledku hospodateni na komplementéie o] o] -931 -931
Uplny vysledek za o o = 9 9
Stav za obdobi 6 mésicti konéici k 30. dervnu 2017 2 000 1110 228 795 231 905
Stav k 1. lednu 2018 2 000 1110 4 470 7 580
Cisty zisk po zdanéni o o -2 992 -2992
Pfevod podilu na vysledku hospodateni na
komplementafe o) 0 2 950 2 950
Uplny visledek za rok ) o - 42 42
Stav za obdobi 6 mésicii kondici k 30. dervnu 2018 2 000 1110 4 448 7538
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Mezitimni G¢etni zavérka
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Vykaz penéznich tokii
za obdobi 6 mésicti konéici 30. ervna 2018

Obdobi 6 mésica
konéici 30. éervna

Obdobi 6 mésict
kondici 30. ¢ervna 2017

(tis. K¢&) 2018
Penéini toky z provozni ¢innosti:
Zisk pred zdanénim -2980 2033
Upravy o nepené#ni operace:
Odpisy hmotného majetku 16 16
Cista ztrata z prodeje investic do nemovitosti 831 648
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitost{ -10 172 -7 704
Vytictované tiroky mimo kapitalizovanych 11 328 3518
Ostatni nepenézni operace 0 637

Zmény pracovniho kapitalu:

ZvySeni stavu pohledavek a ostatnich aktiv -7 606 ~759
SniZent stavu obchodnich a ostatnich zavazkd -7 026 -5 013

Penézini prostiedky vytvofené provozni ¢innosti:

Zaplacen4 dati z pfjmi o 0

Zaplacené tiroky -3 769 -3769
Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti -16 427 -10 393
Penézni toky z investiéni ¢innosti:

Vydaje spojené s potizenim investic do nemovitosti -33 332 -45 101

Piijmy z prodeje investic do nemovitosti 15 90O 15209
Cisté pené’ni toky z investiéni &innosti -17 432 -29 892
Penézini toky z finanéni ¢innosti:

Cerpani piijéek 35 000 12 000
Cisté penéZni toky z finanéni éinnosti 35 000 12 000
Cisté sniZeni penéZnich prostiedki a penénich ekvivalentii 1141 -28 285
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty na zadatku obdobi 22 078 35647
Penézni prostiredky a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 23 219 7 362
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Priloha k mezitimni finanén{ informaci
za obdobi 6 mésict konéici 30. dervna 2017

1 VSeobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (dale ,Spole¢nost) byla zapséna do obchodniho rejstifku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 76651, dne 19. éervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havli¢kova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je predev§im realitni ¢innost

7 wr

a inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé. Identifikaéni éislo Spole¢nosti je 279 18 041.

Spole¢nost neeviduje Zadné operace, které by nebyly k 30. éervnu 2018 ani k 31. prosinci 2017 zahrnuty
VvV rozvaze.

2 Zakladni zasady sestaveni mezitimni finanéni informace

Mezitimni finanéni informace za Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD kis. je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (,IFRS*) a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinarodniho tcéetniho vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spoleénosti vykazujici podle IFRS ve
znéni piijatém EU. Mezitimni finanéni informace je sestavena na principu historickych pofizovacich cen
s tpravou o piecenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finanénich aktiv a zdvazki v redlné
hodnoté preceriovanych do zisku nebo ztraty. Mezitimni finanéni informace je sestavena v souladu

s G¢etnimi principy uvedenymi ve Finanéni informaci pro zvlastni aéely Spoleénosti za rok konéici

31. prosince 2016, v poznamce 2, ktera je dostupna v ramei uverejiovani informaci pro investory na
webové adrese Spoleénosti www.finep.cz.

Mezitimni finanéni informace je sestavena v éeskych korunach (K¢), které jsou souc¢asné funkéni ménou
Spolec¢nosti. Mezitimni finanéni informace je uvedena v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
Mezitimni finanéni informace byla sestavena na zakladé pfedpokladu trvani Spole¢nosti.

3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spole¢nosti jsou ocenény reilnou hodnotou. Podrobnéjsi informace ke
stanoveni redlné hodnoty jsou uvedeny ve Finanéni informaci pro zvlastni Giéely Spoleénosti za rok
kon¢ici 31. prosince 2017 v poznidmce 4. Spoleénost m4 jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky.

(tis. K&) 2018
Reélna hodnota k 1. lednu 558 431
Nakup pozemki 33332
Prodej pozemki -16 731
Cisty zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti 10 172
Reélna hodnotak 30. éervnu 585 204

Informace o ocenéni redlnou hodnotou za pouziti vyznamnych bé7né nedostupnych trznich dat:

30. ¢ervna 2018 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemkt Citlivost (tis. K¢)

Ceska republika — 585 204 Porovnavaci Priimérna cena pozemku Zména trzni ceny pozemku

pozemKky metoda -5% 0% 5%
-29 260 (o) 29260

31. prosince 2017 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K&) technika Cena pozemki Citlivost (tis. K¢)

Ceska republika — 558 431 Porovnavaci Priimérna cena pozemku Zména trzni ceny pozemku

pozemky metoda -5% 0% 5%
-27 921 o 27 921

Vsechny investice do nemovitosti jsou Girovné 3 hierarchie re4lné hodnoty. Béhem obdobi 6 mésicii
konéici 30. ¢ervna 2018 nebyly provedeny Zadné prevody mezi irovnémi hierarchie realné hodnoty.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Pfloha k mezitimni finanéni informaci
za obdobi 6 mésicli kondici 30. dervna 2017

Celkova zlistatkova hodnota zastavenych pozemkii k 30. ¢ervnu 2018 ¢inila 176 310 tis. K&, vid poznamka
5.

4 Uvéry a piijéky

Spole¢nost v pritbéhu obdobi 6 mésicii konéiciho 30. ¢ervna 2018 naderpala dlouhodobou piijéku ve vysi
35.000 tis K¢ poskytnutou od své ovladajici osoby, ktera byla k 30. éervnu 2017 ve vy$i 12 000 tis. Ké.

Smluvni Grokova sazba pij¢ky od ovladajici osoby byla stanovena na bazi roéniho PRIBORu + dohodnuté
marZe. Plijéka Spole¢nosti byla k 30. ¢ervnu 2017 denominovéina v éeskych korunach.

Spole¢nost méa nasledujici naderpanou pjcéku:

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2018 31. prosince 2017
Pohybliva sazba:

S platnosti déle nez jeden rok 50 231 15 471
Celkem 50 231 15 471

5 Vydané dluhopisy

Datum Jmenovita Pocet
Nazev ISIN Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kusi
FINEP BARRANDOV  CZ0003515496 3,75 p-a. 19. éervence 2020  zaknihovan 3 000 000 67
ZAPAD k.s. a

Dluhy Spole¢nosti vyplyvajici z vydanych dluhopisi jsou zajistény finanéni zarukou, ve smyslu § 2029
obc¢anského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spoleé¢nosti FINEP HOLDING, SE a zastavnim
pravem k vybranym polozkdm majetku — pozemkiim. Celkova zlistatkova hodnota zastavenych pozemki
k 30. ¢ervnu 2017 ¢inila 312.188 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017: 310 000 tis. K¢&).

Realn4 hodnota vydanych dluhopist byla k 30. ervnu 2018 ve vysi 201 145 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017:
201 145 tis. K¢).

Spole¢nost vydala v prosinci roku 2017 konvertibilni, vefejné neobchodovatelné dluhopisy:

Datum Jmenovita Pocet
Nazev Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kusii
FBZ/A/2020 4 p.a. 31. prosince 2020  Listinné 1000000 70
FBZ/B/2021 4 p.a. 31 prosince 2021 Listinna 1 000 000 300

Redln4 hodnota vydanych dluhopisii byla k 30. éervnu 2018 ve vy$i 372 170 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017:
372 170 tis K¢é).

Dluhopisy nabyla spoleénost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND,
ktera je ovladajici spoleénosti Spoleénosti.

6 Transakce se spiriznénymi stranami
V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami.

K 30. ¢ervnu 2018 méla Spolecnost pfijatou dlouhodobou pijéku od ovlidajici osoby Spoleénosti
v celkové vysi 50 231 tis. Ké (k 31. prosinci 2017: 15 471 KE).

Piijcka poskytnuta od ovladajici osoby je tirofena sazbou vychazejici z roéného PRIBORu + marze 0,5%.
Tato piijéka nebyla zajisténa a je splatna k 31. prosinci 2021.
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Komanditistovi a komplementé#i nebyly k 30. éervnu 2018 ani k 31. prosinci 2017 poskytnuty Zadné
zaplijéky, Zadna zajisténi ani ostatni plnéni.
7 Udalosti po skonéent ti¢etntho obdobi

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym udalostem, které by mély v§znamny dopad na finanéni pozici a
hospodareni Spole¢nosti za obdobi 6 mésicti konéici 30. éervna 2018.

PRAGUHK DENELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND
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