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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Mezitimni finanéni informace za obdobi
6 mésict kon¢ici 31.biezna 2025

Rozvaha
k 31. bifeznu 2025

(tis. K¢) 31. birezna 2025 30. zari 2024
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 1381 062 1196 644
Dlouhodoby hmotny majetek 5380 6 057
Poskytnuté pijcky spiiznénym stranim o o]
Zaplacené zalohy 3939 3939
Penézni prostiedky na vazanych tétech 32 689 113 352
Dlouhodoba aktiva celkem 1423 070 1319 992
Kratkodoba aktiva

Zéasoby 206 378
Obchodni a jiné pohledavky 20 355 50 900
Pohledavky vii¢i komplementati [} 13 755
Zaplacené zalohy 218 83
Pohledavky z dané z pridané hodnoty 15085 1129
Pohledavky z dani z ptijmu o) 0
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty 9507 732
Kratkodoba aktiva celkem 45 371 66 977
Aktiva celkem 1468 441 1 386 969

31. bifezna 2025

30. zafi 2024

VLASTNI KAPITAL

Kapital a fondy pripadajici spoleénikam

Zékladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 1110 1110
Nerozdéleny zisk 8524 8 014
Vlastni kapital celkem 11 634 11 124
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 424 948 471 071
Pijéky od spiiznénych stran 973 602 744 818
Ptijaté zalohy 7 7
Obchodni a jiné zavazky 0 o]
Odlozeny danovy zavazek 1020 866
Dlouhodobé zavazky celkem 1399 577 1216 762
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 5055 157 415
Zévazky viiéi komplementati 50 448 o)
Obchodni a jiné zavazky 1727 1147
Zévazky z dani 0 521
Kratkodobé zavazky celkem 57 230 157 083
Zavazky celkem 1456 807 1375 845
Vlastni kapital a zadvazky celkem 1468 441 1386 969




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Mezitimni finanéni informace za obdobi
6 mésict kon¢ici 31.biezna 2025

Viykaz uplného vysledku

za obdobi 6 mésicti kondici 31. bifezna 2025

(Srovnavaci obdobi je vykazano ke 30. zari 2024 z diavodu hospodaiského roku zacinajici 1. ¥ijna bézného roku)

Obdobi 6 mésicti konéici

Obdobi 6 mésicti konéici

(tis. K¢) 31. bifeznu 2025 30. zari 2024
Vynosy 256 635
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti 81172 40 820
Cisty zisk (+)/ztrata (-) z prodeje investic do nemovitosti 6 694 20 667
Néklady vynaloZené na prodej zbozi a pozemkii o] o
Spotieba materiilu a energie -23 -230
Organizace a fizeni spojena s budoucimi projekty -1323 -2 400
Ostatni provozni naklady -1612 -715
Odpisy -52 -126
Provozni zisk 85 112 58 651
Finan¢ni vynosy 15 201
Finan¢ni ndklady -34 013 -72 746
Zisk (+) ztrata (-) pred dani z p#i{jmua a pfevodem 51112 - 13 894
Vysledku hospodaieni na komplementéaie
Prevod vysledku hospodateni na komplementare - 50 448 13 755
Zisk pred dani z pFijmu 664 - 139
Danl z pfijmi — splatna o 131
Danl z ptijmi — odloZena - 154 0
Cisty zisk za obdobi 510 -8
Uplny vysledek za obdobi 510 -8
L4 4 Ve 3 Ve
Viykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésicu konéici 31. bfezna 2025
Ostatni

Zakladni kapitalové Nerozdéleny Vlastni kapital
(tis. K¢&) kapital fondy zisk celkem
Stav k 30.zari 2023 2 000 1110 8 022 11132
Cisty zisk po zdanéni - komanditista 0 - 8 - 8
Uplny vysledek za rok o -8 -8
Stav k 30. zari 2024 2 000 1110 8014 11124
Cisty zisk po zdanéni - komanditista 0 510 510
Uplny vysledek za obdobi [s) 510 510
Stav za obdobi 6 mésici kondici k 31. bfeznu 2025 1110 8524 11 634




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Mezitimni Gcéetni zavérka
za obdobi 6 mésici konéici 31. biezna 2025

Vijkaz penézinich toki
za obdobi 6 mésict kondici 31. bifeznu 2025

Obdobi 6 mésictu Obdobi 6 mésict
(tis. K¢) kondéici 31. brezna2025 konéici 30. zaii 2024
PenéZni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pred zdanénim 664 - 139
Upravy o nepenéini operace:
Odpisy hmotného majetku 52 126
Cista zisk z prodeje investic do nemovitosti - 6 694 -20 667
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti - 81172 -40 820
Vyuctované tiroky mimo kapitalizovanych 33206 71908
Ostatni nepenéZni operace o 559
Zmény pracovniho kapitalu:
Zvy$eni stavu pohledavek a ostatnich aktiv - 30250 -9938
Snizeni(+) zvySeni (-) penéznich prostiedki o 0
Na vazanych uétech
SniZeni stavu obchodnich a ostatnich zavazki -54 360 - 9349
PenézZni prostiredky vytvorené provozni ¢innosti:
Zaplacena dan z pfijma 0 48
Zaplacené troky -72 307 -70 332
Uhrada podilu na vysledku hospodaieni pfedchoziho roku 13 755 -168 559
komplementari
Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti - 197 770 -247164
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti:
Vydaje spojené s potizenim investic do nemovitosti - 24 991 - 63 555
Piijmy z prodeje investic do nemovitosti 0 375 818
Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti -24 991 309 940
PenéZni toky z finané¢ni ¢innosti:
Cerpéni dluhopisii 0 150 000
Splatky dluhopisti - 321 000 o]
Cerpani pjéek 807900 412 700
Splatky pijéek - 263 211 - 522 095
Pievod penéznich prostiedkii na vazany tiéet 0 - 103 740
Cisté penézni toky z finanéni éinnosti 223 689 -63 135
Cisté zvySeni (snizeni) penéZnich prostiedki a pené&znich
ekvivalenta 928 - 359
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 732 1091
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 9 507 732




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Pfiloha k mezitimni finan¢éni informaci
za obdobi 6 mésici konéici 31. biezna 2025

1 Vseobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (dale ,,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 76651, dne 19. ¢ervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havlickova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spolecnosti je pfedevsim realitni ¢innost

7 s

a inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé. Identifikacni ¢islo Spolecnosti je 279 18 041.

Spole¢nost zménila v roce 2020 konec Gcéetniho obdobi z 31.prosince na 30. zari, proto je mezitimni
zavérka sestavena k obdobi 31.bfezna 2025.

Spolecnost neeviduje Zadné operace, které by nebyly k 31. bfeznu 2025 ani k 30. zafi 2024 zahrnuty
v rozvaze.

2 Zakladni zasady sestavent mezitimni finanéni informace

Mezitimni finanéni informace za Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (,IJFRS®) a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinirodniho tcetniho vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spoleénosti vykazujici podle IFRS ve
znéni prijatém EU. Mezitimni finan¢ni informace je sestavena na principu historickych porizovacich cen
s tpravou o precenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finané¢nich aktiv a zavazkt v realné
hodnot€ preceniovanych do zisku nebo ztraty. Mezitimni finanéni informace je sestavena v souladu

s iCetnimi principy uvedenymi ve Finan¢ni informaci pro zvlastni Géely Spole¢nosti za rok konéici
30.z411 2020, v poznamce 2, ktera je dostupnd v rdmci uvetrejiiovani informaci pro investory na webové
adrese Spolec¢nosti www.finep.cz.

Mezitimni finan¢ni informace je sestavena v ¢eskych korunéch (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecénosti. Mezitimni finan¢ni informace je uvedena v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Mezitimni finanéni informace byla sestavena na zaklad€ predpokladu trvani Spolecnosti.

3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spole¢nosti jsou ocenény realnou hodnotou. Podrobnéjsi informace ke
stanoveni realné hodnoty jsou uvedeny ve Finanéni informaci pro zvlastni ticely Spole¢nosti za rok
koncici 31. bfezna 2025 v poznamce 4. Spolecnost ma jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky.

(tis. K¢)

Realna hodnota k 1. Fijnu 2024 1196 644
Nakup pozemkii a naklady na zdokonaleni pozemk 103 246
Prodej pozemkt o
Cisty zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti 81 172
Realna hodnota k 31. breznu 2025 1381062




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Pfiloha k mezitimni finan¢éni informaci
za obdobi 6 mésici konéici 31. biezna 2025

Informace o ocenéni redlnou hodnotou za pouziti vyznamnych bézné nedostupnych trznich dat:

31. bifezna 2024 Ocenéni Ocernovaci
Segment (tis. K¢é) technika Cena pozemki Citlivost (tis. K¢)
Pozemky pripravené 562 528 Reziduélni Primérné cena 10 370 -13 Zména trzni ceny pozemku
na prodej sesterskym metoda 400 -5% 0% 5%
spolecnostem K¢ za m2 hrubé podlazni  -28 126 0 28 126
plochy
Pozemky pro budouci 818 534 Porovnéavaci Primérné cena 500-3 370K¢ Zména trzni ceny pozemku
vystavbu metoda za m2 pozemku -5% 0% 5%
-40 527 o 40 527
30. zari 2024 Ocenéni Ocenovaci
Segment (tis. K¢é) technika Cena pozemku Citlivost (tis. K¢)
Pozemky pripravené 414 000 Rezidualni Primérna cena 10 200 — 10 Zména trzni ceny pozemku
na prodej sesterskym metoda 400 -5% 0% 5%
spole¢nostem K¢ za m2 hrubé podlazni  -20 700 o 20700
plochy
Pozemky pro budouci 782 644 Porovnavaci Priimérné cena 500-6 403K¢ Zména trzni ceny pozemku
vystavbu metoda za m2 pozemku -5% 0% 5%
-39 132 o 39 132

Vsechny investice do nemovitosti jsou Grovné 3 hierarchie realné hodnoty. BEhem obdobi 6 mésict
kon¢ici 31. biezna 2025 nebyly provedeny Zadné pievody mezi Grovnémi hierarchie realné hodnoty.

4 Uvéry a piycky

(tis. Ké) 31. birezna 2025 30. zari 2024
Pohybliva sazba:
S platnosti déle nez jeden rok 973 602 326 500
Celkem 973 602 326 500
yd [ J
5 Vydané dluhopisy

Datum Jmenovita Pocet
Nazev ISIN Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kusu
FINEP BARRANDOV  CZ0003531105 3,95 p.a. 23. bfezna 2026 zaknihovana 3 000 000 5
ZAPAD k.s.




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Pfiloha k mezitimni finan¢éni informaci
za obdobi 6 mésici konéici 31. biezna 2025

Spolecnost vydala konvertibilni, vefejné neobchodovatelné dluhopisy:

Datum Jmenovita Pocet
Nazev Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kusu
FBZ/E/2026 5Pp.a. 17.prosince 2026 Listinn& 1000 000 410

Dluhopisy nabyla spole¢nost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND,
kter4 je ovladajici spole¢nosti Spole¢nosti.

6 Transakce se spriznénymi stranami

V této poznadmece jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se sptiznénymi stranami.

(tis. K¢é) 31. bfeznu 2025 30. zari 2024
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahti - komandistista o] 30 351
Pohledavky vii¢i komplementaii 0 13 755
Pohledavky z obchodnich vztahii 269 20 343
Aktiva celkem 269 64 449
Zavazky

Prijaté ptijéky od komanditisty 973 602 153 544
Vydané dluhopisy — ovladajici osoba 415 055 567 415
Prijaté ptijéky od spoleénosti ve skupiné o 317 527
Zavazky z obchodnich vztahti o o
Zavazky vii¢i komplementéfi 50 448 0
Zavazky celkem 1439105 1038 486

7 Udalosti po skonceni ué¢etntho obdobi a prohlaseni
opravnénych osob

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na finanéni pozici a
hospodateni Spole¢nosti za obdobi 6 mésict konéici 31. bfezna 2025.

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho v€édomi podava mezitimni finan¢ni informace za obdobi 6.
mésict konéici 31. birezna 2025 vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a
vysledcich hospodateni Spoleénosti za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace
a podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti.



