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Vykaz o financ¢ni situaci

k 30. ¢ervnu 2019

(tis. K<) 30. ¢ervna 2019 31. prosince 2018
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 248 518 244 105
Ostatni finan¢ni aktiva 8 000 0
Dlouhodoba aktiva celkem 256 518 244 105
Kratkodob4a aktiva

Obchodni a jiné pohledavky 6 637 7359
Zaplacené zalohy 252 130
Pohledavky z dani z pi{jmu 1604 1604
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty 3620 3015
Kratkodoba aktiva celkem 12 113 12 108
Aktiva celkem 268 631 256 213

30. ¢ervna 2019

31. prosince 2018

VLASTNI KAPITAL

Kapital a fondy pripadajici akcionaifam

ZéKkladni kapital 2 000 2 000
Rezervni fond 200 200
Nerozdéleny zisk / Neuhrazen4 ztrata 80 670 80580
Vlastni kapital celkem 82 870 82780
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 160 000 160 000
Pj¢ky od spfiznénych stran 16 750 4 000
Prijaté zalohy 1385 1143
OdloZeny danovy zavazek 4 407 4 407
Dlouhodobé zavazky celkem 182 542 169 550
Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 2162 1995
Prijaté zalohy 1052 1806
Zévazky z dan€ z pridané hodnoty 5 82
Kratkodobé zavazky celkem 3 219 3 883
Zavazky celkem 185 761 173 433
Vlastni kapital a zavazky celkem 268 631 256 213
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Vykaz uplného vysledku

za obdobi 6 mésici koncici 30. ¢ervna 2019

v celych tisicich CZK

Obdobi 6 mésict konéici

Obdobi 6 mésicti konéici

(tis. K<) 30. ¢ervna 2019 30. Cervna 2018
Vynosy 6 655 6032
Ostatni provozni vynosy 3385 2835
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti o) 0
Spotieba materialu a energie -5 201 -4 230
Ostatni provozni néklady -110 -25
Provozni zisk 4 639 4 612
Finanéni naklady -4 549 -462
Cisté finanéni naklady -4 549 -462
Zisk pired zdanénim 90 4 150
Dai z pifjmi — splatna 0 18
Daii z pi{jmi — odlozena o) -3 777
Cisty zisk za obdobi 90 391
Uplny vysledek za obdobi 90 391
U4 v Vd [ d Ve

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi 6 mésici konéici 30. ¢ervna 2019

v celych tisicich CZK

Zakladni Rezervni Nerozdéleny Vlastni kapital

(tis. K&) kapital fondy zisk celkem
Stav k 1. lednu 2018 2 000 200 170 546 172 746
Cisty zisk po zdanéni 0 0 391 391
Vyplata jedinému akcionéfi o} 0 -105 000 -105 000
Uplny vysledek za obdobi 6 mésici o o -104 609 -104 609
Stav za obdobi 6 mésica konéici k 30.
dervnu 2018 2 000 200 65 937 68 137
Stav k 1. lednu 2019 2 000 200 80 580 82780
Cisty zisk po zdanéni 0 0 90 90
Vyplata jedinému akcionari o) 0 [ [
Uplny vysledek za obdobi 6 mésici o o 90 90
Stav za obdobi 6 mésicu konéici k 30. 2000 200 80 670 82 870

¢ervnu 2019
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Vykaz o penéznich tocich
za obdobi 6 mésici koncici 30. ¢ervna 2019
v celych tisicich CZK

Obdobi 6 mésict
konéici 30. ¢ervna

Obdobi 6 mésict
kondici 30. éervna

(tis. K<) 2019 2018
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pired zdanénim 90 4 150
Upravy o nepenézni operace:
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti o) 0
Vyuétované uroky mimo kapitalizovanych 4 000 400
Ostatni nepenézni operace o) -170
Zmény pracovniho kapitalu:
Zvyseni stavu pohledavek a ostatnich aktiv -7 399 -4 006
Snizeni stavu obchodnich a ostatnich zavazka -423 -7327
Penézni prostiredky vytvorené provozni ¢innosti:
Zaplacena dan z pi{jmt o -37 539
Zaplacené taroky -4 000 0
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 7732 -44 492
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti -4 413 -38
Cisté penézni toky z investi¢ni éinnosti -4 413 -38
Penézni toky z financni ¢innosti:
Zmeéna stavu dlouhodobych a kratkodobych zévazki o) 160 000
Vyplacené podily na zisku 0 -105 000
Pijcky a avéry spiiznénym osobam 12 750 -1 000
Cisté penéZni toky z finanéni ¢innosti 12 750 54 000
Cisté sniZeni penéZnich prostiredki a penéznich ekvivalenti 605 9 470
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 3015 1124
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 3 620 10 594
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1. Vseobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spolecnosti

FINEP Hloubétin a.s. (dale ,,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 7556 dne 18. Ginora 2002 a jeji sidlo je v Praze 1, Havlickova 1030/1.
Hlavnim pfedmeétem podnikani Spolecnosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

v_ s vz

Identifika¢ni ¢islo Spole¢nosti je 265 11 771.

Spolec¢nost neeviduje Zadné operace, které by nebyly k 30. ¢ervnu 2019 ani k 31. prosinci 2018 zahrnuty
Vv rozvaze.

Udaje v mezitimni finanéni informaci sestavené k 30. ¢ervnu 2019 nebyly ovéfeny auditorem.
1.2. Popisna cast

Dne 30. 1. 2017 doslo na zakladé uzaviené kupni smlouvy k prodeji veskerého nemovitého majetku
Spolecnosti — aredlu Pod Visiiovkou a na konci roku 2017 Spolec¢nost koupila na zakladé kupni smlouvy
funkéni administrativné-skladovy areal OFFICE PARK HLOUBETIN podél ulice Podébradska v Praze 9.
Prodejem arealu pod Visnovkou tedy v 1. pololeti 2017 dosahla Spole¢nost vyrazného kladného
hospodartského vysledku diky této jednorazové transakei.

V tinoru 2018 se jedinym akcionaiem Spole¢nosti stala spole¢nost FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27
822, se sidlem Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou H 7, jeZ nabyla majetkovou ticast od spolec¢nosti
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.0., IC: 170 48 869. Dne 2. 2. 2018 doslo zapisem do obchodniho
rejstriku ke zméné obchodniho nazvu Emitenta na FINEP Hloubétin a.s.

Jedinou investici Spolecnosti je ndkup funkéniho administrativné-skladového arealu OFFICE PARK
HLOUBETIN, ktery se nachézi podél ulice Podébradska v Praze 9 (dale jen ,Areél®). Areél je v
soucasnosti obsazeny komerc¢nimi nemovitostmi (obchod, kancelat, sklady, haly) a nese pravidelny roéni
vynos z najemného cca CZK 16 000 tis. K¢. V prubéhu 1. pololeti 2018 se podafilo stabilizovat, obnovit
najemni smlouvy se stavajicimi ngjemci a navysit obsazenost arealu.

Aredl je soucasti izemi Vysocany / Hloubétin, podél Podébradské ulice, jez je jednim ze strategickych
rozvojovych tizemi schvilenych hl. m. Prahy pro transformaci ze stavajicich brown fields na rtiznorodé
multifunkéni tzemi (kombinace bydleni / kancelafi / sluzeb / obchodi a odpocinkovych zon). Areal
bezprostiedné navazuje na prirodni park budovany podél feky Rokytka, jehoZ rozvoj je také jednou z
priorit nejen méstské ¢asti Praha 9. V ramci developerského zameéru Spole¢nost zamysli vytvoreni
projektd s obchodni kapacitou az 26 500 m2 hrubé podlazni plochy, coZ predstavuje necelych 20 000 m2
obchodni plochy (prodejni a pronajimatelné) v priblizném déleni 2/3 kapacity tzemi pro residenc¢ni
development (realizace v 2-3 obchodnich etapach) a 1/3 kapacity Gzemi pro funkci
administrativa/kancelare, sluzby a obchody s tim, Ze tato funkce bude situovana zejména podél
Podébradské ulice. Spole¢nost predpoklada, ze Gzemi Aredlu bude kompletné pripraveno na
transformaci, tedy ocekava, ze ke schvaleni zmény funkce na tizemi v ramci tizemniho/metropolitniho
planu dojde v pribéhu roku 2023, a od konce roku 2024 o¢ekava zahajeni vystavby prvnich etap
developerského projektu v rameci Arealu.

V pribéhu nasledujicich 6 mésict iicetniho obdobi Spole¢nost, mimo jiné i s ohledem na vyse uvedené
dlouhodobé rozvojové strategické plany, nepredpoklada zadné klicové faktory, které meély vyrazné
pozitivni ¢i naopak negativni vliv na hospodarskou ¢innost Spolec¢nosti. Lze predpokladavat, ze
Spolecénost dosahne i v pritbéhu 2. pololeti roku 2019 srovnatelného hospodarského vysledku jako

v obdobi prvnich 6 mésict Gcéetniho obdobi.
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2, Zakladni zasady sestavent mezitimni financ¢éni informace

Mezitimni finanéni informace za Spole¢nost FINEP Hloubétin a.s. je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (,IFRS“) a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinarodniho Gcetniho vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spole¢nosti vykazujici podle IFRS ve
znéni prijatém EU. Mezitimni finanéni informace je sestavena na principu historickych potizovacich cen
s ipravou o precenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finanénich aktiv a zdvazki v realné
hodnoteé precenovanych do zisku nebo ztraty. Mezitimni finanéni informace je sestavena v souladu

s Gi¢etnimi principy uvedenymi ve Financ¢ni informaci pro zvlastni ti¢ely Spole¢nosti za obdobi 6 mésicti
kon¢ici 30. Cervna 2019, ktera je dostupna v ramei uvetejiiovani informaci pro investory na webové
adrese Spole¢nosti www.finep.cz.

Mezitimni finanéni informace je sestavena v ¢eskych korunéch (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou

Spolecnosti. Mezitimni finanéni informace je uvedena v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Mezitimni finanéni informace byla sestavena na zakladé predpokladu trvani Spoleénosti.

3. Investice do nemovitosti

Majetek, ktery je drzen Spolecnosti pro dosazeni piijmu z najemného, nebo kapitalového zhodnoceni, nebo
obojiho a neni obsazen Spole¢nosti, je klasifikovan jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti se
sklada z pozemki a staveb v¢etné vydaji na jejich nésledné zdokonaleni a nedokonéenych investi¢nich
projekta.

Investice do nemovitosti jsou pfi prvotnim vykazani ocenény porizovaci cenou, véetné transakénich naklada.

Po prvotnim vykazani jsou investice do nemovitosti ocenény realnou hodnotou. Podrobnosti o oceniovani
investic do nemovitosti na realnou hodnotu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Ocenéni k 30. éervnu

(tis. K<) Segment 2019 Ocenovaci technika

Porizovaci cena

Investice do nemovitosti - pozemky a stavby Ceska republika 243 500 Redlna hodnota k
31.12.2018

Investice do nemovitosti - zhodnoceni pozemka Cesk4 republika 183 Pofizovac cena

a staveb

Investi S:e)do nemovitosti - nedokongené Ceska republika 4835 Poftizovaci cena

investi¢ni projekty

Celkem 248 518

Ocenéni k 31. prosince

(tis. K<) Segment 2018 Ocenovaci technika

Porizovaci cena

Investice do nemovitosti - pozemky a stavby Ceska republika 243 500 Redlna hodnota k
31.12.2018

Investice do nemovitosti - zhodnoceni pozemka Cesk4 republika o Pofizovac cena

a staveb

Investi Vce,do nemovitost! - nedokondené Ceska republika 605 Poftizovaci cena

investi¢ni projekty

Celkem 244 105

Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty jsou Gétovany do zisku nebo ztraty.
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Vydaje jsou aktivovany do Gcéetni hodnoty investic do nemovitosti pouze, pokud je pravdépodobné, zZe budouci
ekonomické ptinosy spojené s témito vydaji poplynou Spole¢nosti a mohou byt spolehlivé ocenény. Ostatni
néklady na opravy a tidrzbu jsou tctovany do zisku nebo ztraty v icetnim obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.

4. Ostatni dlouhodoba finanéni aktiva

K 30. ¢ervnu 2019 méla Spolecnost financ¢ni aktiva ve vysi 8 000 tis. K¢ (penize) na vdzaném bankovnim
uctu bez aktivniho pristupu jako zajisténi vydanych verejné€ obchodovatelnych dluhopist (viz bod 6) ve
vy$i 160 000 tis. K¢. Tato finanéni aktiva jsou vazéna na Gc¢tu do doby splatnosti vefejné
obchodovatelnych dluhopisd.

5. Obchodni ajiné pohledavky

Spolecnost vykazuje obchodni pohledavky z obchodnich vztahti k 30. ¢ervnu 2019 z titulu nijemného a
prefakturace sluzeb souvisejicich s najjmem ve vysi 1 038 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 693 tis. K¢).

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami a Zadné z nich nema splatnost del$i nez 5 let.

Spolecnost neeviduje Zadné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykazany v rozvaze.

6. Vydané dluhopisy

Spolec¢nost emitovala investi¢ni cenny papir FINEP HLB 5,00/23, ktery byl piijat k obchodovani na

Regulovany trh burzy od 12. ¢ervna 2018.

vvvvv

Jmenovita  Pocet

Nazev ISIN Kupén (%) Datum splatnosti Podoba hodnota kusé

FINEP Hloubétin a.s. CZ0003519092 5,00 p.a. 12. ervna 2023 zaknihovani 10 000 16 000

Dluhy Spole¢nosti vyplyvajici z vydanych dluhopisti jsou zajistény finanéni zarukou, ve smyslu §2029
obcanského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a zastavnim
pravem k vybranym polozkdm majetku — pozemkim a veskerym akciim.

Néklady spojené s emisi dluhopisti se ¢asové rozlisuji a rozpoustéji do nakladt po dobu splatnosti
dluhopisii. Celkova vyse dosud ¢asoveé nerozliSenych nakladt spojenych s emisi dluhopist je 3 555 tis. Ké
(k 31. prosinci 3 991 tis. K¢).

7. Vlastni kapital

Spole¢nost je plné vlastnéna spole¢nosti FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27 822, se sidlem Havli¢kova
1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Spole¢nost FINEP HOLDING, SE, se sidlem Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika je ovladajici spolec¢nosti Spolec¢nosti a sestavuje konsolidovanou tcetni zavérku nejuzsi skupiny
ucetnich zavérek, ke které Spolec¢nosti patii. Spole¢nost FINEP HOLDING, SE je zaroven kone¢nou
holdingovou spole¢nosti Koncernu. Konsolidovana tGéetni zavérka sestavovana kone¢nou holdingovou
spole¢nosti FINEP HOLDING, SE je dostupna na internetovych strankach www.finep.cz v sekei ,,Pro

Investory*.

Zékladni kapital je tvoten 10 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 200 tis. K¢ a je plné splacen.
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Spolecnost se prihlasila k zakonu o obchodnich korporacich jako celku.

8. Zavazky, budouci zavazky a podminéné zavazky
Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.
Spolecnost neeviduje Zadné dalsi zavazky ani Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Vedeni Spolec¢nosti si neni védomo zadnych podminénych zavazki Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2019 ani
k 31. prosinci 2018.

Spolecnost neevidovala Zzadné vyznamné investi¢ni ptisliby k 30. ¢ervnu 2019 ani k 31. prosinci 2018.

9. Transakce se spriznénymi stranami

Jediny akcionar Spole¢nosti FINEP HOLDING, SE poskytl Spole¢nosti nasledujici zaptjcky:

(tis. K¢&)
Poskytnuto dne Uroéeni Splatnost dne 30. ¢ervna 2019 31. prosince 2018
27. listopadu 2018 beztrocéné 31. prosince 2022 4 000 4 000
11. dubna 2019 beztaroc¢né 31. prosince 2022 8 0ooo 0
15. kvétna 2019 bezarocéné 31. prosince 2022 4 000 o)
30. dubna 2019 beztroc¢né 31. prosince 2023 750 o)
Celkem 16 750 4 000

Jednateltim nebyly k 30. ¢ervnu 2019 ani k 31. prosinci 2018 poskytnuty zadné zapijcky, zavdavky,
zalohy nebo Gvéry, zadna zajisténi ani ostatni plnéni.
10. Zaméstnanci

Spolecnost neméla k 30. ¢ervnu 2019 ani k 31. prosinci 2018 zadné zameéstnance.

11. Udalosti po skonéeni vykazovaného obdobi

Po 30. ¢ervnu 2019 nedoslo k zddnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na mezitimni finanéni
informaci k 30. ¢ervnu 2019.

12. Prohlasent opravnénych osob

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava mezitimni tcetni zavérka sestavena k 30.
Cervnu 2019 vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
Spolecnosti za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace a podnikatelské
¢innosti Spole¢nosti.
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24. Cervence /)19

Ing. Michal Kocian
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva
FINEP Hloubétin a.s. FINEP Hloubétin a.s.




