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Rozvaha
k 30. éervnu 2019

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2019 31. prosince 2018
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 654 560 669 434
Dlouhodoby hmotny majetek 796 812
Poskytnuté ptijéky sptiznénym strandm 0 40 009
Zaplacené zélohy 7 849 3176
Ostatni finan¢ni aktiva 219 017 89 017
Dlouhodoba aktiva celkem 882 222 802 884
Kratkodoba aktiva
Zasoby 378 378
Obchodni a jiné pohledavky 8595 1195
Zaplacené zélohy 2304 2332
Pohledéavky z dané z pridané hodnoty 1887 617
Pohledavky z dani z pijmu o] [
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty 7655 69 944
Kratkodoba aktiva celkem 20 819 74 466
Aktiva celkem 903 041 876 914
30. ¢ervna 2019 31. prosince 2018
VLASTNi KAPITAL

Kapital a fondy p¥ipadajici spoleéniktim

Z&kladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 1110 1110
Nerozdé€leny zisk 4936 4 470
Zisk za obdobi -78 466
Vlastni kapital celkem 7968 8 046
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 886 712 856 046
Pijéky od spfiznénych stran 0 o]
Piijaté zalohy 0 2
OdloZeny datovy zavazek 710 710
Dlouhodobé zavazky celkem 887 422 856 758
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 0 126
Zéavazky vi¢i komplementari 0 1869
Obchodni a jiné zavazky 7 649 10 095
Piijaté zalohy 2 20
Zévazky z dané z pridané hodnoty 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 7 651 12 110
Zavazky celkem 895 073 868 866
Vlastni kapital a zavazky celkem 903 041 876 914
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Vykaz uplného vysledku

za obdobi 6 mésicu konc¢ici 30. ¢ervna 2019

Obdobi 6 mésict konéici

Obdobi 6 mésict konéici

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2019 30. ¢ervna 2018
Trzby 36 244 15903
Ostatni provozni vynosy 0 2
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 16 843 10 172
Naéklady vynaloZené na prodej zbozi a pozemki -12 161 -16 731
Spotfeba materialu a energie o] -1
Marketingové naklady o] (o)
Zprostiedkovani spojené s prodejem 0 0
Organizace a fizeni spojend s budoucimi projekty o) o)
Ostatni provozni naklady -1035 -966
Odpisy -16 -16
Provozni zisk 6 189 8 364
Finanéni naklady -13959 -11 344
Cisté finané¢ni naklady -13959 -11 344
Zisk pred zdanénim -- 7770 - 2980
Pievod vysledkt hospodateni na komplementaie 7692 -2 950
Daii z pi{jmt — splatna 0 0
Daii z pi{jmti — odloZené -0 -12
Cisty zisk za obdobi -78 -42
Uplny vysledek za obdobi -78 -42
Vykaz zmeén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésicu kon¢ici 30. ¢ervna 2019
Ostatni Vlastni
Zakladni kapitadlové Nerozdéleny kapital
(tis. K¢) kapital fondy zisk celkem
Stav k 1. lednu 2018 2 000 1110 4 470 7580
Cisty zisk po zdanéni ) ) - 2992 -2992
Pievod podilu na vysledku hospodateni na komplementaie 0 0 2950 -2 950
Uplny vysledek za o o -42 -42
Stav za obdobi 6 mésicii konéici k 30. éervnu 2018 2 000 1110 4448 7538
Stav k 1. lednu 2019 2 000 1110 4936 8 046
Cisty zisk po zdanéni o ) -7 769 - 7769
Pievod podilu na vysledku hospodateni na
komplementére 0 0 7 692 7 692
Uplny vysledek za rok o o - 78 78
Stav za obdobi 6 mésicu konéici k 30. éervnu 2019 2 000 1110 4781 7 891
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Mezitimni Gcetni zavérka
za obdobi 6 mésicti konéici 30. ¢ervna 2019

Viykaz penéznich toku
za obdobi 6 mésicu konc¢ici 30. ¢ervna 2019

Obdobi 6 mésict
konéici 30. ¢ervna

Obdobi 6 mésicti
kondici 30. ¢ervna 2018

(tis. K¢) 2019
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pied zdanénim -77 70 -2 980
Upravy o nepenéZni operace:
Odpisy hmotného majetku 16 16
Cist4 ztrata z prodeje investic do nemovitosti 15 631 831
Cisty zisk z pFecenéni investic do nemovitosti -16 843 -10 172
Vytcétované troky mimo kapitalizovanych 13 954 11 328
Ostatni nepenézni operace o) o

Zmény pracovniho kapitalu:

Zvyseni stavu pohledavek a ostatnich aktiv 38792 -7 606
SniZeni stavu obchodnich a ostatnich zavazk -13 296 -7 026

Penézni prostiredky vytvoiené provozni ¢innosti:

Zaplacena dan z pfjmt o] o

Zaplacené tiroky -13 703 -3 769
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 16 781 -16 427
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 0 -33 332

Prijmy z prodeje investic do nemovitosti 20 929 15 900
Cisté penézni toky z investi¢ni éinnosti 20 929 -17 432
Penézni toky z finanéni ¢innosti:

Cerpéni pjéek 30 000 35000
Cisté pené’ni toky z finanéni éinnosti 30 000 35 000
Cisté zvyseni (sniZzeni) penéinich prostiedkii a penéZnich
ekvivalenti -67 710 1141
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 136 461 22 078
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 204 171 23 219
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Pfiloha k mezitimni finan¢ni informaci
za obdobi 6 mésicti konéici 30. ¢ervna 2019

1 Vseobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (dile ,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 76651, dne 19. ¢ervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havli¢kova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spoleénosti je predevsim realitni ¢innost
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a inzenyrska ¢innost v investic¢ni vystavbé. Identifikaéni ¢islo Spolec¢nosti je 279 18 041.

Spolecnost neeviduje Zadné operace, které by nebyly k 30. ¢ervnu 2019 ani k 31. prosinci 2018 zahrnuty
VIozvaze.

2 Zakladni zasady sestaveni mezitimni finanéni informace

Mezitimni finanéni informace za Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (,IFRS“) a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinarodniho Gcetniho vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spole¢nosti vykazujici podle IFRS ve
znéni prijatém EU. Mezitimni finanéni informace je sestavena na principu historickych potizovacich cen
s ipravou o precenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finanénich aktiv a zdvazki v realné
hodnoteé precenovanych do zisku nebo ztraty. Mezitimni finanéni informace je sestavena v souladu

s t€etnimi principy uvedenymi ve Finané¢ni informaci pro zvlastni tcely Spole¢nosti za rok koncici

31. prosince 2016, v poznamce 2, ktera je dostupna v ramci uverejniovani informaci pro investory na
webové adrese Spole¢nosti www.finep.cz.

Mezitimni finanéni informace je sestavena v ¢eskych korunéch (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Mezitimni finanéni informace je uvedena v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Mezitimni finanéni informace byla sestavena na zakladé€ predpokladu trvani Spoleénosti.

3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spole¢nosti jsou ocenény realnou hodnotou. Podrobnéjsi informace ke
stanoveni redlné hodnoty jsou uvedeny ve Finanéni informaci pro zvlastni acely Spole¢nosti za rok
kon¢ici 31. prosince 2018 v poznamce 4. Spole¢nost méa jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky.

(tis. K¢) 2019
Realna hodnota k 1. lednu 669 434
Nékup pozemki a niklady na zdokonaleni pozemkii 7 267
Prodej pozemki - 5298
Cisty zisk ze zmény redlné hodnoty investic do nemovitosti -16 843
Realna hodnota k 30. ¢ervnu 654 560

Informace o ocenéni redlnou hodnotou za pouziti viznamnych bézné nedostupnych trznich dat:

30. ¢ervna 2019 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemku Citlivost (tis. K¢)

Ceska republika — 654 560 Porovnévaci Primeérna cena pozemku Zména trzni ceny pozemku

pozemKky metoda -5% 0% 5%
-32728 0 32728

31. prosince 2018 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemkii Citlivost (tis. K¢)

Ceska republika — 669 434 Porovnavaci Primérna cena pozemku Zména trzni ceny pozemku

pozemKky metoda -5% 0% 5%
-33471 o 33 471

Vsechny investice do nemovitosti jsou irovné 3 hierarchie realné hodnoty. Béhem obdobi 6 mésict
koncici 30. ¢ervna 2019 nebyly provedeny zadné prevody mezi Grovnémi hierarchie realné hodnoty.
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Celkové ztistatkova hodnota zastavenych pozemki k 30. éervnu 2019 ¢inila 319 491 tis. K¢, vid poznamka
5.

4 Uvéry a piycky
Spolecnost v pritbéhu obdobi 6 mésici konciciho 30. ¢ervna 2019 nacerpala dlouhodobou piijcku ve vysi

30.000 tis K¢ poskytnutou od své ovladajici osoby, ktera byla k 30. ¢ervnu 2018 ve vysi 35 000 tis. K¢.

Ptjcka byla poskytnuta jako beziro¢na. Pijcka Spolec¢nosti byla k 30. ¢ervnu 2019 denominovana
v Ceskych korunach.

Spole¢nost mé nasledujici nac¢erpanou piijcku:

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2019 31. prosince 2018
Pohybliva sazba:

S platnosti déle nez jeden rok 30 000

Celkem 30 000 0

5 Vydané dluhopisy

Datum Jmenovita Pocet
Nazev ISIN Kupoén (%) splatnosti Podoba hodnota kust
FINEP BARRANDOV CZ0003515496 3,75 p-a. 19. Cervence 2020  zaknihovan 3 000 000 67
ZAPAD k.s. 4

Dluhy Spolec¢nosti vyplyvajici z vydanych dluhopisii jsou zajistény finanéni zarukou, ve smyslu § 2029
obcanského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a zastavnim
pravem k vybranym polozkam majetku — pozemkim. Celkova ztistatkova hodnota zastavenych pozemkt
k 30. Cervnu 2019 ¢inila 319 491 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 341 632 tis. K¢).

Realna hodnota vydanych dluhopist byla k 30. ¢ervnu 2019 ve vysi 201 145 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018:
201 145 tis. K¢).

Spolecnost vydala v prosinci roku 2017 konvertibilni, vefejné neobchodovatelné dluhopisy:

Datum Jmenovita Pocet
Nazev Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kust
FBZ/A/2020 4 p.a. 31. prosince 2020 Listinné 1000 000 70
FBZ/B/2021 4 p.a. 31. prosince 2021 Listinna 1000 000 300
FBZ/C/ 2020 2p.a. 31.prosince 2020 Listinna 1000 000 230
FBZ/D/2020 2 p.a. 31.prosince 2020 Listinna 1000 000 57

Reélna hodnota vydanych dluhopist byla k 30. ¢ervnu 2019 ve vysi 650 611 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018:
650 611 tis K¢).

Dluhopisy nabyla spolecnost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND,
ktera je ovladajici spole¢nosti Spolec¢nosti.

6 Transakce se spiriznénymi stranami
V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami.

K 30. ¢ervnu 2019 méla Spoleénost prijatou dlouhodobou piijcku od ovlddajici osoby Spolecnosti
v celkové vysi 30 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 0 K¢). V mésici lednu 2019 by provedena splatka ptijcky
poskytnuté v prosinci 2018 ve vysi 40 000 tis. K¢ od spole¢nosti SHELIA s.r.0..

Pijcka poskytnuté od ovladajici osoby neni tiro¢ena. Tato piijc¢ka nebyla zajisténa a je splatna k 31. prosinci
2021.
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Komanditistovi a komplementari nebyly k 30. ¢ervnu 2019 ani k 31. prosinci 2018 poskytnuty zadné
zapjcky, zadné zajisténi ani ostatni plnéni.

7 Udalosti po skoncéent ticetntho obdobi
Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na finanéni pozici a
hospodareni Spole¢nosti za obdobi 6 mésicti koncici 30. ¢ervna 2019.

30. ¢ervence 2019

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND

/

Ing. Michal Kocian
reditel

Ing. Stépan Havlas /
reditel



