RED THIRTEEN s.r.o.

Vyrocéni zprava 2018

Tato vyrocni zprava spole¢nosti RED Thirteen s.r.o. za obdobi od 01.01.2018 do
31.12.2018 (dale jen rok 2018)

je zpracovana v souladu s Ust. § 21 zakona Cislo 563/1991 Sb., o UcCetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvazené a komplexni informace,
stejné jako prehled o veskeré Cinnosti a jeji zhodnoceni.

Spolec¢nost vykazuje vysledky hospodafeni a vede uéetnictvi dle Ceskych uéetni
standard, jelikoz je emitentem vetejné obchodovatelnych dluhopist a podléha dozoru
ze strany CNB.

V Praze dne 27. bfezna 2019

Statutarni organ:
Lukas Musil (" ’
Jakub Mikulasek

Ing. Stepan Havlas
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I. Informaéni ¢ast

1. Informace o vyvoii vykonnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Spolecnost vytvorila za rok 2018 ztratu ve vysi 438 836,96 K¢, za rok 2017 byl vytvoreny zisk
ve vysi 31 782 889,53 K¢.

2. Informace o vyvoii &innosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Spolecnost v roce 2018 nakupovala pozemky na zaklade uzavienych smluv o smlouvach
budoucich. Tyto pozemky jsou urceny k realizaci dalsi vystavby bytovych domit v ndasledujicich
letech. Spolecnost RED Thirteen s.r.o. vydala prvni emisy zaknihovanych dluhopisii v celkovem
poctu 70ks prijatych k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirii v Praze dne
1.3.2018 ve vysi 210 milionit K¢. Cela emise dluhopisii byla obratem uispésné prodana. Druhou
emisy zaknihovanych dluhopisu v celkovém poctu 28 ks spolecnost emitovala 25.06.2018 ve
vys$i 84 milionu K¢.

3. Informace o stavajicich hospodafském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

Hospodarskeé postaveni Spolecnosti odpovida fazi projektu, kdy se Spolecnost soustiedi na
vyFizeni veSkerych potrebnych cinnosti a povoleni pro zahdjeni budouci vystavby.

4. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoie (§ 21, odst.2, pism. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pritbehu roku 2018 v oblasti vyzkumu a vyvoje Zadné aktivity.

5. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podildi (§ 21, odst. 2 pism. d), ZU)

Spolecnost v pritbehu roku 2018 nenabyla Zadné viastni akcie ani podily.

6. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi (§ 21, odst. 2, pism. e), ZU)

Spolecnost nevvyvijela v pribehu roku 2018 v oblasti ochrany zivotniho prostiedi Zadné
zvlastni activity.

7. Informace o aktivitich v oblasti pracovn&-pravnich vztahti (§ 21, odst 32, pism. e) ZU)

Spolecnost nemad zaméstnance a ani nevyplaci odmeny clenum statutdrnich organii.

8. Informace o existence organizaéni slozky v zahrani&i (§ 21, odst. 2, pism. f) ZU)

Spolecnost neméla v pribéhu roku 2018 v zahranici zadnou organizacni slozku.



9. Ostatni informace (§ 21, odst. 2, pism. g) ZU)

Spolecnost nezverejnuje informace podle § 118 zdkona o podnikani na kapitilovéem trhu
256/2004 Sb., jelikoz splnuje vyjimku dle § 119c, odst. (1), pism. b) tohoto zdkona.

10. Ostatni informace (§ 21, odst. 4 ZU)

Rizika spolecnosti jsou Fizend v ramci rizeni rizik skupiny FINEP Holding SE, ¢imz dochazi k
minimalizaci nebo eliminaci uvérovych, likviditnich a trznich rizik.

r wr

II. Finanéni ¢ast

1. Uetni zavérka (§ 21, odst. 5 ZU)

2. Zprava nezavislého auditora (§ 21, odst. 5 ZU)

I11. Dopliiujici ¢ast

1. Informace o vyznamnych skutecnostech po dni Géetni zavérky (§ 21, odst. 2., pism. a) ZU)

Spolecnost nezaznamenala v obdobi ode dne ucetni zaverky k dnesnimu dni Zadné vyznamné
skutecnosti.

2. Informace o piedpokladaném vyvoii (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU)

Vroce 2019 a nasledujicich se Spolecnost bude nadale soustredit na akvizicni ¢innost v oblasti
nakupu pozemkii v zajmovém uzemi. Realizace dalSich etap projektit bude sverena spolecnosti
Finep. Vyznamnou cinnosti bude také sprava vydanych dluhopisii.

3. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou za rok 2018

(§ 82, zdkona o obchodnich korporacich)

Ucetni jednotka nema povinnost zpravu o vztazich vytvorit, protoZe spolecnosti nejednaji ve

shode.



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

RED Thirteen s.r.o.

Datum sestaveni: 22.3.2019

Statutarni organ:

Lukas Musil
Jakub Mikulasek

Ing. Stépan Havlas




RED Thirteen s.r.o. ROZVAHA

IC: 27605931 k 31.12.2018

110 00 Praha 1 - Nové Mésto , Na Florenci 2116/15 v celych tisicich CZK
Radek Bézné obdobi Minulé obdobi

Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 343 594 -39 343 555 299 622

B. Stala aktiva 324 709 -39 324 670 296 503

II. Dlouhodoby hmotny majetek 324709 -39 324 670 296 503

2 Hmotné movité véci a jejich soubory 46 -39 7 22

0w  zmeas

2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 324 663 324 663 296 481

C. Obézna aktiva 18 885 0 18 885 3119

II. Pohledavky 824 0 824 53

2 Kratkodobé pohledavky 824 0 824 53

4 Pohledavky - ostatni 824 0 824 53

3 Stat - daniové pohledavky 824 824 53

IV. Penézni prostiedky 18 061 0 18 061 3 066

2 Penézni prostiedky na uctech 18 061 18 061 3066




Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 343 555 299 622
A. Vlastni kapital 31816 32 255
|. Zakladni kapital 200 200
1 Zakladni kapital 200 200
1. AZio a kapitalové fondy 272 272
2 Kapitalové fondy 272 272
1 Ostatni kapitalové fondy 272 272
IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 31783 0
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 31783 0
V. Vysledek hospodaieni bézného Ucetniho obdobi (+/-) -439 31783
B.+C. Cizi zdroje 311 730 267 367
C. Zavazky 311 730 267 367
|. Dlouhodobé zavazky 299 000 267 222
1 Vydané dluhopisy 294 000 0
2 Ostatni dluhopisy 294 000 0
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 5000 262 022
9 Zavazky - ostatni 0 5200
2 Dohadné uéty pasivni 0 5200
Il. Kratkodobé zavazky 12730 145
4 Zavazky z obchodnich vztaht 3471 145
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 649 0
8 Zavazky - ostatni 8 610 0
6 Dohadné ucty pasivni 5200 0
7 Jiné zavazky 3410 0
D. Casové rozliseni pasiv 9 0
1 Vydaje pfistich obdobi 9 0




RED Thirteen s.r.o.

IC: 27605931
110 00 Praha 1 - Nové Mésto , Na Florenci 2116/15

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

v celych tisicich CZK

Radek Bé&Zné obdobi Minulé obdobi
A.  Vykonova spotieba 312 343
3 Sluzby 312 343
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 15 -32 236
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 -32 236
1 Upra’vy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 15 15
trvalé

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
docasné 0 -32 251
Ill.  Ostatni provozni vynosy 0 12
3 Jiné provozni vynosy 0 12
F.  Ostatni provozni naklady 100 114
3 Dané a poplatky z provozni ¢innosti 10 19
5 Jiné provozni naklady 90 95
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) -427 31791
K.  Ostatni finan¢ni naklady 12 8
*  Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -12 -8
**  Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) -439 31783
**  Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -439 31783
*  Cisty obrat za ugetni obdobi = L.+ Il.+ [ll.+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 0 12




PREHLED

RED Thirteen s.r.o. O PENEZNICH TOCIiCH

IC: 27605931 za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
110 00 Praha 1 - Nové Mésto , Na Florenci 2116/15 v celych tisicich CZK
Radek Bézné obdobi Minulé obdobi

P. Stav penéznich prostfedkt a penéznich ekvivalentd na zac¢atku ucetniho obdobi 3 066 1912

Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim -439 31783
A1, Upravy o nepené&zni operace 15 -32 236
AT Odpisy stélych aktiv (+) s vjjimkou z(statkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovani ocerovaciho rozdilu k 15 15

nabytému majetku a goodwillu (+)
A2 Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 0 -32 251
A.1.2.1. Zména stavu opravnych poloZek 0 -32 251
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -424 -453
A2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 7 956 184
A21. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich uctt ¢asového rozliSeni a dohadnych uctu aktivnich =771 384
A22. ;r:wse?:rics;avu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich GU¢td ¢asového rozliseni a dohadnych uctd 8727 -200
A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim 7 532 -269
AFr* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 7 532 -269
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -24 315 -36 070
B.*** Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni ginnosti -24 315 -36 070
C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popF. kratkodobych zavazku 31778 218 623
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 0 -181 130
C.2.5.  Primé platby na vrub fond(i (-) 0 -181 130
C.** Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni ginnosti 31778 37 493
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredku 14 995 1154
D. Rozdil D=P+F-R 0 0
R. Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalenti na konci obdobi 18 061 3 066




RED Thirteen s.r.o.

IC: 27605931

110 00 Praha 1 - Nové Mésto , Na Florenci 2116/15

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
v celych tisicich CZK

Zakladni kapital a

Fondy z pfemén,

Ostatni kapitalové

Ostatni fondy ze Nerozdélené

viastni akcie Azio prevcenevn: a fondy Rezervni fond zisku vysledlfy ] Celkem
prepocti hospodarieni
Stav k 31.12.2016 200 0 0 256 942 0 0 -75 540 181 602
Transakce s vlastniky celkem 0 0 0 -256 670 0 0 107 323 -149 347
Ostatni -181 130 -181 130
Preklasifikace a presuny -75 540 75 540 0
Vysledek hospodareni za b&Zné obdobi 31783 31783
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 200 0 0 272 0 0 31783 32 255
Transakce s vlastniky celkem 0 0 0 0 0 0 -439 -439
Vysledek hospodareni za béZné obdobi -439 -439
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 200 0 0 272 0 0 31 344 31816




PRILOHA
V UCETNI ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

RED Thirteen s.r.o.



PFiloha v Ucetni zavérce spole¢nosti RED Thirteen s.r.0.za U¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1

1.1

1.2

1.3

Popis ucetni jednotky

Firma: RED Thirteen s.r.o.
IC: 27605931

Zakladatelska listina byla podepsana dne 29.3.2006, zapis do obchodniho rejstfiku

Zalozeni / Vznik: probéhl dne 9.10.2006

Sidlo: 110 00 Praha 1 - Nové Mésto , Na Florenci 2116/15

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Spisova znacka: Oddil C, vlozka 118409 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec 2018

realitni Cinnost, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

Pfedmét podnikant: zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu u€etni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi | Minulé obdobi

RSJ Investments SICAV a.s. 50,0 50,0
FINEP HOLDING, SE 50,0 50,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém uéetnim obdobi v obchodnim rejstiiku

NedosSlo ke zménam v obchodnim rejstfiku.

Statutarni organy v pribéhu tcetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Lukas Musil jednatel 01.01.2018 31.12.2018
Jakub Mikulasek jednatel 01.01.2018 31.12.2018
Michal Kocian jednatel 01.01.2018 31.12.2018
Stépan Havlas jednatel 01.01.2018 31.12.2018

Spole¢nost zastupuijii vzdy tfi (3) jednatelé spolecné



PFiloha v Ucetni zavérce spole¢nosti RED Thirteen s.r.0.za U¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

2

2.1

211

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Gdetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi &eskymi Ugetnimi predpisy, tedy se
zakonem o Udetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaSkou provadsjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Géetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spolec¢nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této ucetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach €eskych (K¢).
Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani Géetni jednotky.

Prehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢&i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vysSi nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. KE > 1 tis. KE > 60 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 1 tis. K& > 40 tis. K&

*) tento majetek spole¢nost vykazala v nakladech bézného obdobi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zpisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadfujici ztratu
ze snizeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni Cinnosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostfedné
souvisejici s vytvofenim majetku vlastni €innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud
vytvoreni majetku presahuje obdobi jednoho ucetniho obdobi.

Vypujéni naklady z uvért souvisejici s porizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako
soucast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud pFevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za Ucetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vySe
zvysSuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkl a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zpusobem:

Metoda odpisovani Pocet let / %

Inventar linearni 2 roky

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a UGcetni zlstatkovou hodnotou
majetku k datu prodeje a jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvareny opravné polozky k poskozenému nebo aktualné nepouzivanému dlouhodobému
hmotnému majetku, jehoz ocenéni v Ucetnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu. Konkrétni zplsob tvorby opravnych
polozek je uveden u prehledu pohybu dlouhodobého majetku.



PFiloha v Ucetni zavérce spole¢nosti RED Thirteen s.r.0.za U¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

21.2

21.5

2.1.6

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
castkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym

Castkam

V pFipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené
vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry
Uvéry jsou zalgtovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V pFipadé postupného splaceni Uvéru je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichZ je znam ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, av$ak neni
jista ¢astka nebo datum, v némz budou pinény.

Prepocty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priib&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskute¢néni ucetniho pFipadu.

K datu G&etni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné prepodtena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému
je uCetni zavérka sestavena.



PFiloha v Ucetni zavérce spole¢nosti RED Thirteen s.r.0.za U¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

21.7

2.2

2.3

Dané

Splatna dan

Vedeni spole¢nosti zauctovalo danovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dané, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafovych zakond platnych v Ceské republice k datu sestaveni Ugetni zavérky a je presvédéeno o spravnosti vyse
dané v souladu s platnymi dafiovymi ptedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci dafiovych zakonu
a pfedpisu ze strany tfetich osob v€etné organl statni spravy, zavazek z dané z pfijma vykazany v Ucetni zaverce spole¢nosti
se mGze zménit podle kone¢ného stanoviska finanéniho Gfadu.

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

Spolecnost je developerskou spole€nosti a v ramci své ¢innosti chysta pozemky k naslednému uziti. Development pozemku
(zcelovani a celkova pfiprava) je zachycena na fadku "B.111.5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek".

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad( za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyvé z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

Zmény zpusobu ocenovani, postupt odpisovani a postupt uctovani oproti
pfedchazejicimu ucetnimu obdobi

Nedoslo ke zmé&nam oproti minulému obdobi.
Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni ¢ast) a pfimé (investi¢ni a financni ¢ast) metody.
Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem znamou €astku
v hotovosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

Polozka rozvah Stavk Stavk

y 31.12.2018 31.12.2017
Uéty v bankach 18 061 3 066
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 18 061 3066

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finan¢nich €innosti jsou uvedeny v prehledu o penéznich tocich
nekompenzovang.
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2.4 Nalezitost do konsolidaéniho celku

Spole¢nost je soucasti konsolida¢niho celku FINEP Holding, SE.

Konsolidovanou Uc¢etni zavérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spolecnost jako konsolidovana ucetni jednotka
patfi, sestavuje FINEP Holding, SE se sidlem Havlickova 1030/1, Praha 1. Tuto konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat
v sidle matefské spole¢nosti.

3 Vyznamné udalosti mezi datem Uéetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

V tomto obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finan¢ni pozici spole¢nosti.
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Aktiva

B.

B.lI

C.IL.

C.1.2.

Stala aktiva
Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této ¢asti prilohy.

Dlouhodoby hmotny majetek

Zustatek Stav k 31.12.2018 324 670

Stav k 31.12.2017 296 503

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2018  k 31.12.2017

Hmotné movité véci a jejich soubory 7 22
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 324 663 296 481
Celkem 324 670 296 503

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek predstavuje predevsim development pozemk( k budoucimu projektu vystavby
residencniho bydleni Drnovska v Praze.

Preuctovani, ostatni

Preuctovani celkem 10 256
z toho:
Kapitalizované droky 10 256

Obézna aktiva
Pohledavky
Kratkodobé pohledavky

Zustatek Stav k 31.12.2018 824

Stav k 31.12.2017 53

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2018  k 31.12.2017

Pohledavky - ostatni 824 53

Celkem 824 53

Pohledavky - ostatni obsahuji pfedev§im nadmérny odpocet z titulu DPH.
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C.IV. Penézni prostiedky

ZUstatek

Stav k 31.12.2018 18 061

Stav k 31.12.2017 3 066

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2018 k 31.12.2017

Penézni prostfedky na uctech

18 061 3 066

Celkem

18 061 3 066

Bankovni ucet je denominovan v Kg¢.
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Pasiva
A. Vlastni kapital
Zlstatek Stav k 31.12.2018 31816
Stav k 31.12.2017 32 255
5 Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31122018 31.12.2017
Zakladni kapital 200 200
Ostatni kapitalové fondy 272 272
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 31783 0
Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) -439 31783
Celkem 31816 32255
A.l. Zakladni kapital
- Vyse podilu v Nominalni Datum
| k
Spolecni % hodnota Nesplaceno splatnosti
RSJ Investments SICAV a.s. 50,00% 100 -
FINEP HOLDING,SE 50,00% 100 -
Celkem 100,00% 200 -

Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitélu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.

Bézné obdobi

V bézném obdobi doslo k prfevedeni zisku z roku 2017 ve vysi 31 783 tis. KE na nerozdélené zisky z minulych let.

Minulé obdobi

Na zakladé rozhodnuti valne hromady byla z kapitalovych fondu uhrazena jak ztrata za ucetni obdobi roku 2016 ve vysi 383 tis.
K¢ tak i neuhrazena ztrata z minulych let ve vysi 75 157 tis. K. Dale v roce 2017 RSJ Investments SICAV a.s. vratila pfiplatek
mimo zakladni kapital ve vysi 181 130 tis. K&. Priplatek v celkové vysi 256 942 tis. K¢ plivodné poskytla spole¢nost ING
Vastgoed Ontwikkeling B.V., pfi€emz pravo na vraceni priplatku preslo na spole¢nost RSJ Investments SICAV a.s. spolu se
100 % podilem ve spole¢nosti RED thirteen s.r.o. na zakladé smlouvy ze dne 25.11.2015 uzaviené mezi ING Vastgoed

Ontwikkeling B.V. a RSJ Core podfond.

Rozdéleni hospodairského vysledku

Hospodafsky vysledek bude pfeveden na nerozdélené zisky/ztraty z minulych let.
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B./C. Cizi zdroje

C.

C.L

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Zlstatek Stav k 31.12.2018 299 000
Stav k 31.12.2017 267 222
Polozka rozvahy 31.S1t2a.‘;:18 31.S1t;.‘;:17
Ostatni dluhopisy 294 000 0
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 5000 262 022
Zavazky - ostatni 0 5200
Celkem 299 000 267 222

V ramci obdobi doslo k emisi podnikovych dluhopisu v celkové vysi 210 miliéna KE s pevnym urokovym vynosem 4,8% p.a. se
splatnosti v roce 2022 a 84 milionou K& z pevnym urokovym vynosem 4,3% p.a. se splatnosti v roce 2020. Rucitelém za
vydané dluhopisy je spole¢nost FINEP HOLDING, SE do vySe 420 miliénu K¢&.

Prehled dlouhodobych zapuijéek mimo bankovni Gvéry

Véfitel Pohyb Castka
Ména, splatnost (CZK)
J_;RS?i\rJ]aII)evelopment podfond, RSJ Investments SICAV a.s. - Pogateéni stav 195 518
Splatnost 30.9.2020 z toho kratkodoba ¢ast 0
Konecny stav 2500
z toho kratkodobd ¢ast 0
FINEP HOLDING, SE Pocatecni stav 66 504
Splatnost 30.9.2020 z toho kratkodoba ¢ast 0
Koneény stav 2500
z toho kratkodobd ¢ast 0
Celkem 5000
Dlouhodoba ¢ast 5000
Zaplijcky nejsou zajistény.
Rozbor dlouhodobych zavazki dle data splatnosti
Skupina Stav k Stav k
31.12.2018 31.12.2017
Od 1 do 5 let do splatnosti 299 000 267 222
Nad 5 let do splatnosti 0 0
Celkem 299 000 267 222

10



PFiloha v Ucetni zavérce spole¢nosti RED Thirteen s.r.0.za U¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

C.IL.

Kratkodobé zavazky

Zlstatek Stav k 31.12.2018 12 730
Stav k 31.12.2017 145
Polozka rozvahy 31.S1t;.‘;:18 31.S1tza.‘;:17
Zavazky z obchodnich vztaht 3471 145
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 649 0
Zavazky - ostatni 8610 0
Celkem 12730 145

Zavazky z obchodnich vztahd obsahuji pfedevsim zavazek za spoleénosti BU IL D I N G, spol. s r.o. ve vysi 3 001 tis. K&.

Kratkodobé zavazky - ostatni

Polozka rozvahy Stav k Stav k
31.12.2018 31.12.2017

Dohadné ucéty pasivni 5200

Jiné zavazky 3410

Celkem 8610

Dohadné uéty pasivni predstavuji odhad nakladu zprostfedkovateli za prace v souvislosti s nakupem pozemkd.
Jiné zavazky predstavuji kratkodoby zavazek z titulu Urokd z emitovanych dluhopist.

1"
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Vykaz zisku a ztraty

A3.

Sluzby

ZUstatek za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 312
za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 343

Sluzby obsahuiji pfedevsim naklady na ucetnictvi, dariové ¢€i pravni poradenstvi a audit.

Ostatni provozni naklady

ZUstatek za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 100
za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 114

. Stav k Stav k

Druh nakladu 31122018  31.12.2017

Dané a poplatky z provozni €innosti 10 19

Jiné provozni naklady 90 95

Celkem 100 114

Jiné provozni naklady obsahuji predevsim dary.

. Ostatni finanéni naklady

ZUstatek za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 12

za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 8
< Stav k Stav k

Druh nakladu 31122018  31.12.2017

Ostatni finan¢ni naklady 12 8

Celkem 12 8

Ostatni finan¢ni naklady obsahuji predev§im bankovni poplatky.
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RED Thirteen s.r.o.

IC: 27605931
110 00 Praha 1 - Nové Mésto , Na Florenci 2116/15

ROZBOR MAJETKU

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
v celych tisicich CZK

Vyvoj v pofizovacich cenach Vyvoj opravek a opravnych polozek Netto
Polozka Stav k o . . Stav k Stav k Y , . Stav k Stav k Stav k
31.12.2017 Prirtstiy Prevody Ubytky 31.12.2018 31.12.2017 Prirstiy Prevody Ubytky 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
B.l. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.1I.2. 46 46 24 15 39 7 22
B.11.5.2. 296 481 28 182 324 663 0 324 663 296 481
B.II. 296 527 28 182 0 324 709 24 15 0 39 324 670 296 503
B.III. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 296 527 28 182 0 324 709 24 15 0 39 324 670 296 503
Polozka: B.l. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.ll. - Dlouhodoby hmotny B.lll. - Dlouhodoby finanéni
B.L.1. - Nehmotné vysledky vyvoje B.Il.1.1. - Pozemky B.IIL.1. - Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
B.1.2.1. - Software B.IL.1.2. - Stavby B.IIL.2. - Zapujcky a tvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.1.2.2. - Ostatni ocenitelna prava B.II.2. - Hmotné movité véci a jejich soubory B.IIL.3. - Podily - podstatny vliv
B.1.3. - Goodwill B.IL3. - Oceriovaci rozdil k nabytému majetku B.lIL4. - Zapujcky a tGvéry - podstatny vliv
B.1.4. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek B.IL.4.1. - Péstitelské celky trvalych porostu B.IIL5. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny B.IL.4.2. - Dospéla zvirata a jejich skupiny B.IIL6. - Zapujcky a tvéry - ostatni

B.1.5.2. - Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

y hmotny

B.I.4.3. - Jiny dI

B.IL5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny

B.II.5.2. - Nedokonéeny dlouhodoby hmotny

B.lIL.7.1. - Jiny dlouhodoby finanéni majetek

B.lIl.7.2. - Poskytnuté zalohy na dl

e
y finanéni maj




Zprava nezavislého auditora

RED Thirteen s.r.o.

za ovérované obdobi
od 1.1.2018 do 31.12.2018

Identifikace ucetni jednotky

Firma: RED Thirteen s.r.o.

IC: 276 05 931

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Spole¢nost s ru€enim omezenym

Spisova znacka: C 118409, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
I€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je uréena spole¢nikiim ucetni jednotky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole€nosti RED Thirteen s.r.o. (dale také "Spoleénost")
sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku
a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok koncici
31.12.2018 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych G¢etnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti RED Thirteen s.r.o. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
RED Thirteen s.r.o. k 31.12.2018 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
tokl za rok konéici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Pristup auditu

PFi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v Ucetni zavérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo svlj Usudek,
napf. v pfipadé vyznamnych Gc€etnich odhadu, které zahrnuji stanoveni predpokladii a posouzeni
budoucich skute¢nosti, které jsou z podstaty nejisté. Zaméfili jsme se také na rizika obchazeni vnitfnich
kontrol vedenim, a to v€etné toho, zda nebyla zji§téna predpojatost, jez by vytvarela riziko vyskytu
vyznamné nespravnosti z divodu podvodu.

Rozsah auditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadfit
vyrok k ucetni zavérce jako celku, tj. procesy a kontroly Spole¢nosti a podnikatelské prostredi
relevantni pro Spole¢nost.

Hladina vyznamnosti

Rozsah na$eho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zpuUsobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize reélné predpokladat,
ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky
na jejich zakladé pfijmou.

Na za&kladé naseho odborného Usudku jsme stanovili urcité kvantitativni hladiny vyznamnosti, véetné
celkové hladiny vyznamnosti vztahujici se k Ucetni zavérce jako celku (viz nize). Na jejich zakladé jsme,
spole¢né s kvalitativnim posouzenim, ur€ili rozsah naseho auditu, v€etné povahy, nacasovani a
rozsahu auditnich postupud, a vyhodnotili dopad zjiSténych nespravnosti individualné i v souhrnu na
Ucetni zavérku



Celkova hladina

. . 5100 tis. K&
vyznamnosti:

Stanoveni: 1,50% z celkovych aktiv spole€nosti

Jsme nazoru, ze celkovy aktiva spolecnosti jsou nejvhodnéjSim méfitkem k
ur€eni hladiny vyznamnosti s ohledem na podstatu Cinnosti Spole¢nosti
jakoZzto developera projektu Drnovska v Praze - Ruzyni, v€etné organizace,
pfipravy a prodeje vybudovanych nemovitosti. Na z&kladé toho jsme
pfesvédceni, ze hodnota aktiv jako zéklad pro uréeni hladiny vyznamnosti je
dalezitym méfitkem pro vyhodnoceni finanéni vykonnosti Spole¢nosti a
zaroven i pro uzivatele Gcetni zavérky.

Zdivodnéni zakladu pro
stanoveni vyznamnosti:

Hlavni zalezitosti

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zalezZitostem nevyjadfujeme.

Ocenéni nedokonceného dlouhodobého Nas pfistup:

hmotného majetku

Hlavnim predmétem c¢innosti Spole¢nosti je budouci * ovéfeni primarnich predpokladl, které byly
development a vystavba bytového komplexu "Obytny pouZity ve znaleckém posudku, zejména m2
soubor Drnovskd" v Praze - Ruzyni. V soucasné evidovanych pozemku, trzni cena za m2
chvili spole¢nost vlastni soubor pozemk(i v dané pozemku v dané lokalité a Case.

lokalité a odekava Gzemni rozhodnuti na rezidenéni * pochopeni celého procesu ocenovani a technik
vystavbu. Z divodu vyznamného podilu na aktivech vyuZivanych odhadci, abychom mohli posoudit,

spole¢nosti je ocenéni nedokonéeného zda jsou zvolené postupy v souladu s bézné
dlouhodobého hmotného majetku hlavni zalezitosti uzivanymi a akceptovanymi metodami na trhu a
auditu. zda pouzité predpoklady rovnéz odpovidaji trhu;

* obdrzeni znaleckého posudku a diskuze s jejich
tvarci, abychom mohli posoudit racionalnost
vyznamnych uzitych prfedpokladd a presnost
zdrojovych dat aplikovanych odhadci

» ovéfeni adekvatniho zvefejnéni v Ucetni
zavérce

Emitované Dluhopisy Nas pristup:

Spoleénost béhem roku 2018 emitovala ve dvou ¢ prostudovali jsme smlouvy souvisejici s emisi
emisich dluhopisy s celkovou nominalni hodnotou dluhopist pro zhodnoceni schopnosti emitenta i
294 miliént Ké. S touto emisi jsou spojeny dle rucitele dostat svym zavazkim
nasSeho nazoru nasledujici rizika: « ovefili  informace v GCetni zavérce a
zkontrolovali jejich komplexnost a soulad s
« schopnost emitenta i rucitele dodrzovat podminky pozadavky zakona o Ucetnictvi a ostatnich
stanovené prospektem emise dluhopisu relevantnich predpis(
» provedli jsme prepocet Urokovych nékladd a
- klasifikace a prezentace transakci a zUstatkd jejich prezentaci v ramci Ucetni zavérky, véetné
souvisejicich s vydanymi dluhopisy nékladd souvisejicich s emisi dluhopist
» pomoci vySe zminénych auditorskych postupu
 vykdzani Urokovych nakladl spojenych s emisi jsme potvrdili spravnost prezentace dluhopist v
dluhopist a souvisejicich nakladd Ucetni zavérce vcetné pozadovaného zvefejnéni
informaci dle Ceskych predpisi a schopnosti
spolec¢nosti a rucitele dostat svym zavazkam.




Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spolecnosti.

Na$ vyrok k ucCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucésti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou Ci
s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich pfedpisd na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
prfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v U€etni zavérce jsou
ve v§ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi UCetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinnen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruSeni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

NasSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velk& mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materiélni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na8i povinnosti:



* |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti GCetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doSlo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpasobené chybou, protoze sou€asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, amyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uGcetnich odhadld a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved| v pfiloze Ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materidlni) nejistota
existuje, je naSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole€nost
ztrati schopnost nepfretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat statutarni organ spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o vesSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz
se Ize realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarni organy , ty,
které jsou z hlediska auditu Uc€etni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji
hlavni zdalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné ocekavat, ze mozné
negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v
nasi zpravé nezavislého auditora nésledujici informace vyzadované nad radmec mezinarodnich
standardu pro audit:

Uréeni auditora a délka provadeni auditu

Auditorem Spole¢nosti nds dne 21.06.2018 urcila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spolecnosti
jsme nepfetrzité 4 roky.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nés vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 0.1.1900 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZzeb



ProhlaSujeme, Ze jsme Spole€nosti neposkytli zddné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014. Zaroveni jsme Spolec¢nosti ani ji ovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze

Ucetni zavérky Spoleénosti.

V Praze dne 27.3.2019

P
Auditor:
Ing. Radek Stein TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2193 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4
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