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Rozvaha
k 31. bifeznu 2023

(tis. K¢) 31. bfezna 2023 30. zari 2022
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 1318 049 1167 202
Dlouhodoby hmotny majetek 3923 3986
Poskytnuté ptijéky sptiznénym stranim o] 0]
Zaplacené zélohy 3500 2 500
Ostatni finan¢ni aktiva 7921 7921
Dlouhodoba aktiva celkem 1333 393 1181 609
Kratkodoba aktiva
Zasoby 378 378
Obchodni a jiné pohledavky 576 307
Zaplacené zélohy 134 904
Pohledavky z dané z pridané hodnoty 905 481
Pohledavky z dani z piijmu 176 4
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 4311 3840
Kratkodoba aktiva celkem 6 480 5910
Aktiva celkem 1339 873 1187519
31. bfezna 2023 30. zari 2022
VLASTNi KAPITAL

Kapital a fondy pFipadajici spoleéniktiim

Z4kladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 1110 1110
Nerozd€leny zisk 7 009 6752
Vlastni kapital celkem 10 119 9 862
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 758 224 758 224
Pijcky od spfiznénych stran 528 978 337587
Prijaté zalohy 6 7
Obchodni a jiné zavazky 0 o]
OdloZeny datiovy zavazek 1083 960
Dlouhodobé zavazky celkem 1288 291 1096 778
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 2 095 2142
Zavazky vi¢i komplementari 37 664 72 699
Obchodni a jiné zavazky 1704 6 038
Dail z pijmi 0 0
Zévazky z dané z pridané hodnoty 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 41463 80 879
Zavazky celkem 1329 754 1177 657
Vlastni kapital a zavazky celkem 1339 873 1187519
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Vykaz uplného vysledku
za obdobi 6 mésicu koncici 31. brezna 2023
(Srovnévaci obdobi je vykazano ke 30. zaii 2022 z diivodu hospodarského roku zaéinajici 1. fijna béZzného roku)

Obdobi 6 mésici konéici Obdobi 6 mésict konéici
(tis. K¢) 31. bireznu 2023 30. zari 2022
Trzby 126 191
Ostatni provozni vynosy o] 8
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti 65 000 111189
Naklady vynaloZené na prodej zbozi a pozemki o] 80
Spotfeba materialu a energie -149 -38
Marketingové naklady o] -13
Zprostiedkovani spojené s prodejem o] o]
Organizace a fizeni spojené s budoucimi projekty -401 -580
Ostatni provozni naklady -289 -2 627
Odpisy -63 -40
Provozni zisk 64 224 108 170
Financ¢ni vynosy 3 3
Finanéni naklady -26 181 -34 740
Zisk (+) ztrata (-) pied dani z piijmi a prevodem 38 046 73 433
Vysledku hospodaiceni na komplementaie
Pievod vysledku hospodateni na komplementaie -37 665 -72 699
Zisk pred dani z piijmu 381 734
Daii z pifjmt — splatna 0 0
Daii z pi{jmt — odloZené -123 -211
Cisty zisk za obdobi 257 523
Uplny vysledek za obdobi 257 523

Vykaz zmeén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésicu koncici 31. brezna 2023

Ostatni Vlastni

Zakladni kapitalové Nerozdéleny kapital

(tis. K&) kapital fondy zisk celkem
Stav k 30.zafi 2021 2 000 1110 6 229 9339
Cisty zisk po zdanéni - komanditista 0 0 523 523
Uplny vysledek za rok 0o 0o 523 523
Stav k 30. zari 2022 2 000 1110 6 752 6 752
Cisty zisk po zdanéni - komanditista 0 o) 257 257
Uplny vysledek za obdobi o o 257 194
Stav za obdobi 6 mésicu konéici k 31. bfeznu 2023 2 000 1110 7009 10 119
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Mezitimni ucetni zavérka
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Viykaz penéznich toku
za obdobi 6 mésicu koncdici 31. breznu 2023

Obdobi 6 mésict

Obdobi 6 mésicti

(tis. K¢) kondici 31. bireznaz2023 kondici 30. zari 2022
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pred zdanénim 381 734
Upravy o nepenéZni operace:
Odpisy hmotného majetku 63 40
Cista zisk z prodeje investic do nemovitosti - o) -80
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti - 65000 -111189
Vytétované troky mimo kapitalizovanych 32572 33919
Ostatni nepenézni operace o) -14
Zmény pracovniho kapitalu:
Zvyseni stavu pohledévek a ostatnich aktiv - 40 428 8 605
SniZeni(+) zvySeni (-) penéznich prostfedki [} o
Na vazanych tctech
SniZeni stavu obchodnich a ostatnich zavazki 5175 64 816
Penézni prostiredky vytvoiené provozni ¢innosti:
Zaplacena dan z pfjmt -48 -197
Zaplacené troky -10 921 -23 284
Uhrada podilu na vysledku hospodaieni pfedchoziho roku -72 699 -98 727
komplementari
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti - 150 905 -125 377
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti - 24 521 - 90 903
Prijmy z prodeje investic do nemovitosti 197 - 197
Cisté penézni toky z investi¢ni éinnosti -25 625 - 91100
Penézni toky z finan¢ni ¢innosti:
Cerpéni dluhopist 00 -98 000
Splatky dluhopist 0 - 65 000
Cerpani pjéek 177 000 98 000
Splatky ptijéek 0 263 500
Cisté pené’ni toky z finanéni éinnosti 177 000 198500
Cisté zvyseni (sniZzeni) penéinich prostiedkii a penéZnich
ekvivalentu 470 -17977
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 3 840 21817
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 4 310 3 840
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Pfiloha k mezitimni finan¢ni informaci
za obdobi 6 mésicti kon¢éici 31. bfezna 2023

1 Vseobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (dale ,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 76651, dne 19. ¢ervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havli¢kova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spoleénosti je predevsim realitni ¢innost

7 vs

a inzenyrska ¢innost v investic¢ni vystavbé. Identifikaéni ¢islo Spolec¢nosti je 279 18 041.

Spolec¢nost zménila v roce 2020 konec ticetniho obdobi z 31.prosince na 30. zafi, proto je mezitimni
zavérka sestavena k obdobi 31.bfezna 2023.

Spolecnost neeviduje zadné operace, které by nebyly k 31. bfeznu 2023 ani k 30. zafi 2022 zahrnuty
Vv rozvaze.

2 Zakladni zasady sestaveni mezitimni finanéni informace

Mezitimni finanéni informace za Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (,IFRS“) a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinarodniho Gcetniho vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spole¢nosti vykazujici podle IFRS ve
znéni prijatém EU. Mezitimni finanéni informace je sestavena na principu historickych potizovacich cen
s tpravou o precenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finanénich aktiv a zdvazki v redlné
hodnoté precenovanych do zisku nebo ztraty. Mezitimni finanéni informace je sestavena v souladu

s t¢etnimi principy uvedenymi ve Finan¢ni informaci pro zvlastni acéely Spole¢nosti za rok kon¢ici
30.zafi 2020, v poznamece 2, ktera je dostupna v ramci uvefejnovani informaci pro investory na webové
adrese Spole¢nosti www.finep.cz.

Mezitimni finan¢ni informace je sestavena v ¢eskych korunéch (K¢), které jsou souc¢asné funkéni ménou
Spolecnosti. Mezitimni finanéni informace je uvedena v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Mezitimni finan¢éni informace byla sestavena na zakladé predpokladu trvani Spoleénosti.

3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spole¢nosti jsou ocenény realnou hodnotou. Podrobnéjsi informace ke
stanoveni redlné hodnoty jsou uvedeny ve Finan¢ni informaci pro zvlastni acely Spole¢nosti za rok
kondici 31. biezna 2023 v poznamece 4. Spole¢nost méa jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky.

(tis. K¢)

Realna hodnota k 1. ¥ijnu 2022 1167 202
Nékup pozemki a niklady na zdokonaleni pozemkii 85 847
Prodej pozemki - 0
Cisty zisk ze zmény redlné hodnoty investic do nemovitosti 65 000
Realna hodnota k 30. bieznu 2023 1318 049

Informace o ocenéni redlnou hodnotou za pouziti vyznamnych bézné nedostupnych trznich dat:

31. bifezna 2023 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemkii Citlivost (tis. K¢)

Pozemky piipravené 535 000 Rezidualni Priimérna cena 6 000 -7500 Zména trzni ceny pozemku

na prodej sesterskym metoda K¢ za m2 hrubé podlazni -5% 0% 5%

spole¢nostem plochy -26 750 0 236 750

Pozemky pro budouci 783 049 Porovnavaci Primeérna cena 500-3500K¢ Zména trzni ceny pozemku

vystavbu metoda za m2 pozemku -5% 0% 5%
-39 152 0 39 152

30. zai'i 2022 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemkii Citlivost (tis. K¢)
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Pozemky piipravené 535 000 Rezidudlni  Primeérna cena 7 900 — 8 000 Zména trzni ceny pozemku
na prodej sesterskym metoda K¢ za m2 hrubé podlazni -5% 0% 5%
spole¢nostem plochy -26 750 0 26 750
Pozemky pro budouci 632 202 Porovnéavaci Priimérna cena 500-5 715K¢ Zména trzni ceny pozemku
vystavbu metoda za m2 pozemku -5% 0% 5%
-31 610 0 31610

VSechny investice do nemovitosti jsou trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Béhem obdobi 6 mésici
kondici 31. biezna 2023 nebyly provedeny Zadné prevody mezi trovnémi hierarchie realné hodnoty.

4 Uvéry a piijcky

(tis. K¢&) 31. bfrezna 2023 30. zari 2022
Pohybliva sazba:

S platnosti déle nez jeden rok 486 562 326 500
Celkem 486 562 326 500

5 Vydané dluhopisy

Datum Jmenovita Pocet
Nazev ISIN Kupon (%) splatnosti Podoba hodnota kusu
FINEP BARRANDOV  CZ0003531105 3,95 p-a. 23. biezna 2026 zaknihovana 3 000 000 112

ZAPAD k.s.

Dluhy Spole¢nosti vyplyvajici z vydanych dluhopisti jsou zajistény finanéni zarukou, ve smyslu § 2029
obcanského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a zastavnim
pravem k vybranym polozkam majetku — pozemktm. Celkova ziistatkova hodnota zastavenych pozemkii
k 31. bfeznu 2023 ¢inila 535 000 tis. K¢.

Realna hodnota vydanych dluhopisti byla k 31. bfeznu 2023 ve vysi 535 000 tis. K¢ (k 30. zafi 2022: 535
000 tis. K¢).

Spolec¢nost vydala konvertibilni, vefejné neobchodovatelné dluhopisy:

Datum Jmenovita Pocet
Nazev Kupoén (%) splatnosti Podoba hodnota kusti
FBZ/E/2023 2 p.a. 17.prosince 2023 Listinna 1000 000 425

Redlna hodnota vydanych dluhopist byla k 31. bfeznu 2023 ve vysi 427 096 tis. K¢ (k 30. zari 2022: 381
760 tis K¢).

Dluhopisy nabyla spolecnost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND,
kter4 je ovladajici spole¢nosti Spole¢nosti.
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6 Transakce se spriznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami.

(tis. K¢) 31. bfeznu 2023 30. Zari 2022
Aktiva

Poskytnuté pijcky sptiznénym stranam* 0 0
Pohledéavky z obchodnich vztahti 228 133
Aktiva celkem 228 133
Zavazky

Pfijaté ptij¢ky od komanditisty 160 751 337587
Vydané dluhopisy — ovladajici osoba 427 096 427 142
Zéavazky vii¢i komplementaii 37 665 72 699
Zavazky celkem 625 512 837 428

7 Udalosti po skonéent uicetniho obdobt a prohlaseni
opravnénych osob

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na financni pozici a
hospodareni Spole¢nosti za obdobi 6 mésicti koncici 31. bfezna 2023.

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava mezitimni financni informace za obdobi 6.
mésici konéici 31. bfezna 2023 vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a
vysledcich hospodateni Spole¢nosti za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace
a podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti.

23. kvétna 2023

PRAGUE DE 74P/MENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND
1
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