FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.

Vyrocni zprava 2015

Tato vyro&ni zprava spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD as.
za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12 2015 (dale jen rok 2015)
je zpracovéna v souladu s Ust. § 21 zdkona &islo 563/1991 Sb., o U¢etnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvazené a komplexni informace,
stejné jako prehled o veSkeré Cinnosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 2. inora 2016
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| Informacni ¢ast.

1, Informace o vyvoii vikonnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Spolecnost vytvorila za rok 2015 ztratu ve vysi 478 tis. K& pridems
za predchdzejici obdobi roku 2014 byl vytvoren zisk ve vy§i 2 547 tis. K¢,

Spolecnost v pribéhu roku 2015 zménila strukturu spolecnikii, kterd byla
do obchodniho rejstiiku zapsdana dne 28. dubna 2015. Komanditistou s podtlem
2% se stala spolecnost FINEP HOLDING, SE a komplementdarem s podilem 98%
spolecnost KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP,

2. Informace o vyvoii &nnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

V pribéhu roku 2015 byl dokoncen pievod prodanych jednotek na klienty ze dvou
Jiz dokoncenych etap bytovych domu. Vrwoce 2015 vykondvala Spolecnost
PpFipravné prdce na zahdjeni prodeje dalsi etapy bytovych domil v rozsahu cca 140
bytovych jednotek a nasledné i dal§ich etap projektu.

3. Informace o stavajicim hospodéafském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

Hospodarské postavent Spolecnosti odpovida fazi projektu, kdy v roce 2015
probihaly pouze pFipravné prdce na dal§ich etapdch projektu. Realizované a

pripravované etapy navazuji na uspésnou historii projektu koncernu FINEP v této
lokalite.

4. Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoie (§ 21, odst. 2. pism. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2015 v oblasti vyzkumu a vivoje Zddné
aktivity.

5. Informace 0 aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi (§ 21. odst. 2,
pism. d) ZU)

Spolecnost nevyvijela v prithéhu roku 2015 v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
zZdadné zvlastni aktivity.

6. Informace o aktivitach v oblasti pracovné-pravnich vztahi (§ 21. odst. 2, pism.

d) ZU)

Spolecnost nemad zaméstnance a ani nevypldci odmény leniim statutdrnich
organil.



Chod Spolecnosti a jeji Fizeni je zajisténo v ramci koncernu FINEP Holding SE
uvedené niZe ve zprave o vztazich.

7. Informace o existenci organizaéni slozky v zahraniéi (§ 21, odst. 2, pism. e)

ZU)

Spolecnost neméla v prubéhu roku 2015 v zahranidi Zddnou organizaéni slozku.

8. Ostatni informace

Spolecnost v pritbéhu roku 2015 neinvestovala do Zddwych investiénich ndstroji.

Rizika Spolecnosti jsou Fizena v rdmci Fizeni rizik koncernu FINEP Holding SE,
¢imz dochazi k minimalizaci nebo eliminaci uvérového a likviditniho vizika a
trinich rizik.

II. Finanéni ¢ast

1. Uletni zavérka (§ 21, odst. 4 ZI'J’)
2. Zprava o auditu (§ 21, odst. 4 ZU)

- viz nasledujici strany



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Zprava nezavislého auditora
a Gcetni zavérka

31. prosince 2015



FINEP BARRANDOQV ZAPAD k.s.

Uéetn{ zavirka

za rok kondici 31. prosince 2015

Rozvaha
k 31. prosinci 2015

31. prosince

31, prosince

2015 2014

(tis, X&) Brutto  Korekce Netto Netto
AKTIVA

B. Dlouhodoby majetek 137 879 -45 137 834 117 287

B. II. Dliouhodoby hmotny majetek 137 879 -45 137 834 117 287

B.IIL 1 Pozemky 97 007 0 97 GO7 69 545

2, Stavby 952 -45 907 939

3.  Nedokond&eny dlouhodoby hmotny majetek 15 700 0 15 700 18 583

4. Poskymuté zilohy na dlouhedoby hmotny majetek 24 220 0 24 220 28 220

C. ObéZna aktiva 25 468 1] 25 468 172 996

C. L Zisoby k prodeji 328 o 328 2 376

C. OI. Kritkodobé pohledavky 2 510 0 3519 12 363

C.III. 1.  Pohledavky z obchodnich vztahii 3188 o 3188 10 879

2.  Pohledivky — ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 o 1110

3.  Stit — dafiové pohledavky 298 o 298 57

4. Kritkodobé poskytnuté zilohy 33 o 33 317

C.IV. Kriitkodoby finanéni majetek 21621 4] 21621 i58 257

CIv. 1 Penize 5 4] 5 12

2,  [T&y v bankich 21616 0 21616 158 245

D.1 Casové rozligeni 7667 o 7 667 6 358

D.I 1. Néklady pfistich obdobi 7 560 o 7 560 6358

2.  Pijmy pfiStich obdobi 107 o 107 o

Aktiva celkem 170 014 -45 170 969 206 641

31. prosince 31. prosince

2015 _ 2014

(tis. K&) Netto Netto
PASIVA

A. Vlastni kapital 5110 5588

AL Zikladni kapital 2 000 2 000

A IL. Kapitilové fondy - rezervni fond 1110 1110

A. IV, Visledek hospodakbeni minulych let 2478 69

A TV. 1 Nerozdéleny zisk minulych let 2919 372

2. Neuhrazen zirdta minulfch let -441 -441

A.V. 1, Vysledek hospodaieni béiného déetmiho obdobi (+ -) -478 2547

B. Cizi zdroje 165 859 291 053

B.II. Dlouhodobé zadvazky 97 615 10 105

B.II. 1.  Zavazky z obchodnich vztahd 0 7 463

2.  Zavazky — ovladan4 nebo ovladajici osoba 97 456 0

3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 159 2 642

B. IIL. Kratkodobé zdvazky 68 244 280 948

B.III. 1. Zavazky z obchodnich vztahl 8149 7580

2. Zavazky — ovladani nebo ovladajici osoba 53306 116 980

3.  Zavazky ke spole¥nikiim 6636 150 266

4.  Stit — dafiové zavazky a dotace 44 520

5. Dohadné 0éty pasivoi 109 5572

Pasiva celkem 170 969 296 641




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Udetni zavirka

za rok konéici 1. prosince 2015

Vijkaz zisku a ztraty
za rok konéicf 31. prosince 2015
(tis. K¢) 2015 14. kvétna -
31. prosince 2014
1. Triby za prodej zbo# 6 064 356 441
A. Niaklady vynaloZené na prodané zbo#zl 2257 175 832
+ Obchodni marze 3807 180 609
II. Vikony — Trzby z prodeje sluzeb 114 418
B. Vikonova spotieba 1375 28 514
B. Spotfeba materiilu a energie 14 253
Sluzby 1361 28 261
+ Pridand hodnota 2546 152 513
D. Dané a poplatky 47 384
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 32 13
v. Ostatni provozni vimosy 4343 1282
H. Ostatni provozni naklady 4 4
V. P¥evod provoznich vimosi -10 310 -350 978
I Ptevod provoznich nakladt 3641 200 652
* Provozni visledek hospodafeni 137 3 068
X, V{mosové tiroky 0 1
0. Ostatni finanéni naklady a3 32
XII. Pievod finanénich vinosti s] -1
P, Pievod finanénich nakladd -33 -91
. Finanéni visledek hospodaieni 0 -1
Q. Daii z pfijmil za b&nou ¢innost - splaing 615 520
it Vysledek hospodafeni za béinou dinnost -478 2 547
— Vysledek hospodafeni za Gdetni obdobi -478 2 547
. Vyisledek hospodaieni pfed zdan&nim 137 3 067
Piehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. prosince 2015
Zakladni Rezervni Nerozdéleny zisk (+)

(tis, K&) kapitil fond Neuhrazend ztrita (-) Celkem
Zustatek k 14. kvétnu 2014 2 000 1100 -69 304
Visledek hospodateni za iéetni obdobi o 0 2347 2547
Ziistatek k 31. prosinei 2014 2 000 1110 2478 5588
Visledek hospodafent za tidetni obdobi o 0 -478 -478
Zistatek k 31, prosinci 2015 2 000 1110 2 000 5110




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pfiloha Géetni zavirky
za rok konéici 31. prosince 2015

1. VSeobecné informace
1.1, Zdakladni informace o Spole¢nosti

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (d4le ,Spoletnost*) byla zapsana do obchodniho rejstifku

dne 19. tervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1, Havli¢kova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani
Spoleénosti je pfedeviim realitni ¢innost a inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbg. Identifikaéni ¢islo
Spoleénosti je 279 18 041.

Dne 31. ¢ervence 2014 doslo ke zméné spole¢enské smlouvy, Spolednost se zmé&nou své spoledenské
smlouvy podfidila zikonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skutegnost nabyla fi¢innosti dnem
zipisu do obchodniho rejstifku.

Dne 8. dubna 2015 vystoupil komplementii Welham a.s. ze Spoleénosti a pievedl sviij podil na
komplementafe KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP. Tato zména byla do obchodniho
rejstiiku zapsina dne 8. dubna 2015.

(v %) 31. prosince 2015  31. prosince 2014
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP - komplementat 98 % 97 %
WELHAM - komplementaf 0% 1%
FINEP HOLDING, SE - komanditista 2% 2%
Celkem 100 % 100 %

Statutirnim organem Spoleénosti k 31. prosinci 2015 byl komplementi¥ KASKADY BARRANDOV
LIMITED PARTNERSHIP zastoupen fediteli nasledovneg:

Jméno Funkee Den vzniku funkce Den zapisu*
Ing, Michal Koeian feditel spoletnosti 31 fervence 2014 27. srpna 2014
Ing. St&pan Havlas feditel spoletnosti 31. dervence 2014 27. srpna 2014

Alberto Miceli-Farrugia feditel spoleénosti 31, ervence 2014 27. Srpna 2014

* Den zapisu funkce do obchodntho rejstiiku

Komplementafe KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP zastupuji vidy dva Feditelé
spoledné.

Statutarnim orgdnem Spole¢nosti k 31. prosinci 2014 byli komplementafi WELHAM a.s, a KASKADY
BARRANDGV LIMITED PARTNERSHIP.

WELHAM a.s. zastoupen piedstavenstvem k 31. prosinci 2014:

Jméno Funkce Den vzniku funkee Den zapisu*

Ing. Michal Kocién pfedseda pfedstavenstva 14. kvétna 2014 14. kvitna 2014
Ing. Pavel Rejchrt {&len piedstavenstva 14. kvétna 2014 14. kvétna 2014
Ing. Tom4s Zanék &len ptedstavenstva 14. kviétna 2014 14. kvétna 2014
Ing. Vladimir Schwarz #len piedstavenstva 14. kvitna 2014 14. kvétna 2014

* Den zdpisu funkee do obchodniho rejstiiku

Za predstavenstvo komplementiife WELHAM a.s. jednali navenek jménem Spole¢nosti vidy spoledné dva
¢lenové pfedstavenstva.

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP zastoupen Fediteli k 31. prosinei 2014:

Jméno Funkce Den vzniku funkee Den zapisa*

Ing. Michal Kocian Feditel spole€nosti 31. ervence 2014 27. sTpna 2014
Ing. Stépan Havlas fedite] spoletnosti 31. dervence 2014 27, SIpna 2014
Alberto Miceli-Farrugia feditel spoleénosti 31. dervence 2014 27. SIpna 2014

* Den zdapisu funkee do obchodniho rejstiiku



FINEP BARRANDOV ZAPAD Lk.s.
Piiloha Géetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2015

Komplementiie KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP zastupovali vidy dva feditelé
spoleéné,

Za Spole¢nost jednal vidy samostatné komplementaf KASKADY BARRANDOV LIMITED
PARTNERSHIP. Komplementaf WELHAM a.s. jednal za Spole¢nost vidy spoleéné s komplementitem

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP. Komplementafi Spole¢nosti zastupovali Spole¢nost
ve viech zileZitostech.

2, Udetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani téetnt zavérky

Utetni zavérka je sestavena v souladu s Géetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice a je sestavena
v historickych cenéch.

2.2, Dlouhodobij hmotnij majetek

Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pfevySuje 40 tis. K&
za poloZku, je povaZovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykizan v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek s vijimkou pozemki, které se neodepisuji, je odpisovan metodou
rovnomérnych odpisil na zakladg jeho pfedpokladané doby Zivotnosti ndsledujicim zpiisobem:

Dlouhodoby hmotmy majetek Piedpoklidana doba Zivotnost

Budovy a stavby 30 let

Spole¢nost uplatiiuje roéni odpisové sazby, které se liff od sazeb odpoéitatelnych pro dariové Gdely.

Odpisovy plan je v priib&hu pouZivini dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na ziklads
otekavané doby Zivotnosti a pfedpoklddané zbytkové hodnoty majetku.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &4stku, je jeho
ziistatkova hodnota sniZena na tuto éastku prostfednictvim opravné polozky.

Néklady na opravy a tidrzbu dlouhodobého hmotného majetku se détuji pfimo do nakladd. Technické
zhodnocent dlouhodobého hmotného majetku je aktivovéno.

2.3. Zasoby
Zésoby vlastni vyroby, tj. byty, komory, gardZe a gardZova stanf uréené k prodeji, jsou ocefiovany

vlastnimi vyrobnimi ndklady snfZenymi o opravnou poloZku. Vlastn{ v§robni niklady zahrnuji pfimy
a nepfimy materidl, stavebni price a stavebni reZii.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou poloZku k pochybnym pohledavkim.
Opravna polozka k pochybnym pohledévkam je vytvoFena na ziklad€ vékové struktury pohledavek

a individudlniho posouzeni bonity dluznikii. Spoleénost nevytvafi opravné polozky k pohledavkiam

za spiiznénymi stranami.

2.5. Piepocéet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménich jsou piepoéteny a zadétoviny devizovym kursem platnym v den
transakee.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha tidetn{ zavérky
za rok kondfef 31. prosince 2015

Zistatky penéznich aktiv, pohledavek a zivazkd vedenych v cizich m&n4ch byly pfepocteny devizovym
kursem zvefejnéngym Ceskou nirodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztraty

ww_ s

z pfepoc¢tu penéZnich aktiv, pohledavek a zdvazkd jsou aétovany do vykazu zisku a ztraty.
2.6. Triby

Triby jsou zati¢tovany k datu poddni kupni smlouvy na katastrilni (ifad a jsou vykazény po odeéteni slev
a dané z pfidané hodnoty. Vynos z pfefakturace nakladii je vykazin v obdobi, s nim# ¢asov& souvisi.

Trzby z prodeje nemovitého majetku jsou realizoviny v momentu, kdy je prodavana jednotka pfedloZena
k zapisu do Katastru nemovitosti pod jménem kupujiciho.

2.7. Rezervy

Spole¢nost tvoii rezervy, pokud ma soudasny zévazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypofadani tohoto
zAvazku tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad viSe zavazku.

Spole¢nost vytvafi rezervu na budouci zivazek z dané z p¥{jmi sni¥eny o uhrazené zalohy na dai
z piijmil. Pokud zélohy na daii z pfijmi prevys$uji pfedpokladanou dai, je p¥isludny rozdil vykazin jako
kratkodob4 pohledévka.

2.8. Urokové naklady

Urokové naklady vyplyvajici z fivérii na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou
aktivoviny béhem doby kompletace majetku a jeho p¥ipravy k pouZivéini. Ostatni ndklady spojené s Gvéry
Jsou Gétovany do nakladi.

2.9, OdloZena dart

OdloZena daii se vykazuje u viech piechodnych rozdiléi mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zdvazku
v rozvaze a jejich datiovou hodnotou. OdloZend datiovi pohledavka je zatiétovina, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mo#né dafiové uplatnit v budoucnosti.

2.10.Spifznéné strany
Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

«  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujicf vliv u Spoleénosti, a spoletnosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,
¢lenové statutirnich, dozordich a fidicich organi Spole¢nosti, nebo jeji matefské spoletnosti a osoby
blizké témto osobdm, véetné podnikil, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Mimo pfijatych piijéek v pozndmce 6 tcetni jednotka neuvadi transakce se spfiznénymi stranami, nebot
nesplfiuje kritéria dana § 39, odst. 10 a) vyhlasky &. 500/2002 a transakee mezi idetni jednotkou a jejimi
vét¥inovymi akcionafi a €leny spravnich, fidicich a dozordich organi nejsou nezbytné k pochopeni
finanéni situace iéetni jednotky.

2.11. Rozdily ze zmén ticetnich metod a opravy chyb let minulyjch

Rozdily ze zmén tiéetnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v dtisledku nespravného
uttovani nebo nedétovani o nakladech a vynosech v minulych Géetnich obdobich se G&tuji na tidet Jiny
vysledek hospodafeni minulych let, pokud jsou viznamné.

2,12, Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovfm dnem a dnem sestaveni d&etni zavérky, je zachycen

v tidetnich vikazech v p¥ipadg, Ze tyto udélosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni,



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha G¢etni zhvérky
za rok kondiei 31. prosince 2015

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni idetni zévérky doslo k viznamnym udalostem
pfedstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto udalosti popsany
v piiloze ti¢etni zdverky, ale nejsou zatiétovany v iéetnich vikazech.

3. Dlouhodoby hmotmij majetek

(tis. K&) 1. ledna 2015 Piiriistky Vyfazeni 31. prosince 2015
Porizovaci cena

Pozemky 69 545 27699 -237 97 007
Budovy a stavby 952 0 0 952
Nedokondéeny majetek 18 583 4 568 -7 451 15 700
Poskytnuté zilohy 28 220 0 -4 000 24 220
Celkem 117 300 32 267 -11 688 137 879
Opravky

Budovy a stavhy -13 -32 [} 45
Celkem -13 =33 [ -45
Ziistatkova hodnota 117 287 32 235 -11 688 137834
(tis. K&) 14. kvétna 2014 Piriistky Vyfazeni  31. prosince 2014
Pofizovaci cena

Pozemky 81439 o -11 894 69 545
Budovy a stavby 0 g52 o 952
Nedokonéeny majetek 170 843 3345 -155 605 18 583
Poskytnuté zilohy 27 220 1000 [} 28 220
Celkem 279 502 5 297 -167 499 117 300
Opravky

Budovy a stavby o -13 0 -13
Celkem o -13 o -13
Ziistatkovi hodnota 279 502 5284 -167 499 117 287

4. Pohledavky

Nezaplacené pohledavky z obchodnich vztahii nejsou zajiStény a Z4dn4 z nich nem4 splatnost del¥f nez
5 let. Pohledavky po splatnosti k 31. prosinei 2015 ¢inily 151 tis. K& (k 31. prosinci 2014: 136 tis. K&).

Spole¢nost k 31. prosinci 2015 ani k 31. prosinci 2014 neevidovala pochybné pohledivky, a proto
netvotila opravné poloZky pohleddvkam.

5. Viastnt kapital

Dne 18. Cervna 2015 valna hromada schvélila G&etni zivérku Spoleénosti za rok 2014 a rozhodla
o rozdéleni zisku za rok 2014 ve vi#i 2 547 tis. Ki.

6. Zavazky a budouct zavazky

Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zévazky nebyly zajistény Z4dnym majetkem Spole¢nosti a nemaji
splatnost delsi neZ 5 let.

Spole¢nost nemé Zidné zavazky po splatnosti ze socidlntho nebo zdravotniho pojidténi ani Z4dné jiné
zévazKy po splatnosti k finanénim Gfadiim & jinym stitnim institucim.

Spole¢nost k 31. prosinci 2015 ani k 31. prosinci 2014 neeviduje ¥4dné zdvazky nezahrnuté v rozvaze,
které by vychdzely z uzavienych smluv o operativnim prondjmu nebo jiné takové zivazky.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha ti¢etni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2015

Celkova vy3e zavazkil viiéi spfiznénym stranim k 31. prosinei 2015 &inila 157 398 tis. K& (31. prosinci
2014 ¢inila 267 276 tis. K&).

7. Casové rozlieni

Casové rozlidenf aktivni 1ze analyzovat nasledovné:

(ts. K&) 31. prosince 2015 31. prosince 2014
Néklady p¥iStich obdobf - provize za prodané jednotky 3014 2105
- marketing 2 346 3253
- ostatni ndklady 2 200 1100
Casové rozliseni celkem 7 560 6 358

8. Dan z prijmii

Dariovy niklad zahrnuje:

(tis. K&) 2015 2014
Splatnou dafi (19 %) 26 520
Upravu dafiového nékladu pfedchoziho obdobi podle podaného datiového pFiznéni 589 o
Celkem daiiovy niklad 615 520

Uprava datiového néakladu predchoziho obdobi pfedstavuje vy&i dan€ odvedenou Spoleénosti za
komplementéfe se sidlem v zahrani¢i na zdkladé prohlageni o Gplné transparentnosti a jednotném
zdan&ni vysledki Spole¢nosti v Ceské republice.

Splatni daii byla vypoéitana nisledovné:

(tis. K&) 2015 14. kvétna —

31. prosince 2014
Zirita (-)/Zisk pted zdanénim 117 3068
Danioveé neuznatelné naklady 20 36
Daniové ziraty z minulfch cbdobi 0 -368
Datiovy zaklad 137 2736
Daii z pifjmi pravnick{ch osob ve vi§i 19 % 26 520

Spole¢nost neméla k 31. prosinci 2015 #4dné datiové ztrity, které by mohly byt pouZity v nasledujicich 5
letech.

9. Odmeény vedent

Vedeni Spoleénosti zahrnuje jednatele a ostatni Feditele, kteff jsou jim piimo podfizeni. {lenfim
pfedstavenstva Spole¢nosti a ostatnim fediteliim nebyla v roce 2015 vyplacena 74dna odména,

10. Odména auditorské spoleénosti

Celkova odména auditorské spolednosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0. za povinny audit GZetni
zavérky za rok 2015 ¢&inila 110 tis. K&,

11. Potencialni zavazky

Vedeni Spoleénosti si neni védomo Z&dnjch potencialnich zéivazkii Spolednosti k 31. prosinci 2015 a 2014.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha fifetni zAvErky
za rok konéfel 31. prosinee 2015

12. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zidnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na tiéetni zavérku
k 31. prosinci

2. inora

plg
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP
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Zprava nezavislého auditora

spoleénikiim spole¢nosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Provedli jsme audit pfiloZené Adetni zdviérky spolednosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s., identifika&ni &islo
279 18 0441, se sidlem Havli¢kova 1030/1, Praha (déle ,Spoleénost*), tj. rozvahy k 31. prosinei 2015, vikazu zisku
a ziraty a pfehledu o zménéch vlastniho kapitilu za rok 2015 a piflehy, véein¥ popisu podstatngch Gdetnich
pravidel a dalsich vysvétlujicich informaci (dale ,Géetni zavErka®).

Odpovédnost statutdrntho orgdnu Spolednosti za ti¢etni zavérku

£ v

Statutdrni orgdn Spolecnosti odpovida za sestaveni déetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s éeskjmi ti¢etnimi pfedpisy a za takové vniténi kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestaveni Géetni zivérky
tak, aby neobsahovala viznamné nesprivnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

¥

Nasi lohou je vydat na zakladé provedeného auditu viTok k této Gdetni zdvirce. Audit jsme provedli v souladu

se zdkonem o auditorech platnym v Ceské républice, Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodriovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze G¥etni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskjch postupi, jejichZ cilem je ziskat diikazni informace o ¢astkéch

a informacich uvedenych v téetni zavéree. Vibér auditorskjch postupti zivisi na dsudku auditora, véetns
posouzeni rizika viznamné nespravnosti idajii uvedenjch v éetni zivérce zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii posuzovéni téchto rizik auditor zohledtiuje vnitini kontroly Spole¢nosti relevantni pro sestaveni tiéetni zavérky
podévajict vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikeli vyjadfit
se k (¢innosti vaitinich kontrol Spole¢nosti. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych G&etnich pravidel,
pfiméfenosti i¢etnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace fifetni zaviirky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané diikazni informace poskytujf dostateény a vhodny zéldad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Vijrok

Podle naseho nazoru Gi¢etni zivérka podiva vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spoleénosti k 31. prosinci 2015,
jejtho hospodateni a za rok 2015 v souladu s éeskymi G¥etnimi predpisy.

Ostaini informace

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo iiéetni zavérku a tuto zpravu.
Za ostatni informace odpovida vedeni Spole¢nosti.

Nas$ vyrok k tifetni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame #4dny zvla$tni virok.
Pfesto je viak soutsti nadich povinnosti souvisejicich s auditem tidetni zavérky seznimit se s ostatnimi
informacemi a zvaZit, zda ostatni informace nejsou ve viznamném nesouladu s iéetni zivérkou & nadimi
znalostmi o fifetnf jednotee ziskanymi beéhem auditu ddetni zdvérky, zda je virotni zprava sestavena v souladu

& pravnimi pfedpisy a zda se jinak tyto informace nejevi jako v{znamné nesprivné. Pokud na zdklad& provedengch
praci zjistime, Ze vj$e uvedené poZadavky na ostatni informace nebyly spln&ny, jsme povinni zjisténé skuteénosti
uvést v této zprave.

V raimci uvedenych postupii jsme nic takového nezjistili.

L1774 4 Aﬂ/{%/w/ %////v

zastbupena

Ing. Tomas Bas
partner

PricewaterhouseCoopers Audit, 5.r.0., Hudzdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, unow.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, I&: 40765521, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mésiskym soudem v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spolednosti u Komory auditort Ceské republiky pod svidenénim &islem 021,



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Priloha Gifetn{ zavérky
za rok kondici 31. prosince 2015

III. Dopliujici ¢ast

1. Informace o vyznamnych skuteénostech po dni G&etni zavérky (§ 21, odst. 2.,
pism. a) ZU)

Spolecnost nezaznamenala v obdobi ode dne iiéetni zdvérky k dnesnimu dni 3Gdné
vyznamné skutecnosti.

2. Informace o pfedpokladaném vyvoii (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU)

Spolecnost bude vroce 2016 pokracovat v pripravé realizace dalsi etapy
developerského projektu ve stdavajici lokalité v rozsahu cca 140 bytovych jednotek.
Spolecnost ocekdvd v této souvislosti dalsi investice do ndkupu pozemki.
Financovani téchto ndkladii bude Spolecnost zaji§tovat ve spoluprdci se svymi
majiteli,

3. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou za rok 2015
(§ 82 zdkona o obchodnich korporacich)

- viz nasledujici strany

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP

Michdl Kocian étépﬁ] favlas
feditel feditel
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2, inora 2016

Zprava o vztazich

spole¢nosti

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

podle § 82 zakona o cbchodnich korporacich

za Getni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015



Komplementaf spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD ks., se sidlem Praha , Havlitkova
1030/1, PSC 11000, IC: 27918041, zapsan¢ v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil A, vliozka 76651 (v této zpravé téZ jen ,,FINEP BARRANDOV ZAPAD* nebo
»Spoleénost”), spolednost KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem
Lampousas, 1, 1095, Nicosia, Cyprus, registraéni &islo S 12296, zpracovala nasledujici zpravu o
vztazich ve smyslu § 82 zikona €. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich (dale jen
»Zakon o korporacich®), za i¢etni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 (déle jen ,,Rozhodné
obdobi®).

1. Struktura vztahi

Podle informaci dostupnych komplementi¥i Spole¢nosti jednajicimu s pééi ¥adného hospodate
byla spoleénost po celé Rozhodné obdobi soudasti koncernu dle § 79 zakona & g9o/2012 Sb., ve
kterém je fidici osobou spoleénost FINEP HOLDING, SE, se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1,
110 00, IC: 279 27 822, zapsana v obchodnim rejstéfku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
H, vloZka 7 (dale jen ,Koncern®). Do koncernu fizeného spolenosti FINEP HOLDING, SE, dale
patfi nasledujici spoleénosti.

FINEP FS a.s., se sidlem Havlitkova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 28436776

FINEP Modfany a.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 26769689
FINEP Vysotany a.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 27913147
FINEP Zlichov a.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 26770067
FINEP CZ a.s., se sidlem Havlitkova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 26503387

FINEP spol. s r.0., se sidlem Muchova 223/9, 16000, Praha 6, IC: 62916718

FINEP MAXIMA a.s. se sidlem Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1¢:03304914
FINEP Int a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, PSC 11000, IC: 27915328
Welham, a.s., se sidlem Muchova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 270 79 601

Invenit a.s., se sidlem Havli®kova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 264 37 635

ERDEX a.s., se sidlem Osadni 324/12a, Praha 7, 170 00, IC: 271 82 533

F.R.C. as., se sidlem Muchova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 272 07 943

KALOS spol. s r.0., se sidlem Badeniho 290/1, 160 00, Praha 6, IC: 26744309
Cocktail Media s.r.o., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, PSC 11000, IC: 27166589

MAXIMA REALITY s.r.o., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Washingtonova 1624/5, PSC 11000, IC:
25149610

Pensum a.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, Praha 1, 110 00, IC: 27906604

Real 2 a.s., se sidlem Havlitkova 1030/1, Praha 1, 110 00, IC: 27897206

FINEP Harfa k.s., se sidlem Havli®kova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 27100626

FINEP Prosek k.s., se sidlem Havlitkova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 26762382

FINEP Prosek bytova k.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 24716847
FINEP Prosek bytové 2, k.s., se sidlem Praha , Havli¢kova 1030/1, PSC 11000, IC: 24308773
FINEP PROSEK bytova 5 k.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00, Praha 1, I{: 02574527
INGRAS a.s., se sidlem Havli®kova 1030/1, 110 00, Praha 1, I(: 271 81 910

Mudarro Invest a.s., se sidlem Praha 1, Havlickova 1030/1, 11000, IC: 283 96 707

Bytové druzstvo PARK 1V, se sidlem Vaclavské ndmésti 846/1, Nové Mésto, 110 oo Praha 1, IC:
29145015

Bytové druzstvo PARK VI, se sidlem Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 02571803
16



1.1.1

Bytové druZstvo PARK VIII, se sidlem Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
03653218

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street ,
Birkirkara, BKR 3000, Malta, reg ¢. SV 113

FINEP HARFA FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR
3000, Malta

FINEP PROSEK FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR
3000, Malta

FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara,
BKR 3000, Malta

FINEP PROSEK LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, 1095, Kyperska
republika, Registra¢ni ¢islo: 12223

PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem 1095 Nicosia, Lampousas street 1,
Registratni ¢islo: S 12109

PROSEK PARK II LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska
republika, Registraéni ¢islo: S 12268

PROSEK PARK V LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska
republika, Registraéni ¢islo: S 12225

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska
republika, Registraéni éislo: S 12296

OFFICE CENTER PROSEK ALFA a.s., se sidlem Havlickova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 29016347
OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s., se sidlem Havlitkova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 29016380
FINEP Zlichov a.s., se sidlem Praha 1, Havlickova 1030/1, 11000, IC: 26770067

FINEP Hostivaif OMEGA a.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 27922120

FINEP Hostivaf a.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 27500020

PROBYDLENI a.s., se sidlem Praha 1, Havlickova 1030/1, 11000, I: 27904946

Estufas SE, se sidlem Praha 1, Havli®kova 1030/1, 11000, IC: 24299901

FINEP SK a.s., se sidlem Laurinsk4 4, Bratislava, 811 01, SVK, I: 35931914

FINBA a.s., se sidlem Radianski 224, Bratislava, 831 02, SVK, IC: 35970430

Udaje o osobé4ch naleZejicich do Koncernu se uvadi k 31.12.2015, a to dle informact dostupnych
komplementafi spoleénosti jednajicimu s pééi F4dného hospodate.

Ovladajici osoba

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Lampousas, 1, 1095, Nicosia,
Cyprus, registracni ¢islo S 12296 byla od 1.1.2015 do 27.4.2015 spoleénosti s 97% hlasovacim
pravem, a od 28.4.2015 do 31.12.2015 spoletnosti s 98% hlasovacim pravem, je tedy ovladajici
spole¢nosti. Tato spole¢nost je dle informaci dostupnych komplementafi Spole¢nosti jednajicimu
s pééi Fadného hospodafe ovladidna spoleénosti FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem TG
Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR 3000, Malta, ktera je dle informaci
dostupnych komplementifi Spoleénosti jednajicimu spééi Fidného hospodife ovlddana
spoleénosti FINEP HOLDING, SE, se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 110 00, IC: 279 27 822,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 7.

Uloha Spoleénosti v Koncernu

Spole&nost je projektovou spoletnosti zaloZenou za G&elem vystavby developerského projektu.
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4.2

Zpisob a prosti‘edky ovladani

Ovladajici osoba ovlada Spole¢nost, nebot v Rozhodném obdobi byla spole&nosti s 97%, resp. 98%
hlasovacim pravem. K ovlddén{ Spole¢nosti dochazi zejména prostfednictvim rozhodovéani na
schiizi spole¢nikl Spoleénosti.

Piehled vzajemnych smluv v rdmeci Koncernu
Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné:
V Rozhodném obdobi nebyly uzaviené s Ovladajici osobou Zadné smlouvy.

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami v Koncernu, které byly v Rozhodném obdobi
platné:

Smlouva o podnijmu ze dne 1.10.2007 uzav¥eni se spolefnosti FINEP CZ a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb ze dne 1.2.2010 uzavien4 se spoletnosti FINEP
CZ as.

Smlouva o zabezpedeni projektu Kaskady Barrandov IV ze dne 31.1.2012 uzaviena se spole¢nosti
FINEP CZ a.s.

Smlouva o zabezpeteni projektu Kaskady Barrandov VI ze dne 1.3.2014 uzaviens se spoleénosti
FINEP CZ a.s.

Smlouva o piijéce ze dne 16.3.2012 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 10.12.2012 uzavien4 se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 16.6.2011 uzaviena se spolednosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 25.7.2012 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 20.12.2012 uzavfena se spole¢nosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 21.7.2011 uzaviena se spoleénost{ FINEP HOLDING, SE

Smlouva o zabezpedeni projektu Kaskiddy Barrandov IV ze dne 1.11.2012 uzaviend se spoletnosti
FINEP HOLDING, SE

Uvérova smlouva ze dne 17.5.2011 uzaviend se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Uvérova smlouva ze dne 29.12.2010 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Uvérova smlouva ze dne 26.10.2015 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Uvérova smlouva ze dne 23.11.2015 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Piehled jednéini ucinénych na popud nebo vzidjmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

Béhem rozhodného obhdobi neuédinila Spolefnost na popud ovladajici osoby nebo ji ovlidanych
osob Zadné pravni ikony a ostatni opatfeni, ktera se tykala majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho
kapitélu Spole¢nosti zji¥t€ného podle posledni déetni uzavérky,

Posouzeni djmy a jejiho vyrovnani

Na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami v
Koncernu, jinych jednéni ani opatfen, kterd byla v zijmu nebo na popud téchto osob uskutednéna
Spole¢nosti v Rozhodném obdobi, Spoleénosti nevznikla Z4dna djma.

Hodnoceni vztahi a rizik v rimei Koncernu
Hodnoceni vfhod a nevyhod vztahd v Koncernu,

Spole¢nosti vyplyvaji z idasti v Koncernu zejména vyhody. Souéasti Koncernu jsou spoletnosti se
silnym finan¢nim zézemim a svjhodn¥j$im p¥istupem kfinancovani, z éeho¥ t&# Spoletnost
zejména pfi uzavirini obchodii se svymi dodavateli, déle pfi vyjednavani sbankami a jingmi
poskytovateli Gvérii.

Spoletnosti nevyplyvaji z iéasti v Koncernu nevyhody.
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7.2 Zevztahil v rAmei Koncernu neplynou pro Spoleénost #4dn4 rizika.

Datum 2. tinora 2016 Datum 2. finora 2016

DOV LIMITED PARTNERSHIP

Michal Kocidn Stépée?ﬁavlﬁs
feditel Fedit
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