FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Vyrocni zprava 2014

Tato vyroéni zprava spoletnosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. za obdobi
od 14. 5. 2014 do 31. 12 2014 {ddle jen rok 2014)
je zpracovana v souladu s ust. § 21 zakona Eislo 563/1991 8b., o Géetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvizené a komplexni informace,
stejné jako prehled o veskeré ¢innosti a jeji zhodnaoceni.

V Praze dne 6. tinora 2015
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I. Informadcni éast.

1. Informace o vyvoji vvkonnosti (8 21, odst. 1 ZLI)

Spolecnost vvtvorila za rok 2014 zisk ve wisi 2 347 tis. K¢, pricemz za
predchdzejici obdobi byla spolednosti FINEP Barrandov Zdpad, a.s. vytvorena
ztrata ve wii 441 tis. Ké.

V souladu se schvalermym |, Projektem zmény praval formy ™ zménila spolecnost
pravai formu z akciove spolednosti na spolecnost komanditei — tato zména byla
zapsana do obchodntho refstiiku dne 14. kvétna 2014, Dne 31, cervence 2014
doslo ke zméné spoledenské smlowvy a ke zméné podili komanditisty a
komplementare, viz ndasledujici tabulka

r B} wd 1. Eervence M4 14, Avdimo 2HE
KASKADY BAARANDOV LIMITED PANTNERSEIF « bomplemenfdd W s
WELITA}M - kamplerrentar % 2
FINEP ROLOING, SE - bomarditisur e G5
Celicem iy S

2 Informace o vyvoii innosti (§ 21, odst. 1 ZIN

Vpribéhu roku 2014 byl dokonden prevod prodanych jednotek na klienty ze
dvou jiZ dokoncervch etap bytovych domii. Spolecénost zahdjila prodej dalsi
etapy bytovych domii z rozsahu cea 140 bytovych jednotek.

3.Informace o stavajicim hospodatském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU7)

Hospodarské postaveni spolednosti odpovida fazi projektu. Realizované etapy
navazuii na uspéSnou historii profekiu skupiny FINEP v této lokalite.

4.Informace o aktivitdch v oblasti v¥zkumu a vivoie (§ 21, odst. 2, pism. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2014 v oblasti vizkumu a vyvoje Zddné
aktivity.

S.Infﬂnnacg o aktivitdch v oblasti achrany Zivotniho prostiedi (§ 21, odst. 2.
pism. d} ZU})

Spolecnost nevyvijela v prabéhu roku 2014 v oblasti ochrany zivetniho prosivedi
Zddné zviaSmi aktivity,



G.Infgrmace o aktivitich v oblasti pracovné-prévnich vztahti (§ 21, odst. 2. pism.
d) Z1)

Spolecnost nemd zaméstnance a ani nevypldci odmeny Slenum staturdrnich
organi.

Chod Spolecnasti a jeji Fizeni je zajisiéno v ramel skupiny FINEP Holding SE
uvedene niZe ve Zprdve o vziazich.

7. Informace o existenci organizaéni slozky v zahraniéi {8 21, odst. 2. pism. e

ZU)

Spolecnost neméla v prilbéhu roku 2014 v zakranidi Zadnou organizadni stoZku.

®.Ostatni informace

Spolecnost v prizbéhu roku 20114 neinvestovala do Zadwich investicnich ndsirofil.

Rizika Spolecnosti jsou Fizena v ramci fizeni rizik skupiny FINEP Holding SE,
éimzs dochdzi k minimalizaci nebo eliminaci tivérového a fikviditniho vizika a
trinich rizik.



II. Finandéni éast

L. Ugetni zévérka (§ 21, odst. 4 ZU)
2. Zprava o auditu {§ 21, odst. 4 Z1J)

- viz pastedujici strany



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Zprava nezavislého auditora
a ucetni zaveérka

31. prosince 2014



FINEP BARRANDOV XAPAD k.,
Dot edvirka

= rok koo ol 31, prosinee 2014

Rozvaha
k 31. prosinei 2014

1. prosinee LY. bodna

2014 2084

(s, K& Brutto  Korekoe Netto Nittn
AKTIVA

BE. Dlouhodoby majetek 117 3040 =13 17 287 270 5

B. I1. Dlvuhpdoby hmoknd majetelk 117 300 -1 117 287 B7D 542

LT 1. Pomemby 60 545 o 69 545 £1439

2, Btavhy R -12 ity a

g Medokondenf diouhodobd hmotny majetek: W 5B o 18 g 17O By

4. Poshytouié shlohy na dioubodobd bueolng majelek P i 28 duy LT AR

C. CHfna altiva 172 g 1] 17 pyh A% 537

C. L Zdsubiv k prodeji 2 gTh a 2 3746 i

. ITE, Eritiodobd pohledévioy 12 464 0 12 363 ORI

C.IL 1. Pobledbvky » obchodnich wotahid 1 f7g i 8rg 136

2. Pohledivky —ovladang nebo ovlidajict oseba 1110 1110 1110

3. Stht — danowé pohledivky a7 57 o

4. Kritkodobé poslotnuné zalnby 17 317 37y

5. Dobadné déry altival o 0 5805

.1V, Eritkadobt finantol magetek 158 257 v 158 257 23017

Lo LTS 1 Penize iz ] 12 fi1

2 (v bunkach 158 245 o 158 248 o GEL

[ {rsové rozlifeni — ndklady pligtich ohdohi 6 358 (&) 6 358 26 277

Akriva ecllem 206 634 ~13, 206 Ggd 338 116

8. prosinee i4.bovdna

201 ZO14

(Hs. KE) Wetho Netto
FASTVA

A Viasini kapitil 5 588 RO L

AL Zakludni kapital ) 2 O

AN Kapitilové fondy — rezemmi find 1118 1140

ATV, Vigledek hospodateni minulich Let by J7e

ALV L Nerozdéleny zisk minulfeh let a7z 27

Z.  Meuhrazend zirita minulbich let -441 o

AV 1. Visledek hospoda beni bitinébe didetniho obdobi (+ -) 2547 ~441

B. Cizi zdrogje 2401 053 335275

B. L Eerervy — rezerva ha dof & piijmii 4] 140

B. 11 Dinhodlobd zévazky 10 1G5 T g

B. 1I. L Zavazky z obchodrich vetahdl Fahy T 463

2, Zavazky — ovladana nebo oviidajicl oscba o B6 774

3 Dlouhodebe prijate zhlohy &G =)

B 1L Kritkodobé zivazioy 280048  2hD SHg

B. I11, L Fvarky s ohohodnich vetahd 7 580 15 274

2. FEhvarky ~ ovlidang neboooviidagidd oeoba 16 g0 Ba g8a

3. Fhvarky ke spolefnfldim 150 206 o

4. Stat — dafové zivazky a dotace B 117H

5 Keithodobs piijaté zalohy a 16 396

6. Dohadnt @ty pasivoi 5573 1518

Pasiva celkem 20 il 338 6




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.5.

Odetni zivérka

za rok londicd 21, prosince 2014

Vijkaz zisku a ztréty
za rok kondici 31, prosince 2014
(tin. K& 31 prosinee  1g. Jovdug
2014 anid
L Treby wa prode] shex 356441 o
A Malklady ywnalofens na prodans ghodi 175 Byl Q
+ Obehiindnd margs 180 Gog L]
11, Voo — Triby 2 prodeje slufeb 218 0
B. Vilooreovd spod el 28 514 o
i Epotfeha materislo 1 energle a5y o
Fludhw 28 241 o
+ Pridand hodnota 152515 Q
i Puné a poplatly 354 a
E. Chipisy dlouhedobeho nehmotneho & hmotoého majetiu 1% a
V. Cetaknd provonl wimosy 1282 0
11 Oslztnd provoent ndklady 4 o
¥, Plevnd proseenich vimioaf ~a5047E o
1 Plevod povienich ndkladd 0 B ]
ad FProvezni visledek hospodateni 3 06y a
Xx: Vimosove urols 1 i
a. Ostatnd finanini naklady 2z ]
NIL Prevod finandsleh s -1
P Preved fioandnich nikladib -1
b Finunénd visledel hospodaieni -1 (]
Q. Dai z pHjrafi za bEfnou donoat - splathd 520 3]
e Visledek hospodateni za béinou dinnost 2 54T [
el Visledek hospodateni za dctni abwlobi T 547 (]
ity Visledek hawpodafeni pied zdanénim 3 ob7 o
Pitehled o zméndch vlasintho kapitalu
za rok lcondici 31. prosince 2014
Nerozdélent misk (+)

{tis, BE) Ziakladni kapitil  Rezepvni fond Neohepseng rtmats {-) Celkem
Zistatek k 33, prosine 2015 2000 1110 a2 g 482
Zizk ma tdetni obdobi 5 1] 441 -441
Ziwkatek k14, kvidtmu 2014 = OO0 L3110 - fi 304
Yisledek hospodabent za (et nhdold £ 1] 2547 dgasy
Tiowtatek k 31, prosine 2014 = 000 1410 2 478 5 588




FINEF RARRANDOV ZAPAD k.s.

PHloha aéemni zévirky
20 rok kondiel 21, proainee 2014

1. Vseobecné informace
1.1. Zakladui informace o Spoleénost

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.5, (dale .Spoletnost™ byla zapsina do nbehodniho rejsttikn doe

1. fervng 2007 a jeji sidlo je v Praze 1, Vaclavské namést 1/846. Hlavnim predmétem podnilini
Spolednost je predevéim realitod $innost a inZenyrska Snnost v investiénd vistavbé, Identifikadnol Cislo
Spoleinosti iz 279 18 041,

V sooladuw s¢ schvalenym FProjektem smény pravod formy” sménila spoleénost FINEP BARBANDOV
ZAPAD k.s. (dfive FINEP BARRANDOY ZAPAD a.5.) préval formu z akeiové spoletnosti na spoletnost
komunditni. Tato zména byla zapsana do obehodniho rejstffku dne 14, kvidtna zo14. Komanditistou

2 podilem 98 % ze k 14. kvétnu 2014 stala spolefnost FINEP HOLDING, SE a komplomentaiem
u podilem > % spoleénost WELHAM a5,

Spolefnost uzaviela ovliddact smlouvu s komanditiston - spolednosti FINEP HOLDING, SE 2 pa edklade
této smiouvy je Fizena.

Statutarnim orgdnem SpoleCnosti byl k 14. kvfinu 2014 komplementa?, spolefnost WELHAM w.s. se
sidlem Praha 6, Muchova 223/6 a identifikaénim #{slem 270 79 601, zastoupeni:

Jménc Funkee

1ng. Michal Koin piedseds predslavenstva
Ing. Pavel Rejehrt tlen pledstavenstea

Inig. TinnaE Fanih dlen pledstavensten

Kotnplementit jednal za spolednost samostatud.

Dine 31. éervence 2014 doflo ke zméné spoledenské smlouvy, Spolainost se zménou své spoledenske
stlouvy podiidila ziakonu o obchodnich korporacich jakeo celku. Tato skatednost nabyla ddinnosti dnem
zhpizu do obchodniho rejstfika.

Novym komplementifem se k 1. dervenci 2014 stala spolednost KASKADY BARRANDCV LIMITED
PARTNERSHIP se sidlem Nicosia, Kyperska republika a registraénim ¢islem S 12256, Tato a nasledugici
zmény byly do obchiodniho rejstfiku zapsdny doe 27, srpna 2014, Trto zmsny fson sumarisoviny

v nasledujiei tahales:

fv %) 1. prosince 2014 14. kvétna 2019
FASEADY BAREANTHY LIMITEDR PARTHNERSHIP - komplementsi o7 o
WELHAM - komplementid 1% 2%
FIMEF HOLDING, SE - komanditista ] AN
Celkem 100% 1no%

Statutdrnim organem Spole¢nost: k 31. prosined 2014 3 platnosti od 31. fervenice 2014 jsou
komplementifi WELHAM a.s. a KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTHNERSHIP

WELHAM a.5, zastoupen picdstavenstvem k 31, prosinei 2014:

Jméno Funliew Dren vzniku funloe Dheoi mdipinu®

Tag. Michal Kocidn pledseda pladstavenstyy 14, kvétna 2014 14, kréna 201
Ing. Pavel Rejehrt tlen pfedstavenstva 14, lovitng 2014 14, kvdina 2014
Ing, Tomas Zanék len pledstavenstva 14 kvt 2014 14, korétna zo1g
Ing. Yiadimir Schware flen pledilavensbs 1, krltra 2a14 14, lovétna 201y

* Derr sopiar fundoee do obohodntho refsdrkar

Za ptedstavenstvo komplementiie WELHAM a.s. jednaji navenek jménem spoletnost vidy spolefng dva
Hlenové pledstavenstya.

a



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Ptiloha ofetni zivirks
za rok kondicl 21, prosinee 2014

KASEADY RARRANDOV LIMITED PARTNERSEIP zagtoupen fediteli k 41. prosinei 2014:

Jindno Tunkes Ben vienibu Tonkes Den 2apisu®

Tmgs. Wfiecha] Kogian fulitel upelefnogti A1, fervenom 2014 F, Arpa 2014
Ing. Srépan Havlas teditel spolednost 3. fErvencs 2014 27 AT]ING 2014
Alberio Migeli-Farrugia fodilel spolednost 21 SO 2014 27, STTINA T0

* Pem zipisy funkoe oo obchodnife refetiiky

Komplementife KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIF zastupuji vidy dva feditelé
spoletné,

Za Spoleénost jednd vidy satmostatné komplementaf KASKADY BARRANDOV LIMITED
PARTNERSHIP. Eomplementif WELHAM a.s. jednd za spoletnost vidy spoletné s komplamentatem

KASFEADY BARRANDOY LIMITED PARTNERSHIP. Komplementiii spolefnost zastapuji speleénost
ve viech zaleditostech.

2. Udetnf postupy
2.1. Zaklodni zésady zpracovani idetnt zdvérky

Uéetn zévérka je sestavena v souladn s véetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice a e sestavena
v historickich cendch.

2.2, Dlouthodobi hmotny majetek

Hmotny majetek, jeho# doba pougitelnosti je deldi neZ 1 rok a potizovact cena pevvduje 40 tis. K&
za poloZku, je povaZovin za dlovhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlanhodoby hmotny majetek je prvotng vwkizin v pofizovacich cenich, které zahrmiji eenu
porizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotiy majetek s vijimkou pozemkdi, kieré se necdepisuji, je odpisovén metodou
rovnemérnych odpisd na zikladé jeho piedpoklidané doby Zivotnosti nisledujicim zplisobem:

DHouhodahd hioobnd mujetek Predpollidand doba Svolaosti

Buglonny 4 stanhy 40 let

Spoleénost uplatfinje rofni odpisové sazby, které se mohou ligit od sazeb odpofitatelnych pro danové
ficely.

Odpisovy plan je v probéhu pouzivani dlovhodoebého nehmotného a hmotného majethu aktualizovin na
zékladé ofekivané doby Hvotnost a predpoklidané zlivtkové hodnoty majetku.

Pokud ziistathova hodnota aktiva piesahuje jeho odhadovanon zpétng ziskatelnou &astku, jejcho
elistatkovd hodnota sniZzena na tuto 8dsthn prostfednictvim opravné pologlky,

Naklady na opravy a idr#bu dlotthodobéhe hmotného majetku se 9&tuji pfimo do nakladil, Technické
zhodnoeeni dlouhodobého hmotmého majetku je aktvovano,

2.3. Zhisoby

Zasoby vlastni vyroby, 4. briy, ketory, garaie a pard¥ova stini uréené k prodeii, jsou oceffoviny
vlastnimi vérobnimi naklady snifenymi o opravooun pologku, Viastn! vitobni ndklady zahrmuji piimy
4 hepiimy materisl, stavebni prace a stavehni refii.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pliloha 6fetni sivirky
wa tuk botdied 310 prosines 2014

2.4, Pohleddvhky

Poblediviy jsou swlkiedm v nomitdlnl hodnoté snizeng o opraviow polofku k pochybniim pohleddsvliim.
Opravna polodka k pochvbodm pohledédvkim je vwivofena na zildadé vékové strukiury pohledivek

a individoalniho poscuzeni bonity dluZnfkd. Spoletnost nevibvii] opravié poloiky k pohledavkim

za spFzndnymi straoami.

2.5. Prepocet cizich mén

Transakee provadéné v cizich ménseh json pfepodteny a raliétoviny devizovym kursem platnym v den
transakee.

Ziistatky penéinich aktiv, pohledavek s zavazki vedentfch v cizich ménéch byly piepotteny devizovim
kurzem zvefejnénim Ceskon nirodni bankon k rozvahovému dai. Viechny kurrové zisky a ziraty
z pfepodtu pengZnich aktiv, pohledavek a zavazkd json G&tovany do vikazu zisku a ztraty.

2.6. Trzby

Tréby json zatiftovany k datu pedini kupni smlouvy na katastralni 9¥ad a jsou vykdzdny po odeéteni slev
a dané z pfidané hodnoty. V¥nos z prefakturace nikladi je vwkizin v obidobl, s nimé éasovd souvisi,

Tréby z prodeje nemevitého majetku jsou realizovany v momentu, kdy je prodivana jednotka predlozena
Lk zapisu do Katastry nemovitost] pod jménem kupujiciho.

2.7. Rezervy

Spolednost tvoli rezervy, pokud md sondusny zivazek, je pravdépodobné, fe bude na vwyporidani tohoto
zivazko tieba vymaloZit vlastni 2droje & existuje spulehlivy odhad vi8e zavazku.

Spoletnost vl rezervu na budouci zavazek z dané z pifjmt sniZzeny o vhrazené zalohy na dan
z pifimi. Pokud zdlohy na dari z prijmil prevydwi predpokladanou dai, je pHslugng rozdil vwkazin jako
kratkodoba pohledévka,

2.8, Urokové ndklady

Drokové ndklady vyplévajiei z vérdi na pofizeni dlouhudobého nehmotného a hmotného majetkil jsou
aktivoviny béhem doby kompletace majethka a jeho pHipravy k poudivini. Ostatni naklady spojené s tivény
Jsou fiftoviny do nikladi,

2.9, Odlozena dait

CdloZena dafi se vykazaje u vech prechodnyeh rozdill mesi zlistatkovou hodnotou aktiva nebe zévazku
v rozvaze a jejich danovou hodnotou. Odlofend datiovd pohleddvka je zndtovana, pokud je
pravdépodobné, #2 ji bude moiné danovE uplatnit v budoucnosti.

2.10.5pFiznéné strany
Spliznénimi stranami Spolefnosti se rosomi;

v  strany, které plimo nebo neptimo mohou uplatiiovat rozhodujie! viiv u Spoleénosti, a spoletnosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny viiv,

*  strany, které piimo nebo nepfimo mechou uplatiiovat podstatny viiv u Spoleénosti,

= ¢lenove statutarnich, dozortich a fidicich organt Spoletnosti, nebo jeji matetské spoleénosti a csoby
biizké t8mto usobam, vietng podnikil, kde tito dlenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujief viiv,

» deefiné a piidruZené spolefnosti a spoletné podniky.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Fiioha tdemnt zivirky

za rok kondfel 3. proginee 2o1q

Mimo pitjatych pijéek v poznimee 6 téetni jednotka neuvddi transakee ge spfiznénymi stranami, nebot
nesplinje kritéma dand § 39, odst. 10 a) vyhladky & son/2002 a transakee mezd Géetnd jednotkou a jejimi
vtSinovimi akelonibi a fleny spravaich, Hdicich a dozoréich organd nejsou nezbyviné k pochopeni
finanéni situace Géetni jednotky.

2.11, Rozdily ze zmén iiéetnich metod a opravy chyb let minuljch

Rowdily ne zméEn 6éetnich metod (vEetng dopadu odlefené dand) a opravy v diisledku ncspravného
fiftovani ncho nedftovani o ndkladech a vimesech v minulich Géetnich obdobich se (&tuji na néet Jing
visledek hospodafent minulich let, pokud jsou vyznamné.

2.12. Niisledné uddalost

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovim dnem a dnem sestaveni Gfetni zivirky, je zachyeen
v udetnich v¥kazech v pfipadé, Ze tyto ndalosti poskytly dopliujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému doi.

V plipadé, Ze mezi rozvahovim dnem a dnem sestaven ddetni zavérky doflo k vyznamnym uddlastem
predstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udilost! popsény
v piiloze dfetni zdvérky, ale nejsou zafiftoviny v idetnich vikazach.

YV roce 2014 a 2013 nedolo k nasledné udalosti, kterd by vedla k rozdilu mezi stavem k rozhodnému dni
a dni sestavend Gfetni zdvérky.

3. Dlouhodobij hmotny) majetek

(v, K& 14. kvitnu 2014 Piirlistly Vytazreni gu. prosginoe poig
Pofizovaci cena

Pozemby 81 420 5] -11 B9g el BT
Budlony & stavhyr ] ag2 o] gga
Hedokonéeny majatek 170 B 4345 =155 Bl 18 547
Prshytouti miluhy 27 9an e i) 28 23
Celiemn 27y UL = 27 -1%7 535 117 2y
rprivky

Eudovy a stavhy i} -13 1] -1
Celkem i -13 o 1%
Zistatioova hoadiota 270 EOL 117 251
{tis. K& 1, Jedna 2013 Priristhy Vyiruzeni 14 lovlma woig
PoFizovact ¢éna

Pozembky 81 435 4 (¥ 81439
Nedokondeny majetek 140 705 o048 [¥] 170 843
Poskymuné =hiohy 27 L 2] Q P ie)
Celkirain 249 154 30 048 o 274 5Oz
Fhstathova hodnota 249 454 299 RO

4. Pohledavky

Nezaplacené pohleddvky z obchodnich vztahll nejsou zajiftény a 23dna z nich nem4 splatnost delti nes
5 let. Pohledavky po splatnosti k 31. prosined 2014 Ginily 136 tis, K& (k 31. prosinei 2o13: 0 tis. K&).

Spolednost k 31. prosinei 2014 ani k 31. prosinei 2013 nsevidovala pochybné pohledivky, a proto
netvofila opravné polozky pohleddvkim.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k5.
Piiloha dfetn! zdvicky

rok konéiof 31, prosince zoig

5. Zasoby

{tis. Kif) 14. lovéimn 2014 Piiriisthky Vykaseni 31 prosihee 2014
Poblrovacd cens

Lasuby — pozermlo 0 11 Hoy -11 Bog fy
Zaznhy = byty, komory, pariie w garaows stani Q 1656 Y470 <164 504 2 376
Celkem 0 178 By -176 488 2376

Spolefnost k 31, prosined 2014 and k 31. prosinei 2013 nevytvofila opravnon polozkn k zasoham.

6. Viastni kapitdl

Spolednost se piihlasila k zdkonu o obchodnich korporacich jako celku (viz pozngmka 1) 4 nevvugila

mo#nost nevytvatet povinné rezervni fond.

Dne 14, kvétnag 2014 valna hromada schvilila mimofadnou déetnd zavérkn Spolefnosti ze dae
14. kvitna 2014 a rozhodla o pfevodu ztraty za obdobi od 1. ledna 2014 do 14 kvétna 2014 v ploé vy

441 tig. K& na dlet neuhrazens zivdty z minol§ch let.

7. Zavazky a budouei zavazky

Zavazky z obehodnich vetahi a jiné zivazky nebyly zajistény Zddnfm majetkem Spolefnost a nemagi

splatnost deldi nez 5 let.

Spolednost nem4 #idné zévazky po splatnosti ze socidlnibo nebo zdravorniho pojisténi ani Fadné ostatni

zdvazky po splatnosti k finanénim dfadim & jinfm statnim institncim.

Spalednost k 31. prosinei 2014 ani k 31. prosinei 2013 neeviduje #8dné zivazky nezahrnuté v rozvaze,
které by vychazely z uzavienych smlov o operativnim prondjmu nebo jing takové sivazky.

Celkova vise zdvazki viidi spifenénym stranim k 31, prosinei 2014 ¢inila 117 768 tis. K&
(14.JovEina 2014: 150 717 tis. K&

8. Transakce se spFimménymi stranami

Spoletnost vikazuje tyto zliistathy ge spiiznén{mi stranami:

(tis. K&) 21. prosince zo14 14 kivdtna 2014
Pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vetahfi 120 o
Celkem 120 o
Zivazky

Zavazly » obchodnich vetahil —88 1461
Zavazky — podstated wliv {Gvéry) 116 980 149 356
Celkem 117 768 150 717

Zivazky ke spoleénostem s podstatnym viivem pledstavnji aviry od spoleénosti FINEP Holding SE. Jedna se o

kratkodobe ivéry na projektovou nnost Spoletnost se smluvnd splatnost] do jednoho Toka.

Finjaté avery jsou drofeny trinimi trokovimi sazhami.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha tdetni wivérly
w4 okt onfici 3t prosinee 2014

9. Danzprijmi

Dafiovy naklad zahrnuje:

(tis. K& 2014 1. Bvitinue 201
Splattew dufi (1o %) Fa0 o
Ddipgenon daft o o
Lipravy dafievého ndklady pledoloalhio sbdold padle podanéhe dafiového piimndni o 1]
Celkem dofovy nbklad a0 ]
Splatni dafi byla vypoditina nasledovné:

{tls. K& Z0i4 14, kviina 2oid
Zirata o)/ Zlsk pPed sdanénim 3 oEe -441
Daflovd nenznatelng ndklady i) 0
Dafiové sirdly « minulich obdobi -068 i
Irafiovy gaklad 2 76 -441
Dtk z pEijmi préavnickich asob ve vidi 19 % 520 O

Spolednost méla k 31. prosinel 2014 dafiové ziraty ve vidi 112tis. K&, které mohou byt pousity do roku
2015.

10, Odmeény vedoucim zaméstnanciim

Vedoucim zaméstnancim a Slendm piedstavenstya Spoleénosti nebyla v roce 2014 vyplacena ¥idnd
odména.

11. Odména auditorské spoleénosti

Celkova odména auditorske spolednosti PricewsterhouseCoopers Audit, 8.t.0. za povinny andit néetni
zavirky za rok 2014 &inila 100 Hs, K&,

12. Smhomi zdvaziy

Smluvnl investiénd zdvazky Spolednosti k 31. prosine zo14 #inily 7 463 Lis. K& (k 13. kvEton zo14:

16 301 fis. K&). Jedna se budouciihrady spoleénozti PRE distribuce a.9. 2 titnlu podilu na nakladech
pripojek jednotlivich stap.

13. Potencidini zavazky

Vedeni Spoleénosti 51 nent védome zidnych potencialnich zdvaskd Spoletnosti k 31, prosinei 2014 ani
k13, kvétnu 2014.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pilioha (fetnl sivirky
za rok honfel 21, prosine: 2014

14. Nasledné udalosti

Po rozvahovém doi nedoglo k 2idnfm udalostem, kieré by mély vwWenamny dopad na tdetni zévérkn
k 31 prosinei 2014. '

4, fina 2015

D PARTNERSHIP
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Zprava nezavislého auditora

spoleénikim spolefnosti FINEF BARRANDOV ZAPAD k.s.
Zprava o Udeini zavérce

OwvEtili smme priluienou (fetnf zivirky spoletnost] FINEP BARRANIHOV ZAPAD k.s., identifikatni ¢islo

27g 18 og1, se sidlem Vaclavaké ndmiésti 1/846, Praha (déle , Spolefnast™), i, roevahu k a1, prosined aoLq, vwkas
zisku a zirity a pfehled o gménich viastnibe kapitilu za rok 2014 a piilohu, vEetné popisu podstatnyveh dtetnich
pravidel a dal&ich vysvEthnjicich informvact (déle ,fidetni zdvévia").

Odpovédnost statutdrnino orgdnu Spolednostt za tifetnf zduérky

Statutdrni otedn Spolefnosti odpovida za sestaveni ofetni zivérky poddvajici vérnd a poctivy obraz v rouladu
5 Cesldmi wdetmimi pfedpisy a za takov voitini kootvely, leré povaZuie za nezbytné pro sestaven! Géctof givitky
tak, aby neohsahovala vwanamné nesprivmost zplischent padvodem nebo chyhou.

[Noha quditora

Nast dlobou je vydat na zaklade provedeného auditu virok k této déetn] zaverce, Audit jsme provedli v sonladu

sé zakouem o anditorech platiim v Ceské republive, Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplikaénini
dolozkami Komory auditort Ceske republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrfovat eticks
pofadaviy anaplinovat a provést audit tak, abyehom aiskal priméfenou jistotu, e Gfetni zivérka neobsahinge
wenamne nespriviost.

Andit zahrnuje provedeni auditorskyeh postupf, jejich? cileen je viskat dikasenl infortnace o Sdsthich

o informacich uveden¥ch v dfetni zivéree. Vibér auditorslgich postupt zavisi na dsudku auditora, wietna
posciizend rigks viznamnd nespravnost fdajf uvedengch v fdetni zaviree zpfisobend podvodem nebo chyvbou,

Pii posuzovini téchro rizik auditor zohledfiuje viitinl kootroly Spolednostt relevantni pro sestavent Gtetol zdvicky
nodavajic vérny a poctivy ubraz. Cllem tohoto possuzeni je navrhoout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit
e k udimmost vnittnich kontrol Spolefnosti. Audit 182 zahronje posovzeni vhodnost poufitich féetmich pravidel,
piiméfenosd Néetnich edbadi provedentch vedenim | posoursni celliove prezentace déetni zdvicky.

Jame pregviddeni, fe miskané ditkeasni informace poskytuji dostatedn®t a vhodny zéktad pro vvjadien] nasche
vk,

Viirok

Podle nasehe nazoro idetni zivirka poddvi vErng a pocdvy obraz finanfnl pozice Spolednosti K 31, prosinet 2o14
8 jejtho hospodateni za rok 2014 v souladu s deslgmi (1 éetnimi predpisy.

Zprava o jinych zakonnych pozadaveich

Zprava o vyrodni znrave

Diile jsme ovétili soulad ostatmich informaei absazenych ve vireénl zprivit Spoleénosti za rok 2o14 5 0éetni
zavérkon, kterd je cbsatena v této virolni 2privé na strandch 5 af 14. Za sprivnost virotni zprivy odpovidi
statotdrni orgdn Spolednosti. Nagim dkolem je vydat na zikladé provedeného ovéfeni wvirok o souladn viToéni
zpTavy s Ddetmi zivrkon,

[foha auditorg

OvEfeni jsme provedli v soulado s Mezindrodnimi standardy auditi a souvisejiel aplilaéni doloikou Komory
auditors Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy jsme poviom naplinovat a provést ovéien tak, abychem
ziskali p¥iméfenou jlstotis, 2e ostathi informace ohaatend ve viTodni zprivé, kieré popisuii skutednosti, jef json 1é%
pfedinétemn zobrazeni v déetni zivErce, jsou ve viech viznamm$ch ohledech v souladu s pFislugnou dsetnl
zavérkou, Jsme presvidieni, e provedené ovifend poskoytuje pFimifeny podidad pro vygadieni nageho virnku

Virrok

Podie nafeho ndzoru jsou astatni inforniace vvedené ve vitodni sprivil Spolefnosti za rok 201 ve viech
virznamnich obledech ¥ souladu s vife uvedenow déstni sivérkon. '

PriceweterhouseCoopers Audit, sirn., Hudadoun 1734/2¢0, 140 0o Praha g, Ceskd republitia
Tr +420 251 352 117, F2 +420 252 156 711, 1000 DU COM /2

PricawererhiosaCoapers Audil, 275, 59 skiem Hvizdava 75420, 14000 Praha 4, G 4076501, Zepsan v cochedniim e &k vt Mestskym soudem v Fraze.
oodil [_win¥ka ¥:37 5y seznamy audilorskich spalasneali u Kameny sudion’ Seské republiky pod oomvrdnim Ssie 625
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Spolefnici spolednosti FINEF BARRANIM)Y ZAFPAD ks
Zpriva nezipdubibn audltora

Zprava o jinych zakonnych pozadaveich (pokratovini)

qv vitent Zpravy o vElgz

Dile jxme provedli provicku pHlozend zprivy o vatazich mezl Spolednosti a jeji ovladajici osobou & miezi
Spoletnosti a ostatnimi esobarmi vlidanym: stejnou ovlddajici osobou za rok 2014 (dale  Zpriva™). Za Gplnost
g sprivnost Zprivy odpovida statutimd orgdn Spolednosti, jehod dlohou jo i rozhodnuti o tom, e Zprava jo

sestavena v souladu s pofadavky zikona o obchodnich korporacich (o0/2012 Sb.). Nasi dlohou je vydat na zikiads
provedens proverky stanovisko K této Tprave.

Ruazsah ovéfeni

Cregieni jsme provedli v sonladu s Auditorskim standardem £, 56 Komory auditor Ceské republiky. V soutadu
s timte standardem jsme povinnd naplinovat a provést provicku s oflem ziskat omezenou jistoty, #e Zprava
eobsahuje viznamné vécne nespravnost, Provérka j2 omezena predeviim na dotazovani zaméstnanet
Spaolefnost], na analyticke postupy a vyherovym zpiisobem provedend provifent vicnd spravoosti idaji. Proto
pravérka poskytuie nigsl stupeh jistory ned audit, Andit jsme neprovidél, 4 prote nevyjadiujeme virok auditora.

Ziudr

Na zakladd nadi provérky jame nezjistiil #4dné virnamne véené nespravoosti v idajich uvedenich ve Zprive
sestavens v souladuo = pofadavky §82 zikona o obchadnich korporacich,

byl Al

zasthupend partnarem

iy

Ing. TomasBasta
statutamni auditor, opréavndéni & 1966
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3. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou za rok 2013
(4§ 66a, odst. 9, Obchodniho zdkoniku)

- viz nasledujici strany

A



H.2.2015

Zprava o vztazich

spoleénosti
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

padle § 82 zakona o obchednich korporacich

za Oifetni obdobi od 14.5.2014 do 31.12.2014
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Komplementdi spolefnosti FINEP BARRANDOV ZAPAD ks, se sidlem Praha , Vaclavské namést
1/846, PSC 11000, IC: 27918041, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym sondem v Praze,
oddil A, vlotka 76651 (v této zpravé téf jen  FINEP BARRANDOV ZAPAD® nebo Spolenost®),
spoletnost KASKADY BARRANDOY LIMITED PARTNERSHIP, sc sidlem Lampouvsas, 1, 1095, Nicosiz,
Cyprus, registraéni &slo 812206, zpracovala ndsledujici zpravu o veztazich ve smyslu § 82 zikona
&. gn/2012 Sh., zikon o nhchodnich kerperacich (dile jen , Zdkon o korporacich®), za Gletn] obdobi
od 14.5.2019 do 31.12.2014 (dile jen ,Rozhodné sbdobi®).

Strukiura vetahil

Podle informauci dostupngch komplementati Spolednosti jednajicimu s pédi fadného hospodaic byla
Spolenost po celé Rozhodné obdobi souddsti skupiny, ve kterém je ovladajicl osohou spolednost
FINEP HOLDING, SF, se sidlem Praha 1, Viclavské ndm. 1/846, 330 00, IC: 279 27 822, rapsana
v obchodnim rejstiika vedeném Méstskim soudem v Praze, oddil H, vio#ka 7 (ddle jen ,Skupina®),
Do skupiny oviidané spoleénost{ FINEP HOLDING, SE, déle patii nasledujici spolefnosti.

Do skupiny evlidané spoleénost VINEP HOLDING, SE, dé)e patfi nasledujic spolednosti.

FINEF FS a.s., se sidlem Viclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 28436776

FINEP Modfany a.s., s sidlem Vaclavské ndm. 1/846, 170 00, Praha 1, IC: 2676968g

FINEP Vysofany a.s., se sidlem Vaclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 07913147

FINEP Zlichov a.s,, 8¢ sidlem Praha 1, Viclavske nam. 1/846, 11000, 1C; 26770067

FINEP CZ a.1,, se sidlem Viclavské nam. 1/846, 110 ao, Praha 1, IC: 26503287

FINEP spol. 5 r.0., se sidlem Muchova 223/9, 16000, Praha 6, IC: 62016718

FINEF MAXIMA u.s. Vaclavské ndmésti 846/1, Nové Mésto, 116 oo Praha 1, 103304014
FINEP Int a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské ndm. 1/846, PSC 11000, IC: 27915228

Welham, a.5., se sidlem Muchova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 270 79 601

Invenit a.s., se sidlem Véclavské ndm. 1/846, 110 0o, Praha 1, IC: 264 37 635

ERDEX a.s., s sidlem Osadni 324/12a, Praha 7, 170 00, IC: 271 82 593

F.R.C as., se sidlem Muchova 233/9, 160 0o, Praha 6, IC; 272 07 943

KALOS spol. 5 r.0., s¢ sidlem Badeniho 290/1, 160 oo, Praha 6, IC: 26744909

Cucktail Media 5.1.0., se sidlem Praha 8 - Libeit, Sthova 360/1, PSC 18600, IC: 27166580
MAXIMA REALITY 8.1.0., s¢ sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Washinetonova 1604/5, PSC 11000, 1C:
DE149610

Pensum a.s., se sidlem Srbova g60/1, Praha 8, 180 oo, IC: 27006604

Real 2 4 6., se sidlem Srbova 360/1, Praha 8, 180 oc, IC: 27897206

FINEF Harfa k.s., se sidlem Viclavské ndm. 1/846, 110 0o, Praha 1, IC: 27100626

FINEP Prosek k.s., se gidlemn Vaclavské nim. 1/846, 110 0o, Praha 1, IC: 26760382

FINEP Prosek bytova ks, se sidlem Vaclavské nam. 1/846, 110 oo, Praha 1, 1C: 24716847
FINEP Prosek bytova 2, k.s., se sidlem Praba , Viclavsksé ndmést 1/846, PSC 11000, IC: 24308773
FINEF PROSEK bytova 5 ks, se sidlem Vaclaveké ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: oe574527
INGRAS a.5,, s sidlem Muchova 223/9, 160 0o, Praha 6, 1C: 271 81 10

Mudatro Invest a.5., se sidlem Praha 7, Osadni 324 /122, 17000, IC: 283 66 707

Bytoveé drusstvo PARK IV, se sidlem Véclaveké namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, I¢:
29145015

Bytowé druzstve PARK VT, se sidlem Vaclaveké ndmésti 846/1, Nové Mésto, 110 0o Praha 1, IC:
oer71809

Bytove drugstvo PARK VIII, se sidlem Viclavské nameésti 846/ 1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
03653218

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, se sidlem TG Complex, Suite 2, Lovel 3, Brewery Street,
Birkirkara, BKR 2000, Malta, reg £ 8V 113

FINEP H.?RFPL FUNL, ze sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BER
3000, Malta

FINEP PROSEK FUND, sc sidlem TG Complex, Suite 2, Level 4, Brewery Strect, Bivkirkars, BER
2000, Malta

FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara,
BER 3000, Malta

FINEP PROSEK LIMITET} FARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, 1095, Experska
tepublika, Registraini éislo: 12223

PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem 1195 Nicusia, Lampousas street 1,
Registraéni dislo: § 12209
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PROSEF. PARE II LIMITED PARTNERSHIP, ce sidlem Nicosia, Lampnusgas 1 Kyperskd republika,
Begistratni fslo: 5 12268

PROSEK PARK V LIMITED PARTNERSHIF, s¢ sidlem Niecosia, Lampousas 1, Kyperska repuhlika,
Regiztradni fislo: 3 12225

KASKADY BARRANDCOY LIMITED PARTHNERSHIP, se sidlem Nicosia, Latnponsas 1, Kvperska
republika, Registraéni &islo: § 12206

Office Center Stadiilky BETA a 5., v likvidaci, se sidlemn Viclavské ndm, 1/846, 110 0o, Praha 1, IC:
27011016

OFFICE CENTER PROSEK ALFA a 5., se sidlem Viclavsks nim. 1/846, 110 oo, Praha 1, IC:
29016347

OFFICE CENTER. PROSEK BETA a5, se sidlem Vaclavské nanw 1/846, 110 00, Praha 1, 1C;
29016380

FINEP SK a.s., se sidlem Laurinska 4, Bratislava, 811 01, SVK, IC: 95031914

FINBA a.s., se sidlem Radianskd 224, Bratislava, 831 02, SVK, IC: 35970430

Udaje o osobich naleFejivich do Skupiny se uvadi k 31122014, a to dle informact dostupnich
komplementari Spolefnosti jednajicimu s pééi Fdného hospodife.

Ovladajici osoba

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, sc sidlem Lampousas, 1, 1095, Nicosia, Cyprus,
registraéni &islo 812296 hyla v rozhodném obdobi spolefnosti s 97% hlasovacim pravem, je tedv
ovladajicl spolecnosti, tato spolefnust je dle informaci dostupnych komplementa¥ Spolenosti
Jednajicimu s péii fadného hospodife vviadana spolednost! FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem
TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Strect, Birkirkam, BKR 3000, Malta, kters je dle informaci
dostupnych komplementifi Spolefnosti jednajicimu s pédi fadného hospodife oviddina spoletnosti
FINEP HOLDING, SE, s¢ sidlem Praha 1, Vaclavské ndm. 1/846, 110 oo, IC: 279 27 822, zapsand
v obchodnim refstfku vedeném Méstsldm soudem v Praze, oddil H, Vlozka 7.

Uloha Spoleénosti ve Skuping

Spolednost je projektovou spolefnosti zalofenou za idelem vistavby developerského projektu,

Zpiisob a prostiedky ovldddni

(wlidajici osoba ovlada Spoleénost, nebot v Rozhodném obdobi byla spolefnosti s 97% hlasovacim
pravem. K ovlidini Spoleénost dochdzi zejména prostiednictvim rozhodevini na schiizi spolefnikit
Spolednost.

P¥ehled vzijemnich smiluv v riunci Skupiny

Smlouvy nzavicné mezi Spoleénosti a Ovlddajici nsobou, které byly ¥ Rozhodném cbdobi platné:
¥ Rozhodném obdobf nebyly uzaviené s Ovlidajici osobou 2idné smlouvy.

Smlouvy uzavfené mezi Spolednosti g jinymi oscbami ve Skping, které byly v Rozhodném obdoli
platné:

Smlouva o podndjmu ze dne 1.10.2007 uzaviena se spolednost] FINEP CZ as.

Smlonva o poskytovini administrativaich slugeb ze dne 1.2.2010 uzaviend se spoleénosti FINEP C7
as.

Smlouva ¢ zabezpeceni projektn Kaskady Barrandav IV ze dne 31.1.2012 uzaviend se spoletnosti
FINEP CZ as.

Smlouva o zabezpedeni projektu Kaskidy Barrandov VI ze dne 1.3.2014 uzaviend sc spoleénosti
FINEP CZ a.5.

Smiouva o pijéee & 2014002801 z& dne 7.4.2014 1zaviend se spoletnosti FINEP HOLDING, SF
Smiouva o pijéee ze dne 11.9.2012 uzaviend s¢ spolednosti FINEF HOLDING, SE

Smlouva o piijéce ze dne 16.3.2012 nzavfeny se spoletnosti FINEP EOLDING, SE

Smlouva o piijtve ze dne 10.12.2012 uzaviend se spolednosti FINEP HOLDING, SE
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Smlouva o plijice ze dite 16.6.2011 uzaviend se spulednosti FINEP HOLDING, SE
Smiouva o pitjéce ze dne 25,7.2012 Uwaviend se spulednost] FINEP HOLDING, SE
Smlouva o pitjéee ze dne 20.12.2012 nzavienai se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piljéce ze dne 19.12,2012 ugaviend se spolefnost FINEP HOLDING, SE
Smlotva o piijéce ze dne 21.7.2011 praviend se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o zabezpefeni projektu Kaskidy Barrandov IV ze dne 1.11,2012 yzaviend se speleénost
FINEF HOLDING, 5K

Unvrovd smionva ze dne 17.5.2011 uzaviena ge spolednosti FINEP HOLDING, SFE
Uvirav smlouva ze dne 29.12.5010 uzaviend se spoletnosti FINEP HOLDING, SE

Piehled jednani uéinénych na popud nebo v zdjmu ovladyjici osoby nebo ji ovladanych
osob

Behem rozhodného obdobi nendinila Spoletnost na popud ovladajici osoby nebo )i ovladanych osob
zdne pravni ikony a ostatnf opatfent, kiera se tykala majetku plesahujiciho 10 % viastniho kapitila
Spolefnosti jisténého podle posledni Gfetni vzdverky.

Posouzeni Gjmy a jejiho vyrowmnéni

Na zikladé smluv nzavienych v Rorzhodném obdobi mezi Spolefnosti a ostatnimi osobami ze
Skupiny, jinych jednani uni opatieni, kterd hyvla v zdjmu nebo na popud t¥chto osob uskuteénéna
Spole¢nosti v Rozhodném obdobi, Spole#nosti nevenikla Zidn4 Gjma.

Hodnoceni vztahil s rizik v rimei Skupiny

Hodnoceni vihod a nevyhod vetahi ve Skuping,

Spolednosti vyplivaji zudasti ve Skupiné zejména vfhody. Skupina je spolefnosti se gilngm
finanénim zdzemim a s vihodnéj¥im pFistupem k financavani, 7 écho? 83 Spolednost zejména pri
uzavirdni obchodil se svymi dodavateli, dile pii vyjednavani s hankami a finymi poskytovateli var,

Spoletnost] nevyplivaji z dtasti ve Skuping nevihody.

Zevztahtl v ramei Skupiny neplvnou pro Spolednost adna rizika.
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III. Dopliujici éast

1.Informace o vyznamnvch skuteénostech pe dni Gcetni zavérky (§ 21, odst, 2.,

pism. a) ZlfJ]

Spolecnost nezaznamenala v obdobi ode dne ddetni zavérky k dneinimu dni
Zddne viznamne skutecnosti.

2.Informace o predpoklédaném vyvoii (§ 21. odst. 2, pism. b) ZU)

Spolecnost bude pokracoval prodefi dalsi etapy projektu v vozsahu cca [40
bytovyeh jednotek. Do budoucna spolednost odekava dalsi vyznamne investice
do nakupu pozemki v souvislosti s pFipravou developerského projeltu a bude
provadet dylsi akvizicni cinmost. Financovani techio ndkladi bude spolecnost
zajistovat ve spolugiraci se svymi majiteli.
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