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Rozvaha
k 31. bifeznu 2022

(tis. K¢) 31. birezna 2022 30. zafi 2021
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 1071529 965 191
Dlouhodoby hmotny majetek 2 409 725
Poskytnuté piijcky spfiznénym stranam 0 50
Zaplacené zalohy 7023 7 024
Ostatni finan¢ni aktiva 10 000 10 000
Dlouhodoba aktiva celkem 1090 961 982 990
Kratkodoba aktiva
Z4&soby 378 378
Obchodni a jiné pohledavky 338 4849
Zaplacené zalohy 867 751
Pohledavky z dané z pfidané hodnoty 419 173
PenéZni prostiedky na vdzanych Gcétech 0 0
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 4 443 21817
Kratkodoba aktiva celkem 6 445 27968
Aktiva celkem 1097 406 1010 958
31. bfezna 2022 30. zari 2021
VLASTNI KAPITAL

Kapital a fondy piipadajici spole¢nikiim

Zakladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 1110 1110
Nerozdéleny zisk 6730 6229
Vlastni kapital celkem 9 840 9 339
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 855 824 757 427
Pijcky od spfiznénych stran 162 723 128 452
Prijaté zalohy 7 2
Obchodni a jiné zavazky o) o]
OdloZeny dartiovy zavazek 902 749
Dlouhodobé zavazky celkem 1019 456 886 630
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 3159 2143
Zéavazky vi¢i komplementari 64 807 98 727
Obchodni a jiné zavazky 144 13 926
Dai z pijmi o) 193
Zévazky z dané z pridané hodnoty 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 68 110 114 989
Zavazky celkem 1087566 1001 619
Vlastni kapital a zavazky celkem 1097 406 1010 958
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Vykaz uplného vysledku

za obdobi 6 mésicu koncdici 31. bfezna 2022

(Srovnévaci obdobi je vykazano ke 30. zati 2021 z divodu zmény tGéetniho obdobi jednotky na Hospodétsky rok
zacinajici 1. ¥ijna béZzného roku)

Obdobi 6 mésict konéici Obdobi 6 mésicti konéici
(tis. K¢) 31. bfeznu 2022 30. zafi 2021
Trzby o) 2
Ostatni provozni vynosy 153 54
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 80 631 97 698
Néklady vynaloZené na prodej zboZzi a pozemk 80 25 024
Spotfeba materialu a energie o) -3
Marketingové naklady -44 -14
Zprosttedkovani spojené s prodejem 0 o)
Organizace a Fizeni spojena s budoucimi projekty -562 -899
Ostatni provozni naklady -502 -575
Odpisy -16 -32
Provozni zisk 79 740 121 255
Financ¢ni vynosy 4 125
Finanéni naklady -14 283 -21 656
Zisk (+) ztrata (-) pred dani z piijmi a prevodem 65 461 99 724
Vysledku hospodarieni na komplementaie
Pievod vysledku hospodateni na komplementare - 64 807 -98 727
Zisk pred dani z piijmu 654 997
Daii z pi{jmi — splatna 0 -119
Daii z piijmii — odloZené -153 -97
Cisty zisk za obdobi 501 781
Uplny vysledek za obdobi 501 781

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésicu konéici 31. birezna 2022

Ostatni Vlastni

Zakladni kapitalové Nerozdéleny kapital

(tis. K&) kapital fondy zisk celkem
Stav k 30.za¥ii 2020 2 000 1110 5448 8 558
Cisty zisk po zdanéni - komanditista 0 o) 781 781
Uplny vysledek za rok o o 781 781
Stav k 30. zari 2021 2 000 1110 6 229 9 339
Cisty zisk po zdanéni - komanditista 0 0 501 501
Uplny vysledek za obdobi o o 501 501
Stav za obdobi 6 mésict konéici k 31. bifeznu 2022 2 000 1110 6 730 9 840
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Mezitimni Gcetni zavérka
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Viykaz penéznich toku
za obdobi 6 mésicu koncdici 31. bifeznu 2022

Obdobi 6 mésicti

Obdobi 6 mésict

(tis. K¢) kondici 31. birezna2022 kondici 30. zari 2021
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pred zdanénim 654 997
Upravy o nepenézni operace:
Odpisy hmotného majetku 16 32
Cista zisk z prodeje investic do nemovitosti - 8o -25 024
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti - 80631 -97 698
Vyuctované aroky mimo kapitalizovanych 14 270 21 632
Ostatni nepenézni operace o) 680
Zmény pracovniho kapitalu:
Zvyseni stavu pohledavek a ostatnich aktiv -4 212 -466
Snizeni(+) zvySeni (-) penéznich prostredki 0 12 500
Na vazanych tétech
SniZeni stavu obchodnich a ostatnich zavazki 57 923 97928
Penézni prostiredky vytvoiené provozni ¢innosti:
Zaplacena dan z pt{jmt -40 -122
Zaplacené troky -10 921 -23 962
Uhrada podilu na vysledku hospodateni pfedchoziho roku -98 727 -87123
komplementafi
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti - 121748 -100 626
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:
Vydaje spojené s potizenim investic do nemovitosti - 25 822 - 326 061
Pi{jmy z prodeje investic do nemovitosti 197 134 642
Cisté pené’ni toky z investi¢ni éinnosti -25 625 -191 419
Penézni toky z finanéni ¢innosti:
Cerpéni dluhopist 98 000 757 017
Splatky dluhopisti o) - 530 000
Cerpani pajéek 32 000 278 000
Splatky ptijéek 0 -300 000
Cisté penéZni toky z finanéni éinnosti 130 00 205 017
Cisté zvy$eni (snizeni) penéinich prostiedkii a penéZnich
ekvivalentii -17373 - 87028
PenéZni prosttedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 21 817 108 845
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 4 444 21 817
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Pfiloha k mezitimni finanéni informaci
za obdobi 6 mésicti kondéici 31. bfezna 2022

1 Vseobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (déle ,,Spole¢nost“) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 76651, dne 19. cervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havli¢kova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je predevsim realitni ¢innost

a inZzenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé. Identifikac¢ni ¢islo Spoleénosti je 279 18 041.

Spolec¢nost zménila v roce 2020 konec ticetniho obdobi z 31.prosince na 30. zati, proto je mezitimni
zavérka sestavena k obdobi 31.bfezna 2022.

Spolecnost neeviduje Zadné operace, které by nebyly k 31. bfeznu 2022 ani k 30. zaii 2021 zahrnuty
Vv rozvaze.

2 Zakladni zasady sestavent mezitimni finanéni informace

Mezitimni finanéni informace za Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. je sestavena v souladu s
Mezinirodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (,IFRS®) a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinarodniho tcetniho vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spoleénosti vykazujici podle IFRS ve
znéni prijatém EU. Mezitimni finanéni informace je sestavena na principu historickych potizovacich cen
s pravou o precenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finanénich aktiv a zavazkt v realné
hodnot€ preceniovanych do zisku nebo ztraty. Mezitimni finanéni informace je sestavena v souladu

s G¢etnimi principy uvedenymi ve Finan¢éni informaci pro zvlastni acely Spole¢nosti za rok konéici
30.zafi 2020, v poznamece 2, ktera je dostupna v rameci uvefejniovani informaci pro investory na webové
adrese Spole¢nosti www.finep.cz.

Mezitimni finanéni informace je sestavena v ¢eskych korunéch (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou
Spole¢nosti. Mezitimni finanéni informace je uvedena v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Mezitimni finanéni informace byla sestavena na zakladé predpokladu trvani Spole¢nosti.

3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spole¢nosti jsou ocenény realnou hodnotou. Podrobnéjsi informace ke
stanoveni realné hodnoty jsou uvedeny ve Finané¢ni informaci pro zvlastni ticely Spole¢nosti za rok
kon¢ici 31. biezna 2022 v poznamece 4. Spole¢nost méa jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky.

(tis. K¢é) 2021
Realna hodnota k 1. #ijnu 2021 965 191
Nakup pozemki a ndklady na zdokonaleni pozemkt 25904
Prodej pozemkt - 197
Cisty zisk ze zmény redlné hodnoty investic do nemovitosti 80 631
Realna hodnota k 30. bfreznu 2022 1071 529

Informace o ocenéni realnou hodnotou za pouziti viznamnych bézné nedostupnych trznich dat:

31. birezna 2022 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemku Citlivost (tis. K¢)

Pozemky piipravené 454 368 Rezidualni Primérna cena 6 000 -7500 Zména trzni ceny pozemku

na prodej sesterskym metoda K¢ za m2 hrubé podlazni -5% 0% 5%

spole¢nostem plochy -22718 o 22 718

Pozemky pro budouci 617 161 Porovnavaci Priimérna cena 500-3500K¢ Zména trzni ceny pozemku

vystavbu metoda za m2 pozemku -5% 0% 5%
-30 858 0 30 858

30. zari 2021 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemku Citlivost (tis. K¢)
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Pozemky piipravené 454 368 Rezidualni Priimérna cena 6 000 — 7500 Zména trzni ceny pozemku
na prodej sesterskym metoda K¢ za m2 hrubé podlazni -5% 0% 5%
spole¢nostem plochy -22718 o 22 718
Pozemky pro budouci 510 823 Porovnavaci Priimérna cena 500-4 500K¢ Zména trzni ceny pozemku
vystavbu metoda za m2 pozemku -5% 0% 5%
-25 541 0 25 541

VSechny investice do nemovitosti jsou trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Béhem obdobi 6 mésici
kondici 31. biezna 2022 nebyly provedeny zadné prevody mezi Grovnémi hierarchie realné hodnoty.

Celkové ztistatkova hodnota zastavenych pozemki k 31. bireznu 2022 ¢inila 454 368 tis. K¢, vid poznamka

5.

4 Uvéry a piijcky

(tis. K¢) 31. birezna 2022 30. zari 2021
Pohybliva sazba:
S platnosti déle neZ jeden rok 160 000 128 000
Celkem 160 000 128 000
pd [d
5 Vydané dluhopisy

Datum Jmenovita Pocet
Nazev ISIN Kupon (%) splatnosti Podoba hodnota kust
FINEP BARRANDOV CZ0003531105 3,95 p-a. 23. bfezna 2026 zaknihovana 3 000 000 112

ZAPAD k.s.

Dluhy Spolec¢nosti vyplyvajici z vydanych dluhopist jsou zajistény finanéni zarukou, ve smyslu § 2029
obcanského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a zastavnim
pravem k vybranym polozkam majetku — pozemktim. Celkov4 ziistatkova hodnota zastavenych pozemkii

k 31. bfeznu 2022 ¢inila 454 368 tis. K¢.

77

Redlna hodnota vydanych dluhopisti byla k 31. bieznu 2022 ve vysi 332 824 tis. K¢ (k 30. zaii 2021: 328

061 tis. K¢).

Spolecnost vydala konvertibilni, vefejné neobchodovatelné dluhopisy:

Datum Jmenovita Pocet
Nazev Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kusa
FBZ/F/2024 4 p.a. 22, prosince 2024 Listinna 1000 000 98
FBZ/E/2023 2 p.a. 17.prosince 2023 Listinna 1000 000 425

77

Realna hodnota vydanych dluhopisti byla k 31. bfeznu 2022 ve vysi 526 159 tis. K¢ (k 30. zari 2021: 402

380 tis K¢).

Dluhopisy nabyla spoleénost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND,

ktera je ovladajici spole¢nosti Spolec¢nosti.
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6 Transakce se spriznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami.

(tis. K¢) 31. bfeznu 2022 30. Zari 2021
Aktiva

Poskytnuté pijcky sptiznénym stranam* o] o
Pohledéavky z obchodnich vztahti 0 4386
Aktiva celkem o 4 386
Zavazky

Prijaté ptijcky od komanditisty 162 723 128 452
Vydané dluhopisy — ovl4dajici osoba 526 159 427 143
Zévazky vii¢i komplementari 64 807 98 727
Zavazky celkem 753 689 654 322

7 Udalosti po skoncent ticetntho obdobi a prohlaseni
opravnénych osob

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru,
Ze nemaji na Spole¢nost vyznamny vliv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné predpokladu
nepretrzitého trvani podniku.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na finan¢ni pozici a
hospodareni Spole¢nosti za obdobi 6 mésicti kondéici 31. bfezna 2022.

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava mezitimni finanéni informace za obdobi 6.
mésict konéici 31. bfezna 2022 vérny a poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a

vysledcich hospodateni Spole¢nosti za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace
a podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti.

18. kvétna 2022

PRAGUE FE ELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND

Ing. Michal Kocidn
feditel

Ing. Sté&pan Hvlas
feditel



