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Tato wyroéni zpréva spoletnosti FINEP HOLDING, SE za rok 2015
je zpracovana v souladu s ustanovenim § 21 zakona ¢islo 563/1991 Sh., o Géetnictyf
a obsahuje tak ucelené, vyvazené a komplexnf informace,
stejné jako pfehled o veskeré Einnosti a jejl zhodnocen.

V Praze dne 10.5.2016
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I. Informacni ¢ast

1. Informace o vyvol vwkonnosti (§ 21, odst. 1 71}

Evropskd spolednost FINEP HOLDING, SE, identifikacni Eisla 27927822, venikla zdpisem do
obchadnifio rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 16.7.2007, kde je registrovéng v
oddifu H vipZce 7.

Hiavnimi pfedmély cinnosti a podnikinl evropské spoleénosti FINEP HOLDING, SE jsou
konsolidace majetkavych ucasti jejich akciondid v fednotlivich projektovyich spoleénostech,
strategické fizeni rozvoje podnikatelskych aktivit ve skupind, prévni, finanéni, ekonomicks,
marketingové, PR, persondini a organizatni fizenf skupiny. Hlavnim cflem fe posileni a upevnéni
pozice skupiny na nemavitostnim trhu.

2. Informace o wvoji finnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Hlavnim pfedmétem Cinnosti spoleénosti ve skupiné FINEP je development, pfitems nejvets dst
portfolia projekti tvofi rezidenéni projekty, které jsou situovdny v hlavnich méstech Ceské
republiky o Slovenska, v Praze a v Bratisigve.

Dalsi &dst portfolio nemovitostnich projektd skupiny je tvofena administrativalmi projekty,
piicem? jak v rezidencnich tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dal¥f plochy uréené
pro komercnf vyuZitl (restaurace, kavédrny, obchody apod.), tzv. retail.

Skupina FINEP je v soucasné dohé pfedni developerskou spolecnosti v Ceské republice.

V roce 2015 skupina FINEP tispéiné rozvijela svou strategii rozvoje skupiny na bézi 2 kii¢ovyeh
pilffil;

1) Residenéni development, a

2) Development administrativnich (kanceldfskych) budow.

V prabéhu roku 2015 skupina FINEP zahdjila residenéni prodef téchto novych etap v Praze:

o Prosek (PROSEK PARK VIIl a PROSEK PARK IX) — prodej byti do osobniho vigstnictvi o
druZstevni bytova vystavby;

s Hostivar/Horni Mécholupy (Nad Pfehradou IV) - prodej bytit do osobniho viastnictui:

= Stodilky — Zdpadni mésto (Britska Vil o Britskd VIII) - prode] byttt do osobniho viastnictvi a
druZstevni bytovd vystavba,

Voblasti developmentu kanceldfskych budov doslo &k Gspésnému  dokonfeni dvou
administrativaich budov v rdmci projektu City West (Stoddlky), konkrétné objektt C1 o C2, je#
fsou obé z velké ¢dsti pronajoty.

V roce 2015 skuping FINEP dale Uspéiné rozvijela nobidku komplexnich komplementdrnich
sluZeb pro své klienty (zprostiedkovdni dvérovych produktd na financovdni nakupu nemovitost!
pro zdakazniky FINEP, nabidku zprostiedkovani ostatnich finanénich produkti o zabezpelen{
prodeje ci prondjmu (reglitni dinnost) nemovitosti ve viastnictvi zdfemed o koupi nové
nemovitost! z portfolia skupiny FINEP) prostfednictvim deefiné spofecnosti FINEP FS &
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zprostfedkovani prodeje starSich nemovitost! prostfednictvim dcefiné spolecnosti MAXIMA
REALITY s.r.0., coZ je pfedni realitni spoletnost v Proze.

Skuping FINEP [ naddle vroce 2015 rozvijela obchodnich cktivity voblasti kolektivniho
investovanf do nemovitost! prostfednictvim zohraniénich fondd kvalifikovanych investord a to
konkrétné 3 maltskych sub-fondit FINEP PROSEK FUND zaméfeného na rozvojovou lokalitu
Prosek, FINEP HARFA FUND zaméFeného na rozvojovou lokalitu ve Vysofanech o KASKADY
BARRANDOV FUND zaméfeneho na rozvajovou lokalitu no Barrandové o v Hodkovickdch.

3. Informace o stavajicim hospodarském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

I v roce 2015 sf skuping FINEP udriuje silné a stabilni kapitdlové zdzemi o postaven! spolednosti,
resp. celé skupiny.

Ackoliv FINEP HOLDING, SE hospodafil za rok 2015 s Géetni ztrétou ve vysi 8,3 mil. K€ nicméné
provozni vysledek spoleénosti FINEP HOLDING, SE za rok 2015 byl velice pozitivni a v porovndni
s rokem 2014 vyrazné narostl.

Na hospeddfském vysledku spolecnosti FINEP HOLDING, SE za rok 2015 se promitly ndsledujier
skutecnosti: '
@) Negativné hospoddfsky vysledek ovlivnila tvorba opravnych polofek k majetkovym
titastem, nebot v této oblosti spolecnost zastdva velice konzervativni strategii;
b) Pozitivné pak zefména dokoncens projekti v letech 2015 a inkaso dividendovych vynosd;
¢} Provozni naklady spolecnost! zustavajl na stabilni drovni.

HOSPODARSKY VYSLEDEK FINEP HOLDING, SE za rok 2015 (v Ké)

PROVOZNI NAKLADY -31987 517 K¢
DANE a POPLATKY vi. DPPO -8318449 k¢
QDPISY DHM - 515 649 K&
UROKY A KURZOVE ZTRATY -7 258 695 K&
MAKLADY NA PRODANE €P A POHLEDAVKY - 138213 183 K¢
OSTATNI NAKLADY -1928 877 K&
PROVOZNI NAKLADY CELKEM (2015) -188 222 370 K¢
PROVOZNI VYNOSY CELKEM (2015) + 447 780 770 K¢
PROVOZNI VYSLEDEK CELKEM (2015) — PROVOZNI ZISK +259 558 400 K¢
TVORBA OPRAVNYCH POLOZEK K MAJIETKOVYM UCASTEM - 268 894 000 K¢
HOSPODARSKY VYSLEDEK CELKEM (2015) - ZTRATA - 9335 600 K&

FINEP HOLDING; SE—\yroéni zprava 2015



4. |nformace o aktivitdch v oblasti vizkumu a wvoie (§ 21, odst. 2, plsm. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2015 v oblasti vyzkumu a vyvoje ¥ddné aktivity,

5. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfed! (§ 21, odst. 2, pism. d} ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribehu roku 2015 v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi Zadné specifické
oktivity.

6. Informace o aktivitich v oblasti pracovné-pravnich vztah( (§ 21, odst, 2, pism. d) 2U))

V kalenddfnim roce 2015 spolefnost nezoznamenala Zddné relevantni skutecnosti, které by
vécné napliiovaly kvalifikaci tohoto predepsaného odditu vyroéni zpravy.

7. Informace o existenci organizacni slozky v zahranigi (§ 21, odst. 2, pism_e) ZU)

Spolecnost neméla v priibéhu roku 2015 v zahranici Zédnou organizadni slofku.
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Il. Financni €ast
1. Zprava o auditu (§ 21, odst. 4 ZU) a Gcetni zavérka (§ 21, odst. 4 ZU)

Tate cdst je rozpracovdna v samostatnych prifoZenych dokumentech, které zahrnujf jak vykozy:
rozvagha, vykaz zisk( o ztrat o pfehled o penéinich tocich, tak | zprivu auditora. Ve viech
pripadech se jedna o nekonsolidované vykazy sestavené k 31.12.2015 dle feskych pfedpisd, tf.
zdkona €. 563/1981 Sb., o ucetnictvf v platném znéni, vyhid3ky 500/2002 Sh., kterou se provadéil
nékterd ustanoveni zdkona o Ufetnictvi pro ucetnf jednotky, které jsou podnikateli o Ceskych
ucetnich standardl pro podnikatele.
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I1l. Doplfiujicl €8st

L. Informace o vyznamnych skutetnostech po dni tetni zdvérky (§ 21, odst. 2., pism. a) ZU)

Po datu Géetni zdvérky nastaly tyto vyznamné skuteénosti:

1) dne 14.1.2016 spoleénost FINEP HOLDING, SE prodaola svou majetkovou (éast ve spolecnosti
Office Center Stodilky LAMBDA a.s., @

2) dne 14.1.2016 spolecnost FINEP HOLDING, SE prodala svou majetkovau Uast ve spoleénosti
Office Center Stodilky ETA a.s.

2. Informace o pfedpoklddaném wvoii (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU)

Skupina FINEP | v roce 2016 pldnuje naplfiovat odsouhlasenou strotegli rozvoje zefména v oblasti
residencnf vystavby.

Skupina FINEP planuje na rok 2015 zahdjeni prodeje nékolike novych etap residenénich projektd
V riiznych lokalitéch: '

e Bytovy Park Prosek X (Prosek);

Bydleni Nad Prehradou V (Hostivar);

Kaskddy Barrandav VI (Barrandov);

Britskd IX (Stodllky);

Rodinné domy Stodulky I1; &i

Stérboholy Maly Hdj V.

3. Zprava o vzajemnych vztazich se spFlznénymi osobami

Fyzické a prdvnické osoby podilefici se vice neZ 20 % no zdkladnim kapitdlu spolecnosti a wise
jejich podilu jsou:
e FH INVEST, SE (podil na zdkiadnim kapitdlu spaleénosti 30,38 %)

Zﬁk!ﬂdﬂf kapitdl k 31.12.2015 €inil 143 498 915,04 FUR, co? odpovidd &astee 40646 mil. Kc.
Zdkladni kapitd| spolecnosti fe splacen v piné vysi,

Spoleénost eviduje k 31.12.2015 kratkodobé zdvazky (z titulu Gverd & pujcek prijotych a z titulu
nesplacenych priplatki mimo zdkiadn! kapitdl) ke spfiznénym osobdm (véetné akciondit)
v celkove vysi 417,8 mil. K¢,

Spolecnost eviduje k31.12.2015 dlouhodobé zdvazky (z titulu avérg & pajcek phijatych) ke
spfiznénym osobdm (véetné akciondrii) v celkové vysi 40,6 mil. KE.
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Podily ve spoleénostech (k 31.12.2015), ve kterych md FINEP HOLDING, SE majetkovou ticast a
Jejichz finanéni toky a provozni procesy mize spolufidit s cilem ziskat pfinosy 2 jejich &innosti,
Jsou ve finanénich vykazech klosifikevany na dctu Podily v aviddanych a Fizenych osobdch a jejich

seznam je uveden vtobulce ng strané 9. Cenné papiry o majetkové Uéasti jsou pfi nakupi
ccenény pofizovacl cenou.
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Wlastnicky Pofizovaci Ocenénf netto
sl v % i k31.12.15

MWLE, REAL 3.5 50 554 754 445 858
F.R.C, 3.5 100 17707 22 507
INGRAS 3.5 100 G930 BEa GOV 266
ERDEX a.5. 160 471554 145 954
FIMEP 5K &.5.[5K) 96 £3 257 83753
FINE& a.5.{5K) 100 91 500 85345
FINEP CF a:5: 100 587 146 A5 745
Invenit a.5. 55,8 3136 7o
Fineg spol, s r.o, 100 58 g4 30 444
Office Center Stodllky ETAa s, 35 700 65214
Ciffice Center Stodilky LAMBOA a.5. 35 700 57 002
Office Center Stodalky a.s 50 1000 85443
Stod{tioy JIH a.5. 50 1000 1000
WELHAM 8.8 0o 143 770 3573
FINFP Vysadany .5. 100 312 894 2000
FINEP BARRANDOV ZAPAD ks, 261 165 261 1685
FINEP Muodfany a.s. 1050 TO3E5 2985
FINEP Prossk ks 5 1005
FMEP F5 8.5 100 2000 2000
FINEP Zlichov a.s. 100 2y 127
B+3 REAL a.s. 50 308093 200987
FINEP Hostival a5 100 TR 2032 Bl 202
Real 2 a.s, 50 10196 10 136
ATS Plus 3.5, [5K) 50 17 5482 23113
légaho Resldentlal s.r.o. (S5K) 50 3784 3972
Pensurm a.s. 100 1013 1812
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC &0 18 18
FIMEP HARFA FUND a0 #51 852
Bytowé druistvo CITY BYTOWA 33,33 350 350
Bytove drufstvo CITY BYTOMA I 33,33 50 50
Office Center Stodilky SIGMA 2.5, 50 800 ao0
FINEP Hostivalr OMEGA a.5. 100 9 808 9 808
Bytowd druistve PARK [V 32,33 350 350
Bytove druistvo PARK VI 34,78 400 400
Bytove drufstvo PARE VI 33,33 a0 a0
mudarro [nvest, a5, 50 1000 1000
FINER Int a.5. 76 304 304
FINEF PROSEK FUMD 20 200 2000
FINEP BARRANDOY FUND ’O 50000 50 000
FROSEK BYTOWA Limited Partnershig 20 20
FINEP PROSEK Limited Partniorship 20 20
PROSEK PARK W Limitad Prinership 20 20
PROSEK PARK || Limited Partnership 20 20
ASKADY BARRANDOY Limited Partnership 20 20
FIMEP PROSEK bytova 5 k.5, 5 5
Cocktall Media s r.o. 100 g 2105
FINEP fAXIMA 3.5, 120 2000 2000
FINEP Chuchle a.s, 5D 1000 19 500
Atrium Canter 5,r.o. (SK) 50
Tenuls a:s. 50 1000 108C0
Viakms Realas. 50 1000 1000
[omie fnstitute s.r.o. 100 3382 3322
PROBYOLEN a5 100 1700 1700
Whsia a.5, 100 2327 2327
FINEP legeho alej a.5. 50 B4 598 B4 125
MYSIMIEHOMNIE 2.5 26,45 530 530
OFFICE CENTER PROSEK ALFA 8.5, 100 4 238 4 228
OFFICE CENTER PROSEK BETA 6.5 1 a7l 3741

4 508 249 2 898 660
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™ poizovaci cena znamend Ggetni pofizovact hodnotu pred opravnymi poloskami
* Ocenéni majetkové Gtast netto znamend pofizovaci hodnota po zohlednén! zaGétované opravné
polozky

Podpis statutarniho organu FINEP HOLDING, SE;

Funkee: pf
Jméno: Ing.

dseda predstavenstva Funkce: ¢len predstavenstva
licha| Kocidn Jméno: Ing. Viadimir Schwarz

S Podpis: ......
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RAVOAUDIT
RAVO-AUDIT s.r.0., U Druhé baterie 1871/21, 162 00 Praha 6, IC: 45790183

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéieni ucetni zavérky a vyroéni zpravy spolecnosti

FINEP HOLDING, SE

k 31. prosinci 2015



RAVOAUDIT

RAVO-AUDIT s.r.0., U Pruké baterie 1871/21, 162 O Praha 6, 1C: 45790153 N

ldentifikacni Udaje:

Nazev Gcetni jednotky: FINEP HOLDING, SE

Sidlo: Praha 1, Vaclavské namésti 846/1, PSC 110 00
IC: 279 27 822

Pravni forma: Evropska spoletnost

Statutarni organ

Predseda predstavenstva:

Clen pfedstavenstva:
Clen predstavenstva:
Clen pfedstavenstva:
Clen pfedstavenstva:
Clen dozoréf rady:

Auditorska firma:

Auditor:

Ovérované obdobi:

Datum vyhotoveni zprévy:

Ing. Michal Kocian

Ing. Tomas Zangk

Ing. Pavel Rejchrt

Ing. Vladimir Schwarz
Ing. Tomas Pardubicky
Ing. Hana Landova

RAVO-AUDIT s. r. 0.

162 00 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21,
Req. Méstsky soud Proha, odd. C, vi. 13638

Opravnéni . 82 Komory auditord Ceské republiky

prof. Ing. Hana Vomatkaova, CSc.
Opravnéni € 684 Komory auditorti Ceské republilcy

od 1, ledna 2015 do 31. prosince 2015

10. kvétna 2016



RAVOAUDIT
RAVO-AUDIT s.r.0., U Drahé baterie 1871/21, 162 00 Praha 6, IC: 45790183

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pfijemce; statutarni organ spole€nosti FINEP HOLDING, SE, v&Fitelé spoletnosti,

auditor konsolidované ucetni zdvérky skupiny FINEP

Provedli jsme audit pfiloZené nekonsolidované uéetni zavérky spoletnosti FINEP HOLDING,SE,
ktera se skladd z rozvahy k31. prosinci 2015, vykazu zisku a ztraty za obdobi kontici 31,
prasincem 2015 a piflohy této dcetnf zavérky, kterd obsahuje popis pouifitych pedstatnych
itetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti FINEP HOLDING,SE jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zavérky.

Odpovednost statutdrniho orgdnu dcetni jednotky za ucetni zdvérku o wiroéni 2prévu

Statutarni organ spolecnosti FINEP HOLDING,SE je odpovédny za sestaveni Getni zavérky,
kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Géetnimi predpisy, tj. zdkonem £
563/1991 Sb., o Gcetnictvi v platném znéni, vyhlaskou 500/2002 Sb., pro podnikatelské GEetni
jednotky v platném znéni a CUS pro podnikatele. Statutdrni orgdn spolegnosti je zodpovédny
také za takowy wnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezhytny pro sestaveni L&etni
zaverky tak, aby neohsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.
Dale je statutdrni organ odpovédny za zvoleni a uplatfiovani vhodnych G&etnich metod a za
provadéni dané situaci pfimé&fenych Géetnich odhadd. le rovné? odpovédny za virotni zpravuy
v souladu s platniymi éeskymi predpisy.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé nadeho auditu vyrok k této Utetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Kemory auditorti Ceské republiky, V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodriovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméFenou jistotu, Ze Gcetni zavérka neobsahuje wznamné (materidini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt kziskdni dikaznich informaci o &dstkich a
Gdajich zvefejnénych v Utetni zavérce. Vybér postupl zdvisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnost Odaji uvedenych vcetni zdvérce zplsobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoud!, zda je vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ticetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz.



RAVOAUDIT
RAVO-AUDIT s.r.0., U Druhé bateric 1871721, 162 00 Praha 6, 1C: 45790183
Cilam tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vwyjadFit se
k Gginnosti vnitfniho kontrolniho systému G&etni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzen|
vhodnosti pouZitych Ggetnich metod, pfiméfenosti G€etnich adhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkove prezentace Ucetni zaverky.
Jsme presvédéeni, e dikazni informace, které jsme ziskall, poskytujl dostatefny a vhodny
zdklad pro vyjadienf naieho vyroku.
Povaiujeme za nutné vtéto souvislosti upozornit, e podstatnd &ist majetku spoleénosti
FINEP HOLDING, SE je ve formé dlouhodobych finanénich aktiv, kterd predstavuji majetkové
lEasti v ovliddanych dcefinych a pfidrufenych spoletnostech skupiny FINEP. Ocenéni téchto
aktiv je na bazi pofizovacich cen s vyjadfenim odhadnuté miry znehodnoceni ve formé
opravnych poloZek k financnim aktiviim. Opravné polozky vykazané v rozvaze ve vyl 1609
589 tis. KC predstavui 35,7 % z hodnoty financnich investic s rozhodujicim a podstatnym
vlivem v pofizovacich cenach. S ohledem na rizika dal3iho hospodarského wvoje v CR a v EU
se té%ko odhaduje, zda uvedena mira znehodnoceni je dostatujici, ale z hlediska opatrnosti
vedenim spoleénosti byly opravné polozky oproti minulému roku zwyseny cca o 7,76 %,
Znehadnoceni vyjédiene opravnymi poloZkami je doasné a lze ho povazovat za korektni
odhad.
Daldimi vyznamnymi poloZkami aktiv a zdvazk( jsou jak dlouhodobé, tak kratkodobé
vnitroskupinové pohledavky a zavazky. Proto dals dlleZité informace poskytne
konsolidovana Uéetni zavérka spolenosti FINEP HOLDING, SE, sestavena podle mezinarodnich
standardd Gdetniho vijkaznictvi (IFRS).

Vyrok auditora

Podle nasSeho nazoru (cetni zévérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv spolenosti FINEP HOLDING,SE k 31. prosinci 2015 a ndkladd, vynosi a
vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. prosincem 2015 v souladu s €eskymi tiéetnimi
predpisy jmenovanymi na strané 3 této zpravy.

Auditovand Gcetni zavérka spole€nosti (tj. rozvaha, vykaz zisku a ztréty, pfiloha tetni zavérky)
je prilohou této zpravy.

V Praze dne 10, kvétna 2016

Auditorska spolecnost: RAVO-AUDITS. 1. o,
162 00 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21
Dprﬂvnén[ ¢. 82 Kamory audltmyeské republiky

[
Auditor: Prof. Ing. Hgﬁnéﬂ chko K‘(E}a

Oprévnéni &, 684 Komory auditorfl Ceskeé republiky



RAVOAUDIT
RAVO-AUDIT s.r.0., U Druhé baterie 1871/21, 162 00 Praha 6, IC: 45790183

Zprava o ovéreni vyrotni zpravy

Ovefili jsme vécnou spravnost Udaji uvedenych ve vroéni zpravé a ve zpravé o vztazich mezi
propojenym! asobami spolegnostl FINEP HOLDING, SE, Havlitkova 1030/1, Praha 1, IC:
27527822 za rok konéici 31. 12. 2015,

Za sestaveni této zprivy o vztazich je odpovédny statutdrni organ spoleénasti FINEP HOLDING,
SE, Havlitkova 1030/1, Praha 1, IC: 27927822. Nasim Gkolem je wydat na zakladé
provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS €. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, ze ve vyrocni
zpravé a zpravé o vztazich nejsou vyznamné (materidlni) véené nespravnosti. Ovéreni je
omezeno piedeviim na dotazovani pracovnik(i spoleénosti a na analytické postupy a
vybérovym zplisobem provedené provéfen! vécné spravnosti ddajil.

Na zaklad& naseho ovéfeni jsme nezjistili Zidné skute€nosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole&nosti FINEP HOLDING, SE , Havlikova
1030/1, Praha 1, IC. 27927822 za rok kondici 21. 12. 2015 obsahuje wznamné (materidini)
vEcné nespravnosti.

\! Praze dne 10. kvétna 2016

Auditorska spoletnost: RAVO-AUDITs. 1. 0.
162 00 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21
Opravnéni & 82 Komory auditorl Ceské republiky

g{f{f& | .:/’?/:’@%B/
Auditor: Prof. Ing. Hana Vomackova, C5c.
Opravnén| & 684 Komory auditor(i Ceské republiky
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Piiloha k Fidné Gcetni zdvérce k31.12 2015 (nekonsolidovana)

PRILOHA K RADNE UCETNI ZAVERCE K 31.12.2015

Nazev spolecnosti:FINEP HOLDING, SE
Sidlo: Haviickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma:Evropska spolectnost

IC: 27927822
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PFiloha k Fadné tifetni zavérce k31.12 2015 (nekonsolidovand)

2.0BECNE UDAJE

2.1.Zaloeni a charakteristika spoletnosti

FINEP' HOLDING, SE (ddle jen ,spoletnost”) byla zaleZena zakladatelskou smlouvou jako
evropska spolecnost dne 18.Cervna 2007 a vznikla zapséanim do obchedniho rejstfiku (dale
jen OR) Méstského soudu v Praze dne 16.¢ervence 2007.

Spoletnost FINEP HOLDING, SE mad zdkladni kapital ve vw3i 4 064 606 758,51 K&, co? odpovida
Castce 143 49891504 EUR. Dne 5.5.2010 bylo vobchodnim rejstfiku zapséno snizeni
hodnoty zakladnthe kapitdlu o 502 367 128,69 K& (17 735 820,96 EUR) z castky 4 566 973
897,20 K& (161 234 736 EUR).

Fyzické a prévnické osoby podilejici se vice ne# 20 % na zékladnim kapitalu spoleénosti a vyie
jejich podilu jsou Lvedeny v nasledujici tabulce:

Alcionat % podil na zakladnim kapitélu
FH INVEST SE 30,38

Predméty €innosti jsou :

evyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 ai 3 Zivnostenskeho zakona
sprondjem nemovitosti, byt a nebytowych prostor

esprava vlastnich majetkovych ugasti v jinych pravnickych osobdch

V roce 2015 zménila spoletnost sidlo z pivodniho Praha 1, Vaclavské namésti 846/1, PSC
11000 na Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Zmeéna byla v OR zapsana
1.12.2015.

2.2.PFedstavenstvo a dozordi rada
pfedseda pfedstavenstva:  Ing. MICHAL KOCIAN

¢len predstavenstva: Ing. TOMAS ZANEK

Elen predstavenstva; Ing. PAVEL REICHRT

&len pfedstavenstva: Ing. VLADIMIR SCHWARZ
¢len predstavenstva: Ing. TOMAS PARDUBICKY
¢len dozorél rady: Ing, HANA LANDOVA

FINEP HOLDING, SE 2
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3.0CETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Uetnictvi spoleénosti je vedena a tifetn( zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &
563/1991 Sb., o ufetnictvi, vyhlaZkou ¢.500/2002 Sh., kterou se provadéjl nékterd
ustanoveni zakona £ 563/1991 Sb., o dletnictvi, ve znéni pozdéj¥ich pfedpist a dalSimi
normami upravujicimi danou problematiku.

Uetnictvl respektuje obecné ufetni zasady, pfedevsim zasadu o ocefovdni majetku
historickymi cenami, zdsadu G€tovani ve vBcné a Easové souvislesti, zdsadu opatrnosti
a pfedpoklad o schopnosti Géetni jednotky pokractovat ve svych aktivitich,

3.1.Zpusoby ocenéni, odepisovdni a tvorby opravnych poloiek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del3l nez
jeden rok a jehoi ocenéni je vySSi nei 40 tis. K& vjednotlivém pfipadd, Nakoupeny
dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky,

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba poufitelnosti je deld
net jeden rok a jehoz ocenéni je vy8si ne 60 tis KE v jednotlivém pfipadé.

Nakoupeny diouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o oprévky,

Uéetni odpisy
Ucetni odpisy diouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou shodné s dafiovymi.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dicuhodobym finanénim majetkem evidovanym v aktivech spolefnosti jsou dvéry a pljtky
s dobou splatnosti del3i neZ jeden rok a majetkové (&asti.

Cenné papiry a majetkové (gasti se pfi nakupu ocefujf pofizovac! cenou. Sougésti pofizovacl
ceny cenného papiru a podilu jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napi. poplatky a
provize maklérim, poradcim a burzam,

Podily ve spoletnostech, jejichZ finanéni toky a provozni procesy miife spolefnost Fidit s
cllem ziskat pFinasy z jejich Cinnosti jsou, kiasifikovany jake Podlly v ovlddanych a fizenych
osobdch.

Podily ve spolecnostech, jejichi finangni toky a provozni procesy miiZe spoleénost vyznamné
ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich €innosti jsou klasifikovany jako Podily v G¢etnich
jednotkach pod podstatnym viivem.

K datu Gcetni zavérky jsou majetkové tidasti, ostatni realizovatelné majetkové CP a ostatni
realizovateiné podily ocenény v pofizovacich cendch snizenych o opravné poloiky. Zména
oceneéni majetkové Gcastl v cizi méné je zachycena prostrednictvim ocefiovacich rozdili
z pfecenéni majetku a zavazkd ve viastnim kapitdlu spolefnaosti.

Opravne poloZky k majetkovym dcastem byly vytvoreny na zikladé odhadu realizovatelné
hodnoty majetkovych (éast].

Kratkodoby finanZni majetek

Mimo penéinich prostiedkd (v hotovosti 3 na bankovnich Gftech) spolefnost v tidetnim
obdobi neméla kriatkodoby finanéni majetek.

Zaschy

Nakupovane zasoby Jsou ocefiovdny pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlejii pofizovaci naklady.

FINEP HOLDING, SE 3



Piiloha k Fadné titetnf zavéree k 31,12 2015 (nekonsolidovana)
O hmotném majetkuy, jeho? doba poufitelnosti je delél ne? 1 rok a jehoz pofizovaci cena je
niZ5i nebo maximalné 40 tis. K&, je uétovdno jako o zdsobdch (jednordzové pfimo do nakladi
v roce pofizeni).
Spoletnost ke dni ugetn( zavérky neméla zasaby.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovény jmenovitou hodnotou.
Opravné poloiky k pohledavkam jsou tvofeny dle individualni analyzy jednotiivych
pohleddvek, zejména s diirazem na ekonomickou situaci diuznika.

Zavazky z obchodnich vztah(
Zavazky z obchodnich vztaht jsou zalétovdny ve jmenovité hodnota.

Uvéry a zapdjtky

Uvéry a zapijcky jsou zadétovdny ve jmenovité hodnota,

Za kratkodoby dvér (zapljtku) se povaiuje i cast dlouhodobych tvéri, kterd je splatna do
jednoho roku od data Gcetni zavérky.

Uroky z Gvérd a zaphjéek jsou Easové rozlidovdny a utovany do vysledku hospodareni za
uéetni obdobl.

U nékterych smluvnich vztahd jsou droky pfipisovany k jistiné.

P¥epofet Gdajl v cizich méndch na feskou ménu

Uéetni operace v cizich méndch provddéné b&hem roku jsou uftovany kurzem Ceské ndrodni
banky ke dni uskutecnéni Géetniho pfipadu.

Finantni majetek, kratkodobé pohledévky a zavazky v cizi méné jsou k datu Géetni zdvérky
pFepolteny dle platného kurzu vyhlaSeného ceskou narodnf bankou k tomuto datu a zjisténs
kurzové rozdily jsou proGétovény ve prospéch finanénich vynosti nebo na vrub finanénich
naklad bézného obdohl,

Padily a cenné papiry v cizi méné jsou k datu deetni zdvérky pfepoéteny dle platného kurzu
vyhlaseného Ceskou ndrodni bankou ktomuto datu a zjisténé kurzové rozdily jsou
prouctovany k hodnoté podilu nebo cenného papiru souvztainé s Gétem ocefiovacich rozdil
z precenéni majetku a zavazku.

Finanéni leasing

Pryni mimofadna splatka najemného (akontace) je zauftovana na G&tu Casového rozlifeni
381 — Nakiady pfistich obdobi a do ndkladl b&iného UZetniho obdobi se rozpoutti pomérna
cast, kiera na toto obdobl pfipadd. Dalsi rovnomérné splatky ndjemného jsou Gtovany
pfimo na (&et ndkladd 518 — Ostatni siuzby.

Odloiena dan

Vypotet odlofené dané je zaloZen na zdvazkové metod vychazejici 2 rozvahového pFistupu.
Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoctu bude pouZita sazba dané z pfijmu
platna v obdobi, ve kterém budou dafiovy zévazek nebo pohleddvka uplatnény. Rozvahovy
pristup znamend, 7e zavazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdilu, jimiz jsou rozdily mezi
danovou zakladnou aktiv, popfipad@ pasiv a vyii aktiv, popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze.
Dafiovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktlv, popfipadd pasiv
uplatnitelnd v budoucnosti pro dafiové igely, Utetn hodnota odlofené dafiové pohledavky
je ke kazdeéemu rozvahovému dni posuzovana a snifena v rozsahu, v jakém ji¥ neni
pravdépodobné, fe bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moino
tuto pohledavku rniebo jeji €ast uplatnit.

FINEP HOLDING, SE 4




Pffloha k Fidné dfetni zavérce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)
OdloZend dan je zauctovana do vysledovky s vyjimkou pFipadu, kdy se vztahuje k polozkdm
uttovanym piimo do vlastniho kapitdlu a je také zahrnuta do viastniho kapitalu. OdloZené
dafiove pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné zapoCitany a v rozvaze vykazany v celkové netto
hodnote, s vyjimkou pfipadu, kdy nelze nékteré diléi dariové pohledavky zapoditavat proti
dfigim danowvym zavazklim,

Dotace na investiéni a provozni ucely

Spoleénost v GEetnim obdobi neferpala Zadne dotace.

Vypujcni naklady

Veskeré vypljéni naklady jsou zali&tovany do vysledovky v obdobi, v ném# vznikaji.

FINEP HOLDING, 5E 5



Pifloha k fadné (i¢etni zaviérce kK 31.12 2015 (nekonsolidovana)
4.poPLRUIICI UDAJE K ROZVAZE A K VYKAZU ZISKD A ZTRAT
4,1.Dlouhodoby majetel
Dlouhodoby nehmotny majetek
Porizovacl cena
{Odaje v tis. &)
Stav k311313 Pﬂl‘l:l!tk‘j ﬂh't'lt'!' Stav k 31.12.14 Piriistloy ﬂhﬂlﬁf Stav k31.12.15
Softwars 4076 0 0 4076 ¥ 0 2076
Ziizovaci vydaje 180 v} 0 180 g 180 1]
Ny 2linehm.maj, 500 408 1] ong o] o] 508
Celkem 4756 408 i 5 164 0 180 4984
Opravky
{iidajevris. KE)
Software -3 811 -176 0 -3 987 -B4 0 -4 076
Filrovact wdale -180 0 0 -150 o =180 0
ting dl.nehm.mal. -187 -134 0 -301 -151 o 452
Celkem -4 158 -310 0 -1 468 -240 -180 -4 528
Zlstatkovd hodnota
(idaje v tis. KE)
Stavk31.12.13  Stavk 311214  Stav k311215
Software 265 B 0
Irizovac vidajs ] 0 [t}
Jiny dl.nehm.maj. 333 607 456
Caliiem 598 _ 6% 456
Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena
{tidaje v tis. KE
Samost, movite vBCi 1200 o B 1200 103 {3 1309
Celkem 1200 0 0 1200 109 0 1309
Oprav
{ddaje v ts. KE)
Samost. rovitd vac ATT -255 0 -7332 776 a -1 00R
Celkem -477 -255 [ _-732 275 0 -1 0OR
Zlstatkovad hadnota
{tdgje v tis. KE
Stavik31.12.13 Stevk3Lizaa Stav 31,1215
Samost. movite veo 723 468 301
Cellkem 723 468 301

FINEP HOLDING, SE
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{nekonsolidovand)

Dlouhodoby finandni majetek — podily v oviddanych a fizenych osobach a v (fetnich jednotkach pod podstatnym vilvemn

{udaje v tis. KL}

Wiastricksy Prarozdélen| . 5 Dpravns Vidlady  Oceninlnetta
Pofizovscl cena : yy  Kurzove rozdily mimozk k311215
podll v PCMNALRREAL a8, polofky
N.J.B. REAL a.s. 50 1377753 -A21 000 -110 B9S 445 853
F.RE a5 100 170707 -148 200 23507
IMERAS a4, 100 (20 966 -23 600 B0V 366
ERDEX @.s, 100 471 554 -421 600 14% 954
FIMNEP SK a:s.(5K) g5 B3 257 436 83 753
FINBA 2.5.(5K) 100 g1 600 545 45200 86 945
FINEF CZ @.5. 100 547 146 -219 400 115000 496 746
Irwenit 8.5, 55,8 3136 -2:400 736
Finep spal. 5 ro. 1na 50 844 -29400 30 444
Office Center Stoddlly ETA a5, a5 700 £4 518 £5 218
Office Center Stodilky LAMBDA as. a5 FO0 56302 57002
Offlce Center Stodilky a.5 &0 1 00 84243 BS 243
Stodilky IH a5, 50 1000 1000
WELHAM 7.5 100 143 779 -140 280 3579
FINEP Vysadany .5, 100 312934 -310 994 2 OG0
FINER BARRANDOV ZAPAD k.5 261 1864 261 165
FIMEP Medfany a.5. 100 70385 57400 7 985
FINEP Prosek k.s. 5 1000 1.005
FINEP F5 a.s, 00 2000 2000
FINEP Zlichowv a:5. 100 127 127
B+3 REAL 5.5, 50 a0g 093 -133 400 25274 200967
FINEP Hostivar a5, 100 79202 2000 B1 202
Aeal 2 ais, 50 10196 10196
ATS Plus a.s. (5K) 50 17 582 4067 -33 100 34564 23 113
Jégaho Residential s.r.o. (5K 50 3764 208 35972
PEOSWM 8.5, 100 1642 E= ] A GO0 1817
PRAGLUE DEVELOPMENT SICAY PLC a0 18 18
FIMEP HARFA FUMND a0 852 852
Bytove druZstva CITY BYTOMA 333 350 350
Bytové druistvo CITY BYTOVA |1 33,33 1] 50
Offiee Canter Stoddllky SIGMA 3.5, 50 aon 800
FINEP Hostival OMEGA 3.5, 100 g 508 g 908
Dytove drudstvo PARK |V 33,23 350 350
Bytoveé drukstvo PARK V| 24,78 A00 400
Bytove druzstvo PARK VI 38,38 50 50
Mudarro Invest, a.s, 50 1000 1000
FIMEF it a5, 75 304 304
pokr....
FINEP HOLDING, SE 7



Prfloha k Fadné OCetnl zdvérce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)

Vlastnicky & s Prerozdélent Wiirstod iy Oprawné Vidady  Otenénlnetto
podl v % Mz zan PCN.JB.REAL A P . pologky  Mime Zk k311315
ke
B3 REAL 5.5, 50 308053 <133 400 57274
Heal 2.3.5, 50 10 186
ATS Plus ais. (5] 50 17 582 4067 -33.100 34 564
Office Canter Stodtiky ETA 8.5, 35 700 64 518
Offlce Canter Stadilky SIGMA &,5. 50 800
Office Center Stoddlky LAMBDA 3.5, a5 700 56302
Office Center Stodlilky a.s 51 1 0oa 84 243
Stoddlky JIH 3.5 50 1000
Bytove druzstue PARK [V 33,33 350
Mteta reolvest, a5, 50 1000
Bytove druistvo CITY BYTOVA 3333 as0
Bytovd drufstun PARK V| 34,78 400
Bytowd drustva TITY BYTOMA 1 3333 50
Bytove drustvo FARK V|| 3333 50
Jégeho Residential s,ro. (5K} 50 3764 208
Atrium Capter &.r.o. {SK) a0
FINEP légaho ale) a.5,(5K) 50 Bl 596 471
Tenuis a5, 50 1000
Walvae Real a.s 50 1080
FINEP Chuchle a5, &0 1000 18500
FAYSIMPHONIE 8.5 26,5 530
4817303 -615 937 4845 -11609 589 207 038 2 B98 660

"lod spoleénosti N.1.B. REAL a.s. byly v roce 2008 oditepeny Zasti jejiho obchodniho jmant.

Imany v ooenéni jsou vidy vatateny k pifsiusnému viastnickému podilu k 31.12.2015.

Akrudlnl pofizovaci cena finantnich investic 2ahrnuje: plvodn( pofizovaci cenu upravenou oditépenim jméni ze spoleénosti N.1.B. REAL a.s. do OCStodilky a.s., OC Stoddlka Lambda 5. a
OCS £TA 3.5, dale upravena o kurzové rozdily 2 vklady mimo zakladni kapital, tj. celkem £ 508 249.

FINEP HOLDING, SE 8
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(nekonsolidovana)

Diouhedoby finanéni majetek — podily v oviddanych a fizenych osobdch a v GEetnich jednotkédch pod podstatnym vlivem - pfirdstky a Gbytky

v roce 2015

fUrdage o s, 1)

Whastnicky " - . : = :
ATy Porizovacl cena Prirdstioy v % Ubytioy v % Vlastnicky pod(l Pofizovaci cena

o] W N a
F k311214 viastnického podiu viastaickeho pedilu WOk IL.12.15 k31.12.15
k311214

Home Institute s.r.o. 0 0 100 1] 100 3322
PROBYDLEN| 2.5, o i 100 o 100 1700
Winsia a.s, o o 100 ] 100 2327
FINEP ldgeho alel a.s. o e} 50 0 50 64135
MYSIMPHONIE 2.5, o o 50 23,5 26,5 530
FINEP Letfhiany 3.5 1] 0 1040 160 {1 ]
Uflee Canter Stodllky BETA a5, v likvidaci 35 B25 4] 35 ] o

Dlouhodoby finanéni majetek — podily v ovladanych a Fizenych osohach a v idetnich jednotkach pod podstatnym vlivem — zastavené cenné

papiry 2015 bance poskytujici projektové financovdni

Office Center Stodilky ETA a.s,, cenné paplry zastaveny ve prospéch Kamergnl banka, a5,

Office Center Stoddiky LAMBDA a5, cenné paplry zastaveny v prospéch Komercni banks, a.s,

FINEP Hostivar a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Raiffeisenbank a5,

légeho Residential 5.r.0., obehodni podil zastaven ve prospéch VUB, as.

Office Canter Stoddlky SIGMA a.5., cenng papiry zastaveny ve prospéch Komerénl banks, a.s,

Stoddlky JIH 3.5, cenné papiry zastaveny ve prospéch Kamerén/ banka, a.s.

Atrium Center s.r.o., obchodni podil zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech and Slovak Republic, a5
Valvae Real a.5., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komerénl banka, a.s.

FINEP HOLDING, SE 9



Priloha k fadné (itetni zavérce k31,12 2015

{nekonsolidovand)

Uvéry a zapljeky poskytnuté

lidaje v s, KE)

Hodnota k- Hodnota k
214 311215

celkem celkem  #ichosplatno  ztoho splatno
Vo skupind dod roko do 5 let
ATS Plus a5 (5K} 2810 2882 2275 606
B+3 REAL &=, 39914 40 37 A 237 2]
Bytowd drudsted CITY BYTOVA 17 090 0 o} 5
Bytove drufstvo CITY BYTOWVA || 12028 32307 o 32307
Bytové drufstun PARK VI 4B 038 34038 198 33 840
Bytove drugstvo PARK VI 0 50731 fa} 50731
Cocktall Media sro. 0 3517 0 3517
Estufas SE 0 3508 0 3509
Euirc Park Praha BETA, 5. 0 5058 0 5056
FHSI Sdr.l. o 30363 4] 30363
FINBA a5, o 14 945 o 14345
FINEP BARRANDOV ZAPAD ks, 115 580 150 762 53306 57 456
FINEP HostiaF OMEGA-d:5. 17178 0 0 0
FINEP Hostivaf a.5. 111 818 117 443 112443 (Y
FINEP Chuchie s, 18917 15 863 10863 0
FIMER Inta:s. 237E 4728 2326 2402
FIMEP MAXINMA 3.5 2711 28461 0 28481
FINEP Modfany, .5, z: 5555 0 ‘9559
FINEP Pramiére s.r.o.{5K) 6755 6653 6653 G
FINER PROSEN bytowva 2; ks, 0 25082 &) 25082
FINEP PROSEK bytovd 5 ks, 48074 57950 o 57950
FINEP Prosek bytovd k.s. 43061 62621 2533 60 0B
FINEP Prosek k. 175813 83 735 83739 0
FINEP spol. 5 1o, 7100 0 D o
FINER Vysofany &.s. 19247 19423 o 15434
FINEF Zlichov a.s. A8 030 &000 8000 i}
FCH KHAATHIN TSUWVVAA (8 20680 0 20 660
frivanit a.s. 147 164 189 ¢
KALOS spol. s 1o, 1802 2126 1398 7i8
Mudarrg Invest, 8.5 16845 17012 1] 17012
CIFFICE CEMTER PROSEK ALFA 2.5 333274 34.570 32'570 2000
GFFICE CENTER PROSEK BETA a.s. 31885 37387 32387 ]
Office Canter Stoddiky-a.s. 15289 34344 6793 27551
Office Center Stoddlky ETA 25 17 184 0 0 0
Office Cantar Stoddlky LAMBDA 3.z, 1672 o o b
Office Center Stoddlky SIGMA 2 5. 2699 34 564 34 504 RE|
Pansiim a.s 5740 50051 13 449 948
PRAGLIE DEVELDOPMENT SICAV PLC 2023 30 30 0
PROBYDLEN| a:s. 0 1000 4] 1000
RealZ, 23 20 448 20 567 10623 9934
stoddlky IH a5 17 756. 45321 17532 28289
Tenuisa:s. 16881 173287 0 17 267
Vilvae Reala.s. 42100 42774 42 011 750
WELHAM a.5. 1500 3500 1500 2000
akcionari 200 [0} o ¥}
8931 102 1164137 511 654 652443

FINEP HOLDING, SE 10



PHloha k Fadneé dfetni zdvérce k31.12 2015

(nekonsolidovand)

[ddaje v tis. KE)

Hodnota k Hodnota k
3311204 31.132.15
celkett allkerm  Ttohosplatng ¥ toho splatno
Ostatni subjakoy do 1 roku do5let
Dobra roding o.ps. 1750 1750 1750 |
Euro Fark Praha BETA, a5 5007 iy 4} 5
EM5| Sar.l, 14 6490 0 0 o
FINEP Garanini a.s. 272 274 274 Q
FINEP Osadni sr.o. 4791 5891 SE91 4]
FLams a.5. 1631 1 647 1647 0
Gastro Stodilky s.ra. 150 o 0 4]
MST Investmant NV, 16 580 0 o 4]
Madace 1512 3 mdma 1} 250 250 a
Manzad Sukhbaatar I3 ETS 0 0 0
Ofvia a5 92 a0 30 0
Pétd [sabela 0 50 ¥ 50
PRVNI KONTAKT s.r.0. 3668 g 740 0 9740
Raccheta 5.1.0, 2305 2387 2387 0
Majner Jiff 0 201 201 0
74 811 22 80 12290 9730
Uvéry a zapljcky pfijaté
{adala v tis. KE)
Hodnota k Hednota k
311214 33215
celkem celkem  ztohosplatne  ztoho splatno
Ve skuping da-1 roku do 5 let
Furg Park Praha, a.5. 0 & 8 ]
FINEP SKa.5, 41 929 832 2832 o
M.d,B: REAL a:5. I 22035 0 22035
Office Center Stoddlky BETA a.5.w lik. 302 i o 4]
Tenuls &s: a14 418 418 a
Wiksia a5 a 2336 2336 0
Ve skuping celkem 42 45 27630 5594 22036
Akcionafske Gvry a pljcky 408 772 412 181 412 181 o
Mirmo skupinu -nebankovnl Z2A1T 18589 23 18 556
Cellkem 473634 458 400 417 808 40552
Majetek najaty formou finanéniho leasingu
(ldaje v tls. KE, bez DPH)
Popis predmitu/skuplny Skutefné  Skutefng  Skutetn@
pledmetd Ooba Celkova uwhrazane  uhrazengd  uhmzens Splatrio v
Batum trednlv  hodeota  splatky splitly spldtky  Splatnow talZich
zahdjenl misicich leasingy 2011-2013 2014 2015  roce 2016 letech
Automohil BnW 335E 08/2011 &0 1667 340 781 281 165 0
Automaobil NISSAN GTR 05/2011 80 7 458 1502 400 409 138 o
Amtomobil MERCEDES o202 60 2 0BE 1183 300 300 oo 26
Automobll MERCERES 0ef2012 54 2047 1088 332 322 298 0
Autamechil AUDI A8 /2032 &0 2670 1094 411 411 £11 343
Automobll AUD AG na/20132 B0 13ED BOS 213 210 210 141
Celkam 12 280 6394 1833 1933 1520 510
FINEP HOLDING, S5E 11



Priloha k ifadné ifemi zavérce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)

Majetek najaty formou operativniho leasingu

Naklady spole€nosti z titulu ndjemnich smiuv v roce 2015 Cinily 1 141 tis KE (2014 — 732 tis
K&, v roce 2013 - 777 tis K&}, z Eehoz najemné dle platnych smluv o prondjmu vozidel Einilo O
tis K& (v roce 2014 — 0 tis K€, v roce 2013 — 0 tis K&) a ndjemné nemovitosti 1 141 tis KE (v
roce 2014 — 732 tis K&, v roce 2013 =777 tis KE).

4.2 Kratkodoby finanéni majetek
{daje v tia, KE}

Stav k31.12.13 Stav k 31.12.14 Stav k31.12.15

Pokladna 202 202 £05
BEing ity #9112 7& 450 185 BRL
Terminované vkiady 1849 76003 51030
Kritkodoby finanéni majetek celkem 91 163 152 555 238 499

4.3 Kratkodobé pohledavky

Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahi

Celkové vyée pohledavek z obchodnich vztaht Einila k zavérkovému dni celkem 1 664 tis K (v
roce 2014 — 6 817 tis K&, v roce 2013 — 1 695 tis Kc), z toho pohledavky do splatnosti 1 600 tis
KE& (v roce 2014 — 6 750 tis K&, v roce 2013 — 1 374 tis K&, pohledédvky D-30 dni po splatnosti
64 tis K& (v roce 2014 — 42 tis KE, v roce 2013 — 296 tis K&}, pohledavky 91-180 dni po
splatnosti O tis K€ (v roce 2014 -0 tis K&, v Toce 2013 — 0 tis K¢), pohledavky 181-360 dni po
splatnosti O tis KE (v roce 2014 - 25 tis K&, v roce 2013 — 25 tis KE) a pohleddvky vice jak 360
dni po splatnosti 0 tis KE (v roce 2014 — 0 tis KE, v roce 2013 — 0 tis KE).

FINEP HOLDING, SE 12



Pifloha k Fadné (¢etnf zdverce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)

Pohledévicy k podnikdm ve skuping
{0daje v tls. KE)

Cist=tni Celkem

Z obchaatahi Zilohy hevyplacene

dividendy

31414 3112315 31.92.14 314235 311714 311935 313934 311215 3112014 31,1215

FINEP CZ a5, Tid 7i5 i73 173 a45 Gd8
ERCas 5651 5551 5651  5B51
FIMEP SKa.5. 62 62 B2 62
FIMEP FS a:5. 226 02 226 202
Bytové drufstva CITY 3 3
BYTOVA
Bytove drulstvo CITY 12 17
BYTOV Al
Office Centar Stadilky 120 485 120 405
ETA 85
Office Center Stoddlky 5553 5553
LAMEBDA a5,
Office Centor Stodilky 5083 5083 5092 5093
3.5,
Bytove drufstva PARK 1= 1z
il
FINEP PROSEK bytova 5 &0 B0 &0 Bo
ks
Jégaho Residential sir.0, B318 8318 2318 £318
FINEP J&égehoale] a.5 163215 16215
EINEP PROSEK bytovd 2 &0 B0
fe.5.
M.J.B: REAL a5 4 280 4 280
FINEP Chuchle a.s L 4
MANINA REALITY 2.ro. 2 b
MYSIMPHONIE a.s. Z 3
Tenuls a.5. 16145 16 145
Celkem 6817 1662 173 176 13973 30464 5083 21238 26056 53540
4.4 Vlastni kapital
Zmény viastniho kapitalu

Zisk roku 2014 ve vyEi 48 430 227,75 KE byl pouiit na Ghradu ztrat minulych let.

V obchodnim reistfiku bylo dne 5.5.2010 zapsano snizeni zékladniho kapitélu Spolecnosti z
gastky 4 566 973 897,20 KE, co? adpovida dastee 161 234 736 EUR, o &astku 502 367 128,69
K&, coi odpovida ¢dstce 17 735 820,96 EUR. Po snizeni zdkladniho kapitdlu €ini zékladni
kapital Spoletnosti 4 064 606 768,51 K&, coz odpovida castce 143 498 915,04 EUR.

FINEP HOLDING, SE 3



Pifloha k Fadné dfetnf zdvéree k31.12 2015 [nekonselidovand)

4.5 Kratkodobé zavazky

Vékovd struktura kritkodobych zdvazkl z obchodnich vztahi

Celkovd vyde zdvazkt z obchadnich vztahd Einila k zdvrkovému dni 698 tis KE (v roce 2014 -
136 tis KE, v roce 2013 - 643 tis KE), z toho zavazky do splatnosti 695 tis KE (v roce 2014 -136
tis K&, v roce 2013 -612 tis K&), zavazky 0-90 dni po splatnosti 3 tis K& (v roce 2014 - 0 tis K&, v

roce 2013 - 31 tis KE), a zdvazky vice |ak 1 rok po splatnosti O tis KE (v roce 2014 — 0 tis KE, v
roce 2013 - O tis K¢).

Kratkodohé zévazky z titulu pofizeni dlouhodobého finanéniho majetku

[Udaie vtis. KT}

Zaversl Zavarek

Wa skuping k31.12.14 k313215

FINE? BARRANDOV ZAPAD ks — nespl. kiklad mimo 1110

K

Office Center Stodiley LAMBDA as— nespl. wklad 2450

mimo £%

légeho Residential sro. — 3885

Ve skuplng celkem FhEG - - _ 3ess

Akclondfi 17841 e 14729

Ostatni subjekty T
__Celluam - ) 21401 — 25141

Kratkodobé zdvazky z titulu nakupu pohledavek

Celkova wyie zavazkd vGéi akciondfGm ztitulu nakupu pohledavek od akcionafi Cinila
k zévérkovému dni 86 998 tis K¢ (2014 — 86 998 tis KE).
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Prilcha k Fadné Géetni zavérce lc 31.12 2015 (nekonselidovand)
4.6.Transakce se spfiznénymi osobami
Vi{nosy realizované se spfiznénymi spolecnostmi
. [ticdaje v s, KE)
Slughy Dividendy Uiraky Ostatni wiricsy Celkam
Subjeki 2014 2015 014 2015 2014 2015 2014 2005 2014 015
ERDEN a.5. 17553 10120 17553 10120
WELHAM a5, 3647 2647
|mvenit a.s. F 2 7 2
INGRAS 2.5, S4B a7 548 oy
FIMER BARRANDDY ZARAD kis, 595 143 111 738 111
FINEP'CZ 3.5, 660 BRO 560 £E0
FINEP Chuchle a.5. o1 196 a4 311 132 507
FINEP Prosek kis. 1547 1284 1547 1:283
Euro Park Praba BETA ais 49 45
FHEI Sdr . [LU) 279 279
Bytove diiistvo PARK 1Y 44 513 634 45147
Bytové druistve PARK VI 2143 15 500, 1039 118§ 3188 18686
Bylové drugstyo PARK VI g 3136 731 g 3867
Bytové drufstva CITY BYTOVA 8750 19132 531 51 o281 18223
Bytove drufstva CITY BYTOVA (I g 3500 28 530 a 4030
FINEP 5H a.5, {3K) 52 62 52170 62 53243
FINEP Bremigre s.ro. [SK) 84 [:L:] a4 a9
ATS plus ais. [SK) 39 34 a9 34
FINB& a.5. {5K) Bz az
FIMEP Jégeho alef a.s. {SK) 37 877 37 517
B+3 REAL a5 352 £ 35z 323
HMEP Hostivar a5, o4 Bag o494 B34
EINEP Hostival OMEGA a.5. 16900 3 ooo . 16 802 3000
FINER Vysoany as. 181 175 181 175
Vahae Real a5, &5 420 575 420
Pensum as, 117 52 261 Ly 378
Real2a.% 211 148 211 185
FINEF F5 4.5 167 167 167 167
FINEP Prosek bytovd ks, 161 560 34345 34506 560
FINEP Frosek bytova 2, k.s. 720 77 g2 77 02
FINEP Prosek bytavd & ks £45 300 ag9 682 1004 o

PR,
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Ptiloha k fadne Getnf zdvérce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)
Sjuzhy Dividendy Urakey Ostatn| wnosy Cellem

Subjekt B 2014 2015 2014 2015 2014 2015 0014 2015 2014 2015
o pakF
NJ.B.REAL &, 33895 44418 anpss 44418
FINER Zlichov ais: 4330 103 6 103 4416
[%H KHAADIIN TSUVAA (MNG) 648 B8
FINEP Garanén|a:s, 3 3 1 3
FINEE Inta.s, 17 e 17 30
FINEP MAXIMA 2.5, i1 1350 111 1350
MAXIMA REALITY sif.0. 2 2
FINEP Modfany a.s, 20 2 57 z 77
MYSIPHOMNIE a5, z 2
OFFICE CENTER PROSEK ALFA 5.5, 323 207 323 287
OFFICE CENTER PROSEK BETAas. 317 252 217 292
mucarre: [rvest, 8.5, 153 167 153 167
Jégeho Resldentlals.rao, (58] . 8237 14 840 237 14 840
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC {MT) 352000 164000 22 7 35272 164007
Stoddlky I a.s, 282 214 282 214
Office Center Stodflky a.s. 176 j 176 305
Dffice Center Stodiilky SIGMA a.5. 38 38 65
Office Center Stodliley ETA 2.5, 278 ip31 818 3596 1167
Dffice Center Stoddiky BETA 2.5 v [lkv, B
Office Canter Stodilky LAMBDA a.s 5899 5889
Tenuis a.5. 16853
Estufas 5E a5 A4
Cocktall Madia s 17
Celkemn 66374 82455 117333 284035 3470 231169 405716
FINEP HOLDING, SE 16



Priloha k fadné licetnf zdvErce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)

Néaklady realizované se spiiznénymi spolecnostmi
(daje v tis. &)

Materidl a stuzby Urohy Calkam

Subjekt 2014 2015 2014 2015 2014 LS
Bytova druistvo CITY BYTOVA h 3 I 3
M.LE.REAL 2.5, G4 3G B4 i}
FINEP CFaus. 537 1034 837 1039
Office Center Stodiiky SIGMA a.5. 151 151

FINEP 5K #.5. [5K) 39 229
Peasurm, 2.5, 55 59
Wasla a.5. 159 159
Teniusa.s. 4 4 4 4
Calkem 537 11m 219 528 1156 1629

4.7.Zaméstnanci, vedeni spoletnaosti a statutdrni organy

Osobni naklady a poget zaméstnancl

Ke dni (fetni zaveérky méla spoletnost 4 zaméstnance. Celkoveé osobni naklady v icetnim
obdobi Cinily 17 254 tis k& (2014 — 16 383 tis K¢, 2013 — 21 378 tis K&), 2 Cehoi mzdové
naklady byly B 089 tis K& (2014 — 7 335 tis K& 2013 — 11 908 tis K&).
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Priloha k fadné téetn! zdvérce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)

A4.VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po dni tcetni zavérky spoleénost prodala své podily v Office Center Stodilky ETA as. a

Office Center Stoddlky LAMBDA a.s.,
\ Praze dne 10. 5, 2016
Podpis statutarnthe organu:

Funkce: predseda predstavenstvaFunkce: £len pfedstavenstva
Jméno: Ing. Michal Kocidaniméno: Ing. Tomas Pardubicky
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