FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.

Vyrocni zprava k mimoradné ucetni zavérce
za obdobi od 1. ledna do 13. kvétna 2014

Tato vyroéni zprava spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s. k mimoFadné
ucetni zdverce za obdobi od 1. ledna do 13. kvétna 2014
je zpracovana v souladu s ust. § 21 zékona ¢éislo 563/1991 Sb., o Gcetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvaZené a komplexni informace,
stejné jako prehled o veskeré ¢innosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 30. kvétna 2014
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1. Informadéni ¢ast.

1. Informace o vvvoii vvkonnosti

Spolecnost vytvorila za obdobi mimorddné ucetni zdvérky ztrdtu ve vys§i 441 tis. K& pricemZ
v roce 2013 byl vytvoren zisk ve vysi 2 477 tis. K¢,

Spolecnost sestavila na zdkladé rozhodnuti akciondiit k datu 13. kvétna 2014 mimofddnou

tcetni zdvérku z diivodu zmény prdvni formy spolecnosti z akciové spolecnosti na spolecnost
komanditni.

2. Informace o vyvoiji &¢innosti

V pritbéhu roku 2012 byla zahdjena vystavba a prodej bytovych jednotek 2 etap projektu
bytovych domii. V soucasné dobé jsou realizované etapy IV. a V. projektu zcela vyproddny —
predavani jednotek klientim bude zahdjeno koncem mésice kvétna 2014. Soucasné byl zahdjen

vvvvv

3. Informace o stavajicim hospodarském postaveni

Hospoddrské postaveni spolecnosti je stabilizované a odpovidd fézi projekiu, ve kterém se
nachazi. Spolecnost v soucasné dobé své zdvazky kryje z vynosii z projekiu a z wvéri od tietich
osob.

4, Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoije

Spolecnost nevyvijela v prithbéhu roku 2014 do data mimorddné iicetni zavérky v oblasti vyzkumu
a vyvoje Zadné aktivity.

5. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spolecnost nevyvijela v pritbéhu roku 2014 do data mimorddné dicetni zavérky v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi Zddné zviastni aktivity.

6. Informace o aktivitach v oblasti pracovné-pravnich vztahii

V kalenddinim roce 2014 do data mimovdadné ucetnf zdvérky spolecnost nezaznamenala Zddné
vyznamné relevantni skutecnosti, které by vécné naplriovaly kvalifikaci tohoto predepsaného
oddilu vyrocni zpravy.

7. Informace o existenci organizaéni sloZkv v zahranidi

Spolecnost neméla v priibéhu roku 2014 do data mimovddné ucetni zavérky v zahraniét Zddnou
organizacni sioZku.
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il. Finanéni ¢ast

1. Mimofadna udetni zavérka
2. Zprava nezavisieho auditora

- viz nasledujici strany



FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.

Mimotadné tcetni zaveérka
a zprava nezavislého auditora

13. kvétna 2014



FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.
Identifikaéni &islo: 279 18 041
Pravni forma: Akciové spolenost

Pfedmétem podnikani: Prondjem nemovitosti s poskytovanim zékladnich sluZeb

Datum mimofadné Géetni zavérky: 13. kvétma 2014

Datum sestaveni mimoradné Gceini zivérky: 30. kvétna 2014

Mimoradna rozvaha
k 13. kvéinu 2014
Pozn. 13. kvétna 31, prosince
pirilohy 2014 2013
(tis. K¢&) Brutto Korekee Netto Neito
AKTIVA
B. Dlouhodoby majetek 279 502 o 279 502 249 454
B.1I. Dlouhodoby hmotny majetek 279 502 o 279 502 249 454
B.II. 1 Pozemky 3 81439 4] 81439 81439
7.  Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 3 170 843 o 170 843 140 795
8.  Poskymuté zalohy na dlouhodoby hmotny 3
majetek 27 220 0 27 220 27220
C. Obéina aktiva 32537 o 32 537 29 089
C. II1. Kritkodobé pohledavky 7 520 o 7520 7 601
C.III. 1.  Pohledavky z obchodnich vztahdl 4 136 (] 136 276
Pohledavky za spoleénikem 4 1110 (4] 1110 1110
6.  Stat — dafiové pohledavky 4 o o o 88
7. Kritkodobé poskyinuté zilohy a 379 o 379 o
8.  Dohadné téty aktivni 4,7 5895 o 5895 5895
9.  Jiné pohledavky 4 o 0 o 232
C.1IV. Kritkodoby finandni majetek 25 017 o 25 017 21 488
C.1v. 1. Penize v pokladng 61 (4} 61 80
2. Uty vhbankach 24956 0 24 956 21408
D.L Casové rozliSeni - Niklady p¥istich 7
obdobi 26 277 4] 26 277 23 667
Aktiva celkem 338 316 [+] 338 316 302 210
Pozn. 13. kvéitna 31. prosince
prilohy 2014 2013
(tis. K&) Netto Netto
PASIVA
A. Vlastni kapitil 5 _ 3041 3 482
AL Zikladni kapitil 2 000 2 000
A 1L Kapitilové fondy 1110 1110
ATV, Vysledek hospoda¥eni minulfch let 372 -2 105
AV, Vysledek hospodakeni béZného déetniho obdobi -441 2 477
B. Cizi zdroje 335 275 298 728
B.1 Rezervy 9 149 149
B.II. Dlouhodobé zavazky 74 237 66 586
B.IL 1. Zavarky z obchodnich vztahii 6 7 463 586
2.  Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 6 66 774 66 000
B. III. Kritkodobé zdvazky 260 889 228 766
B.III. 1.  Zavazky z obchodnich vztahli 6 15 274 25 758
2. Zavazky — ovladana nebo ovladajicf osoba 6 82583 61301
7. Stat — dailové zdvazky a dotace 6 1178 o
5.  Kritkodobé piijaté zalohy 6 160 336 141 530
10. Dohadné Géty pasivni 6, 1518 177
B.IV. Bankovni livéry a vipomoci 0 3 227
Pasiva celkem 338 316 302 210




FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.
Priloha mimofadné Gletn{ zavérky

k13, kvétnu 2014
Vykaz zisku a ztraty
za obdobi od 1. ledna do 13. kvétna 2014
Pozn.
(ts. K&) prilohy 1.1.-13.5.2014 2013
1. 1. Triby za prodej vlastnich virobki a sluzeb 0 8
B. 2. Vykonovi spotieba - slufby 318 761
+ Pfidani hodnota -318 -753
D. Dané a poplatky 7 M
III. 1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku 0 5895
F. 1. Ziistatkovi cena prodaného dlouhodobého majetku o 2 055
Iv. Ostatni provezni vimosy 1 530
H. Ostatni provozni naklady 4 26
* Provozni visledek hospodakeni -328 2 650
X, ‘Vynosové tiroky 1 7
0. Ostalni finanéni naklady 114 31
* Finanéni vysledek hospodafeni -113 -24
Q 1. Daii z p¥jmfi za bé#nou finnost — splatna 9 0 149
= Visledek hospodakeni za béfmou &innost -441 2477
il Vyisledek hospodakeni za fi¢etni obdobi -441 2 477
bidnial Vysledek hospodaiteni pied zdanénim 441 2 626
Piehled o zménach vlastniho kapitalu
za obdobf od 1. ledna do 13. kvétna 2014
Nerozd&leny
Ostatni zisk (+) /
Zakladni kapitilové Neuhrazenid
(tis. K&) kapitil fondy zirita (-) Celkem
K 1. lednu 2013 2 000 ] -2 105 -105
Zisk za tidetni obdobi o o 2 477 2477
Piispévek spoleénika 4] 1100 O 1110
K 31. prosinei 2013 2 000 1110 372 3 482
Zirata za idetni chdobi 0 0 =441 -441
K13. kvétnu 2014 2 000 1110 -69 3041




FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.
Piiloha mimoFadné tdetni zavérky
k 13, kvitnu 2014

1. Vseobecné informace

1.1. Zdakladni informace o Spoleénosti

FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s. (déle ,Spoleénost) byla zapsina do obchodniho rejstiiku dne

19. fervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1, Véiclavské namésti 1/846. Hlavnim pfedmétem podnikani
Spoleénosti je piedeviim realitni ¢innost a inZenyrska éinnost v investiéni vystavbé. Identifikaéni éislo

Spole¢nosti je 279 18 041.

Spole¢nost uzaviela ovlidaci smlouvu s matefskou spoleénosti FINEP HOLDING, SE a na zikladé této
smlouvy je Fizena.

SloZeni predstavenstva k 13. kvétnu 2014 bylo néasledujici:

Jméno Funkce
Ing. Michal Kocién pfedseda
Ing. Pavel Rejchrt clen
Ing. Tomé§ Zanék flen
Ing. Vladimir Schwarz dlen

Slozeni dozoréi rady k 13. kvétnu 2014 bylo nasledujici:

Jméno Funkece
Ing. Tomas Pardubicky piedseda
Ing. Stépan Havlas ¢len
Ing. Hana Landova &len

2, Udetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani tiéetni zavérky

Utetni zavérka je sestavena v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské republice a je sestavena
v historickych cenéch

2.2, Dlouhodoby hmoiny majetek

Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pievySuje 40 tis. K& za
polozku, je povaZovin za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykdzan v pofizovacich cenich, které zahrnuji cenu
pofizeni a ndklady s jeho pofizenim souvisejici. Dlouhodoby hmotny majetek s vjjimkou pozemki, které
se neodepisuji, je odpisovin metodou rovnomérnych odpisii na zikladé jeho pfedpokladané doby
Zivotnosti ndsledujicim zpiisobem:

Dlouhodoby hmotny majetek Predpoklddani doba Zivotnosti

Budovy a stavby 30 let

Pokud zfistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnoun &4stku, je jeho
ziistatkovd hodnota sniZena na tuto éastku prostiednictvim opravné polozky.

Niklady na opravy a iidrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Giétuji pfimo do ndkladd. Technické
zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.



FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.
Piloha mimofadné téetni zavérky
k 13. kvétnu 2014

2.3. Pohledavky

Pohledévky jsou vykdzany v nominalni hodnot¥ snfZené o opravnou polozku k pochybnym pohled4vkém.,
Opravna polozka k pochybnym pohledavkim je vytvofena na zédkladé vékové struktury pohledvek a
individualniho posouzeni bonity dluznika.

Spoletnost nevytvii{ opravné polozky k pohled4vkéam za sp¥zn&nymi stranami.
2.4. Piepodet cizich mén

Transakce provddéné v cizich mé&nich jsou piepodteny a zatétovany devizovym kurzem platnym v den
transakee.

Ziistatky penéZnich aktiv, pohleddvek a zévazkii vedenych v cizich ménéch byly pfepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou nérodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztraty

z pfepottu penéinich aktiv, pohledavek a zdvazki jsou iétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.5. Triby

Trzby jsou zauétovany k datu podani kupni smlouvy na katastralni d¥ad a jsou vykizany po odeéteni slev
a dané z pfidané hodnoty. Vynos z pfefakturace nikladi je vykizin v obdobi, s nim# &asové souvisi.

Triby z prodeje nemovitého majetku jsou realizoviny v momentu, kdy je prodivana jednotka piedlofena
k zépisu do Katastru nemovitosti pod jménem kupujiciho.

2.6. Rezervy

Spole¢nost vykazuje v rezervach nesplaceny zivazek z titulu dané z p¥fjmil proti dafiovému nékladu.
Pokud zdlohy na daii z pifjmi pfevySuji odhadovanou splatnou dai, p¥islugny rozdfl je vykazan jako
kritkodoba pohledavka,

2.7. Urokové naklady

Crokové niklady vyplyvajici z Gvérdi na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou
aktivovény béhem doby kompletace majetku a jeho pHpravy k pouZivéni. Ostatni ndklady spojené s avery
jsou tiétovany do nikladii.

2.8. Odlozenda dart

OdloZen4 daii se vykazuje u viech pfechodnych rozdili mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo z4vazku v
rozvaze a jejich daiiovou hodnotou. OdloZen4 daiiova pohledévka je zatidtovéna, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mo#né daifiové uplatnit v budoucnosti.

2.9. Spiiznéné strany
Spfiznénymi stranami Spolenosti se rozumi:

»  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spoletnosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

e  enové statutdrnich, dozoréich a ¥idicich orgdni Spole¢nosti, nebo jeji matefské spole¢nosti a osoby
blizké t&€mto osobdm, véetné podniki, kde tito &lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

* dcefiné a pfidruZené spoleénosti a spole¢né podniky.

Mimo pfijatych pijéek v poznimce 6 déetni jednotka neuvadi transakee se spfizn&nymi stranami, nebot
nespliiuje kritéria dana § 39, odst. 10 a) vyhlaZky &. 500/2002 a transakee mezi fi¥etn{ jednotkou a jejimi
vétSinovymi akcionafi a €leny spravnich, ¥idicich a dozoréich orginil nejsou nezbytné k pochopeni
finanéni situace iiéetni jednotky.



FINEP BARRANDOQV ZAPAD a.s.
Priloha mimotadné detni zavérky
k 13. kvétnu 2014

2,10, Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni déetni zivérky, je zachycen
v tietnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udilosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které

existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zdvérky doslo k viznamnym udélostem
pfedstavujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
v pfiloze ifetni zavérky, ale nejsou zaiétovany v fidetnich vikazech.

3. Dlouhodoby hmotny) majetek

Prirfistky /
(s, Ké) 1. ledna 2014 piedétovani Vyiazeni 13. kvétna 2014
Pofizovaci cena
Pozemky 81439 4} 0 81439
Nedokonéeny majetek 140 795 30048 o 170 843
Poskytnuté zilohy 27 220 o 0 27930
Celkem 249 454 30 048 o 279 502
Ziistatkova hodnota 249 454 279 502
Prirtistky /
(tis. K&) 1.ledna 2013 piedétovani VyfFazeni 31. prosince 2013
Pofizovaci cena
Pozemky 57 588 23 851 0 81439
Nedokondeny majetek 30284 110 511 0 140 795
Poskytnuté zilohy 49 922 1323 -24 025 27 220
Celkem 137 794 135 685 -24 025 249 454
Zistatkova hodnota 137794 249454
4. Pohledavky
(tis. K¢&) 13. kvétna 2014  31. prosinee 2013
Pohledavky z obehodnich vztahli - po splatnost 30 dni 136 276
Pohledavky z obchodnich vztahii celkem 136 276
Stat — danové pohledivky o 88
Kratkedobé poskytnuté zalohy 379 o
Pohledavky za spoleénikem 1110 i110
Dohadné ¢ty aktival 5895 5895
Jiné pohledavky o] 232
Ostatni pohledavky celkem 7384 7325
Kriatkodobé pohledivky celkem 7 520 7 601

Spole¢nost nemé pochybné pohleddvky, a proto netvofila opravné polozky k pohledavkim.

5. Vlastni kapital

Schvilené a vydané akcie:

13. kvéina 2014 31. prosince 2013
Podet Udemi hodnota Podet Uéemi hodnota
(ks) (tis. K&) (ks) (tis. K&)
Kmenové akeie na jméno ve jmenovité hodnoté 2,- K&,
plné splacené 1000 000 2 000 1 000 000 2 000




FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.
Ptiloha mimoFadné Gdéetni zavérky
k 13. kvétnu 2014

Spoleénost je plné vlastnéna spoletnosti FINEP HOLDING, SE, zapsanou v Ceské republice.

Zikonny rezervii fond nebyl tvofen.

Dne 9. dubna 2014 valna hromada schvilila Géetni zdvérku Spole¢nosti za rok 2013 a rozhodla
o pfevedent zisku na fhradu ztrity minulych let ve vyéi 2 105 tis. K& a é4stku 372 tis. K& na fidet

nerozdéleného zisku.
6. Zavazky
(tis. K<) 13. kvéma 2014  31. prosince 2013
Zavazky z obchodnich vztaht: - do splatnosti 2305 14 897
- po splatnost 12 969 10 859
Zavazky z obchodnich vztahii celkem 15 274 25 758
Kratkodobé piijéky od spfiznéngch stran 82583 61301
Stat - dafiové zavazky 1327 149
Kratkodobé pfijaté zilohy 160 336 141 530
Dohadné Gty pasivad 1518 177
Ostatni zdvazky celkem 245 764 203 157
Kratkodobé zavazky celkem 261038 228 915
Dlouhodobé pitjcky od spiiznénych stran 66774 66 000
Jiné zavazky 7 463 586
Dlouhodobé bankovni tivity (poznamka 8) 0 3227
Douhodobé zavazky celkem 74 237 69 813
Kritkodobé a dlouhodobé zavazky celkem 335 275 208 728

Vyse uvedené zivazky nebyly zajistény Z4dnym majetkem Spole¢nosti a nemaji splatnost deli nez 5 let.

Celkova vy3e zdvazkil viiéi spole¢nostem v konsolidaénim celku k 13. kvétnu 2014 &inila 1 361 tis. Ké
(k 31. prosinci 2013: 371 tis. K&).

7. Casové rozliseni a dohadné polozky

Casové rozliSeni aktivni

(tis. K& 13. kviétna 2014  31. prosince 2013
Naklady pfistich obdobi - provize za prodané jednotky 13248 12 185

- ostatni naklady 13 029 11 482
Dohadné fifty aktivni - triby z prodeje dlouhodobého majetku 5895 5 895
Celkem 22172 29 562

8. Uvéry a ostatni piijéky

(ts. K& 13. kvéima 2014  31. prosince 2013
Dlouhodobé bankovni Givéry se splatnosti 1 — 5 let 1] 3227
Bankovni tivéry a kontokorenty celkem (4] 3 227

Spoleénost v priibéhu obdebi od 1. ledna 2014 do 14. dubna 2014 nadéerpala z Gvru 25 816 tis. K&
a 15. dubna 2014 tuto é4stku uhradila. K 13. kvétnu 2014 spoleénost neeviduje bankovni avér.,

10



FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.
Pifloha mimofadné tdetni zavérky
k13. kvétnu 2014

9. Dan z pifjmu

Datiovy ndklad lze analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 1.1.-13.5.2014 2013
Splatnou dafi (19 %) do vi$e vytvofené rezervy [} 149
Celkem datiovy niaklad [+ 149

Potencidlni odloZen4 datiova pohledavka ve vi§i o tis. K&k 31. prosinci 2013 (31. prosince 2012: 362 tis.
K¢) nebyla zati¢tovana, protoZe jeji uplatnéni v budoucnosti neni pravdépodobné. Spoleénost nefidtovala
o odloZené dani.

Splatna daii byla vypoditina nésledovné:

(tis. K&) 1,1.-13.5.2014 2013
Zirata (-)/Zisk pfed zdanénim -441 2 626
Dattové neuznatelné niklady o 64
Datiové zirhty z minuljch let o] -1906
Datiovy ziklad -441 784
Daii z piijmil pravnickich osob ve vi§i 19 % 0 149
Rezerva na daii z pFijmii (+) / Stat — datiové pohledavky (-) 0 149

10. Odmény vedoucim zaméstnancium

Vedoucim zamé&stnanciim a &enlim pfedstavenstva Spoleénosti nebyla v roce 2014 do data mimotadné
iéetni zivérky vyplacena 24dni odména.

11. Odmeéna auditorské spolec¢nosti

Celkovd odména auditorské spolednosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. za povinny audit fiéetni zavérky
za rok 2013 ¢inila 110 tis. K&, za povinny audit mimofadné zavérky k 13. kvétnu 2014 &inila 9o tis. K&.

(tis. K&) 1.1,-13.5.2014 2013
Povinny audit Géetni zavérky 90 110
Odména auditorské spoleénosti celkem 90 110

12, Smluvni zqvazky

Smluvn{ investi¢ni zdvazky Spoleénosti k 13. kvétnu 2014 &inily 16 301 tis. K& (k 31. prosinci 2013:
16 301 tis. K¢&). Jedn4 se budouei Ghrady spoleénosti PRE distribuce a.s. z titulu podilu na nikladech
piipojek jednotlivich etap.

13. Potencialnt zavazky

Mimo zéruky za bankovni fivér (viz poznamka 8) si vedeni Spoleénosti nenf védomo ¥idnych
potenciilnich zavazkil Spole¢nosti k 13. kvétnu 2014 a 31. prosinci 2013.

14. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoglo k Zidnym udalostem, které by mély viznamny dopad na mimofadnou tiéetni
zavérku k 13. kvéthu 2014.

30. kvétna ko

g/ ) an&k

Ing. Michal Kiocidn
clen predstavenstva

piedseda pfedstavenstva

11
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Zprava nezavislého auditora
akcion4¥i spole¢nosti FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.

Zprava o Gdetni zivérce

Oveéfili jsme p¥iloZenou mimofadnou tdetnf zdvérku spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s., identifikadni
dislo 27918041, se sidlem Véclavské ndm. 1/846, Praha 1 (dale ,Spolednost®), tj. rozvahu k 13. kvétnu 2014,
vikaz zisku a ztrity a pfehled o zménéch vlastniho kapitilu za obdobi od 1. ledna do 13. kv&tna 2014 a p¥ilohu,
vietmé popisu podstatnych déetnich pravidel a dal$ich vysvétlujicich informaci (dale ,i&etni zdvérka*).

Odpovédnost statutdrntho organu Spoleénosti za Gidetni zGvérku

Statutarni orgén Spoletnosti odpovida za sestaveni ii¢etni zav&rky podéavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s feskymi lifetnimi piedpisy a za takové vnitfn{ kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestaven{ Géetni
zdvérky tak, aby neobsahovala viznamné nesprivnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Wi o r

Naéi tilohou je vydat na zikladé provedeného auditu vjrok k této idetni zavéree. Audit jsme provedli v souladu
se zakonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi standardy auditu a souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito pFedpisy jsme povinni dodrzovat
etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu, Ze ti¢etni zavérka
neobsahuje viznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich cilem je ziskat dfikazni informace o &istkich

a informacich uvedenych v fidetni zdvérce. Vibér auditorskych postupii zavisi na Gsudkn auditora, véetnd
posouzenti rizika vyznamné nesprivnosti idajii uvedenjch v idetni zdvérce zpiisobené podvodem nebo chybou.
Pii posuzovani t€chto rizik auditor zohlediiuje vnitfni kontroly Spolefnosti relevantni pro sestaveni Gifetn{
zévérky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzent je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadFit se k Géinnosti vnitinich kontrol Spolednosti. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouitich
téetnich pravidel, pfimé&fenosti iiéetnich odhadi provedengch vedenim i posouzeni celkové prezentace Gdetni
zAvérky.

Jsme pFesvédéeni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro vyjad¥eni naseho
viroku.

Vijrok

Podle nadeho nézoru Géetni zivérka podéva vErny a poetivy obraz finanéni pozice Spoleénosti k 13. kvétnu 2014
a jejiho hospodateni za obdobi od 1. ledna do 13. kv¥tna 2014 v souladu s &eskymi éetnimi predpisy.

Zprava o jinych zakonnych poZadaveich

Zprava o virodni zpravé

Dile jsme ovéfili soulad ostatnich informaci obsaZenych ve vyroéni zpravé Spoleénosti za obdobi od 1. ledna do
13. kvétna 2014 s ifetni ziv&rkou, které je obsaZena v této vroéni zpravé na stranich 3-11. Za spravnost virodnt
zpravy odpovidé statutirni organ Spole¢nosti. Na$im tkolem je vydat na zdkladé provedeného oviéfeni virok

o souladu vyroéni zpravy s Géetni zivérkou.

Uloha auditora

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi standardy auditu a souvisejici aplikaéni dolotkou Komory
auditort Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni naplanovat a provést ové¥eni tak, abychom
ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze ostatni informace obsaZené ve viroénf zpravE, které popisuji skutednosti, je jsou
téZ predmétem zobrazen{ v uiletni zdvérce, jsou ve viech viznamnjch ohledech v souladu s p¥islu$nou tidetni
zévérkou. Jsme pfesvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfimé&teny podklad pro vyjad¥eni naseho viroku.

Vijrok

Podle naseho nézoru jsou ostatni informace uvedené ve viroéni zpravé Spole¢nosti ve viech v§znamnych
ohledech v soutadu s vi#e uvedenou tidetni zivérkou.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, WUWr0.pwe.con/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, 5.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC; 40765521, zapsana v obchodnlm rejstiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénesti u Komory auditors Ceské republiky pod oprévndnim dislo 021,
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Akcionaft spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.
Zprava nezavislého auditora

Zprava o jinych zakonnych poZadaveich (pokratovani)

Zpriva o ovéfeni zpravy o vztazich

Dale jsme provedli provérku ptiloZené zprivy o vztazich mezi Spoletnosti a jeji ovladajici osobou a mezi
Spolednosti a ostatnimi osobami ovladangmi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna do 13. kv¥tna 2014
(dale ,Zprava®). Za fiplnost a spravnost Zpravy odpovida statutdrni organ Spoleénosti, jehoZ filohou je i
rozhodnuti o tom, Ze Zprava je sestavena v souladu s pofadavky zdkona o obchodnich korporacich (9o/2012

e

Sb.). Na&i tilohou je vydat na zéklad& provedené provérky stanovisko k této Zprave,
Rozsah ovéfent

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Auditorskym standardem & 56 Komory auditorii Ceské republiky. V souladu
s timto standardem jsme povinni naplinovat a provést provérku s cilem ziskat omezenou jistotu, %e Zprava
neobsahuje viznamné vécné nespravnosti, Provérka je omezena pfedeviim na dotazovan{ zaméstnanchi
Spolecnosti, na analytické postupy a vybérovim zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti idajii. Proto
provérka poskytuje niZ¥f stupeii jistoty ne¥ audit. Audit jsme neprovidéli, a proto nevyjadiujeme virok
auditora.

Zavér
Na zékladé nasi provérky jsme nezjistili Z4dné vyznamné vécné nespravnosti v idajich uvedenych ve Zpravé
sestavené v souladu s poZadavky §82 zikona o obchodnich korporacich.

30. kvéina 2014

i o bl (ot

zastoupena partnerem

Jith A57

Ing. Petr KiiZ, FCCA
statutirni auditor, opravnéni &. 1140
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III. Dopliiujici ¢ast

1. Informace o vvznamnych skutednostech po dni Gi¢etni zavérky

Spolecnost nezaznamenala v obdobi ode dne iicetni zdvérky k dneSnimu dni Zddné vyznamné
skutecnosti.

2. Informace o pfedpokladaném vvvoii

Spolecnost zahdji preddvdni prodanych jednotek klientiim koncem mésice kvétna roku 2014.
Soucasné byl zahdjen prodej dal§i etapy projektu v rozsahu 82 bytovy jednotek. Do budoucna
spoleCnost ocekdva dalsi vyznamné investice do ndkupu pozemkii v souvislosti s pFipravou dalsi
Jaze developerského projektu a bude provddét dal$i akvizicni Cinnost. Financovdni téchto
ndkladii bude spolecnost zajistovat ve spoluprdci se svymi akciondi.

3. Informace ke zpraveé o vztazich mezi ovlddajici a ovladanou osobou za obdobi
odl.1.2014 do 13. 5. 2014

FINEP BARRANDQV Zdpad a.s., vyhotovi zpravu o vztazich za obdobi od 1.1.2014 do
13.5.2014, a to dle § 82 a ndsl. zdkona & 90/2012 Sb. Divodem je vypracovdni auditované
mezitimni uletni zdvérky k datu 13.5.2014.

7w

Dle seznamu akciondrit a dalSich informaci, které md spolecnost k dispozici, je spolecnost
ovlddanou osobou ve smyslu ust. § 75 zdkona ¢ 90/2012 Sb. (zdkon o obchodnich korporacich).
Ovlddajict osobou je jediny akciondr spolecnosti, spolecnost FINEP HOLDING, SE, se sidlem
Praha 1, Vdclavské ndm. 1/846, 110 00, IC: 279 27 822, zapsand v obchodnim rejstFiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, viozka 7. Spolecnost je tedy ve smyslu § 74 zdkona
¢ 89/2012 Sb. dcefinou obchodni korporaci.

Spole€nost uzaviela v pfedmé&tném obdobf s ovladajici spole¢nosti nasledujici smlouvy:
Smlouva o pujcce ¢ 2014002801 na éastku 22.000.000,- K& ze dne 7.4.2014
Z uvedenych smluv spolecnosti nevznikla Zddnd jma.

Spolecnosti je ddle zndmo, Ze spolecnost FINEP HOLDING, SE ddle pFimo ¢&i neprimo oviddd
tyto spolecnosti:

FINEP CZ a.s., se sidlem Vdclavské ném. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 26503387
FINEP F8 a.s., se sidlem Véclavské nam. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 28436776
FINEP ModFany a.s., se sidlem Vaclavské ném. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 26769689
FINEP Vysodany a.s., se sidlem Vdclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha I, IC: 27913147
FINEP spol. s r.o., se sidlem Muchova 223/9, 16000, Praha 6, IC: 62916718

Welham, a.s., se sidlem Muchaova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 270 79 601

Invenit a.s., se stdlem Vaclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha I, IC: 264 37 635
ERDEX a.s., se sidlem Osadni 324/12a, Praha 7, 170 00, IC- 271 82 533

INGRAS a.s., se sidlem Muchova 223/9, 16000, Praha 6, IC: 27181910

F.RC. a.s., se sidlem Muchova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 272 (7 943

KALOS spol. s r.o., se sidlem Badeniho 290/1, 160 00, Praha 6, IC: 26744309
Pensum a.s., se sidlem Srbova 360/1, Praha 8, 180 00, IC: 27906604

Real 2 a.s., se sidlem Srbova 360/1, Praha 8, 180 00, IC: 27897206

FINEP Harfa k.s., se sidlem Vaclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 27100626
FINEP Prosek k.s., se sidlem Vaclavské nam. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 26762382
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FINEP Prosek bytovd k.s., se sidlem Viclavské ngm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 24716847

FINEP PROSEK bytova 2 k.s., se sidlem Vaclavské nam. 1/846, 110 00, Praha 1,

IC: 24308773

FINEP Zlichov a.s., se sidlem Praha 1, Viclavské ném. 1/846, 11000, IC: 26770067

FINEP HostivaF a.s., se sidlem Praha 1, Viclavské ndm. 1/846, 11000, IC: 27590020

FINEP HostivaF OMEGA a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské ndm. 1/846, 11000, IC: 27922120

Mudarvo Invest a.s., se sidlem Praha 7, Osadni 324/12a, 17000, IC: 283 96 707

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, se sidlem The Mall Offices, The Mall, Floriana, FRN 1470, Malta, reg &
SVii3

FINEP HARFA FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street , Birkirkara, BKR 3000, Malta
FINEP PROSEK FUND, se sidlem se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street , Birkirkara, BKR 3000,
Malta

PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem 1095 Nicosia, Lampousas sireet 1, Kyperskd republika,
Registracni Sisio: S 12109

FINEP PROSEK LIMITED PARTNERSHIF, se sidlem 1095 Nicosia, Lampousas street 1, Kyperskd republika,
Registracni dislo: § 12223

PROSEK PARK IT LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Lampousas, 1, 1095, Nicosia, Cyprus, registracni éislo §
12268

FINEP Int., a.s., se sidlem se sidlem Praha 1, Vdclavské namésti 1/846, 110 00, IC: 279 15 328,

Office Center Stodidky BETA a.s. v likvidaci, se sidlem Vaclavské ngm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 27911616
OFFICE CENTER PROSEK ALFA a.s., se sidlem Vdclavské nam. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 29016347

OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s., se sidlem Vdclavské nam. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 29016380

FINEP SK a.s., se sidlem Laurinskd 4, Bratislava, 811 01, SVK, IC: 35931914

FINBA as., se stdiem Racianskd 224, Bratislava, 831 02, SVK, IC: 35970430

Spole¢nost uzaviela v pfedmétném obdobi s vyie uvedenymi spolednostmi néasledujici smlouvy:

Smlouva o zabezpeCeni projekiu Kaskddy Barrandov VI ze dne 1.3.2014 se spolecnosti
FINEP CZ as

Z uvedenych smluv spolecnosti nevznikla Zddnd tjma.

30. kvétna 2014

Ing. Michal an
pfedseda ptedstavenstva ¢len piedstavenstva
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