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Prospekt pro dluhopisy
8 pevnym irokovym vynosem 4,80 % p.a.

v predpokliddané celkové jmenovité hodnoté emise 210.000.000 K&
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splatné v roce 2022
ISIN CZ0003518565

Tento dokument pfedstavuje prospekt cenného papiru (dale jen "Prospekt”) vypracovany pro dluhopisy s pevnym
trokovym vynosem 4,80 % p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 210.000.000 (slovy: dvE sté
deset miliontl) K&, s mozmosti navydeni celkové jmenovité hodnoty emise a% do 300.000.000 (slovy: tfi sta miliond
korun &eskych), se splatnosti v roce 2022, vydavanych spolecnosti RED Thirteen s.r.o., se sidlem na adrese Na
Florenci 2116/15, Nové Maésto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 05 931, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn.
C 118409 vedenou Méstskym soudem v Praze {dile jen "Emitent" 3 dluhopisy dale jen "Dlubopisy" nebo
"Emise™).

Dluhopisy jsou tirofeny pevnou drokovou sazbou 4,80 % p.a. Urokovy vynos bude vyplicen za kaZdy pilrok
zpéinég, jak je bliZze uvedeno v kapitole "Emisni podminky Dluhopisi”, kters obsahuje znéni emisnich podminek
Dluhopisi (dale jen "Emisnf pedminky").

Datum emise Dlvhopisit bylo stanoveno na 1. 3. 2018. Pokud nedojde k predSasnému splaceni Dluhopisit, bude
jmenoviti hodnota Dluhopisii splacena jednordzové 1. 9. 2022, Prvnim dnem vyplaty Grokového vynosu je 1. 9,
2018,

Viastnici Dluhopisii (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkich) mohou za uréitych podminek poZadat
o pred€asné splaceni Dluhopisii. Podrobngj3i informace jsou uvedeny v kapitole "Emisn{ podminky Dluhopisi”.

Platby z Dluhopisii budou ve viech pripadech provadény v souladu s pravnimi piedpisy, uginnymi v dobé realizace
pisluiné platby v Ceské republice. Budou-li to vy¥adovat préavni pfedpisy, 6¢inné v Ceské republice v dobé splaceni
Jmenovité hodnoty nebo vyplaty tirokového vynosu, budou Vlastnikéim Dluhopisii z plateb sréZeny piislusné dané a
poplatky. Emitent nebude povinen vyplatit Vlastnikim Dluhopisi 2adné dalsi platby jako nahradu za takovéio
srdZky dani nebo poplatki. Podrobnéjii informace jsou uvedeny v kapitole "Zdanéni a devizova regulace v Ceské
republice”.

Investofi by meli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Rizikové faktory, které Emitent povaZuje
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole "Rizikové faktory".

Za dluhy Emitenta z Dluhopisii se ve form& finan¢ni ziruky podle deského prava zarudila spoleénost FINEP
HOLDING, SE, se sidlem na adrese Havlitkova 1030/1, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 27 822, zapsand
pod sp. zn. H 7 vedenou u Méstského soudu v Praze (déle jen "FINEP HOLDING" nebo "Ruditel” a skupina
Rutitele dile jen "Skupina" nebo "Skupina FINEP"),

Tento Prospekt byl vypracovén a uvetejnén pro adely piijet! Dluhopisd k obchodovéni na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirl v Praze, a.s. (dle jen "BCPP™).

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodn{ banky (dale jen "CNB") &]. [#] ke sp. zn. S-Sp-[e] ze dne [o],
které nabylo pravni moci dne [#]. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru ENB osvédiuje, Ze schvaleny
prospekt obsahuje Udaje poZadované zikonem nezbyté k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny
papir nabude & nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanénf situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Emitent pozédal o pfijeti Dluhopisi k obchodovini na Regulovaném trhu BCPP a predpokléds, Ze s Dluhopisy bude
zahéjeno obchodovén{ v Datum emise (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkéch).

Centrdlni depozitif cennych papirl, as. {dile jen "Centrilni depoziti¥"), pfid&lil Diuhopisim kéd ISIN
CZ0003518565.

Sifeni tohoto Prospektu stejn jako i nabidka, prodej nebo koup& Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zékonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim orgdnem jakékoliv
jurisdikee s vyjimkou schvéleni Prospektu ze strany CNB.
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Tento Prospekt byl vypracovan ke dni 9. 2. 2018.

Dojde-li po schvéleni tohoto Prospektu a pred piijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym
zménam {dajli v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkii k tomuto
Prospektu. Kazdy takovy dodatek Prospektu bude schvilen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predplsy
Emitent bude v rozsahu stanoveném prévnimi ptedpisy zvefejiiovat zpravy o vysledcich svého hospodafen{ a svoji
finanéni situaci, a plnit svoje informa¢ni povinnosti. Po pfijeti Dluhopisd k obchodovéni na Regulovaném trhu
BCPP, musi byt investiéni rozhodnuti zdjemcii o koupi Dluhopisii zaloZeno nejen na zaklad® tohoto Prospektu, ale i
na zikladé daldich informaci, které mohl Emitent zvefejnit po datu vypracovani tohoto Prospektu, nebo na ziklad¥
jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt (vetn& jeho pfipadnych dodatki) a viechny vyro&ni a pololetni zprivy Emitenta a Rugitele (budou-li
relevantni) uvefejnéné po datu vypracovéni tohoto Prospektu budou zvefejnény v elekironické podob¥ na webové
strance Skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Finepu", &ast "Pro investory”, webové strince Emitenta
www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro v sekci "Soubory ke staZeni”, a dile budou rovn¥Z k nahlédnuti v sidle
Emitenta na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovnich dnech v dobg od 9:00 hod. do
16:00 hod. (podrobn&ji viz kapitolu "DiileZita upozornéni™).

Hilavnl manaier
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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[TATO STRANA JE ZAMERNE PONECHANA PRAZDNA]
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DULEZITA UPOZORNEN]

Tento dokument je prospektem diuhopisi ve smystu §36 zdkona & 236/2004 Sb., o podnikani na kapitélovém trhu,
ve znéni pozdéjfich pfedpisii (ddle jen "Zikon o podnikdni na kapitdlovém trhu"), &ldnku 5 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢ 2003/71/ES a linku 25 NaFizeni Komise (ES) & 809/2004, hterym se providi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o tidaje obsaZené v prospektech, tipravu prospektsi, uvddéni
idajic ve formé odkazu, zvefejfiovdni prospekti a SiFeni inzeratii (ddle jen "NaFizeni"). Tento Prospekt byl
vypracovdn podle priloh VI, IX a XTI NaFizeni,

Sifeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Diuhopistt jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvdieny ani registrovdny jakymholiv sprdvnim nebo jinym orgdnem
Jjakékoliv jurisdikee s vyjjimkou schvéleni Prospekin ze sirany CNB. Dluhopisy zefména nebudou takio registrovany
vsouladu se zdkonem Spojenych stdti americkich o cemmych papirech z roku 1933 (ddle jen "Zikon USA
o cennych papirech”) a nesmi byt nabizeny, prodaviny nebo odevzddvany na vizemi Spojenych stdtii americkych
nebo osobdm, kieré jsou rezidenty Spojemych stdtii americkych (jak jsou tyto pojmy definovény v Nafizeni
S vydaném k provadéni Zikona USA o cennych papirech), jinak neZ na zdkiadé vijimky z registraéni povinnosti
podle Zdkona USA o cennych papivech nebo v ramci obchody, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdkona
USA o cennych papirech. Osoby, do jejiché dréeni se tento Prospekt dostane, odpovidaji za dodriovdni omezeni,
kterd se vjednotlivich zemich vztahuji na nabidku, ndkup nebo prodej Diuhopisii, nebo na drieni a Siveni
Jjakychkoliv materidli, vetahujicich se k Diuhopisiim.

Zdfemci o koupi Dluhopisii musi svoje investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve znéni jeho pFipadmych dodathii. V pFipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a
Jeho dodateich plati vidy iidaj zvefeinény jako posledni. Jakdkoliv rozhodnuti o koupi Dluhopisii musi byt zaloZena
whradré na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkich nabidky, vieiné
samostainého zhodnoceni rizikovosti investice do Dhuhopisi: kasdim z potencidlnich nabyvatels.

Emitent neschvdlil Zddné jiné prohldSeni nebo informace o Emitentovi nebo Diuhopisech, nez ty, které jsou obsateny
v fomto Prospektu a jeho pFipadnych dodatcich. Na Zddné takovéto jiné prohlasen! nebo informace nelze spoléhat
Jako na prohldleni nebo informace schvilené Emitentem. Newi-li uvedeno jinak, vSechny informace v tomto
Prospektu jsou uvedeny k datu tohoto Prospektu. Poskytnut{ Prospektu kdykoliv po datu jeho vyddni neznamend, e
informace v ném uvedené jsou spravné a akiudini ke kierémukoliv okamziku po datu tohoto Prospektu. Tyvio
informace mohou byt navic ddle ménény nebo doplfiovény prostiednictvim jednotlivich dodatki k Prospekts.

Informace obsaZené v kapitolich "Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” a "Vyméhani soukromoprévnich
zdvazkii viici Emitentovi” jsou uvedeny jen jako vieobecné a nikoliv vyderpdvajici informace, vychdzejici ze stavu
k datu tohoto Prospektu, a byly ziskiny z veFejné pFistupnych zdrojii, které nebyly Emitentem zpracovdny nebo
nezavisle ovéfeny. Potencidini nabyvatelé Diukopisi by méli spoléhat vyhradné na viasmi analyzu faktors,
uvddénych v téchlo kapitoldch a na své viastni pravei, dariové a jiné odborné poradce. PFipadnym zahranicnim
nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat ustanoveni pFistuinych pravaich predpiss, zejména devizovych a
dariovych predpisi Ceské republiky, zemi, jejichs Jsou rezidenty, a jinych pFipadné relevaninich zemi, jakoZ i
ustanoveni vech relevantnich mezindrodnich dohod a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti, se svymi
prdvaimi a jinymi poradci.

Viastnici Dluhopisi, véetné viech pFipadnych zahraninich investorfi, jsou vyzyvini k tomu, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdavnich pfedpisech upravujicich dréeni Dluhopisti, prodej Dluhopisii do
zohranici nebo ndkup Dluhopisi ze zahranidi, jakoZ i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zékony a
prdvni predpisy dodriovali,

Emitent bude v rozsahu stanoveném prdvnimi piedpisy a pFedpisy jednotlivych regulovanych triti s cennymi papiry,
na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovdni (pokud to bude relevanini), uveFejioval zprévy o vysledcich
svého hospodaieni a své finanéni situaci a plnit informacni povinnosti.

Prospekt {véemé jeho pFipadnych dodathai), vSechny virodni a pololetni zpravy Emitenta a Ruditele, véetns
auditorskych zprdv, jakof i viechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou viem zdjemcim
bezplatné k dispozici k naklédnut! v sidie Emitenta na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
v pracovnich dnech v pritbéhu béiné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. Tvto dokumenty jsou rovnét k dispozici
v elekironické podobé na webové strance Skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Finepu®, &dst "Pro investory” a
webové strdnce Emitenta www.spolecnosti-as.cz/ved-thirteen-svo v sekcl "Soubory ke stateni”.

Po dobu, dokud bude jakdkoliv édst Dluhopisit nesplacena, bude v Urdené provozovné Administrétora v pracovai
dny v pribéhu béiné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod na vyZidini k nahlédnutf stejnopis Smlouvy
s administrdtorem, Smiouvy s agentem pro zaji§téni a pFislusnych Zastavrich smluv (jak jsou tyto definovdny v
Emisnich podminkdch).
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Jakékoliv pFedpoklady a vyhlidky, tykajici se budouciho vyvoje Emitenta a Rucitele, jejich financéni situace, okriuhu
podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu, nelze pokladat za prohldseni nebo zdvazny slib Emitenta, tpkajict se
budoucich uddlosti nebo vysledkdl, jelikof tyto budouci uddlosti nebo vysledhy zdvisi zcela nebo zédsti na
okolnastech a wddlostech, které Emitent nemiife pfimo nebo v piném rozsahu oviivait, Potencidinf zdfemci o koupi
Diuhopisit by si méli udélat viastni analyzu jakjchkoliv vivojovich trendsi nebo vyhlidek wvedenych v tomto
Prospeltu, pFipadné provést dalSi samostamé prozkoumdni, a zaloZit svoje investicni rozhodnuti na vysiedcich
takovychto samostatnych analyz a prozkoumdni,

Nékteré hodnoty, uvedené v tomto Prospekiu, byly upraveny zaokrouhlenim. To kromé jindho znamend, Ze hodnoty
wvddéné pro tu samow informadni poloku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvddéné jake soucty
nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze Kerych vychdzi

Pokud bude tento Prospekt prelofen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospeliu
v deském jazyce o znénim Prospektu pFelofendho do jiného jazyka rozhodujict znéni Prospektu v deském Jjazyce.

Pojmem "nemovitost” se v tomto Prospektu dle kontextu rozumi nemovitd véc, vietné stavby, kterd je soucdsti
pozemku, resp. budova, ktevd nent soucdsti pozemio.
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L RIZIKOVE FAKTORY

Zdjemce o koupi Dhthopisit by se mél obezndmit s timto Prospektem jako celkem. Kaidy zdjemee o houpi
Diuhopisit by mél pred udinénim rozhodnuti o investovdni do Dluhopisii pecilivé vyhodnotit informace, které
Emitent v této kapitole predidadd pFipadnym zdjemciim o koupi Diuhopist ke zvaZeni, jokoZ | dali informace
uvedené v tomto Prospektu. Ndkup a drieni Diuhopisé jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kierych jsou nize v této
kapitole uvedeny ty, které Emitent povatuje za viznamné. Pofadi, ve Kterém jsou tyto rizikové faktory uvadény,
reni dano pravdépodobnosti jefich vyskytu ani rozsahem jejich pFipadného komeréniho dopadu.

Ndsledujici pFehled rizikovych faktorii nenahrazuyje Zddnou odbornon analyzu nebo jakékoliv wstanoveni
Emisnich podminek Dluhopisii nebo udajtt wvedenych v iomto Prospektn, neomezuje jakdkoliv prava nebo
povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek a v Zddném pFipadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim,
Jakékoliv rozhodnuti zdjemcil o koupi Dluhopisit by mélo byt zaloZfeno na informacich obsafenvch v tomto
Prospeltu, na podminkdch nabidky Dlwhopistt a pfedev§im na viastni analyze vhod a rizik investice do
Diluhopisii provedené investorem.

1. SPECIFICKE RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Z pohledu Emitenta existuji zejména nésledujici specifické rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na
Jeho finanéni a ekonomickou situaci, podnikatelskou &innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

(a) Riziko spojené s podnikdnim Emitenta

Emitent existuje vyluéné s cilem financovani, pfipravy pozemkil ve vlastnictvi a ziskAni potfebnych povoleni
(zejména pravomocného Uzemniho rozhodnuti} pro realizaci rezidentniho developerského projektu Obyiny
soubor Drnovskd {bytové domy Ct, C2, D1, D2, D3, El, E2, E3, Fl, F2 a F3) (dile jen "Developersky
projekt"). Jedinym zdrojem pifjmd Emitenta, vedle prostfedkd v podob# Gvéri/zapijtek od matefské
spoleénosti €i jinych ¢lendi Skupiny, budou pfijmy z prodeje nemovitych v&ci — projektovych pozemkii pro
budouci rezidenZni etapy Developerského projektu, je? budou realizovany prostfednictvim developerské
spolefnosti - sesterské spoleénosti ¢i sesterskych spolegnosti ze Skupiny. Emitent upozortiuje, %e prostfedky =
prodeje nemovitych véci ve vlastnictvi Emitenta budou dle Emisnich podminek sloZeny na vazany déet (do
Umofovaciho fondu, jak je tento definovan v Emisnich podminkéich) a pohledavky z vazaného G&tu budou
zastaveny ve prospéch Vlastnikd Dluhopisi; tato skutegnost miZe nicméné negativné ovlivnit b&#né provozni
cash flow Emitenta.

Finan&nf a ekonomickd situace Emitenta, jeho podnikatelska &innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z
Dluhopisil zavisi i na schopnosti jeho dluznikii (osob kupujicich Nemovitosti, budou-li taci} ¥adn# a v&as plnit
svoje dluhy viati Emitentovi. Pokud nebude jakykoliv dluZnik schopen fadng a vias splnit své splatné dluhy viigi
Emitentovi, miiZe to mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou &innost
a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisii. Navzdory tomu, Z¢ Emitent je soudasti silné skupiny, neexistuje
zirvka, Ze jednotlivi dluZnici budou schopni Emitentovi Fadné a véas splatit své splatmé dluly a Emitent tak
ziska penéZni prosifedky, kieré mu umoini uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

) Riziko neudéleni &i ztrdty veFefnoprdvnich povolent a nedostathu infenyrskych sit!

Pfedpokladem Gsp&&nosti Developerského projektu je skutednost, e Emitent obdr# v budoucnosti véas vedkera
nezbytnd pravomocna vefejnopravni povoleni, zgjména pfislusné Gizemni rozhodnuti, a %¢ mu tato povoleni
nebudou oddata. Pfedpokladem usp&Snosti Developerského projektu je téZ skutednost, Ze kapacity inZenyrskych
siti pro stavby na Nemovitostech budou dostateiné. Pokud vy¥e uvedené predpoklady nebudon naplnény, mize
to mit v disledku negativni vliv na finanni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou &innost a
schopnost plnit dluhy z Dluhopisé,

Developersky projekt bude realizovan dle soudasnych pfedpokladii celkem ve &tyfech obchodnich fazich:
» Féze 1 (vystavba objektii D1, D2 a D3, pfedpoklad 104 byti)
Faze 2 (vystavba objekti C1 a C2, piedpoklad 113 bytl)

Faze 3 (vystavba objektit E1, E2 a E3, predpoklad 94 byti)
s Faze 4 (vystavba objektl F1, F2 a F3, pfedpoklad 148 bytd)

Pro realizaci Developerského projektu md jiZ Emitent zpracovanou architektonickou studii potvrzujici
dosaitelnost vytéZeni kapacity (izemi pro realizaci Developerského projektu s ohledem na platny Gizemni plén.
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Pro realizaci objektd spadajicich do Faze 1 (tedy objektd D1, D2 a D3) je jiZ zpracovavina projektovi
dokumentace pro iizemni rozhodnuti,

{c) Potencidind stFet zdjmii mezi spoleéniky Emitenta a Viastniky Dluhopist

V budoucnosti nelze vyloudit, Ze dojde ke zmé&n# strategie Skupiny, a ¥¢ Rugite]l nebo néktery z élent Skupiny
zafne podnikat kroky (féze, transakce, akvizice, rozd&leni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny
spife s ohledem na prospé&ch Skupiny jako takové, meZ ve prospéch Emitenta. Takové zmény mohou mit
negativni vliv na finantni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou &innost a schopnost spinit dluhy
z Dluhopisti.

{d) Riziko tmény struktury spoleniki

Navzdory tomu, Ze Emitent si neni védom pldnit na zmé&nu v osob& spoleéniki, v pfipadé neéekanych udilosti
miize dojit ke zméné spoleénikii. Timio miZe dojit ke zm&n& kontroly a tipravé obchodni strategic Emitenta.
Zména strategie Emitenta miiZe mit nasledn€ negativni vliv na finan&ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho
podnikatelskou &innost a schopnost plnit diuhy z Dluhopisi.

(&) Rizike refinancovdnf

Zisk Emitenta, jeho finanéni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vypl¥vajici z Dluhopis vi&i Vlastnikim
Dluhopist jsou, mimo jing, zivislé na schopnosti Emitenta vymahat plnéni z pfedménych kupnich smluv k
zastavenym Nemovitostem (jak jsou tyto definoviny v Emisnich podminkich) a na schopnosti
kupujiciho/kupujicich plnit své dluhy viigi Emitentovi Fadng a vias. I v pipadé f4dného plnéni viech dluhl vii
Emitentovi plati, ¥ pfijmy z prodeje Nemovitosti nemusi byt dostadujici k pokryti vyplat z Dluhopisti.

Vzhledem k tomu, ze Emitent je jednofitelovou spolegnosti s cilem financovani Developerského projektu, a tedy
Ze Emitent nemd Zjdné jiné dalsi vyznamné zdroje pEjmd vyjma budoucich ptijmi z prodeje nemovitych véci -
pozemkd, bude v takovém piipadé schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopist také ziviset
na jeho schopnosti prodat sva aktiva — pozemky za dfelem vystavby planovanych bytovych domi v ramei
Developerského projekm, pipadné Dluhopisy refinancovat daldim financovénim (af jiz ve formé
uverw/zépljeky ze Skupiny, nové emise dluhopisii ¢i jinak). V téchto piipadech neexistuje zéruka, navzdory
tomu, Ze Emitent je soudasti silné skupiny, Z¢ Emitent bude schopen ziskat potfebné pen&Zni prostfedky, které
mu umoZni phradit jeho dluhy viéi Vlastnikim Dluhopisi.

2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI, RUCITELI A SKUPINE FINEP

Napinéni nife uvedenych rizik miZe negativné ovlivait financni a ekonomickou situaci Emitenta a Ruditele, jejich
podnikatelskou ¢innost a posiavent na trhw, schopnost Emitenta plnit své divkhy z Dluhopisi a schopnost Ruditele
spinit své ruditelské povinnosti ze Zdruky (jak je tento pojem definovdn v Emisnich podminkdch) poskytnuté
k zajisténi divii z Dluhopisi. Neni-li vyslovné uvedeno jinak, viemi odkazy na Skupinu se v této &asti Prospektu
mysli Rucitel a viechny spoleénosti, které pfimo a nepfimo ovldda. K datu tohoto Prospektu mohou existovat
dodatednd rizika, kerd bud nejsou momentdlné zndmd, nebo meni pravdipodobné, 7e nastanou. Takovi
dodatecnd rizika by mohla vyznamné a nepfiznivé oviivnit provozni éinnost, finanéni vykornost nebo vysledky
provoznich jednotek Skupiny. Existence jednoho nebe vice téchto rizik by také mohla mit nepfiznivy vliv na vjvaj
Skupiny.

(a) Finanén! rizika

Rizeni finanéniho rizika Skupiny je zaméfeno na finandni rizika, ktera vychézeji z finanénich nastrojii, kterym
jsou Rutitel i ¢lenové Skupiny vystaveni v disledku svych &innosti. Finan¥ni rizika zahrnuji kreditni riziko,
riziko likvidity a trinf riziko (véetn ménového rizika, rizika Grokové sazby a cenového tizika).

Dohled nad riziky Ruditele a éleny Skupiny je zajiStén v ramci rozhodovani vrcholového vedeni Rugitele a &lent
Skupiny v jednotlivych oblastech &innosti na zdklad& reportingu a také v ramci pfislu§nych rozhodovani
statutdrniho organu Ruditele a tlend Skupiny.

Rucitel i Elenové Skupiny vyuZivaji v nevyznamné mife efektivnd derivitové finanéni instrumenty za tielem
redukee sveho vystaveni vyie uvedenym rizikim.
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(i)  Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti dluznika dostit svym dluhém z finanénich nebo obchodnich
vztahll, kterd miZe vést k finanénim ztrdtim.

Rugitel i Slenové Skupiny jsou vystaveni kreditnimu riziku z prodeje a prondjmu nemovitosti a z finanénich
aktivit, véetn# vkladi v bank a finan&nich instituci, poskytnutych plijdek tfetim osob4m a jinym finanénim
instrumentiim,

K 31. 12. 2016 evidoval Rutite] pohledavky z poskytnutych zapijcek/ivers (jistin bez prisluSenstvi) ve vysi
1.535.477.000 K& (pozn.: zaokrouhleno na tis. K&, u cizeménovych bilangnich hodnot bylo pfepoéteno kurzem
CNB stied k datu 31. 12. 2016); z toho byly pohledavky z poskytnutych zapijéek/GvEra (jistin bez prislusenstvi)
za osobami ve Skupiné ve vy$i 1.477.932.000 K& (pozn.: zaokrouhleno na tis. K&, u cizomé&novych bilanénich
hodnot bylo pfepodteno kurzem CNB stied k datu 31. 12. 2016), co? pfedstavuje podil 96,3 %. K 31. 12, 2016
byly z celkového objemu poskymutych zipljEek/AvErd (jistin bez pristuSenstvi) ve vydi 1.535.477.000 K&
(pozn.: zackrouhleno na tis. K&, u cizomé&novych bilanénich hodnot bylo pfepoZteno kurzem CNB stied k datu
31. 12. 2016) po splatnosti finan¢ni aktiva ve vy§i 1.800.000 K& (pozn.: zaokrouhleno na tis. K&), co?
pfedstavuje podil 0,12 %.

Kreditni riziko je fizeno na drovni Skupiny. Vedeni Rufitele mé zavedenu kreditni politiku a vystaveni
kreditnimu riziku je tak monitorovdno na priibéiné bazi.

Kreditni riziko vrimci Skupiny z prodeje nemovitosti je Fizeno prostfednictvim pozadované vyde zalohy ze
smlouvy o smlouvé budouci kupni v kaZdém individulnim obchodnim piipadg, kdy tato soudasné slouzi jako
ziruka v pfipadé odstoupeni kupujiciho od smlouvy. Jednim ze zdkladnich piliti Fizeni rizika je inkaso 100 %
kupnf ceny prodévané nemovitosti v rimci rezidenénich developerskych projektii pfed uzavfenim kupni smlouvy
s kupujicim, a tedy pfed pfevodem nemovitosti,

Kreditni riziko v rimei Skupiny z prondjmu nemovitosti je fizeno prostfednictvim zjidténi bonity pred uzavienim
pfisluiné ndjemni smlouvy a vyzidani odpovidajici formy zajist&ni tj. kauce & bankovni ziruky ve vy dvou a¥
tH mési¢nich najmii.

Navzdory viem opatienim v rdmci Skupiny za tfelem omezeni nasledkii kreditniho rizika miZe selhdni
protistrany nebo protistran Emitenta, Rugitele nebo jinych osob ve Skuping zpisobit ziraty, které by mohly
negativné ovlivnit podnikdni Emitenta &i Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci a v konedném
disledku schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dlvhopish, resp. schopnost Rugitele phnit své dluhy ze Zaruky.

NiZe uvedend tabulka analyzuje finanéni zavazky Skupiny k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 podle zbytkové daby
splatnosti, Castky uvedené v tabulce ptedstavuji smluvni nediskontované pen&zni toky.

31. prosince 2016 Ménk

(mil. K&) ne 3 mésfce 3 mésice a% 1 rok 1 aZ 2 roky 2 af 5 let Celkem
Zivazky

Pijcky 277 173 101 992 1543
Zavazky z finan&niho leasingu 0 1 1 0 2
Obchodni a jiné zavazky 330 16 4 3 353
Zavazky celkem 607 190 106 995 1898
31. prosince 2018 Méné

(mil. K¥) neZ 3 migice 3 mésice 2% 1 rok 1 a%2 roky 2ak3let Celkem
Zihvazky

Piijeky 11 598 255 86 950
Zivazky z finan&ntho leasingu 0 2 1 1 4
Ob¢hodni a jiné zdvazky 214 200 0 1 415
Zévazky celkem 225 800 256 88 1369
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Ni#e uvedend tabulka uvadi souhmné Eastky uroenych finannich aktiv Skupiny FINEP k 31. 12. 2016 a 31. 12.
2015 v uéetnich hodnotach, uspoiadanych podle diiv&jiiho z dat smiuvni zmény tirokové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2016 Na poZAddni a méné 1 mésic 6 mésici 1 rok

(mil. K&) neZ 1 mésic az & misici a% 12 mésicih aZ § let Celkem
Poskytmuté Gvéry 0 1 0 457 458
Bankovni (&ty 1507 0 0 0 1507
Urotens finanéni akitive celkem 1507 1 0 457 1 965
31. prosince 2015 Na poZidini a méné 1 mézie 6 mésici 1 rok

(mil. KE) ncz 1 mésic a% 6 mésieit a¥ 12 mdsich Az 5 let Celkem
Poskytnuté avéry 0 3 t 357 361
Bankovni téty 1072 0 0 0 1072
UroZend finantni aktiva celkem 1072 3 1 357 1433

(i)  Riziko hEkvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze Emitent &i Rut&itel bude &elit problémdm pfi plnéni povinnosti spojené s jeho dluhy,
které jsou vypofadany poskytnutim hotovosti nebo jiného finanéniho aktiva,

V souvislosti se svym podnikinim Rugitele tak zejména existuje riziko, Ze penéZni prostfedky poskymuté ve
formeé zaphjky/avéru jinym subjektim ve Skuping nebudou v dilsledku nemoZnosti takovych subjektii splacet
dluhy splaceny Rugiteli fadn& a v&as. To by nésledn mohlo znamenat, ¢ Rugitel nebude mit k dispozici
dostatek pen&Znich prosifedki na plnéni svych dluhd ze Zaruky.

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze &len Skupiny nebude mit k dispozici zdroje k pokryti
svych dluhii, pracovniho kapitalu a kapitilovym vydajiim, ke kterym je zavazan.

Rizeni likvidity Skupiny m za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby zajistily
tthradu dluhd, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohoto rizika je limitovana diky rozdilné splatnosti
dluhi Rucitele a &lent Skupiny a rozdilnému portfoliv zdrojti financovani Skupiny.

Skupina Fidi rizike likvidity prib&Znym monitorovinim plénovaného a aktvilniho cash flow a to jak na
skupinové, tak i projektové trovni. Likvidni pozice Skupiny je monitorovina a manaversky fizena
piedstavenstvem Skupiny na mésiéni bazi,

Skupina primarn& vyuZivad projektové orientované bankovni financovani s vyuZitim tGéelové zaloZenych
prajektovych spoletnosti. Pred zahdjenim vystavby a realizace ka?dé developerské etapy v rimci Skupiny tak je
zajisténo kryti 100 % nakladi na dokonéeni v podobé kombinace vlastnich zdrojii projektové spoletnosti a
bankovniho projektového tivéru,

(i) Trini rizike
Trinl riziko je riziko, které souvisi se zménami trinich cen, jako jsou ménové kurzy, Grokové sazby a ceny
(hodnoty), které ovlivni pfjem & hodnotu finanénich nastrojii Rugitele a &lenit Skupiny. Viechny uvedené

zmény na kapitdlovém trhu by ve svém disledku mohly mit negativni viiv na podnikani &i finandni situaci
Skupiny a tim i na plnéni dluh( z Dluhopisi i ze Zaruky.

Trzni rizika Emitenta a Ruditele pfevaZng vychazeji z otevienych pozic (a) cizich mén a (b) trofentho majetku a
dluhii a tykaji se obecnych a specifickych trénich pohybi.

Cilem fizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopady trinich faktori na zisky a cash flow v ramci Skupiny.

Vystaveni se trznimu riziku je méfeno vyuZitim analyzy citlivosti. Citlivost na tréni rizika je zaloZena na zméng
jednoho faktoru, pfiéemZ ostatni faktory jsou ponechany konstantni. V praxi viak vznikaji zmény nékolika
faktoni soub&Zné a mohou byt ve vztahu — napf. zmény v arokovych sazbéch a v ménovych kurzech.
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{iv)  Ménové riziko
Ménové riziko je riziko, Ze fair value nebo budouci cash flow z finanéniho instrumentu bude fluktuovat z

diivodu zmén ménovych kurzi. Finanéni vysledky Skupiny mohou byt kdykoli zdvazn€ neptiznivé ovlivnény
kolisanim hodnoty mén (zejména eura a amerického dolaru) ve vztahu k ¢eské koruné.

Skupina je vystavena m&novému riziku pfevaing v souvislosti s prodejem, ndkupem a financovéinim, které jsou
denominovany v jiné méné, pievainé v méné euro, pfipadng v americkém dolaru, Funk&ni ména Skupiny je
¢eskd koruna a pfevaznd East trzeb a nakladii je primérné realizovana v této méné, Politika Skupiny je zaloZena
na uzavirdni ménovych zajidfovacich transakei tam, kde je to efcktivni.

K 31. 12, 2016 piedstavovala finanéni aktiva Ruéitele ztitulu poskytnutych zdpihjdek/Gvéri (jistin bez
ptislufenstvi) v curech &astku 6.933.190 EUR a v ametickych dolarech &astku 760.524 USD, a zivazky Ruditele
ztitulu pfijatych zdpihjéek/ivéri (jistin bez piisluienstvi) v curcch &astku 3.383.500 EUR 2 v americkych
dolarech £4stku 0 USD.

Obecné jsou dluhy denominoviny v méné, kterd odpovidd m&né cash flow generovanych aktivitami, které jsou
pfisluSnymi dluhy financovany. To zajiStuje pfirozené ekonomicke zajist€ni bez pouZiti derivatii, a proto neni v
téchto piipadech pouZivano zajisfovaci ddetnictvi. Uroky z dluhi jsou denominovény v ménd t&chto dluhi.

Ve vztahu k ostatnimu ménovému majetku a dluhéim denominovanych v cizi m&ng se Emitent i Ruditel snaZi
zajistit, aby £isté vystaven{ se ménovému riziku bylo drZeno na akceptovateiné Grovni, a to prodejem nebo
nakupem zahraniénich m&n za spotové ceny pro pokryti pfipadné kratkodobé nerovnovéhy.

Navzdory prijatym opatfenim nelze vylougit ztraty z diivodu nepi{znivych pohybli ménovych kurzi, které by
mohly negativné ovlivnit podnikini Emitenta &i Ruditele, jejich ckonomické vysledky, finanéni situaci a v
koneném disledku schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisil, resp. schopnost Rugitele plnit své dluhy ze

Zaruky.

(v} Riziko trokové sazby

Riziko tGrokové sazby predstavuje riziko, Ze fair value nebo budouci cash flow z finanénich instrumentt bude
kolisat z diivodu zmén trZnich Grokovych sazeb.

Veskeré finanéni instrumenty Emitenta, Dluhopisy a vnitroskupinové Gvéry, jsou trodeny pevnou trokovou
sazbou, resp. jsou beziiroéné,

Vramei Skupiny se riziko tirokové sazby vziahuje piedevEim ke stfednddobému projektovému financovani
prejektovych spole¢nosti realizujicich developerskeé projekty a tyto dluhy pfevaing zahrnuji projektové bankovni
uvéry. Bankovni tvéry maji pfevdzng pohyblivou trokovou sazbu zaloZenou na referenéni sazbé PRIBOR a
EURIBOR pro obdobi jednoho aZ 3 mésici navysenou o fixni marZi p.a. Nékteré bankovni uvérové smlouvy ve
Skupiné zahrnuji povinnost uzavfit zajisténi proti vyvoji irokové sazby formou derivéiovych obchodd, nejéastéji
formou swapu urckové sazby. Toto se ale netyka Emitenta.

Navzdory viem opatfenim nelze vyloudit ztraty z diivodu nepiiznivych pohybi iirokovych sazeb, které by mohly
negativng ovlivnit podnikdni Emitenta &i Ruéitele, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném
diisledku schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi, resp. schopnost Ruditele plnit své dluhy ze Zaruky.

(vi}  Cenové riziko

Skupina i Emitent podnikaji v oblasti prodeje rezidenénich nemovitosti primérng v Praze a tedy jeji hospodarské
vysledky v budoucnosti budou zévislé na vyvoji cen pozemki a dokongenych novostaveb (bytll) v Praze. Vedle
Prahy podnika Skupina téZ v Bratislavé a v Mongolsku. Pokud by byla Skupina nucena sniZovat prodejni ceny
nemovitosti, tj. stavebnich pozemki z ddvodu konkurenceschopnosti na pfisluiném trhu (zejména v Praze),
mohla by mit tato skuteCnost negativni vliv na hospodéfské vyslediky Ruéitele, resp, Emitenta, a potaZmo i na
schopnost Rugitele, resp. Emitenta, plnit své dluhy z Dluhopisi,
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L)) Provozni rizika

(i}  Riziko konkurence

Ruzitel a flenové Skupiny podnikaji v oblasti realitniho trhu a jsou fidasiniky hospodafské soutéZe. Z tohoto
dfivodu musi pruZné reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovini konkurence a na pozadavky spotiebiteli.
V podminkach silné konkurence miZe dojit k tomu, Ze Ruéite]l ani Emitent nebudou schopni reagovat
odpovidajicim zplisobem na konkurenéni prostiedi, coZ by mohlo vést ke zhorfeni hospodafské situace Emitenta
a Rutitele a v koneéném diisledku negativné ovlivnit jejich schopnost dostat dluhéim vyplyvajicim z Dluhopis.

V rozvojové lokalité Drnovskd - Ruzyng, jeZ je zdjmovym fizemim Emitenta pro realizaci Developerského
projektu, plisobi konkurentai developefi, s nimiZz bude Emitent hospodafsky souté¥it. Jednd se zejména o tyto
konkurentni projekty/developery: Rezidence Bievnov (BVK, s.r.0.), Rezidence u Veleslavinského zamku a
Terasy Bfevnov (Neocity Towers, s.r.0.), Vila Vokovice (Daramis Group), vbudoucnosti jde zejména o
rezidendni komplex pfipravovany na rozvojovém tuzemi nova Ruzyné (Central Group).

(i)  Riziko ztraty klidovyich osob

Kli¢ové osoby Ruéitele a Emitenta, tj. ¢lenové vedeni a pfedevéim vrcholového vedeni, spolupiisobi pii
vytvafeni a uskutediiovani kliSovych strategii Ruditele a Emitenta. Jejich &innost je rozhodujic pro celkové
fizeni Rutitele a Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskutediiovat tyto strategie. Rucitel i Emitent véHi, e
budou schopni udriet a motivovat tyto osoby, a to i pfes silnou poptavku po kvalifikovanych osobich ve
finan€nim a realitnim sektoru. Ruditel ani Emitent nicméné nemohou zarudit, e budou schopni tyto klitové
osoby udriet a motivovat je nebo Ze budou schopni oslovit a ziskat nové kligové osoby. Rutitel i Emitent aktivngé
podporuji a motivaji tyto klifové osoby k nepfetrZitému zvy¥ovani kvalifikace a praktickych poznatkii, im se
snai podporovat jejich kariérni rust. Jejich pfipadna ztrata by mohla negativng ovlivnit podnikani Rugitele a
Emitenta, jejich hospodatské vysledky a finanéni situaci, co by mohlo negativng ovlivnit schopnost Ruditele a
Emitenta plnit jejich dluhy z Dluhopisi.

(iif)  Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovini do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finan¥nich aktiv je prodej
nemovitosti. Jakékoli priitahy v prodejnim procesu, ptipadné sniZeni prodejni ceny nemovitosti v diisledku nap#.
patného natasovani prodeje, mohou mit nepiiznivy dopad na finanéni vysledky Emitenta a Ruéitele.

(iv)  Riziko spojené s developerskou vistavbou

Vystavba nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahdjenim piipravy projektu, dokonéenim a pfedanim
findlniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba nejméné dvou aZ tfi let, kdy mibZe dojit k neotekdvanym
Zzméndm na realitnim trhu.

Na zadatku celého procesu miiZe nastat okolnost tykajici se napfiklad spori o vlastnickd prava k pozemku &
nutnost vefejnopravniho povoleni ke koupi pozemku, coZ miZe zplsobit nemoZnost realizace akvizice, nebo
miiZe dané aktivum vykazovat faktické & dokumentdmi vady. Proces povoleni piedstavuje pro Emitenta ¢ jiné
¢leny Skupiny také rizikovy faktor, a to v podobé zdr#eni & zmény parametrd projekiu oproti plivodnimu, &
dokonce neziskani potiebného povoleni; to miiZe mit za nasledek zvy$eni investidnich ndkladd.

Vystavba projektu se neobejde bez smluv s riiznymi subdodavateli. Pokud dojde k pochybeni v koordinaci a
soudinnosti subdodavateld, miiZe se prodlouZit Sasovy harmonogram vystavby a navysit rozpodet projekiu.
Riziko nastivd i po dokondeni projektu a vyprieni ziruénich dob, kdy se mohou objevit nedostatky na
stavebnich pracich provedené subdodavatelem, které nemusi pokryt jeho pojistka.

Afkoliv Emitent i ostatni lenové Skupiny v ramci projektové piipravy pfihliZeji k dostupnym analyzam o
vyvoji realitniho trhu a diisledné se snaZi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vyloudit moZnost napf.
chybného odhadu vyvoje poptivky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych
nemovitosti, Tyto skwtetnosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou Usp&¥nost developerského projektu.
V piipadé Spatného odhadu vyvoje trhu méZe Emitent & Skupina ztratit podstatnou &ast ziskw, coZ v koneéném
diisledku miize mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta a Rugitele dostat diuhfim vyplyvajicim z Dluhopisii.
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(v}  Riziko souvisejici s umisténim developerskych projeltis

Hodnota nemovitosti zavisi do znané miry na zvolené lokalité ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent &i
Jjiny &len Skupiny neodhadne spravng vhodnost lokality vzhledem investi®nimi zdméru, miiZe byt pro néj obtizné

[

dokongenou nemovitost ispé&éné prodat.

V ptipadé nizkého zijmu potencidlnich kupujicich miZe byt Emitent &i jiny €len Skupiny nucen ke sniZeni
poZadované prodejni ceny nemovitosti. NedosaZeni planované vySe prodejni ceny pfedm&tné nemovitosti mize
dlovhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coZ se miZe negativné odrazit v hospodarské
situaci Emitenta & Ruditele,

(vi)  Riziko zahdfeni insolvenéniho Fizeni
Die zikona ¢&. 182/2006 Sb., o ipadku a zpiisobech jeho Fedeni (insolvendni zékon), ve znéni pozdéjiich predpisit

{(dale jen "Insolvenni zdkon") je dluZnik v tpadku, jestlize ma vice véfiteld a dluhy po dobu del3i 3¢ dni po
Thiité splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, ptipadné je-li pfedluzen,

I pesto, Ze je od Eervence 2017 v i€innosti novela Insolvenéniho zdkona zaméfend mimo jiné proti ikandznim
insolvenénim navrhiim, kterd zakotvuje uréitd opatieni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZenym
ndvrhiim na zahdjeni insolvenéniho fizeni (viemE tzv, pfedb&ného posouzeni vifitelského navrhu ze strany
soudu), nelze vyloudit, Ze takové navrhy nebudou podéiny. Insolven¥ni Fizeni je zahdjeno soudni vyhlaskou,
kterou soud obecné zvefejni nejpozd&ji do 2 hodin od doruéeni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamZikn
zvefeinénf vyhlaiky aZ do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dlugnik
povinen zdrZet se nakladéni s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni miZe nalezet, pokud by mélo jit
o podstatné zmény ve skladbé, vyuZiti nebo urdeni tohoto majetku ancbo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.

I plesto, Ze omezenl tykajici se nakladini s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, jednani nutnych
k provozovani podnike v ramcei obvyklého hospodafeni nebo k odvraceni hrozici kody, nelze vyloutit, Ze pokud
bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni poddn na Emitenta, ten bude omezen po neuréitou
dobu v dispozici se svym majetkem, co? by se mohlo negativné projevit na finanéni situaci Emitenta a jeho
vysledcich podnikéni, a tedy i na moZnosti dostit svym dluhiim z Dluhopisi.

(vii)  Riziko vSeobecné hospoddfské recese o demografickych faktori

Béhem ohdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostitni nebo regiondlni drovni nebo na firovni
primyslovych odvétvi miZe dojit ke sniZeni vydaji spoticbitelii. Tato obdobi mohou byt rovn&¥ spojena se
snizenou spotfebitelskou poptivkou po zbho#i jako celku. HospodaFsky vysledek pak miiZe nepifznivé odraZet
zmény ekonomickych podminek, zmény firokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost, penéZni a finanéni politiku a
jiné vyznamné vnéj#l udalosti, stejn¢ jako zmény demografickych ukazateli na trzich. Na podnikini Emitenta a
Skupiny se mohou odrazit i skuteéné nebo potencilni obavy z recese, protoZe takové obavy obvykle vedou ke
zvySenym Usporam, coZ se milze nepfiznivé odrazit na schopnosti platit Emitentovi & jinym lenim Skupiny
najemné ¢&i kupni ceny nemovitosti, coZ méZe mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta a Ruditele dostat
svym dluhiim z Dluhopist.

(viti) Soudni a jind Fizent

K datu vyhotoveni Prospekiu Emitent ani Ruéitel nejsou déastnikem soudnich, rozhodgich ani jinych Fizeni,
kterd by vyznamné souvisela s jejich finantni nebo obchodni situaci nebo situaci Skupiny. K datu tohoto
Prospektu si Emitent neni védom Zadnych nevyfeSenych spord, které by mohly ohrozit nebo znatné nep¥iznivé
ovlivnit hospodéfsky vysledek Emitenta & Skupiny. PfestoZe v soudasnosti neexistuji 2ddnd soudni, rozhodgi ani
jind fizeni (probihajici nebo hrozici), kterd by méla vyznamny nepfiznivy dopad na obchodni nebo finanéni
situaci Emitenta &i Skupiny, do budoucna nelze vznik takovych sperii vyloutit. Negativai vysledek piipadnych

soudnich sporli Emitenta & Ruéfitele a mo¥né souvisejici nahrady 3kody mohou mit vliv na obchodni nebo
finanéni tinnost Emitenta a Ruéitele a jejich budonei vyhledy.
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3 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM
Rizika spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména nésledujici rizikové faktory:

{a) Obecnd rizika spojend s Diuhopisy

Potencidlni investor do Dluhopish si musi sém podle svych poméri urdit vhodnost takové investice.
KaZdy investor by mél predevsim:

- mit dostatené znalosti a zkuSenosti k a&elnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do
Dluhopisii, a ohodnotit informace obsaZené v tomto Prospektu (vietn& jeho pfipadnych dodathkd)
piimo nebo odkazem;

- mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vZdy v kontextu
své konkrétn{ finanéni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

- mit dostatelné finandni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést viechna rizika
investice do Dluhopisi;

- iipiné rozumét podminkdm Dluhopist (pfedev¥im Emisnim podminkdm a tomuto Prospektu,
vietng jeho pFipadnych dodatkd) a byt sezndmen s chovdnim & vyvojem jakéhokoliv pfisluiného
ukazatele nebo finandniho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud’ sdm ncbo s pomoci finanéniho poradce) moZné scénafe daldtho vyvoje
ekonomiky, lirokovych sazeb nebo jingch faktord, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencidlniho investora do Dluhopisi miiZze mit negativni vliv na investorem
ofekdvanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

) Diuhopisy jako komplexni finanéni ndstroj

Diuhopisy piedstavuji komplexni finanéni nastroj. Instituciondlni investoii obvykle nekupuji komplexni
finanéni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investoFi nakupuji komplexni finanéni nastroje
s pfemé&fenym rizikem, jehoZ vySe jsou si v&domi, 3 cilem sniZit riziko nebo zvydit vynos svych
celkovych portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopisd, které jsou komplexnim
finanénim néstrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sim &i spolu s finanénim poradcem) vyvoje
vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhoepistt a dopadu, ktery bude
takova investice mit na investi¢ni portfolio potencidlniho investora. Nevhodnost investice potencidlnibo
investora do Dluhopisii miiZe mit negativni vliv na investorem o&ekivanou hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopisii.

(c) Rizike prijeti dalSiho dliuhového financovdani Emitentem

Neexistuje Zidné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovini Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Piijeti jakéhokoli daliiho dluhového financovini miZe v koneéném disledku znamenat, Ze v pfipadé
insolveniniho fizeni budou pohleddvky Vlastniki Dluhopisi z Dluhopisii uspokojeny v men3i mite, ne
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedo$lo. S riistem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitent milZe dostat do prodleni s pInénim svych dluhi z Dluhopisi.

(d) Riziko likvidity

Emitent poZadal o pFijeti Dluhopisi k obchodovini na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopisi k obchodovini na regulovaném trhu nemiiZe existovat ujiltdni, Ze se vytvoH dostatedné
likvidni sekunddrni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekunddrni trh bude trvat.
Skutetnost, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovini na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vy33i
likvidité¢ takovych Dluhopisd oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovéni na regulovaném trhu.
V piipadé Dluhopisi nepfijatych k obchodovini na regulovaném trhu miiZze byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coZ miZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Diuhopisy za adekvatni tréni cenu.
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(© Poplatky

Celkova navratnost investic do Dlubopisi miZe byt ovlivnéna frovni poplatkd Gétovanych obchodnikem
s cennymi papiry &i jinym zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo Gétovanych relevantnim
zitovacim systémem pouZivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si miize GStovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho G&tu, pfevody cennych papirdi, sluzby spojené s Gschovou cennych papird,
apod. Emitent proto doporutuje budoucim investorim do Dluhopisii, aby se sezndmili s podklady, na
jejichZ ziklad& budou utovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¥nost mitze mit negativni
viiv na predpokladany vymos z Dluhopisi z pohledu investora.

(1) Riziko nesplaceni

Diuhopisy stejn¢ jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za wr&itych okolnosti miize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi
odkupu miie byt niZ¥f neZ vy¥e jejich pivodni investice, pficemZ za uréitych okelnosti miiZe byt hodnota
i nalovi.

(2 Riziko pFedfasného splaceni

Pokud dojde k pfedéasnému splaceni Dluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, je Vlasinik Dluhopisii vystaven riziku niZiiho ne¥ ptedpokladaného v¥nosu z dirvodu takového
piedéasného splaceni.

(h) Zdanéni

Potencialni upisovatelé, kupujici ¢i prodavajici DluhopisG by si m&li byt v&domi, Z¢ mohou byt nuceni
zaplatit dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi stiatu, ve kterém dochizi k pFevodu
Diluhopisit &i jehoZ jsou obZany &i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho staiu, V nékterych
staitech nemusi byt k dispozici 2adna oficidlni stanoviska daiiovych hfadd nebo soudni rozhodnuti k
finanénim néstrojim jako jsou dluhopisy. Potencidlni investofi by se neméli pii ziskani, prodeji &
splaceni téchte Dluhopisii spoléhat na struéné shrnuti dafiovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, ale
méli by jednat podle doporuteni svych dafiovych poradcii ohledn? jejich individudlniho zdanéni. Zvazeni
investovani podie rizik uvedenych v této &asti by m&lo byt ufinéno minimilng po zvaZeni kapitoly
"Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” tohoto Prospekiu. Rovnéz ptipadné zmény dafiovych
pedpisit mohou zpiisobit, Ze v¥sledny vynos z Dluhopisii miiZe byt niZfi, ne Vlastnici Dluhopisi
pivodné piedpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi Dluhopisi miiZe byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisi
vyplacena niZii 8dstka, neZ pivodné pfedpokladal.

()] Inflace

Potenciélni upisovatelé, kupujici & prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ¢ Dluhopisy
neobsatmji protiinflatnim deloZku a Ze redlnd hodnota investice do Dluhopish miize klesat zirover s tim,
jak inflace sniZuje hodnotu mény. Inflace rovn&Z zpisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud
vyde inflace pfekrodi vyii nominalnich vynosi z Diuhopis, hodnota redlnych vynosii z Dluhopisti bude
negativni.

[4)] Zdkonnost koupé

Potencidlni upisovatelé &i kupujici Diuhopistt (zejména zahranitni osoby) by si mé&li byt védomi, Ze
koupé Dluhopisii miZe byt pfedmétem zikonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema ani nepfebira odpov&dnost za zikonnost nabyti Dluhopis potencidlnim upisovatelem & kupujicim
Dluhopisii, at' u¥ podle zikond stitu (jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoZ je rezident, nebo stitu
(jurisdikce), kde je <inny (pokud se lig). Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii se nemohou spoléhat na
Emitenta v souvislesti se svym rozhodovanim ohledn® zikonnosti ziskéni Dluhopisii. Tato skutednost
miiZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisd.

(k) Zména priva

Emisni podminky Dluhopish se fidi Seskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. NemiiZe byt
poskytnuta jakdkoliv ziruka ohledné disledkil jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény eského
prava nebo Giedni praxe po datu tohoto Prospektu.

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahl¢ rekodifikaci soukromého préva, zejména nabyl
Béinnosti novy oblansky zakonik (zdkon &. 89/2012 Sb.), zikon o obchodnich korporacich (zdkon
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. 90/2012 Sb.) a fada dalSich souvisejicich pravnich p¥edpisd, které se budou vztahovat na vztahy mezi
Emitentem, Rugitelem a Vlastniky Dluhopisd. Nové pravni ptedpisy, mimo jiné, pFedstavily ¥adu novych
pravnich institutl, zménily do maéné miry koncept absolutni a relativni neplainosti pravnich jedndni a
kogentnosti a dispozitivnosti pravnich norem. Emitent i Rugitel k datu tohoto Prospektu provedli tzv. opt-
indle § 777 odst. 5 ZOK a fidi se ZOK jako celkem.

S ohledem na relativng kratky fasovy odstup mezi G&innosti novych pravnich pfedpis a Datem emise
neexistuje k novym institutiim a pravnim situacim relevanini rozhodovaci praxe soudii a pravni vyklady a
komentife k jednotlivym ustanovenim novych pravnich predpisti se v fadé pfipadit vyznamné ligi.
Absence relevantni judikatury a neustilenost vykladu novych pravnich piedpish - a z toho vyplyvajici
préavni nejistota - miiZe mit negativni vliv na spln&ni dluhii vyplyvajicich z Dluhopisii.

U] Dluhopisy s pevnou urokovou sazhou

Drzitel Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
ditsledku zmény trinich drokovych sazeb. Zatimco je nomindlni trokovd sazba stanoveni v Emisnich
podminkich po dobu existence Dlnhopisli fixovana, aktualni drokova sazba na kapitilovém trhu (“trini
iirokovi sazba") s¢ zpravidla denné méni. Se zm&nou tr2ni trokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou irokovou sazbou, ale v opatném sméru. Pokud se tedy tréni trokova sazba zvysi, cena Dluhopisu
s pevnou tirokovou sazbou zpravidia klesne na iiroveii, kdy vynos takového Dluhopisu je priblizné roven
trini Grokové sazb&. Pokud se trini Grokovi sazba naopak sniZi, cena Dluhopisu s pevnou firckovou
sazbou se zpravidla zvysi na troveil, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trini urokové
sazbé.

(m) Riziko nepredvidatelné udilosti

Nepfedvidatelnd udalost (piirodni katastrofa, teroristicky utek), kterd zplisobi poruchy na finanénich
trzich nebo rychly pohyb ménovych kurzii, miZe mit vliv na hodnotu Dluhopisii. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zplisobit sniZeni nivratnosti penéZnich prostfedkii investovanych Emitentem a ohrozit
tak schopnost Emitenta, splatit veskeré dluZné &istky vyplyvajici z Dluhopisi. Dile miZe byt hodnota
Diuhopisii a jakékoliv piijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ckonomické &i jiné povahy),
ktera se stane i v jiné zemi, neZ ve kterém jsou Dluhopisy vydavény a obchodovany.

{(n) Riziko refinancovdni

Emitent a Ruéite] &eli i riziku, Ze aktualni nebo budouci dluhové financovéni nebude nejpozdéji k datu
splatnosti obnoveno nebo refinancovino. Vzhledem k podminkdm, které na kapitilovych trzich
pievladaji, také neni vylouteno, Z¢ Emitent ani Rutitel nebudou schopni refinancovat své soudasné
a budouci dluhy za pfimivych podminek. Pokud by Emitent nebo Rugitel nebyl schopen refinancovat své
dluhy za pfijatelnych podminek, nebo by refinancovani nebylo viibec moiné, mohl by byt Emitent
a Ruéitel nucen prodavat své aktiva za nevyhodnych podminck, pfipadné sniZit nebo pozastavit &innost,
coZ by se nepiiznivé projevilo na ekonomické situaci Emitenta a Rugitele.

{0) ZajiStént Zdrukou nemusi postacovat k pokryti viech diuhi z Diuhopisii

Hodnota aktiv Ruditele je do znaéné miry zavisla na pfijmech od dcefinych spoleénosti Skupiny. Hodnota
aktiv Rutitele miZe v disledku riiznych faktorit v 8ase dile kolisat a miiZze byt v okamZiku realizace
finanéni zéruky niZi, neZ je objem splatnych dluhii z Dluhopisii (1j. hlavng jejich jmenovitd hodnota
a narostly a dosud neuhrazeny vynos).

Plnéni ze Zaruky je omezeno na aktiva Ruditele, kterd budou k dispozici k okamZiku plnéni ze Zaruky.
Plnéni ze Zaruky miZe byt dile omezeno v pfipadé, kdy se Ruditel dostane do tpadku v souladu
sprisludnymi pravnimi piedpisy upravujicimi insolvenci, Nedostaiek disponibilnich aktiv nebo
insolvence Ruéitele mit¥e vyznamné omezit moZnost Vlastnikii Dluhopisii uspokojit svoje niroky ze
Zaruky. Existuje tedy riziko, Ze vptipad® realizace Zaruky nebudou finandni prostfedky uréené
k distribuci Vlastnikiim Dluhopist postadovat k pokryti jejich splatnych pohledavek vi&i Emitentovi.

1)) Rizike moiného stietu djmit

Hlavni manaZer a ¢lenové jeho skupiny poskytli nebo poskytuji nékterym &leniim Skupiny financovani
formou dvér. V souvislosti s bankovnimi obchody a iv&rovymi vztahy ma Hlavni manaZer také p¥istup
knékterym informacim, které nejsou vefejné pfistupné, alkteré nebudou mit Vlastnici Dluhopisi
k dispozici. Takovéto nevefejné informace mohou Hlavniho manaZera jako véfitele vieobecnd
zvyhodiiovat pted jinymi véfiteli Emitenta nebo Ruditele, vietn# Vlastnikii Dluhopis. Emitent si viak
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neni védom toho, Ze by se Hlavni manaZer dostal z vy$e uvedenych divodi a z titulu svoji funkce
Administratora a Agenta pro zajit¥ni, kdy je povinen jednat s naleZitou pééi, do stfetu zajmi ve vztahu
k investordum.

Q@ Riziko nez¥izen! zdstavniho prdva k nemovitostem

Dluhopisy budou zajift'ovany na jméno Agenta pro zajisténi a ve prospéch Vlastnikdi Dluhopisti mimo
jiné zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta. Emitent se zavdzal zfidit zdstavni prive
prvniho pofadi k nemovitostem, které jsou pfedmé&tem zajisténi Dluhopisi, a to ve Thiité 60 (Sedesit) dnii
od Data emise, s tim, Ze nejpozd€ji k Datu emise poda pFisluiné navrhy na vklad zistavniho priva k
nemovitostemn do katastru nemovitosti a toto dolozi Agentovi pro zajist€ni. ZajistEni Dluhopist tedy z
velké &asti vznikne aZ po Datu emise, a to vkladem zistavniho prava do katastru nemovitosti. PfestoZe se
Emitent zavizal vyvinout veikeré usili a poskytnout veikerou soutiinnost pro zajiténi zipisu zéstavniho
prava do pfislu¥ného katastru nemovitosti, nelze zcela vyloudit, Ze zistavni prévo nebude ziizeno v
uvedené lhité & dojde zcela nebo &astednd k ziniku zaji§téni. V takovém piipad® nebudou Dluhopisy jiz
pedstavovat plné zajiStény finanéni instrument, co milZe mit za nisledek zvydeni rizika, 2e investofi
neobdrZi pfi porudeni povinnosti Emitenta vedkeré platby souvisejici s Dluhopisy.

(i3] Zajisténi nemust postacovat k pokrytf v¥ech dluhit z Dluhopisi

Hodnota Zajisténi (jak je definovano v Emisnich podminkéch) je z velké miry zivisld na tspSinosti
Developerského projektu, vietné vydani pfisluiného pravomocnych povoleni (zejména tGzemntho
rozhodnuti}. Hodnota Zajifténi miiZze dile v disledku ruznych faktor kolisat v &ase a miZe byt v
okamZik realizace Zaji¥téni niZ&i, neZ je objem splatnych dluli z Dluhopisi (1j. zejména jejich jmenovita
hodnota a narostly a dosud neplaceny trok). VytéZek z realizace Zajiténi se dale sniZuje o naklady
Agenta pro zajisténi a piipadné daldi ndklady t¥etich stran spojené s vikonem Zajifténi a odménu Agenta
pro zajiiténi ve vy§i 4,00 (&tyfi) % z vytézku realizace Zajiiténi. Existuje tedy riziko, #e v pfipad&
realizace zastavniho priva k nemovitostem nebudou finanéni prostfedky uréené k distribuci Vlastnikiim
Dluhopisii postatovat k pokryti jejich splatnych pohleddvek za Emitentem. Dale existuje riziko, Ze
nemovitosti & jina aktiva slouZici jako Zajist¥ni bude obtiZné &i v diisledku nezdjmu nemoZné v ramei
realizace Zajiiténi zpenéZit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy — viechny tyto skute€nosti
mohou mit za nasledek, Ze pohledivky Vlastnikii Dluhopisi za Emitentem nebudou plné a v rozumném
dase uspokojeny.

Zajisténi Dluhopisti zastavnim pravem k nemovitostem a jinym vybranym aktiviim je zplsob zajist&ni
dluhopisd, ktery neni v Ceské republice zikonem vyslovn& upraven. Zastavni pravo zajistujici Dluhopisy
se zfizuje pouze na jméno Agenta pro zajistdni jako spravee zaji¥téni ve smyslu § 2010 odst. 2
obianského zikoniku. Agent pro zajiSténi neni v daném pfipadé spoleénym a nerozdilnym véfitelem
Emitenta s kaZdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu, ale spravuje a piipadné realizuje Zajifténi ve
prospéch Vlastnikii Dluhopis. Veskerou zajiffovaci dokumentaci uzavird pouze Agent pro zajisténi,
ktery je tak jedinym zajigt€nym véfitelem.

Emitent dile nemiiZe vyloucit, Ze nedojde ke zmé&n& Agenta pro zajilténi, at’ jiZ z rozhodnuti Emitenta, z
diivodu, Ze souasny Agent pro zajifténi ukondi smlouvu, &i z jinych diivodi. PfestoZe Emitent p¥i vibéru
Agenta pro zaji$t&ni postupuje s dostatetnon obezfetnosti, pfipadny novy Agent pro zajift&ni nemusi mit
obdobnou zkudenost & reputaci jako stivajici Agent pro zajifténi a miZe existovat riziko, 2z ncbude
dostatetné schopen uplatnit a vyméhat pen&Zité pohledavky z Dluhopisti viiti Emitentovi a tim miiZe byt
ohroZeno uspokojeni pohleddvek jednotlivych Viastnikii Dluhopisi.

Agent pro zaji¥t¥ni neni povinen jednat na zdklad& rozhodnuti schiize Vlastnikii Dluhopisii, pokud by
takové rozhodnuti schiize Vlastnik{i Dluhopisi bylo dle nazoru Agenta pro zajiténi v rozporu s pravnimi
pfedpisy & dobrymi mravy. Emitent nemiiZe vyloudit, Ze takové nerespektovini rozhodnuti schiize
Vlastnikii Dluhopisi, pokud by se ukézalo jako nespravné, sniZi &i znemoini isp&inou realizaci Zajisténi.

)] Riziko absence judikatury ve vitahu k ¢innosti Agenta pro zajisténi jake spravce zajisténi

Jelikoz &eské soudy nemaji zkuZenosti 5 rozhodovénim o roli, pravech a povinnostech Agenta pro
zajidt&ni, jakoZto spravce zajisténi podle § 2010 odst. 2 ob&anského zdkoniku, ani s interpretaci n&kterych
ustanoveni obsaZenych v Emisnich podminkach, nemiize Emitent zarudit, Ze jakékoli rozhodnuti soudu
negativng neovlivni postaveni Vlastnikli Dluhopish, ktefi nejsou v postaveni zajift€nc¢ho véfitele,
Zajidténi & jeho realizaci. A&koliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veskeré (sili, aby Zajidt&ni bylo
platné a funkén& z¥izeno, nelze vylouéit pfipadné problémy pfi jeho zipisu &i vikonu. Nelze vylouéit ani
budouci rozhodnuti soudu, jeZ oslabi & vyloudi vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi.
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{t) Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi

Dluhopisy json zajistény ZajiSténim zfizenym na jméno Agenta pro zaji¥eni jako spravce Zajisténi, jak je
uvedeno v Emisnich podminkéch. V pfipadé realizace Zaji¥téni bude vytéZek kracen mimo jiné o odménu
a souvisejici niklady Agenta pro zajilt¥ni. Agent pro zajisténi ma na zdkladé smlouvy s Agentem pro
zajifténi ndrok na odménu ve vysi 4,00 (Etyii) % z &astky ziskané z realizace Zajisténi, V zavislosti na
zplisobu realizace ZajiSténi mize byt nuiné & vhodné za timto GSelem angaZovat treti strany, které si
mohou za tyto sluZby Gitovat daldi poplatky, jejichZ pfesnd vySe viak nebude Viastnikim Dluhopisi
upfesnéna, nicmeéné bude odpovidat béZnému trZnimu standardu,

{u) Rizika spojend s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vyloufit budouci rozhodnuti soudu, jeZ oslabi ¢ vylou&i vznik, platnost ancbo vymahatelnost
ZajistEni, a nelze tedy vyloudit pfipadné problémy pfi jeho zdpisu &i realizaci a Emitent v této souvislosti
nedini Zadné prohlaseni &i ujisténi ohledng vzniku, platnosti a vymahalelnosti Zajisténi. Tato skutednost
mitZze mit negativni vliv na splnéni dluh@ vyplyvajicich z Dluhopisi.
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I EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Zastupitclné dluhopisy vydavané spoleénosti RED Thirteen s.r.o., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 05 931, zapsanou v obchodnim rejstifku pod sp. zn. C 118409 vedenou
Mestskym soudem v Praze (dile jen "Emitent"), v pfedpoklidané celkové jmenovité hodnoté 210,000,000
(slovy: dvé st& deset miliond) K&, s moZnosti navyieni celkové jmenovité hodnoty emise az do 300.000.000
(slovy: tfi sta milion§i korun &eskych), urotené pevnou arokovou sazbou ve vy&i 4,80 % p.a. a splainé v roce
2022 (dale jen "Emise"” a jednotlivé dluhopisy vydavané v rimci Emise dile jen "Dluhopisy™), se #Hdi t&mito
emisnimi podminkami (ddle jen "Emijsni podminky") a zdkonem & 190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni
pozdgj¥ich piedpist (déle jen "Zikon o dluhopisech"). Emise Dluhopisii byla schvilena rozhodnutim valné
hromady Emitenta ze dne 6. 2. 2018. Dluhopisiim byl Centralnim depozitifem (jak je tento pojem definovan
niZc} pfidélen identifikaéni kéd ISIN CZ0003518565. Ndzev Diuhopisu je Diuhopis FINEP 11 4,80/22.

Diluhy z Dluhopist jsou bezpodmineéng a neodvolatelng zajistény finanéni zdrukou Ruéitele (jak je tento pojem
definovin niZe).

Ruéitel se v Zaruce (jak je tento pojem definevan niZe), kterd se Fidi feskym pravem, a jejiZ kopie tvofi souddst
téchto Emisnich podminek, neodvolatelng a bezpodmine&né zavazal viiéi Vlastnikiim Dluhopisi (jak je tento
pojem definovan niZe), Z¢ pokud Emitent nesplni svoje dluhy viiéi Viastnikim Diuhopis, vyplyvajici pro
Emitenta zDluhopisii podle téchto Emisnich podminek, splnl tyto dluhy za Emitenta bezpodmineéné,
bezodkladng a v plné vii.

Cinnosti administritora spojené s vyplatami tirokovych vynosii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii bude
zajistovat UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsani v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 3608 vedenou Méstskym
soudem v Praze (déle také jen "Administritor"). Vztah mezi Emitentem a Administritorem v souvislosti
sprovadénim plateb Vlastnikiim Dluhopisti a v souvislosti s ngkterymi dalfimi administrativnimi akony
v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (dile jen "Smlouva s
administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem je na vyZadani Vlastniki Dluhopisi k dispozici
k nahlédnuti v pracovni dny v priib&hu bé#né pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. v Ur¥ené provozovné, jak je
uvedena v €lanku 11.1.1 t&chto Emisnich podminek.

Emitent poZada prostfednictvim UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (délec také jen "Kotaéni
agent"), o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri v Praze, a.s. (dale jen
"BCPP"). V pfipadé piijeti Emise k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP budou Dlubopisy cennymi papiry
pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Zavazuje-li se Emitent v téchto Emisnich podminkich zajistit, aby tieti osoba (zejména Rugitel) splnila n&jakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1769, viéta druha zikona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni (dile jen "NOZ"), e tfeti osoba splni, co bylo ujednano. Prvni véta § 1769 NOZ se v danych
piipadech nepouZije.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Zaknihované cenné papiry, forma, jmenoviti hodnota, predpoklidand celkovi jmenocvitd
hodnota emise

Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry a maji formu na dorugitele. Kazdy Dluhopis mé jmenovitou
hodnotu 3.000.000 (slovy: tfi miliony) K&. Predpokladana celkova jmenovitid hodnota Emise je 210.000.000
{slovy: dvé st& deset milioni) K&, Po¥et Dluhopist je 70 (slovy: sedmdesat} kusd.

1.2 Oddéleni priva na vinos; vyiménn4 a piedkapni prava
Oddéleni prava na vynos Dluhopisu se vyluéuje. S Dluhopisy nejsou spojena Zzadné pFedkupni ani vim&nna
préva.

13 Vlastnici Dluhopisii

Pro tigely Emisnich podminek se "Vlastnikem Dluhopisu” &i "Viastnikem Dluhopisii” rozumi osoba, na jejim#
tiétu vlastnika v Centralnim depozitafi & v evidenci navazujici na centrilni evidenci je Dluhopis evidovan.

"Centrélni depozitdF" znamené spolecnost Centrélni depozitdt cennych papirdl, a.s., se sidlem Praha 1, Rybné
14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem v Praze.
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Dokud nebude Emitent pFesvédéivim zpiisobem informovan o skuteGnostech prokazujicich, Ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych zaknihovanych cennych papird, budou Emitent i Administrator pokladat
kaZdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vEech ohledech a provadét mu platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z
jakychkoli divodh zapsan na svém G&tu vlastnika v pfisluiné evidenci zaknihovanych cennych papirii, jsou
povinny o této skutednosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a
Administratora,

14 Pievod Dluhopisi

K pfevodu Dluhopisii dochézi zipisem tohoto pfevodu na iétu viastnika v Centralnim depozitafi v souladu s
platnymi pravaimi predpisy a pfedpisy Centrdlniho depozitife. V pfipadé Dluhopis evidovanych v Centralnim
depozitaii na f¢tu zdkaznikh dochzi k p¥evodu Dluhopisi (i) zépisem pfevodu na Gétu zdkaznfkd v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy Centrdlniho depozitife s tim, Ze majitel fitu zakaznikh je povinen
neprodlen# zapsat takovy pfevod na héet vlastnika, a to k okamZiku zipisu na Gget zakaznikii, nebo (ii) pokud
Jjde o pfevod mezi Vlastniky Dlvhopisi v rémei jednoho Gftu zikazniki, zépisem pfevodu na Getu vlastnika v
evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5 Rating

Emitentovi ani jeho dluhov¥m cenn¥m papiriim nebyl pfid&len rating. Samostatné finanéni hodnoceni Emise
nebylo provedeno a Emise tudiZ nema samostatny raling.

2. CELKOVA JMENOVITA HODNOTA, EMISNI KURZ, LHUTA PRO UPISOVANI, ZPUSOB
EMISE DLUHOPISU
21 Datum emise, lhiita pro upisovani

Datum emise Dluhopisi je stanoveno na 1. 3. 2018 (déle jen "Datum emise"}.

Lhiita pro upisovani Dluhopisii b&# od 12. 2. 2018, tj. od 0:00 hodin SEC takového dne, a skongi ve 24:00 SEC
dne 28. 2, 2018 (dile jen "Emisni Thita").

Pokud Emitent nevyd4 k Datu emise nebo v prib&hu Emisni lhity vechny Dluhopisy, mZe zbylé Diuhopisy
vydat i po uplynuti Emisni Thiity dluhopisii v rimei dodate€né Thity pro upisovani emise Dluhopisii {dale jen
"Dodatend emisni lhita™), kterou je Emitent opravnén v souladu s platnymi pfedpisy stanovit (a to i
opakované) a uvefejnit stejnych zpiisobem jako tyto Emisni podminky.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v menii celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi, neZz byla
predpokladana celkovd jrenovita hodnota emise Dluhopisii.

Emitent je opravnén vydavat emisi Diuhopish postupné (v transich), a to jak b&hem Emisni lhlty, tak i b&hem
Dodateéné emisni lhiity.

Bez zbytedného odkladu po uplynuti Emisni thiity a/nebo Dodateéné emisni Thity oznami Emitent Centralnimu
depozitafi vydani dodatetnych Dluhopist a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopisii a Viastnikiim dluhopisi
7piisobem stanovenym v &lanku 13 t¥chto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vydanych
Dluhopisi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz viech Dluhopisti vydanych k Datu emise &ini 100 % (dale jen "Emisni kuarz") jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Diuhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity, resp. Dodatedngé
emisni lhity (jak jsou tyto pojmy definoviny vyie), bude vidy uren Emitentem tak, aby zohledfioval
pievaZujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k &astce Emisnihe kurzu jakychkoli
Dluhopisii vydanych po Datu emise dale pfipoéten odpovidajici alikvotni drokovy vynos.

23 Zpiisob a misto apisu Dluhopisi

Diuhopisy budou nabidnuty prostiednictvim spolegnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as.,
(dale téZ "Hlavni manaZer"), ke koupi v ramei sekundéarniho trhu kvalifikovanym i jinym (zejména retailovym)
investorin, a to v souladu s piisluinymi pravnimi pfedpisy a prospektem Dluhopisi.

Emitent udélil Hlavnimu manaZerovi vyhradnf povéieni v souvislosti s Emisi piisobit v roli hlavnihe manaZera a
Hlavni manaZer se zavazal viiéi Emitentovi vynaloZit veskeré pfim&fené usili, kieré po ném lze rozumné
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pozadovat, aby vyhledal potencidlni investory (zdjemce o koupi Dluhopisi) a prodal jim Dluhopisy na
sekundamim trhu. Hlavni manaZer ani Zadnd jini osoba viak v souvislosti s Emisi nepfevzali viiéi Emitentovi
Zidnou pevnou povinnost Dluhopisy upsat & koupit. Dluhopisy nebudou nabizeny vefejnd ve smyslu
piisluinych pravnich predpisi.

Dluhopisy umisténé Hlavnim mana¥erem budou k Datu emise, nebo jakymkeli pozdéjEim datiim dohodnutym
mezi Emitentem a Hlavnim manaZerem, vydany pfipsinim na majetkovy ddet Hlavniho manaZera na zikladé
smlouvy o upsini a koupi dluhopisit uzaviené pfed dnem pFisludnym vypofadéni primarniho apisu, jejimz
pfedmétem bude povinnost Emitenta vydat, a povinnost Hlavniho manaZera upsat a koupit, Dluhopisy za
podminek ve smlouvé uvedenych.

Dluhopisy budou v pfisluiny den vypofadani dohodnuty ve smlouvé o upsédni a koupi Dluhopish ptipsiny ve
prospéch Hlavniho manaZera v evidenci Vlastnikli Dluhopist proti zaplaceni emisniho kurzu na pfisluiny G%et
sdéleny za timto déelem Emitentemn Hlavnimu manaZerovi.

3. STATUS DLUHOPISU

3.1 Status Dluhopisii

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisfované Zérukou a
Zajisténim (jak jsou tyto pojmy definoviny niZe} na jméno Agenta pro zajilténi (jak je tento pojem definovan
niZe), které jsou a budou co do pofadi svého spIngni rovnocenné (pari passu) jak mezi schbou navzijem, tak i
alespofl rovnocenné vi&i viem daldim soudasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zplisobem zajidtEnym
dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni préavnich piedpisi.

32 Zajisténi dlubi z Dluhopisit a Agent pro zajisténi
Diluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopist budou zajiitovany nasledujicim zplisobem:

(A) Finan&ni zarukou ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ poskytovanou spoleénosti FINEP HOLDING, SE, se
sidlem na adrese Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 27 822, zapsanou pod sp.
zn. H 7 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Ruditel™).

Rugtitel ve finanéni zéruce (dalc jen "Zdruka™) bezpodmineéng a neodvolatelng zarvBuje kaXdému
Vlasinikovi Dluhopisi, Ze v pfipadé, kdy Emitent z jakéhokoliv diivodu nesplni jakoukoliv svou
platebni povinnost nebo jiné povinnosti ve vztahu k jakémukoliv Dluhopisu fadné a vdas, vietné
Jjakéhokoliv potencidlniho dluhu Emitenta viéi nékterému z Vlastniki Dluhopisii, vyplyvajiciho
z mozné neplatnosti, neiinnosti, zdanlivosti nebo nevymahatelnosti povinnosti z Dluhopisd, Rugitel
vsouladu sEmisnimi podminkami Dlvhopish na zaklad® vyzvy Vlastnika Dluhopisi zaplati
takovouto &4stku v plné vy3i a v pfisluiné méné, a to nejpozdéji do 10 (deseti) kalendafnich dni od
dorudeni vyzvy Vlastnika Dluhopisii Ruditeli. Kopie Zaruky tvofi pfilohu & 1 t¥chto Emisnich
podminek.

(B) Zastavnim pravem prvniho pofadi na jménc Agenta pro zajidténi (jak je tento pojem definovén niZe) a
ve prospéch Vlastnikii Diuhopisd k nasledujicim aktiviim:

(i) Nemovitosti:
Katastrdlni vizemi Ruzyné
- pozetnek parcelni &, 2754/37, véetng pfisludenstvi
- pozemek parcelnf &. 2754/49, vEetmé piisluSenstvi
- pozemek parcelni & 2754/36, vietnd piisluSenstvi
- pozemek parcelni €. 2754/40, vetnd piislusenstvi
- pozemek parcelni &. 2754/144, véetné piisluSenstvi

- pozemek parcelni &. 2754/46 o vymée 43 061 m’, vietné pFislusenstvi, jeZ vanikne
na zakladé oddélovaciho geometrického planu &, 2995-466/2017 zpracovaného 3G
Praha s.r.0.

(déle jen "Nemovitosti")
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(i)  Pohledavky:
e  pohledavky z Umoiovaciho fondu (jak je tento definovény niZe)
(déle jen "Pohledivky™)

Zastavni privo k Nemovitostem a Pohleddvkdm se dile oznaduje spoleiné ¢z jako "Zajisténi". Pfislusné
zastavni smlouvy, na zékladé nichZ se zZfizuje Zajisténi (dile téZ "Zastavni smlouvy"), budou Vlastnikiim
Dluhopisi k dispozici k nahlédnuti v béZné pracovni dob& v Uréené provozovng,

"Agentem pro zajisténi" je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Ve snaze zlepiit postaveni Vlastnik Dluhopist se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopisii zAstavnim pravem
k Zajidt¢éni s pomoci institutu Agenta pro zajiiténi, ktery je smluvné zavizin vyplatit vytdZek z realizace
Zajisténi Administratorovi za gelem jeho vyplaty Vlastnikim Dluhopisii v rozsahu nesplnéni dluhu Emitenta.
Pro vylouZeni pochyb se uvadi, Ze se na Cinnost Agenta pro zaji$iéni nepoufije ustanoveni § 1868 odst. 1 NOZ
(ani souvisejici ustanoveni, zejm. § 1126 a nasl. NOZ). Agent pro zajist&ni vykonavé svojil dinnost dle § 2010
odst. 2 NOZ jako spravce zaji§téni (Agent pro zajifténi neni v tomto pfipad& spoleénym a nerozdilnym véfitelem
Emitenta).

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnym vykonem Zaji¥téni ve prosp&ch
Vlastnikii Dluhopisii a v souvislosti s nékterymi daliimi administrativnimi jednanimi v souvislosti se Zajisténim
Je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajiiténi (dile jen "Smlouva s agentem pro
zajifténi"). Kopie Smlouvy s agentem pro zajiiténi je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopish v b&#né
pracovni dobé v Uréené provozovné.

Pfi plngni funkce Agenta pro zajifténi je Agent pro zaji¥téni povinen postupovat s naleZitou pé&i a v souladu s
pokyny Vlastniki Dluhopisii ve formé rozhodnuti Schiize (jak je tento pojem definovéin v Elanku 12.1.1), jak je
uvedeno niZe, vyjma piipadi, kdy jsou takovd rozhodnuti Schiize dle ndzoru Agenta pro zajiténi v rozporu s
pravnimi piedpisy & dobrymi mravy. V pfipadg, Ze Agent pro zajiiténi zanikne bez pravniho néastupce nebo
nebude moci vvkondvat svou béimou podnikatelskou &innost (z divodu odnéti piisluinych podnikatelskych
opravnéni, insolvenéniho fHzeni apod.) &i v pfipadé hrubého porugeni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro
zajifténi ze strany Agenta pro zajist€ni, Emitent bez zbytelného odkladu povéti vykonem funkce Agenta pro
zajilténi v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s opravnénim obchodnika s cennymi papiry, ktery miZe na
zikladé své licence funkei Agenta pro zajiSténi vykonavat. Tato zména se viak nesmi tykat postaveni nebo
zajmi Vlastnikii Dluhopisii. Za timto iiéelem pak Emitent neprodleng vzavie s novym Agentem pro zajisténi
novou zajiffovaci dokumentaci, kterd bude ve viech podstatnych ohledech shodnd se stavajici zajiftovaci
dokumentaci a stivajici Agent pro zajiSténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajidténi
veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro zaji¥téni Emitent bez zbytedného odkladu ozndmi Vlastnikim
Dluhopisii v souladu s &lankem 13 t&chto Emisnich podminek.

33 Agent pro zajifténi

Agent pro zajist€ni je opravnén a povinen v souladu s pfislugnym rozhodnutim Schiize poZadovat po Emitentovi
uhrazeni jakékoli éastky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu ohledné dluhu
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi. Agent pro zajisténi je rovnéZ opravnén a povinen vykonavat viechna priva,
pravomoci, opravnéni a rozhodovaci priva, ktera vyplyvaji ze zajiffovaci dokumentace tykajici se ZajiSténi v
souvladu s t€mitc Emisnimi podminkami, Smlouvou s agentem pro zaji¥i€ni a piislu¥nymi Zastavnimi
smlouvami. Velkeré Zaji¥i&ni je zFizeno na jméno Agenta pro zajisténi a ve prospéch Viastniki Dluhopisi.
Upisem ¢&i koupi Dluhopisii déle ustanovuje kazdy Vlastik Dluhopisu Agenta pro zajidténi, aby vystupoval jako
jedina strana zajiStovaci dokumentace (v jejiZ prospéch se zfizuje Zaji¥t¥ni) a aby svym jménem a na G&et
pfisluiného Vlastnika Dluhopisu vykondval viechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, kiera
vyplyvaji ze zajiftfovaci dokumentace.

34 Z¥izeni Zajisteéni

S vyjimkou zistavniho prava k Nemovitostem Emitent z¥idi Zajisténi k Datu emise. V pfipad® zéstavniho prava
k Nemovitostem Emitent na vlasini naklady poda piisluiné navrhy na vklad zastavniho prava prvniho pofadi k
Nemovitostem do katastru nemovitosti a toto doloZi Agentovi pro zaji#téni nejpozdgji k Datu emise tak, aby

zistavni pravo k Nemovitostem prvniho pofadi na jméno Agenta pro zajitSni bylo zfizeno nejpozdéji ve Ihiité
60 {Sedesati) dnid od Data emise.

Emitent bude Zajiit¥ni fadn udriovat v plném rozsahu az do okamZiku splnéni vekerych svych dluhii
vyplyvajicich z Dluhopisii.
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Agent pro zaji$téni neodpovida Vlastnikiim Dluhopisii za to, Ze Zaji§téni platné nevzniklo &i nenabylo dginnosti,
nebo Ze uginil nebo neudinil jakékoli jednani v souvislosti se Zastavnimi smlouvami k pfedmétu Zajisténi, ledaZe
k uvedenému dolo v disledku hrubé nedbalosti nebo amysiného protipravniho jednani Agenta pro zajiiténi.

35 Postup v p¥ipadech prodleni se zéizenim Zaji¥téni nebo ztrity zaji¥téni

Pokud nedojde ke zfizeni Zajisténi ve Thin€ uvedené v &lanku 3.4 &i pokud dojde &astedné &i zcela k ziniku
Zajist&ni ve shora uvedeném rozsahu, je Emitent povinen neprodleng svolat Schizi, na které odivodni takovou
skuteénost. Schiize nasledné prostou vétiinou hlasii pfitomnych Vlastniki Dluhopisd rozhodne o dal$im postupu,
véetné piipadného prodlouZeni lhiity ke zfizeni Zaji¥téni, stanoveni lhiity k novému zHzeni Zajit&ni nebo
pfed&asné splatnosti Dluhopist.

Jestlize Schiize nerozhodne o piedGasné splatnosti Dluhopisii, pak osoba, kterd byla opravnéna k udasti a
hlasovani na Schiizi a podle zapisu z této Schiize pro pfijeti usneseni Schize nehlasovala (tj. hlasovala pro
usneseni o pfedtasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se pfisluiné Schiize nezitastnila (dale jen "Zadatel"),
miize pozadovat pfedéasné splaceni jmenovité hodnoty a pomémé &asti vynosu Dluhopisi, jichZ byla vlastnikem
k rozhodnému dni pro 1idast na Schiizi a které od takového okam#iku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnno do 30 (tficeti) dnii od uveFejnéni takového usneseni Schiize pisemnym oznamenim (dale jen " Zadost™)
zaslanym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené astky sc stavaji splainé
30 (tticet) dnii ode dne, kdy byla Zidost Administratorovi doruéena (déle také jen "Den piedéasné splatnosti
dluhopisit").

V Zadosti je nutné uvést poget kust Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfitemz jejich podpisy musi byt
Gifedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihdts dorutit do Uréené provozovny i vedkeré dokumenty poZadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 Emisnich podminek.

3.6 Vymahini dluhii Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajifténi

Agent pro zajisténi je opravngn pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli dlufné Eastky, kterou je Emitent
povinen uvhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu ohledng dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, vieiné
jejich vymahani prostfednictvim vykonu Zajisténi (které je zfizeno pouze na jménc Agenta pro zajisténi).
Z tohoto dilvodu jsou vSichni Vlastnici Dluhopisti povinni vykondvat sva prava z Dluhopisi, kterd by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajiiténi (vietné uplatnéni a vymahani jakékoli pen&Zité pohledavky vidi
Emitentovi na zékladé Dluhopisi prostfednictvim vykonu ZajiStéaf), pouze v soudinnosti s Agentem pro
zajifténi a jeho prostfednictvim. O vymahani dluhii Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiténi, véetné
vykonu Zajisténi, pak rozhoduje Schiize svoland v souladu s témito Emisnimi podminkami, O vymdhéni dluhd
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné vykonu Zajiiténi, rozhodne Schiize prostou vétiinou hlast
pfitomnych Vlastnikdé Dluhopisd s tim, Ze zarovei uréi i spoleény postup a zpilsob vykonu zistavniho prava v
souladu se zidkonem a piishunymi Zastavnimi smlouvami; Schiize je zejména povinna pfi svém rozhodovani o
zpiisobu vykonu zastavniho prava respektovat zplisoby realizace, lhity a korektivy uvedené v Zastavnich
smlouvach.

Prava ze Zaruky mohou vykonévat Vlastnici Dluhopisi samostatné a nezavisle na vykonu Zaji¥tén{.

3.7 Postup Agenta pro zaji$téni pFi vymih:ini diuhi a vykonu Zajiiténi

Pokud nastane ktervkoliv Pfipad neplnéni povinnosti a nédsledné Schize v souladu s &lankem 3.6 rozhodne o
vymihani dluhfi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajifténi a pfipadném vykonu Zaji§téni (véetmé zpilisobu
vykonu Zaji¥téni), bude Agent pro zajidténi postupovat v souladu s rozhodnutim Schize, véetnd vykonu
Zajisténi uréenym zplisobem, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem, Administratorem & kterymkoliv
Vlastnikem Dluhopisu doruden zapis z dané Schiize. Pied zapodetim realizace Zajisténi je Agent pro zajifténi
opravnén vyZadat si po Vlastnicich Dluhopist pfiméfenou zilohu na néklady spojené s realizaci Zajisténi a dalsi
nezbytnou soudinnost ¢i ujisténi od Vlastnikd Dluhopist (vEetné slibu odikodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti
s realizaci ZajiSténi, které by nebyly uhrazeny Emitentem, fadné a vias) souvisegjici s jeho sluZbami pfi realizaci
Zajidténi. VytéZzek z vykonu Zajisténi pak Agent pro zaji$téni po odeéteni svych ndkladil a pfipadnych dalsich
nakladil na vykon Zaji¥téni a odmény ve vy$i 4,00 ($tyfi) % z vytéiku realizace Zajidténi pfevede na ndet
Administratora za uéelem vyplaty Vlastnikiim Dluhopisi v souladu s t2mito Emisnimi podminkami. Pfipadny
pfebytek pak bude po Ghrad€ vefkerych dluhfi z Dluhopisti vracen Emitentovi. V priibéhu vykonu svych
povinnosti bude Agent pro zajidténi informovat (sim nebo prostiednictvim Administratora) Vlastniky Diuhopisi
o postupu pfi realizaci Zajisténi a o obsahu kaZdého, dle jeho vyhradniho nézoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zajiiténi vyhotovi &i obdrZi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se
Zajist&nim, a to zplisobem uvedenym v piisluiném rozhodnuti Schize. V piipadé, ¥e vyté¥ek z vykonu Zaji¥téni
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nebude postalovat k Ohradé veikerych pohleddavek z Dluhopisi, budou jednotlivi Vlastnici Dluhopisi
uspokojeni z vyt€Zku vykonu Zajidténi pomémé a neuspokojend &dst pohledavek z Dluhopisii bude vymahatelna
proti Emitentovi v souladu s pravnimi pfedpisy.

38 Umorovaci fond

Emitent zi{di k Datu emise zvlaitni fond pfedstavovany prostiedky na vazaném aétu vedeném u Hlavniho
manaZera za ti¢elem soustiedéni finanénich prostfedki ziskanych prodejem Nemovitost{ a slouZicich ke splaceni
dluhi z Divhopist (dale jen "UmoFovaci fond™).

Emitent bude opravnén prodat jakékoli Nemovitosti tfeti osobé & osobim za podminek bé&#nych v obchodnim
styku (arm's length) a vyhradng za finan&ni protiplnni. Jakékoli finan¥ni protipln¥ni za Nemovitosti musi byt
nabyvatelem sloZeno vidy pfimo do Umofovactho fondu. Prostfedky v Umotovacim fondu mohou byt aZ do
splaceni Dluhopisd pouZity vyhradné ke splaceni dluhii z Dluhopisi.

Pohledavky z Umofovaciho fondu budou zastaveny na jméno Agenta pro zaji§téni v souladu s &lénkem 3.2
Emisnich podminek za Gfelem zajist&ni dluhi z Dluhopisti. Emitent mZe s prostiedky na détu disponovat pouze
v souladu s Emisnimi podminkami. Prostfedky uloZené v Umofovacim fondu mohou byt pfed Dnem kone&né
splatnosti pouZity Emitentem pouze ke splaceni dluhd z Dluhopist nebo k odkupu Diuhopist prostfednictvim
Hlavniho manaZera na trhu s tim, Ze Emitent bez zbytedného prodleni rozhodne o ziniku takovych odkoupenych
Dluhopisd.

4. POVINNOST ZDRZET SE ZRIZENT ZAJISTENf ADALSI POVINNOSTI EMITENTA A
RUCITELE

4.1 Povinnost zdrzet se ziizeni zajiSténi

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni viech svych dluhl vyplyvajicich z Dluhopisi vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami nezf{di ani neumoZni z¥izeni #adného zajiiténi
Jjakychkoli svych Dluhii zdstavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, kterd by omezila prava Emitenta
k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmiim, pokud nejpozdégji soutasné se ziizenim takovych
zastavnich prav nebo jinych obdobnych priv tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy vyplyvajici z
Dluhopist byly (i) zajiftény rovnocenné s takto zaji¥fovanymi Dluhy nebo (i) zajiStény jinym zplsobem
schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v glinku 12 t&chto Emisnich podminck).

Ustanoveni pfedchoziho odstavee se nevztahuje na:

{a} jakéakoli zdstavni nebo jind obdobné prava tfetich osob, fakd se obvykle poskytuji v ramei podnikatelské
¢innosti provozované Emitentem nebo ziizend v souvislosti s obvyklymi operacemi Emitenta; nebo

(b)  jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob (stavajici & budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujednani Emitenta existujicich k Datu emise; nebo

(¢) jakékoli zastavni nebo jini obdobna prava tfetich osob vyplyvajici ze zikona nebo vznikld na zaklade
soudniho nebo spravniho rozhodnuti,

Pro tgely téchto Emisnich podminek "Dluhy" znamenaji povinnosti Emitenta zaplatit jakékoli dluzné &dstky
vyplyvajici z dluhového financovéni, vietné rugitelskych povinnosti. Pro ddely definice Dluhii znamenaji
"ruditelské povinnosti” zivazky pfevzaté Emitentermn za dluhy tfetich osob z dluhového financovéni ve prospéch
tietich osob mimo Skupinu ve formé ruditelského prohldSeni, finanéni zaruky &i jiné formy rudeni, zéruky,
smeénedného rukojemstvi &i prevzeti spoleéné a nerozdilné povinnosti.

"Skupina” pro nely téchto Emisnich podminek znamena k uréitému dni Ruéitele a viechny osoby ovliddané
Ructitelem, véetné Emitenta.
4.2 Informaéni povinnost Emitenta a2 Ruéitele

Emitent se zavazuje, Z¢ do doby splnéni viech dluhd vyplyvajicich z Dluhopisti v souladu s Emisnimi
podminkami bude v zdkonnych lhiitich a v souladu s pravidly BCPP uvefgjiiovat své finanéni vikazy a plnit
dal3i informaéni povinnosti vyZadované pfisluinymi pravnimi pfedpisy.

Rugitel se zavazuje, Ze do doby splnéni viech dluhll vyplyvajicich z Dlyhopisti v souladu s Emisnimi

podminkami bude v zdkonnych lhlitich uvefgjilovat své finanéni vykazy a plnit dalSi informaéni povinnosti
vyZadované pfisluSnymi pravnimi piedpisy.
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Emitent bude dile Agentovi pro zaji§téni poskytovat a¥ do kone€ného splaceni v¥ech Dluhopisi nastedujici
dokumenty a informace, resp. zajisti poskytnuti takovych dokument & informaci Ruéitelem:

e auditované rocni Géetni vykazy a kopie pfiznani k dani z piijmi Emitenta a Rugitele (vZdy do konce
éervna pfisluiného roku za rok pfedchazejici);

¢ pololetni neauditované nekonsolidované finandni vykazy Emitenta a neauditované nekonsolidované
finanéni vykazy Rutitele do 60 (fedesati) dnii od skonceni pololeti;

e  aktualizaci ocenéni Nemovitosti vypracovaného nezivislym odhadcem na trhu nemovitosti ze seznamu
akceptovatelnych nezévislych odhadct uvedeného ve Smlouvé s agentem pro zajisténl (Emitent si bude
moci ze seznamu pfisluiného odhadce vidy pro dany pfipad zvolit), v rozsahu uspokojivém pro Agenta
pro zajisténi, a to kaZdych 12 (dvanact mésicit), poprvé k Datu emise (zpravu datovanou 23. 1. 2018);

s  dokumenty dokladajfci plnénf ukazatele LTV, a to kazdych 12 (dvanéct mésich), poprvé k Datu emise;
e LTV certifikdt; a

e  dalii relevantni informace, které si mize Agent pro zajiSténi rozumné vyzidat v souvislosti s plnénim
povinnosti Emitenta z Emisnich podminek,

Ve uvedené informace a dokumenty budou Viastnikiimn Dluhopisit na jejich ndklady k dispozici k nahlédnuti v
béiné pracovni dobé v Uréené provozovng.

4.3 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze a% do doby splnéni viech svych dluhi vyplyvajicich z Dluhopish bude ve vztahu
k Emitentovi vidy splnén ukazatel LTV.

Ukazatel LTV je definovan jako:
LTV=U/{N+C)(v%)
kde

U znamena k okamzZiku, kdy je LTV poméfovin, celkovou jmenovitou hodnotu vydanych a dosud nesplacenych
Diluhopisi (vyjma Dluhopist ve vlastnictvi Emitenta);

N znamena tr#ni hodnotu Nemovitosti (po odeéteni kupni ceny za pfipadné v mezidobi prodané Nemovitosti dle
Clanku 4.5 t&chto Emisnich podminek) stanovenou vzdy k datu vyroci Data emise nezavislym edhadcem na trhu
nemovitosti akceptovatelnym pro Agenta pro zajiSténi. Seznam akceptovatelnych nezavislych odhadel bude
uveden ve Smlouvé s agentem pro zajidténi. Ocendni musf byt formou i obsahem uspokojivé pro Agenta pro
zajiiténi a musi odpovidat standardim na tuzemském trhu ocefiovini nemovitosti; a

C znamena zistatek v Umoiovacim fondu.

Ukazatel LTV ani jednotlivé diléi sloiky, ze kierych se poditi, nejsou a nebudou jako takové uvedeny a
zvelgjiiovany ve finantnich vykazech Emitenta; hodnota ukazatele LTV (v&einé zpisobu jeho vipoétu a jeho
jednotlivych diléich sloZek) bude ovéfovina Agentem pro zajifténi zpiisobem uvedenym niZe a bude k dispozici
Vlastnikim Dluhopist v podobé LTV certifikitu, jak je tento definovan niZe.

Pro dodr¥ovini ukazatele LTV plati;

Pokud ukazatel LTV pfekro¢i v okamzZiku, kdy je poméfovén, hranici 75 %, nastane Pfipad poruSeni povinnosti
dle &ldnku 9.1 niFe, ledaZe Ruéitel, anebo jina osoba ze Skupiny poskyine Emitentovi do 1 (jednoho) mésice od
takového zji¥téni dostatetnou hotovost formou vkladu do zikladniho kapitilu nebo pfiplatku mimo zékladni
kapitdl nebo formou pdjky podiizené dluhiim z Dluhopisi, kterd bude uloZena v Umofovacim fondu, a v jejimz
disledku se ukazatel LTV vrati pod uvedenou mezni hodnotu.

V pfipadé neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vyie, miiZze Emitent jako alternativu k postupu dle
piedchazejiciho odstavce tohoto &ldnku 4.3 odkoupit prostfednictvim Hlavniho manaZera, nejpozdgji do 10
(deseti) Pracovnich dnil po doruéeni vyzvy Agenta pro zajidténi na trhu pfisluiny objem Dluhopisi, aby ukazatel
LTV dosahoval hodnoty poZadované v tomto glanku 4.3. V takovém pfipadé Emitent ihned po odkoupeni
Dhuhopisd rozhodne o jejich ziniku,

Vypodet ukazatele LTV bude poprvé proveden Emitentem a pfedloZen Agentovi pro zajidténi k Datu emise a
nasledng kaZdych 12 (dvanéct) mésicl (na zakladé aktulniho objemu nesplacené &dsti Emise a aktualizované
trzni hodnoty Nemovitosti). Vypoéty LTV budou Agentovi pro zajifténi pfedloZeny ve formé certifikatu o plnéni
vkazatele LTV (déle jen "LTV certifilcat"), jehoZ vzor tvofi piilohu Smlouvy s agentem pro zaji¥téni. Agent pro
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zajisténi za pomoci podkladii ziskanych od Emitenta ovéf vypotet hodnoty LTV uvedeny v LTV certifikitu a
zajisti, aby LTV certifikat (v&etné pfipadnych vyhrad Agenta pro zaji§téni k hodnoté LTV nebo zpiisobu vypoétu
hodnoty LTV) byl bez zbytetného prodleni Vlastnikim Dluhopisti na jejich ndklady k dispozici k nahlédnuti v
bé&iné pracovni dobé v Urené provozovné,

Ukazatel LTV bude vZdy hodnocen na ziklad€ ocenéni k pfislu§nému dni vyro&i Data emise.

44 Povinnost Emitenta udrzovat vlastni jméni

Emitent je do doby splnéni viech vydanych a dosud nesplacenych diuhli vyplyvajicich z Dluhopisf povinen
udrZovat nezapornou hodnotu svého vlastniho jméni.

4.5 Nakliadani s Nemovitostmi

Emitent je opravnén kdykoli prodat jakoukoli Nemovitost pfi dodrZeni podminek uvedenych v glinku 3.8 vyde.
Agent pro zaji§téni doruéi v takovém pfipadé Emitentovi pisemné potvrzeni o vzdani se zistavniho prava k
pfisluiné Nemovitosti, aviak nejdfive poté, co Emitent dodr#i veSkeré povinnosti uvedené v €lanku 3.8 vyfe
(pfidemZ Agent pro zajifténi si muZe k zamySlenému pievodu vyZadat po Emitentovi jakékoli dokumenty &
informace, které bude dle svého vyhradniho uvaZeni povaZovat za nezbytné pro posouzeni, zda pfevod prislusné
Nemovitosti probéhne v souladu s €lankem 3.8 vy3e). Emitent nebude opravnén jakoukoli Nemovitost prodat,
pokud nastal nebo trva Piipad porudeni povinnosti dle &lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.

Povolenym prodejem jakékoli Nemovitosti dle tohoto Slanku 4.5 se dand nemovitost jiZ dile nepovaZuje za
Nemovitost pro icely povinnosti uvedenych v téchto Emisnich podminkach,

4.6 Spoleéni ustanoveni k povinnostem Emitenta a Ruéitele

Ruditel se v Zaruce zavéazal dodrzovat veikeré své povinnosti uvedené v tomto &linku 4.

5, VYNOS

51 Zplisob stanoveni vynosu, drokové obdobi

Dluhopisy jsou Grodeny pevnou rokovou sazbou ve vyii 4,80 % p.a. Urokové vinosy budou vyplaceny zp&tnd
za kaZdé pololeti, vidy 1. 3. a 1. 9. kazdého roku (kaZdy takovyto den dile jen "Den vyplaty vimesu"). Prvnim
Dnem vyplaty vynosu bude 1. 9. 2018,

Urokové vynosy budou rovnomeérng nardstat od prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takovéhoto Urokového obdobi jeité zahruje, pii arokoveé sazbé uvedendé vyse v tomto Elanku.

Castka tirokového vynosu naleZici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&#ného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pFisluiné frokové sazby (vyjad¥ené desetinnym &islem).
Castka tdrokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi krat$i ne jeden b&Zny rok se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfisluiné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym
tislem) a pFistluiného zlomku dni vypoéteného podle konvence pro vypodet vynosu uvedené v &lanku 5.3 t&chto
Emisnich podminek. Celkova &astka Grokového vynosu vypodiend podle toho odstavce bude matematicky
zaokrouhlena na dvé& desetinnd mista.

"Y¥nosovym obdobim" se pro G&ely t&chto Emisnich podminek rozumi Sestimésidni obdobi potinaje Datem
emise (véetnd tohoto dne) akonde v pofadi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tchoto dne) a dédle kazdé
hezprostfedné navazujici Sestimesiéni obdobi potinaje Dnem vyplaty vynosu (véetné tohoto dne) a konce dalsim
nésledujicim Dnem vyplaty vynosu (vidy bez tohoto dne) aZ do splatnosti DIuhopisii. Pro igely zagatku trvani
kteréhokoliv V¥nosového obdobi se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s konvenci Pracovaiho dne (viz
Elinek 7.3 téchto Emisnich podminek).

52 Konec droceni

Dluhopisy pfestanou byt uroéeny Dnem kone&né splatnosti dluhopisi (jak je tento pojem definovén v &lénku 6.1
téchto Emisnich podminek), Dnem pfedSasné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v glancich 3.5
9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek) kromé& pfipadu, pokud navzdory splnéni viech podminek
analeZitosti byla platba dluZné &astky Emitentem neopravnéné zadrZena nebo zamitnuta. V takovém pfipadé
bude drokovy vynos nadale narflistat pfi Grokové sazb& stanovené v &lanku 5.1 téchto Emisnich podminek aZ do
(i) dne, kdy budou Vlastnikim Dluhopisi vyplaceny viechny k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami
splatné &stky, nebo (ii} dne, kdy Administritor oznadmi Vlastnikiim Dluhopisi, Ze pfijal viechny &astky splatné
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v souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by po tomto oznameni doslo k dalimu neopravnénému zadr¥eni
nebo odmitnuti plateb}), a to podle toho, ktera ze skuteEnosti uvedenych vyde v bodé (i) nebo (ii) nastane dfive,

5.3 Konvence pro v¥podet vimosu

Pro iagely vypodtu drokového vinoesu naleziciho k Dluhopisiim za obdobi kratdi neZ 1 (jeden) rok se bude mit za
to, %e jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Zedesit dni} rozdélenych do 12 (dvanacti) mésichi po 30 (ticeti)
kalendaimich dnech (BCK Standard 30E/360), pfiemZ v pfipadé netplného mésice se bude vychazet z poétu
skuteéné uplynulych dni.

6. SPLACENI A ODKOUPENI

6.1 Kone¢na splatnost

Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni Dluhopisti, nebo k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak
je stanoveno niZe, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazove k 1. 9. 2022 (dale jen "Den konedné
splatoosti dluhopisii").

Viastnik Dluhopisu neni opravnén pozadat o pfedtasné splaceni Diuhopisii pfed Dnem koneiné splatnosti
dluhopisdl s vyjimkou pfeddasného splaceni Dluhopisi v souladu s ustanovenimi &ldnkh 3.5, 6.4, 9, 12.4.1 a
12.4.2 téchto Emisnich podminek.

6.2 Odkoupeni Diuhopisi
Emitent miZe Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak.

6.3 Zanik Dluhopist

Nerozhodne-li Emitent jinak, dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji. Pokud Emitent nerozhodne o zaniku
Jjim odkoupenych Dluhopish, miZe tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvdZeni. Prava a povinnosti spojené
s Dluhopisy, které budou v majetku Emitenta, zaniknou v Den kone&né splatnosti dluhopist (jak je tento pojem
definovan v &lanku 6.1 téchto Emisnich podminek), pokud k jejich zéniku nedo3lo dfive na zékladé rozhodnuti
Emitenta.

6.4 Piedéasné splaceni na zilklad¥ rozhodnuti Vlastnikh Dluhopist
641 Zména kontroly

Pokud dojde k Zmén# kontroly, Emitent tuto skutefnost pisemné ozndmi Administratorovi bez zbyteéného
prodleni, aviak nejpozdéji do 3 (t¥i) Pracovnich dni poté, co se otakovéto skutednosti dozvi, a dile také
Vlastnikim Dluhopist zpiisobem uvedenym v élanku 13 téchto Emisnich podminek (déle také jen "Oznimeni
o zméné kontroly"),

"Zména kentroly" nastane, pokud fyzické osoby ovladajici Ruditele, tj. Michal Kocian, Pavel Rejchrt, Tom43
Zan¥k, Vladimir Schwarz, Tomd$ Pardubicky a Stépan Havlas, nebo osoby jim blizké ptestanou byt pHimym &i
nepiimym vlastnikem 51 % akeii Rugitele, nebo osobami majetkovd ovladajici spolecné s RSJ Investments
SICAV as., ICO: 247 04 415, se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jednajici
za podfond RSJ Development Emitenta (dale jen "Spoleénik 2"), nebo jinak pfestanou ovladat vedeni a strategii
nebo zileZitosti Rufitele, nebo spoledng se Spoletnikem 2 Emitenta, at” uZ piimo & nepiimo, prostfednictvim
vlastnictvi podilu, se kterym je spojenc hlasovaci pravo, & prostfednictvim smlouvy nebo jinak.

6.4.2 Prdvo Viastnikit Dluhopisii poladovat pFedéasné splacent

Kterykoliv Vlastn{k Dluhopisti milize nejpozdé&ji 45 (Etyficet pét) kalendadinich dni poté, co bylo uvefejnéno
Ozndmeni o zméné kontroly, na zdklad® svoji dvahy pisemnym oznamenim adresovanym Emitentovi
adoruenym Administritorovi na adresu Urené provozovny (dile také jen "Ozndmeni o pFedéasném
splaceni") poZidat o pfediasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti, jejich¥ je vlastnikem, a které od tohoto
momentu nepfevede, a dosud nevyplaceného narostl¢ho drokového vynosu na t&chio Dluhopisech v souladu
s élankem 5.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni pfedtasné splainosti dluhopisii (jak je definovan niZe v &lanku
9.2 téchto Emisnich podminek) a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spoleéné s narostlym a dosud
nevyplacenym Grokevym vynosem) takto splatit, a to ve thiit® uvedené v &ldnku 9.2 t&chto Emisnich podminek.

6.4.3 Zpétvzeti Zddosti o pFediasné splaceni Dluhopisii

Oznémeni o pfed¢asném splaceni mhZe byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisii pisemné odvolano, aviak pouze
ve vztahu k Dluhopisim, jejichz je vlastnikem, ajen pokud je takové odvolani adresovano Emitentovi
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a dorueno Administratorovi na adresu Urené provozovny diive, neZ se pfislusné é4stky stivaji splatnymi podle
predchdzejictho &lanku 6.4.2 téchto Emisnich podminek. Takovéto odvolani viak nemd vliv na Oznameni
o pedéasném splaceni ostatnich Viastnikh Dluhopisii.

6.4.4 Dalsi podminky prediasného splaceni Diuhopisi

Pro pfedasné splaceni Dluhopisii podle tohoto Elanku 6.4 se jinak pfim&fen¥ pouZije ustanoveni glanku 7 téchto
Emisnich podminck.

65 Domnpénka splaceni

VEechny dluhy Emitenta z Dluhopisii budou pro Ggely &linku 6.1 povaZovany za Upln& splnéné ke dni, kdy
Emitent uhradi Administratorovi veskeré &astky jmenovité hodnoty Dluhopisii a narostlych trokovych vynosd
(tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni &lankd 5. 6, 9. 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek,

7. PLATEBNI PODMINKY

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy vynos a splatil jmenovitou hodnotu Dluhopisd vyluéng v K&, pfipadné jiné
zékonné méné Ceské republiky, ktera by K& nahradila. Urokovy vynos bude vyplécen ajmenovita hodnota
Dluhopistt bude Viastnikiim Dluhopisii splacena za podminek stanovenych témite Emisnimi podminkami
a dafiovymi, devizovymi a jingmi pFislu¥nymi pravnimi predpisy Ceské republiky, Ginnymi v dobé provedeni
prisluiné platby a v souladu s nimi.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty arokovych vynosi z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii budou Emitentem provedeny
prostfednictvim Administratora k terminim, uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovyio den dle
kontextu dale také jen "Den vyplaty vimosn" nebo "Den koneéné splatnosti dluhopisi” nebo "Den pfedéasné
splatnosti dlubopisii” nebo kaZdy z téchto dni také jen "Den v¥platy™).

73 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pripadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovyto Den vyplaty namisto
teho piipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejbliZim néasledujicim Pracovnim dnem, pfitemZ Emitent
nebude povinen platit tirok nebo jakékoliv jiné dodatetné Sastky za jakykoliv éasovy odklad venikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

"Pracovnim dnem" se pro ugely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (s v¥jimkou soboty a nedéle),
kdy jsou v Ceské republice otevieny banky 2 jsou realizovana vyrovnéni devizovych obchodii a mezibankovnich
plateb v K&, pfipadng v jiné zdkonné mé&n& Ceské republiky, kicrd by K& nahradila,

74 Uréeni prava na pFijetf vplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet drokové vynosy z Dlubopisii, jsou osoby, na jejichZ nétu
vlastnika v Centralnim depozitéfi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konei pfisluiného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (déle také jen "Oprivnéné
osoby"). Pre ucely uréeni pfijemce Grokovéhe & jindho vinosu nebudou Emitent ani Administrator pfihliZet k
pievediim Dluhopisi uéingnym po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

"Rozhodnym dnem pro vyplatu vimosu” je den, ktery o 30 (ificet) dni pfedchazi pfisluinému Dni vyplaty
vynosu, pfitemz viak platf, ze pro Gely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatn vymosu se Den vyplaty vynosu
neposouvé v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisd, jsou osoby, na jejich? Gétu viastnika
v Centrilnim depozitdfi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centrdlni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfisluiného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (déle také jen
"Oprivnéné osoby"). Pro ufely urleni pfijemce jmenovité hodnoty Diuhopisti nebudou Emitent ani
Administritor p¥ihliZet k pfevodiim Dluhopis utinénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

"Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty” je den, kiery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfislunému Dni
koneéné splatnosti dluhopisil, resp. Dni pfed®asné splatnosti dluhopisi, pfiemz viak plati, Ze pro (ely zjisténi
Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouvd v souladu s konvenci
Pracovniho dne.
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15 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Oprivnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich G¥et vedeny
v bance v Ceské republice podle instrukce, kterou pFisludné Opravnéna osoba udéli a dorudi Administratorovi na
adresu Uréené provozovny vérchodnym zpisobem (dale také jen "Imstrukce”). Instrukce bude mit formu
podepsaného pisemného prohldSeni (s Ofedné ovéfenou pravosti podpisu/podpisi nebo ovéfenym podpisem
opravnénym pracovnikem banky), které bude obsahovat dostatenou informaci o vy$e zminéném 0étu,
umoiujici Administratorovi provést platbu a bude doloZeno origindlem nebo tfedné ovéfenou kopii potvrzeni
o dailovém domicilu pHjemce plathy pro pfisluiné dafiové obdobi. V p¥ipadé pravnickych osob bude Instrukce
doplnéna o origindl nebo kopii plainého vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného podobného rejstiiku, ve
kterém je Oprivnénd osoba registrovana, pfitemZ spravnost Gdaji v tomto vypisu z obchodniho rejstifku neho z
podobného rejstiiku ovéfi zaméstnance Administratora ke Dni vyplaty. V p¥ipads, Je kterykoliv z poZzadovanych
dokumentd je v jiném neZ Zeském jazyce, je potiebné spoleind s origindlem dokumentu nebo jeho ifedné
ovéfenou kopif pfedloZit i jeho dfedng ovéfeny pieldad do deského jazyka. V piipadé originali cizich dfednich
listin nebo ifedniho ovéfeni v ciziné se vyZaduje pfipojeni pfisluiného vy§§iho ovéfeni nebo daliiho ovefeni,
resp. apostily podle Umluvy o zrudeni poZadavku vy¥ifho ovifeni zahranitnich vefejnych listin (Haagské
umluvy) (podle toho, co je relevanini). Instrukee musi byt co do obsahu a formy vyhovujici rozumnym
poZadavkim Administratora, pfitemZ Administritor bude oprivnén vyZadovat dostateéng uspokojivy dikaz
o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna podepsat takovouto Instrukci jménem Opravnéné osoby.
Takovyto diikaz musi byt Administratorovi dorutien spoleing s Instrukci. V tomto ohledu bude Administritor
oprivnén poZadovat zejména (i) pfedloZeni plné moci v pfipadé, ¥e QOpravnénd osoba bude zastupovéana (v
piipadé potfeby s lifedné ovéfenym pfekladem do Zeského jazyka) a (ii) dodatedné potvezeni Instrukce od
Oprivnéné osoby. Bez ohledu na tato svoje opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoliv
provéfovat spravnost, fiplnost nebo pravost takovéto Instrukce, a neponesou 2idnou odpovédnost za fkody
zplisobené zpoZdénim Opriavnéné osoby s doruenim Instrukce ani nesprdvnosti nebo jinou vadou takovéto
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje viechny néleZitosti podle tohoto &lanku, je Administratorovi oznamena
v souladu s timto Eldnkem a ve vEech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkiim tohoto &ldnku, je povaZovéna za
fadnou.

Instrukce je podidna véas, pokud je Administratorovi dorufena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfed Dnem
vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dlufnou 8astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za splnénou ¥adn
a vtas, pokud je piisluind castka poukdzina Opravnéné osobé v souladu s Fidnou Instrukei podle tohoto &lénku
7.5 t&hto Emisnich podminek, a pokud je nejpozdéji v piisludny den splatnosti takové &astky (i) pfipséna na
titet banky takové Opravn&né osoby v clearingovém centru CNB, jedné-li sc o platbu v deskych korunich nebo
o platbu v méné, ktera Eeskou korunu nahradi (bude-li v ni providéno zi¢tovani prostfednictvim clearingového
CNB), nebo (ii} odepséna z G&tu Administrétora, jedné-li se o platbu v jiné meénd nez v &eskych korundch (s
vyjimkou mé&ny, kierd ¢eskou korunu nahradi, bude-li v ni providéno ziftovéani prostfednictvim clearingového
centra CNB). V pfipadé, ¢ zidtovani plateb ve méné, kterd &eskou korunu v budoucnu pii{padné nahradi, nebude
providéno prostfednictvim clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit virokovy vynos nebo splatit
Jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povaZuje za splnénou Fidng a vas, pokud je pfisluina dastka poukizina
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto &lanku 7.5 a pokud je nejpozdéji v piislusny den
splatnosti takové Eastky odepsana z G€tu Administritora.

Emitent ani Administritor neodpovidaji za jakykoliv Sasovy odklad zpisobeny Opravnénou osobou, napf.
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterdkoliv Opravnéna osoba nedodala Administratorovi #adnou Instrukei
vsouladu stimto ¢lankem 7.5 téchto Emisnich podminek, potom se povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv
dlufnou éistku viidi takovéto OpravnEné osobé povafuje za splnénou Fadn€ a vias, pokud je prislu¥nd fastka
poukdzéna Opravnéné osob& v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto flanku 7.5 té&chto Emisnich podminek
a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti} Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator ptijal fAdnou Instrukei, pfipsana
na Get banky takové Oprivnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v
Ceskych korundch, resp. odepsana z idtu Administratora, jednd-li se o platbu vjiné méné nez v &eskych
korunach (podle foho, co je relevantni), pfitemz plati, Ze takovato Opravnéna osoba nemé nérok na jakykoliv
trok, vynos nebo jinou nahradu za takovyto Sasovy odklad platby.

Emitent ani Administritor rovnéz neodpovidaji za jakoukoliv $kodu vanikloun (i) nedodénim véasné a fadné
Instrukee nebo dal$ich dokumentil nebo informaci uvedenych v tomto gldnku 7.5 nebo (ii) tim, %e Instrukee nebo
takovéto souvisejici dokumenty nebo informace byly nespravné, nelplné nebo nepravdivé, nebo (iii) v diisledku
skuteénosti, které Emitent ani Administritor nemohl ovlivnit, Opravnéné osobé v takovémto piipadé nevznika
Zadny narok na jakykoliv doplatek, nihradu nebo Orok za takto zplisobeny éasovy odklad pFisluiné platby.
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7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleén opravnéni rozhodnout o zméné zplisobu provadéni plateb, pokud se
takové zména nebude tykat postaveni nebo zijmi Vlastniki Diuhopisii (v opa¥ném pripadé o takové zméné bude
rozhodovat Schiize). Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim Dluhopisti oznameno zplisobem uvedenym v éldnku 13
téchto Emisnich podminek.

8. ZDANENT

Splaceni jmencvité hodnoty a vyplaty vynosi z Dluhopisit budou provadény bez srazky dani nebo poplatki
Jakéhokoliv druhu, ledaZe by takovato srazka dani nebo poplatki byla vyZadovana piislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky @tinnymi ke dni takovéto platby. Pokud bude jakdkoliv takovéto srazka dani nebo
poplatkii vyzadovana pfisluinymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky @dinnymi ke dni takovéto platby, Emitent
nebude povinen hradit Vlastnikim Dluhopish Zadné dal3i &astky jako ndhradu téchto sragek dani nebo poplatkd.

9, PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI POVINNOSTI

9.1 Pi#ipady poruSeni povinnosti

Pokud nastane kterdkoliv z niZe uvedenych skutefnosti a takovito skuteénost bude trvat (ka¥di z takovychto
skutegnosti dale také jen "Pfipad poruSeni povinnosti™):

(a) Neplaceni

Jjakékoliv platba v souvislosti s Dlvhopisy nebude provedena v souladu s élankem 7 t&chto Emisnich
podminek a takovéto porudeni zlistane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovnich dni ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skute€nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doruenym Emitentovi na adresu Uréené provozovny; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent ncbo Rugitel nesplni necbo nedodrzi kteroukoliv svou povinnost (jinou neZ uvedenou pod
pism. {a) vySe), zejména jakoukoli povinnost uvedenou v ¥dnkw 4 t&chto Emisnich podminek,
v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminek, resp. Zaruky, atakovéto porugeni zistane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) kalendédfnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutednost
pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem dorudenym Emitentovi na adresu
Ur&ené provozovny; nebo

{c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta nebo Ruditele

jakykoliv Dluh Emitenta pfesahujici 20.000.000 (slovy: dvacet miliond) K& nebo Rugitele v souhmné
£astce presahmjici 100.600.000 (slovy: jedno sto miliomi) K& nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv
jiné méng nebude pfistuinym dluZnikem uhrazen v okamZiku, kdy se stane splatnym, a zistane
neuhrazen ipo uplynuti pfipadné odkladné lhiity k plnéni, kterd byla ptivodn® stanovena; nebo
jakykoliv takovyte dluh je prohliSen splatnym p¥ed pilivodnim datem splatnosti jinak neZ na zakladé
rozhodnuti dluZnika nebo (za pfedpokladu, Ze nenastal piipad poruseni povinnosti, jakkoliv oznageny)
na zaklad® rozhodnuti véfitele; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo Rutitel nesplni jakoukoliv soudem, rozhodéim soudem nebo  sprivnim  orginem
pravomocné uloZenou platebni povinnost, kierd jednotlivé nebo vsouhrmu pfevysuje &astku
10.000.000 (slovy: deset milioni}) K€ nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méng, ato ani
ve lhiité 30 (t¥iceti) kalendafnich dni od doruZeni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi,
resp. Rugditeli, nebo v takové delsi lhintg, kterd je uvedena v pfisluiném rozhodnuti; nebo

(€) Profipravnost

povinnosti z Dluhopisii pfestanou byt zcela nebo z¥dsti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s plainymi privnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta nebo Ruditele stane protipravnim plnit
kteroukoliv svou vyznamnou povinnost podle Emisnich podminek nebo z Dluhopisli; nebo

(43} Platebni neschopnost

Emitent nebo Ruéitel je v Gpadku nebo podd navrh na vyhldeni konkurzu na svilj majetek, povoleni
restrukturalizace nebo podé podobny insolvenéni navrh; ve vztahu k Emitentovi nebo Rutiteli je
podan nikoliv zjevné bezdiivodny insolvenéni ndvrh; nebo soud nebo jiny organ pisluiné jurisdikce
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vyhlasi na majetek Emitenta nebo Rugitele konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné
rozhodnuti; nebo takovyto insolvenéni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho diivodu, Ze
Emitentliv majetek, resp. majetek Rucitele, nepostatuje na ahradu ndkladi fizeni; nebo

(g) Likvidace

(i) bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu Ceské republiky nebo piijato usneseni schiize
spoleénikil Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (ii) bude vydino pravomocné rozhodnuti
soudu Ceské republiky nebo pfijato usneseni valné hromady Ruditele o zruseni Rugitele s likvidaci;
nebo

() Zprofténi se Ci ukonceni Zdruky

Zaruka nebo kterékoliv jeji ustanoveni pfestane byt kdykoliv z jakéhokoliv divodu platné a G8inné,
nebo Ruéitel podal nadmitku kvilli neplatnosti nebo neddinnosti Zaruky nebo kteréhokoliv jejiho
ustanoveni; nebo

() Wioudeni &i viFazeni Dluhopisii z obchodovdni na Regulovaném trbu BCPP

Generalni feditel BCPP (nebo jiny opravnény organ BCPP) rozhodne o vyloudeni & vyfazeni
Dluhepisii z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo Regulovany trh BCPP, na kterém budou
Dilvhopisy pfijaty k obchodovéni, pfestane byt regulovanym trhem ve smyslu zdkona (a Dluhopisy
nebudou soudasnd pfijaty k obchodovani na jiném regulovaném trhu); nebo

()] Ukonéeni nebo zména podnikdni

Emitent pfestane podnikat v oblasti realitniho trhu a vystavby nemovitosti nebo pfestane byt
opravnén vykonavat hlavni piedmét svoji Sinnosti;

potom

mize kterykoliv Vlastnik Dluhopisti na zikladé svého uvaXeni pisemnym oznamenim adresovanym Emitentovi
adoruenym Administritorovi na adresu Uréené provozovny (dile také jen "Ozndmeni o pifedéasmém
splaceni"} pozadat o pfedtasné splaceni Dluhopisi, jejich je vlastnikem, a které od toho okamZiku nezcizi,
adosud nevyplaceného narostlého tdrckovéhe vynosu z t¥chto Dluhopisi v souladu s&linkem 3.1 t&chto
Emisnich podminek, ke Dni pfedasné splatnosti divhopisi (jak je definovano niZe) a Emitent je povinen
takovéto Dluhopisy {spoletné s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu
s ¢lankem 9.2 t€chto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost ptedéasné splatnych Dluhopisii

Veskeré ¢astlcy splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi Dluhopisu podle pfedchazejiciho ¢linku 9.1 t&chto
Emisnich podminek se stavaji splatmymi k poslednimu Pracovnimu dni v meésici nasledujicim po mésici,
v kterém Vlastnfk Dluhopisu doruéil Administritorovi do Uréené provozovny pfisluiné Ozndmeni o pfedasném
splaceni adresované Emitentovi (dile také jen "Den piedfasné splatmosti dluhopisd"™), ledaZe by piisluiné
poruseni povinnosti bylo Emitentern odstranéno dfive, neZ obdrii Oznameni o pfedéasném splaceni pfisluénych
Dluhopisii, nebo by takovéto Ozndmeni o pfed€asném splaceni bylo vzato zp¥t v souladu s 8lankem 9.3 t&chto
Emisnich podminek.

93 Zpétvzeti Zadosti o piedtasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o pifedéasném splaceni miiZe byt jednotlivim Vlastnikem Dluhopisu pisemné odvolano, aviak jen ve
vztahu k Dluhopisiim, které vlastni, a pouze za pfedpokladu, Ze takovéto odvolini je adresovino Emitentovi
adoruteno Administratorovi na adresu Urené provozovny dfive, neZ se pfisluiné Castky stavaji podle
pedchazejiciho ¢linku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto odvolani viak nemd vliv na
Oznameni o pfedtasném splaceni ostatnich Vlastnikd Dluhopisi,

9.4 Dalii pedminky piredéasného splaceni Dluhopisii

Pro predéasné splaceni Dluhopisti podle tohoto &lanku 9 se jinak pfimé&fend pouZiji ustanoveni &lanku 7 téchto
Emisnich podminek.

16. PROMLCENI
Prava spojend s Dluhopisy se promi&uji uplynutim 1¢ (deseti} let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve.
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11. ADMINISTRATOR

11.1 Administritor
11.1.1  Administritor a Uréend provezovna

Administratorem je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a urena provozovna (déle jen "Urfeni
provozovna") je na nasledujici adrese;

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavské 1525/1
140 92 Praha 4

11.1.2  Dual¥{ a jiny Administrdtor a jind Urend provozovna

Emitent si vyhrazuje prive kdykoliv jmenovat jiného nebo daliiho Administratora a stanovit jinou nebo dalsi
Uréenou provozovnu, ptipadné stanovit dal¥i obstaravatele plateb. Takova zmé&na se nesmi tykat postaveni nebo
Zijmid Vlastnikii Dluhopisd (v opatném pfipadé& o ni bude rozhodovat Schiize).

Zménu Administritora nebo Uréené provozovny nebo stanoveni dalSich obstaravateld plateb Emitent oznami
Vlastnikiim Dluhopisii zpiisobem uvedenym v &lanku 13 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takovato zména
nabude 0&innosti uplynutim lhiity 15 (paindeti) kalendainich dni ode dne takovéhoto ozndmeni, pokud
v takovémto ozndmeni neni stanoveno pozd&jif datum néinnosti. V ka¥dém pripadé viak jakakoliv zména, ktera
by jinak nabyla ué¢innosti méng neZ 30 (tficet) kalendafnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv &astky
v souvislosti s Dluhopisy, nabyde G&innosti 30, {tficatym) dnem po takovémto Dni vyplaty.

11.1.3  Vytah Administrdtora k Viastuikiim Diuhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedni Administrator jako
zastupce Emitenta, nerudf za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd, nezajiituje je ani jinak, a neni v ¥4dném
pravnim vztahu s Vlastnikem Dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkong& uvedeno jinak,

11.2 Kotaéni agent

1121  Kotalni agent

Kota¢nim agentem je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
11.2.2  Vztah Kotacniho agenta k Viastnikitm Diuhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti kotaniho agenta Emise Kota&ni agent jedna jako zistupce Emitenta a neni
v Zidném pravnim vztahu s Vlastnikem Dluhopisd.

12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

12.1 Piisobnost a sveldni Schiize

12.1.1  Prdvo svolat Schiizi

Emitent, Agent pro zajistén{ nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastici Dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnikéd
Dluhopisi (déle také jen "Schiize™), je-li to tfeba k rozhodnuti o speleénych zdjmech Viastnikl Dluhopisd, a to v
souladu s 18mito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy. Néklady na organizaci a svolani Schiize
hradi svolavatel, nestanovi-li prévni pFedpisy jinak. Naklady spojené s aéasti na Schiizi si hradi kaFdy Gdastnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, nebo Vlastnici Dluhopisl, je povinen nejpozd&ji v den
uvefejnéni omameni o kondni Schiize (viz Eldnek 12,13 téchto Emisnich podminek) (i) dorudit Administritorovi
Zidost o obstarani dokladu o podtu viech Dluhopis, opraviujicich k (asti na jim, resp. jimi, svoldvané Schiizi,
tj. vypis z evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administrdtorovi zdlohu na
niklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a viasné dorueni Zidosti dle vy$e uvedeného
bodu (i) a iihrada zilohy na naklady dle bodu (if) v¥¥e jsou pFedpokladem pro plainé svolani Schiize.

32



PROSPEKT DLUHOPIST

12.1.2 Schiize svoldvand Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteiného odkladu svolat Schiizi a vyZidat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dhuhopist v pfipade (kaZdy z pfipadi niZe dale jen "Zména zdsadni povahy"):

{a) ndvrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zmén& Emisnich podminek dle zékona
vyZaduje;

(b) ndvrhu na pfeménu Emitenta (dle pEislu¥nych ustanoveni zikona & 125/2008 Sb., o pfemé&nich
obchodnich spolecnosti a drustev, v platném znéni);

(¢)  névrhu na uzavfeni smlouvy, na jejim# ziklad® dochazi k dispozici s obchodnim zdvodem nebo jcho
¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je (toto se pro vylougeni pochyb nevztahuje na
prodej Nemovitosti povoleny témito Emisnimi podminkami), za pfedpokladu, ¥ miZe byt ohroZeno
fadné a v&asné splaceni Dluhopisii nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist;

(d) jeli vprodieni s uspokojenfm priv spojenych s Diuhopisy déle nez 7 {(sedm) dni ode dne, kdy pravo
mohlo byt uplatnéno;

{¢) navrhu na podani Zidosti o vyfazeni Dluhopisii z obchodovani na evropském regulovaném trhe nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném
stat€ tvoficim Evropsky hospodétsky prostor; a

(f)  zmén, které mohou vyznamné zhorfit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopisii.

Emitent miiZe svolat Schiizi, navrhuje-li spoledny postup v pfipadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoli Pfipadu porudeni povinnosti.

12.1.3 Ozndmeni o svoldnt Schitze

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v &ldnku 13 Emisnich
podminek, a to nejpozdgji 15 (patnéct) kalenddinich dni prede dnem konéni Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
Dluhopisu {nebo Vlastnici Dluhopisi), je svolavatel povinen dorugit v dostateéném piedstihu (minimalng viak
20 {dvacet) kalendainich dni pied navrhovanym dnem konini Schiize) oznameni o svoldni Schiize (se viemi
zakonnymi néleZitostmi) Emitentovi do Urdené provozovny a Emitent bez zbyteéného prodleni zajisti uvefejndni
takového ozndmeni zpisobem a ve lhiité uvedené v prvni vété tohoto &ldnku 12.1.3 (Emitent viak v Zidném
pfipadé neodpovida za obsah takového omameni a za jakékoli prodleni &i nedodrZeni zikonnych Ihit ze strany
Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem). Ozndmenf o svolani Schilze musi obsahovat alespofi (i} obchodni
firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznateni Dluhopisii v rozsahu miniméalné nazev Diuhopisu, Datum emise a
ISIN, (iii} misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢em# datum konan{ Schiize musi p¥ipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt dfive neZ v 11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li
navrhovana zména ve smyslu &ldnku 12.1.2 pism. (a) vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdiivodn&ni a (v) rozhodny
den pro ¥ast na Schizi. Schiize je oprivnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v oznameni o
Jjejim svoléni. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, lze rozhodnout jen za
udasti a se souhlasem viech Viastnikd Dluhopisii opravnénych na Schiz hlasovat.

Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvold ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.

12.2 Osoby oprivnéné ifastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1  Osoby oprdvnéné nidastnit se Schiize

Schiize je opravnén se tifastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisu (dile jen "Osoba oprivnénd k
déasti na Schizi"), ktery byl evidovén jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centrlniho depozitife a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centrdlnim depozitifem ke konei kalendainfho dne predchdzejiciho o 7
{sedm) kalendainich dni dni konani pfisluiné Schilze (dile jen "Rozhodny den pro aéast na Schiizi"), pfipadné
ktery potvrzenim od osoby, na jejimZ Gty zakaznika v Centrilnim depozitafi byl pfisluiny poéet Diuhopist
evidovéan k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi, prokdZe, Ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidoviny na
nétu prve uvedené osoby z divodu jejich sprévy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeilé v&ty musi byt v obsahu
a ve form€ uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pfevodiim Dluhopisi uskuteénénym po Rozhodném dni
pro Géast na Schizi se nepfihliZl.

12.2.2  Hlasovaci prdve

Osoba oprdvnénd k i&asti na Schilzi mé tolik hlast z celkového podtu hlash, kolik odpovidd poméru mezi
jmenovitou hodnotou Diuhopisil, které vlastnila k Rozhodnému dni pro G&ast na Schilzi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro uidast na Schiizi. 8 Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro (i€ast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu &ldnku

33



PROSPEKT DLUHOPIST)

6.3 tichto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci privo. Rozhoduje-li Schilze o odvolini spoleiného
zastupce, nemitZe spoleény zastupce (je-li Osobou oprévnénou k G¢asti na Schiizi) vykonévat hlasovaci pravo.

12.23  Ulast dalSich vseb na Schiizi

Emitent je povinen ugastnit se Schize, a to bud’ osobug, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dile jsou opravnéni
UZastnit se Schiize zastupci Administratora, spoletny zastupce Vlastnikli Dluhopisti ve smyslu &anku 12.3.3
Emisnich podminek (neni-li Osobou oprévnénou k Gfasti na Schizi) ahosté ptizvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3 Priibéh Schitze; rozhodovani Schiize
12.3.1  Usndienischopnost

Schilze je usnéenischopnd, pokud se ji ufastni Osoby opravndné k d&asti na Schiizi, které byly k Rozhodnému
dni pro a¢ast na Schiizi Vlastniky Dluhopisd, jejichZ jmenovitad hodnota predstavuje vice neZ 30 % celkové
Jjmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené &asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k
Rozhodnému dni pro Giast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu &lanku 6.3
téchto Emisnich podminek, se nezapo&itivaji pro G&ely usnaSenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o
odvoldni spole¢ného zistupce, nezapotitavaji sc hlasy nileZejici spolednému zistupci (je-li Osobou opravnénou
k Ggasti na Schizi) do celkového poétu hlasi. Pred zahdjenin Schiize poskyine svolavate]l informaci o po&tu
viech Dluhopisii, ohledng nichZ jsou Osoby opravnné k uéasti na Schilzi v souladu stimito Emisnimi
podminkami opravnéni se Schiize a¥astnit a hlasoval na ni.

12.3.2  P¥edseda Schiize

Schizi svolan¢ Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schilzi svolané Vlastnikem Dluhopisu
ncbo Viastniky Dluhopisii pfedsedé pFedseda zvoleny prostou vétiinou hlasi piitomnych Osob opravoénych k
G&asti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy predseda Schilzi osoba urend svoldvajicim Vlasinikem Dluhopisu nebo
svoldvajicimi Vlastniky Dluhopisil, pficem# volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané
Emitentem.

12.3.3  Spolecny zistupce

Prvnim spolednym zistupcem je Agent pro zajisténi. Schiize miiZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spoleného zdstupce. Spoledny zastupce je v souladu se zékonem oprivnén (i) uplatiiovat jménem
viech Vlasinikii Dluhopisd prava spojend s Dilubopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutirn Schiize,
(ii} kontrolovat pinéni Emisnich podminck ze strany Emitenta a (jii) &init jménem viech Vlastiki Dluhopist
dali jednani nebo chranit jejich zjmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spoletného
zistupce miZe Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jingm spoleénym
zdstupcem.

12.3.4  Rozhodovini Schize

Schiize o pfedloZenych otazkich rozhoduje formou usneseni. K ptijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
&lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvoldni spoleEného zéstupce, je tieba
alespofi 3/4 (tfi &tvrtiny) hlast pfitomnych Osob oprévnénych k ddasti na Schiizi. Pokud nestanovi zdkon jinak,
stadi k piijeti ostatnich usneseni Schiize prosté vét¥ina hlasi piitomnych Osob oprivnénych k hiZasti na Schiizi.

12.3.5  Odrodeni Schiize

Pokud b&hem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zatétku Schiize neni tato Schiize usnafenischopna, pak bude
takové Schiize bez daliho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd mé rozhodovat o zm&né Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) tichto Emisnich
podminek, b&hem 1 (jedné) hodiny od stanovencho zalatku Schiize usnaSenischopné, svold Emitent, je-li to
nadile potfebné, nihradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnii ode dne, na ktery byla péivodni Schiize
svoldna, Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednini se ozndmi Vlastnikiim Dluhopist
nejpozdéji do 15 (patndcti) dnt ode dne, na ktery byla plivodni Schiize svoldna. Nahradni Schiize rozhodujici o
zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) tdchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez
ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedené v glanku 12.3.1.

12.4 Nékters dalfi prava Vlastnikii Dluhopisd
12.4.1  Disledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zm&nou zasadni povahy dle &ldnku 12.1.2 pism, (a) aZ (f) t¥chto Emisnich
podminek, pak Osoba opravnéni k uasti na Schizi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se
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piisluiné Schitze nezfitastnila (déle také jen "Zadatel'), miZe pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisl, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro idast na Schiizi a které od takového okamZiku
nepievede, jakoZ i pomérného ftrokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplaténo do 30 (tficeti) dnii ode
dne zpfistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s &lankem 12.5 tchto Emisnich podminek pisemnym
ozmamenim (dile také jen "Zddost") uréenym Emitentovi a doru¥enym Administritorovi na adresu Urdené
provozovny, jinak zanikd. Vy3e uvedené &astky jsou splatné do 30 (tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost
dorutena Administratorovi (dale také jen "Den pFediasné splatnosti dluhopisi®).

12.4.2  Usneseni o pFediasnd splatnosti na fddost Viastniki Dluhopisii

Pokud je na pofadu jednini Schiize Zmé&na zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) aZ (f) téchto Emisnich
podminek a Schiize s témito Zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mii#e Schiize i nad rdmec pofadu jedndni
rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila se
Zménami zésadni povahy dle &ldnku 12.1.2 pism. (b} a% {f) téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen
Vlastnikiim Dluhopisd, ktefi o to poZidaji (dale také jen “Zadatel"), prediasné splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti a pomé&mou Zist urokového vynosu narostlého k takovym Dluhopisim (pokud je relevantni). Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym ozndmenim (dile také jen "Zadost") uréenym Emitentovi a
dorutenym Administritorovi na adresu UrSené provozovny. Tyto &stky jsou splatné do 30 (tiicet) dni ode dne,
kdy byla Zadost dorugena Administritorovi (dale také jen "Den pFedEasné splatnosti dluhopisit”).

1243  Nilegitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést potet kust Dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s timto &ldnkem *ddano. Zadost
musi byt pisemna, podepsand osobami opravngnymi jednat jménem Zadatele, pfidem¥ jejich podpisy musi byt
iifedné ovéfeny. Zadatel musf ve stejné Ihiité doruZit Administrdtorovi na adresu Urlené provozovny i vedkeré
dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle glanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.5 Zapis z jedndnd

O jednéni Schilze pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednicivim jim pov&fené osoby, ve lhiité do 30 (tficeti) dni
od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, kterd takova Schiize pifijala.
V pfipadé, Ze svolavatelem Schize je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisii, pak musi byt zdpis ze
Schiize doruden nejpozdéji ve lhité do 30 (tficeti) dni od dne kondni Schiize rovng? Emitentovi na adresu
Urlené provozovny. Zépis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopisi. Zapis
ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Viastnikiim Dluhopisii v b&iné pracovni dobé v Uréené provozovné.
Emitent je povinen ve lhiité do 30 (tficeti) dmil ode dne konani Schlize uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim
pové&fené osoby (zejména Administratora) viechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem stanovenym v $lanku 13
téchto Emisnich podminek. Pokud Schiize projedndvala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v Elanku
12.1.2 pism. (a) a () t&chto Emisnich podminek, musi byt o i¢asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize po¥izen
notafsky zapis. Pro pfipad, Ze Schilze takové usneseni ptijala, musi byt v notaFském zépise uvedena jména t&ch
Osob opravnénych k 02asti na Schiizi, které platng hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kusi
Diluhopisi, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro d&ast na Schiizi.

13, OZNAMENI

Jakékoliv oznameni VlastnikGim Dluhopisfi bude platné a G€inné, pokud bude zpiistupnéno a uvefejnéno
v {eském jazyce na webové strance skupiny FINEP www.finep.cz v sekei "O Finepu", &ast "Pro investory” a
webové strance Emitenta www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro v sekei "Soubory ke staZeni”. Stanovi-li
kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpist & tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nikterého z
ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zplisob, bude takové omameni povaZovéano za plainé uvefejnéné
jeho uvefejnénim piedepsanym pfisluinym prévnim pfedpisem. V piipadé, Ze bude nékteré ozndmeni
uveiejiiovano vice zplisoby, bude se za datum takového oznimeni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVAN{ SPORVU

Priva a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou #idit a vykladat vsouladu s prévnimi ptedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pfelofeny do dalfich jazykd. Dojde-li krozporu mezi rliznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Zeskd. Veikeré pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastnikovi
Dluhopisil, které vzniknou na zikladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisi, véetn& spordi, tykajicich se téchto
Emisnich podminek, budou s koneénou platmosti feSeny pifsluinym ceskym souder.
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PRILOHA ¢. 1 — FINANCNT ZARUKA

FINANCNT ZARUKA

Emise dluhopisi
FINEP HOLDING, SE
v piedpoklidané celkové jmenovité hodnoté emise 210.000.000 K¢
$ moZznosti navyieni celkové jmenovité hodnoty az do 300.000.000 K&
se splatmosti v roce 2022
ISIN CZ0003518565

(déle jen "Ziruka")

TUTO ZARUKU vydavé spolesnost

FINEP HOLDING, SE, se sidlem na adrese Havlitkova 1030/1, Nové M&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 27
822, zapsani pod sp. zn. H 7 vedenou u Méstského soudu v Praze (déle jen "Ruéitel"), ve prospéch Vlastnikii
Dluhopisii (jak jsou tito definovéni niZe) (kazdy déile také "Vlastnik Dluhopisi” a spoleéné "Vlastnici
Diuchopisi™).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

D)

11

1.2

Spoleénost RED Thirteen s.r.o., s¢ sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 276 05 931, zapsana v obchodnim rejstifku pod sp. zn. C 118409 vedenou Méstskym soudem
v Praze {dile jen "Emitent"), se rozhodla vydat emisi dluhopisd s pevnym drokovym vynosem
4,80 % p.a,, vpfedpokladané celkové jmenovité hodnot€ emise 210.000.000 (slovy: dvé st& deset
milionti) K&, s moZnosti navySeni celkové jmenovité hodnoty emise aZ do 300.000.000 (slovy: tfi sta
miliomi korun &eskych), se splatnosti vroce 2022, ISIN CZ0003518565 (dale jen "Emise"” a
jednotlivé dluhopisy v ramci Emise dile jen "Dluhopisy”), a to v souladu se¢ zidkonem &. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjiich pfedpisii, a dal8imi pravnimi pfedpisy.

Ruéitel mi v amyslu zaruit se za dluhy Emitenta ze viech Dluhopisi vydanych v ramci Emise
formou finanni zdruky ve smyslu feského zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obdansky zékonik (déle jen
"NOZ“).

Dluhopisy jsou vydavény podle eského prava v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisi (déle jen
"Emisni podminky"). Tato Zaruka tvofi nedilnou soudast Emisnich podminek.

Pojmy, které jsou definovany v Emisnich podminkach, a nejsou v této Zaruce definovany jinak, maji
stejny vyznam i v této Zaruce.

Finané¢ni zdruka

Ruditel ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ bezpodmine&né a neodvolateln& zaruguje kaZdému Vlasinikovi
Dluhopist, Ze v piipadé, kdy Emitent z jakéhokoliv diivedu nesplni jakoukoliv svoji povinnost ve
vztahu k jakémukoliv Dluhopisu fadné a vas, véetnd jakékoliv potencilni povinnosti Emitenta vigi
nékterému z Vlastnikd Dluhopisfi, vyplyvajiciho z moZné neplatnosti, newidinnosti, zdanlivosti nebo
nevymahatelnosti povinnosti z Dluhopisl, Ruéitel v souladu s Emisnimi podminkami Dluhopisii na
ziklad® vyzvy Vlastnika Dluhopish zaplati takovouto $astku v plné vySi a v pfisluiné méné, ato
nejpozdéji do 10 (deseti) dni od dorudeni vyzvy Vlastnika Dluhopist Ruéiteli.

Ruéitel poskytuje finanéni ziruku za dluhy Emitenta aZ do vyse 420.000.000 (slovy: &tyfi sta dvacet

miliont) K¢&. Vlastnik Dluhopist je opravnén vyzvat Ruéitele k plnéni finanéni ziruky opakovang,
dokud finanéni zaruka trva. Tato finanéni zéruka je platnd a¥ do okamZiku splaceni viech dluhl
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Dluhopisii. Vlasinik Dluhopisii je opravn®n postoupit pravo na uplatnéni této finanéni zaruky na
Jjakoukoliv tfeti osobu. Tato Zaruka je zaruéni listinou.

2, ProhlaSeni Ruéitele

2.1 Ruéitel timto bere na védomi a potvrzuje, ato vplném rozsahu abez ndroku na prospéch
z jakychkoliv privnich skutetnosti vyludujicich odpovédnost nebo umofinjicich namitky Rugitele, Ze
je vazany ni¥e stanovenymi povinnostmi. Ruéitel tak potvrzuje a bere na védomi, e nebude v Zidném
okamZiku zbaven svych povinnosti, a Ze jeho povinnosti nebudou omezeny jakoukoliv odkladnou
Ihiitou splnéni dluhu nebo jiné povinnosti, vzdénim se prava nebo souhlasem danym Emitentovi ncho
jakékoliv jiné osob&, nebo neispéchem jakéhokoliv fizeni o vykonu rozhodnuti vedeného proti
Emitentovi nebo jakékoliv jiné osobé.

22 Ruditel dale potvrzuje a bere na v&domi, Ze;

(1)  nebude zbaven svych povinnosti v pfipadé, Ze se Emitentovy povinnosti stanou neplatnymi z divodu
nedostatku nebo emezeni zpilisobilosti nebo pravomoci (véetn& nedostatku opravnéni jednat na strané
osob, které uzaviou jakoukoliv dohodu za Emitenta);

(1i)  jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky budou nadale platné a plné idinné bez ohledu na zrudeni,
fozi, rozdéleni, pfevzeti, jinou pfeménu nebo reorganizaci Emitenta, nebo zahajeni insolvenéniho
tizeni nebo jiného Hzeni podobné nucené spravé nebo likvidaci Emitenta;

(iii)  neuplatni pravo subrogace (pravo vstupu ruditele do prav a pravniho postaveni Vlastnika Dluhopisu
ve vztahu k Emitentovi), ani neprovede Zadné kroky k vymdhani prav nebo nérokt vii&i Emitentovi do
doby, nez budou splaceny veskeré &astky a splnny viechny dluhy z Dluhopist;

(iv) jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky nebudou podminény platnosti nebo vykonem jakéhokoliv
zajiténi poskytnutého Emitentem nebo jakoukoliv jinou osobou Vlastnikim Dluhopisi nebo
cxistenci nebo zfizenim jakéhokoliv zajiSténi ve prospéch Vlastnikli Dluhopisi; a

{(v)  ani oznimenti, ani vzneseni formilniho poZadavku vidi Emitentovi nebo jakékoliv jiné osob& neni
podminkou pro placeni nebo splnéni povinnosti ze strany Rugitele podle této Zaruky.

3. Trvajici povinnosti Ruditele

Povinnosti Rufitele vyplyvajici z této Ziruky zistanou platné a pIn€ ¢inné a2 do doby, ncZ budou splaceny
vefkeré Sastky a splnény viechny dluhy z Dluhopisd.

4, Splaceni Emitentem

Pokud bude platba pfijatd Vlasinlkem Dluhopis, nebo jind povinnost plnénd ve prosp&ch nebo na pokyn
Vlastnika Dluhopisd, prohldSena za neplatnou podle jakéhokoli pravidla vztahujiciho se k insolven&nimu fizeni
proti Emitentovi, nebo jakémukoli fizen obdobnému nucené spravé nebo likvidaci Emitenta, pak takova platha
&i povinnost nesniZi rozsah povinnosti Rutitele a tato Zaruka bude nadale platit tak, jako by takova platba byla
vidy splatna ¢i povinnost splnitelna ze sirany Emitenta.

5, Odikodnéni

Jako zvladtni a alternativni ujednini Ruéitel bezpodmineéné a neodvolatelng souhlasi s tim, #e jakikoliv &dstka,
kterou ma Emitent zaplatit v souvislosti s Dluhopisy, aviak kterou z jakéhokoliv divodu (at’ vz znamcého &i
neznimého Emitentovi, Ruéiteli nebo jakémukoli Vlastnikovi Dluhopistt) nemiZe uhradit Rugite] na zakladé této
Ziruky, bude presto Rutitelem Viastnikovi Dluhopist do 14 (Strnacti) dnd po obdrZeni pisemné v¥zvy uhrazena,
a to jako by byl Ruéitel jedingm hlavnim dlufnikem. Tato povinnost odikodn&ni je povinnosti oddélenou a
nezavislou na ostatnich ujedndnich této Zaruky, tvofi oddéleny a nezivisly ndrok a bude platit bez ohledu na
jakykoli odklad poskytnuty kterymkoli Vlastnikem Dluhopisd.

6. Z4vaznost Emisnich podminek

Rutitel prohlasuje, Ze (i) je plné obeznamen s Emisnimi podminkami, (ii) bude je dodrZovat, zejména bude
dodrzovat jakéakoliv omezeni a plnit povinnosti uvedené v &lanku 4 Emisnich podminek, a (iii) bude jimi vazdn.
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7. Platbhy Ru¢itele

Veikeré platby Ruéitele Viastnikiim Dluhopisd podle této Zaruky budou realizovany bez jakychkoliv sraZek
dani, poplatki nebo plateb jinéhe drubm, nebudou-li to vyZadovat pravni pFedpisy. V pfipadé, Ze takovouto
sraZku dani, poplatky nebo platbu jiného druhu vyZaduji pravnl ptedpisy, Ruditel zaplati Vlastnikim Dluhopisii
takovouto srazenou Gastku navic tak, aby Vlastnici Dluhopisi skuteéné obdrZeli stejnou &astku, jakou by dostali,
kdyby dluh pinil #4dné a v&as Emitent.

8. Vyzva Ruditeli

Jakikoliv vyzva podle této Zaruky musi byt v pisemné formé a musi byt deruéena na adresu sidla Ruditele, jak je
tato adresa aktualng zapsina v pfisluiném obchodnim rejstéiku. Takto podané vyzva bude povaZovina za ¢inné
dorudenou okamZikem jejiho skutcéného dorudeni adresitovi, aviak stim, Ze vyzva, kterd by jinak nabyla
uéinnosti vden, ktery neni pracovnim dnem nebo po 12:00 hoding kteréhokoliv pracovniho dne, nabude
uéinnosti aZ v prvni bezprostfedné ndsledujici pracovni den. "Pracovni den" znamena kterykoliv kalendéfni den,
kdy jsou pro vefejnost béiné oteviené banky v Praze a kdy se provadi vyrovnéni plateb v K&.

9. Rozhodné privo a FeSeni sporii

Tato Zaruka se fidi pravnim tadem Ceské republiky. K rozhodovani sporti souvisejicich s touto Zarukou je
piisluiny Méstsky soud v Praze.

V Praze dne 9. 2. 2018

Za FINEP HOLDING, SE

Z]

Ing. Michdl Kocian Ing. & [adimir Schwarz
predseda piedstavenstva &len predstavenstva
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1. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISL; POUZITi VYNOSU Z EMISE

Podle védomi Emitenta nemd #4dna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych v nabidee Dluhopisi, kromg
Hlavniho manaZera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé dohody typu "nejlep$i snaha" ("best efforts™), na
nabidce Dluhopisti zdjem, ktery by byl pro takovouto nabidku podstatny.

Emitent dile na zékladé pikazni smlouvy o obstaréni emise dluhopisii vydivanych na domécim trhu povéfil
spole€nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem na adresc Praha 4 - Michle, Zeletavskd
1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsanou v obchodmm rejstitku pod sp. zn. B 3608 vedenou Méstskym
soudem v Praze (dédle také "Hlavni manaZer"), innosti spojenou se zaji¥ténim umisténi Dluhopist. Emitent
také povEfil spoletnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Sinnostmi Agenta pro zajifténi a
¢innostmi Administritora a Kotaéniho agenta v souvislosti s vyplatami z Dluhopisii a pfijetim Dluhopis na
Regulovany trh BCPP.

Emitent o&ekava, %e celkové naklady na pipravu emise Dluhopisi, tj. niklady na auditora Emitenta a Ruéitele,
Hlavniho manaZera, poplatky Centrilniho depozitife, BCPP, CNB, néaklady za pravniho poradce Hlavniho
manaZera a nékteré dal§i néklady souvisejici s emisi Dluhopisi nebo jejim umisténfm na tthu, se budou
pohybovat ve vySi pfibliZn$ 4.700.000 K&. Naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopist k obchodovéni na
Reguiovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebnikem burzovnich poplatkt 50.000 K&.

Emitent ofekdva, Ze &isty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude v pfipadé vydani celé pfedpokladané
jmenovité hodnoty Diuhopisii (tj. 210.000.000 K&) k Datu emise p¥iblizn& 205.300.000 K&, a v pifpad& vydani
nejvy3si celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi (tj. 300.000.000 K&) k Datu emise & po tomto dni pfiblizng
295.300.000 K&, Cisty vynos z emise Dluhopisi bude primimng pouzit ke splaceni avérivzipijéek dlentim
Skupiny a k rozvoji podnikatelskych aktivit Skupiny, a nepfimo téZ na financovéni developerského projektu
Obyiny soubor Drnovska.
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Iv. PRIJETT K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Emitent pozadal o piijetf Dluhopisii k obchedovani na Regulovaném trhu BCPP, Emitent pfedpoklida, Ze
Dluhopisy budou piijaty k obchodovéni k Datu emise. Kromé #adosti o pkijeti Dluhopisd k obchodovéani na
Regulovaném trhu BCPP Emitent nepoZidal, ani nema v myslu po¥adat, o pfijeti Dluhopist k obchodovéni na
nékierém domacim nebo zahrani¥nim regulovaném trhu nebo burze.

Hlavni manaZer je opravnén providét v souladu s pfisluinymi pfedpisy stabilizaci Dluhopisii a miize podle svého
uvéZeni vynaloZit dsili k podniknuti krokd, které bude povaZovat za nezbytné a rozumné za uelem stabilizace
nebo udrZeni takové trini ceny Dluhopisii, kterd by jinak nemusela pfevladat. Hlavni manaZer miiZe tuto
stabilizaci kdykoliv ukongit. Zadnd osoba nepfijala povinnost jednat jako zprostfedkovatel pfi sekunddrnim
obchodovani (market maker).

Emitent dosud nevydal 24dné cenné papiry, které by byly ptijaty k obchodovani na regulovaném nebo jiném
rovnocenném trhu s cennymi papiry.
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V. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové strince Skupiny FINEP www finep.cz v sekei "O Finepu", st "Pro investory” a webové strénce
Emitenta www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro v sekei "Soubory ke sta¥eni", 1ze nalézt nésledujici dokumenty,

jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

PROSPEKT DLUHOPISU

auditora

rok 2016 dle IFRS

Informace dekument stranky
Uketn{ 24vérka Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. .
2015 do 31. 12. 2015, véetns viroku auditora Vyrolal zpréva za rok 2015 120
Utetni zévérka Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. S
2016 do 31. 12. 2016, vetné vyroku auditora Vyrotni zpriva za rok 2016 1-23
Konsolidované Uletni zivérka Ruditele dle IFRS za Konsolidované v{rotni zprava za
obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015, véetns vyroku T 20115 e TFRS 4-64
auditora
Konsolidovand G&etni zivérka Ruéditele dle IFRS za . ,
obdobf od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016, vietnd vjroka | Komsolidovand virotni zprévaza |, .

Ugetni zivérku Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12, 2015, véetné vyroku auditora, lze

nalézt na:

http://www.spolecnosti-as.cz/soubor/85

Uketni zivérku Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016, véemé vyroku auditora, lze

nalézt na:
http://www.spolecnosti-as.cz/soubor/86

Konsolidovanou uetni zivérku Ruitele dle IFRS za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015, v&etn& vyroku

auditora, 1ze nalézt na:

hitp://www.finep .cz/storage/4748ef5b-cze finep

Konsolidovanou ucetni zivérku Ruitele dle IFRS za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016, vetné vyroku

auditora, 1ze nalézt na:

http://www finep.cz/storage/2dd302df-cze finep-holding-group-2016.pdf

Veskeré vye uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici k nahlédnuti v pracovni dob& v sidle Emitenta,
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VL INFORMACE O EMITENTOVI
1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a tiplnost Gdaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spole¢nost RED
Thirteen s.r.0., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 05 931, zapsana
v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 118409 vedenou Méstskym soudem v Praze, za niZ jednaji niZe uvedené
0soby.

Emitent prohlafuje, Ze pfi vynaloZeni vedkeré pfiméfené péée jsou podle jeho nejlepsiho vEdomi udaje uvedené v
Prospektu v souladu se skutetnosti a e v ném nebyly zaml&eny Zidné skutegnosti, které by mohly zménit jeho
vyEZnam.

V Praze dne 9. 2. 2018

Za RED Thirteen s.r.o.

Ing. ftj’ﬁn Havlas Ing. Michal Kocian
jednatel jednatel

\Ih‘/‘l-"‘"’[/ﬁ ! L/x,l\_/

Luké$ Musil
jqdnatel

2. OPRAVNENI AUDITORI

Nekonsolidované ni¢etni zdvérka Emitenta za roky 2015 a 2016 byla auditovana:

Auditorska firma: TPA Audit s.r.0.

Osvéddeni é.: 080 KACR

Sidlo: Antala Stagka 2027/79, 140 00 Praha 4
Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizaci;

Odpovédnd osoba: Ing. Markéta Kopfivovd

Osvédéent &.: 1331 KACR

Auditor, spoletnost TPA Audit s.r.o., nema dle nejlepsdiho v&domi Emitenta jakykoli vyznamny zijem v
Emitentovi. Pro ugely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skuteSnosti ve vztahu k auditorovi:
pfipadné (i) vlastnictvi akcii &i podild spoleénosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opei k nabyti
¢i upsani takovych akcii &i podild, (if) zamdsmdni u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta,
(iii) €lenstvi v organech Emitenta a (iv} vztah k Hlavnimu manaZerovi &i pfijeti Dluhopisd k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v iivodu tohoto Prospektu — v kapitole I (Rizikové faktory).
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4, UDAJE O EMITENTOVI

4.1 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma: RED Thirteen s.r.o.
Misto registrace:  sp. zn. C 118409 vedend Mé&stskym soudem v Praze

Ico: 276 05 931
Datum vzniku: 9. 10. 2006, Emitent byl zaloZen na dobu neur&itou
Pravni forma: spolefnost s rudenim omezenym

Rozhodné pravo:  Bmitent se pii své &innosti fidi éeskymi pravnimi pfedpisy, zejména zikonem &, 89/2012
8b., obansky zikonik, ve znéni pozdgjdich predpisii (dile jen "NOZ"), zikonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a druZstvech (zikon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozd&jsich predpisii (dile jen "ZOK") a zdkonem &. 182/2006 Sb.,
o tpadku a zpiisobech jeho fefeni (insolvendni zikon), ve znéni pozd&j¥ich pFedpist (dale
jen "Inselvenénf zikon™"). Emitent provedl tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a podiidil se

ZOK jako celku.
Sidio: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Telefonni Gisio: +42(0 224 475 123
E-mail: info@finep.cz
Web: www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro a pro ucely uvefejiiovani informaci o Dluhopisech

téZ www.finep.cz

4.2 HISTORIE A YYVOJ EMITENTA

Emitent byl zaloZen jako jednoiéelova spoleénost dne 29, 3, 2006 podle ¥eského prava jako deska spoleénost
s rufenim omezenym. Emitent vznikl dne 9. 10. 2006 na zéklad¥ zépisu Emitenta v obchodnim rejstfiku pod sp.
zn. C 118409 vedenou Méstskym soudem v Praze. Identifikaéni &islo Emitenta je 276 05 931.

;

UZelem zaloZeni a vzniku Emitenta jako jednottelové spolefnosti je realizace developerského projektu
(residenéni vystavby) na Nemovitostech v ramei lukrativniho Gzemi méstskeé ¢dsti Ruzyné na Praze 6.

V kvétnu 2017 se Ruéitel stal 50% spolednikem Emitenta.

5. PREHLED PODNIKANI

5.1 HLAVNI CINNOSTI

Podle zipisu v obchodnim rejstfiku pfedmét ¢innosti Emitenta piedstavuje "vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona”, pii¢emz faktickym pfedmétem &innosti je zejména realitni Sinnost a
inZenyrskd Einnost v investiéni vystavbé Developerského projekiu.

Developersky projekt bude realizovan dle soudasnych pfedpokladii celkem ve $tyfech obchodnich fazich:

e Faze 1 (vystavba objektll D1, D2 a D3, pfedpoklad 104 bytid)
e Faze 2 (vystavba objekti C1 a C2, pfedpoklad 113 bytili)

e Faze 3 (vystavba objektii E1, E2 a E3, pfedpoklad 94 byhi)

s Faze 4 (vystavba objektl F1, F2 a F3, pfedpoklad 148 bytii)

Pro realizaci Developerského projektu ma jiZ Emitent zpracovanou architektonickou studii potvraujici
dosaZitelnost vyt&Zeni kapacity tizemi pro realizaci Developerského projektu s ochledem na platny tzemni plan.

Pro realizaci objektll spadajicich do Fize 1 (tedy objekti D1, D2 a D3) je aktualné jiZ zpracovdvina projektova
dokumentace pro izemni rozhodnuti,
5.2 HLAVNI TRHY A KONKURENCE

Emitent je jednoielovou spolefnosti zaloZenou za Ufelem realizace Developerského projektu na

s

Emitenta, resp. celé Skupiny, v hospodafské soutdZi jsou uvedeny v kapitole VII, &lanku 4.2 tohoto dokumentu,
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6. ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

6.1 POZICE EMITENTA VE SKUPINE

Emitent ma dva spoletniky: (i) Rutitele a (ii} RSJ Investments SICAV a.s., ICO: 247 04 415, sc sidlem na
adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jednajici za RSJ Development podfond (dale jen
"Spolecnik 2"). KaZdy ze spoleénikii drzi v Emitentovi 50% obchodni podil, se kterym je spojeno hlasovaci
pravo ve stejné vysi.

Emitent nema Zadnou kapitalovou Géast v jakékoli jiné osobg.
Blizsi informace o Ruciteli a jeho organizacni a akcionaFské struktufe jakoZ i struktufe celé Skupiny FINEP, jejiz
soutasti jsou Emitent i Ruditel, jsou uvedeny v kapitole VII, ¢lanku 5 tohoto dokumentu.

6.2 ORGANIZACNI STRUKTURA SKUPINY

tohoto dokumentu.

6.3 ZAVISLOST EMITENTA NA SUBJEKTECH SKUPINY

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Emitent je svou podstatou jednoufelova spoleinost vlastnici Nemovitosti a
vsoucasné dob€ nemd jiné zdroje pijmu z provozni &innosti, je pfi ziskévani finandnich zdroji pro své
podnikatelské zaméry zavisly na finanénich prostfedich ziskanych zejména prostfednictvim ivéri/zapijéck ze
Skupiny.

Emitent ma k datu tohoto dokumentu uzavieny se Eleny Skupiny smlouvy o Gvéru, resp. o ziphjtce. Emitent
predpoklada, e dluiné $astky z uvedenych smluv splati (pfipadné i jen &asteéné) bez zbyteéného prodleni po
obdrzeni vynosi z Dluhopisd.

Ke dni vypracovani tohoto Prospektn Emitent neposkytl Zidné zdphjéky/ovEry ani nevydal Zidné investiéni
néstroje, které by zakladaly Gvérovou angaZovanost Emitenta viiti tieti osobg,

T INFORMACE O TRENDECH
Emitentovi nejsou znamy zidné trendy, nejistoty, poptavky, zivazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnostl mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emiienta nejméné na b&2ny finandni rok.

Blizsi informace o trendech, kieré ovliviiuji Ruitele a zprostfedkované i Emitenta jsou uvedeny v kapitole VII,
¢lanku 6 tohoto dokumentu.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent progndzu ani odhad zisku neudinil.

9. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCT ORGANY

9.1 STATUTARNI ORGAN EMITENTA

Obchodni vedeni Emitenta, vietné vedeni ietnictvi, vykondvajl a zaji¥fuji jednatelé spole¥nosti. Jednatelé
zastupuji Emitenta ve viech zdleZitostech, Spolednost mé 4 jednatele. Spoletnost zastupuji navenck 3 jednatelé
spoleéné. Jednatele navrhuje a odvolava valnd hromada; kaZdy spoleénik je opravnén navrhnout jmenovani 2
jednateld. K datu tohoto dokumentu jsou jednateli nasledujici osoby:

Lukas Musil

Narozen: 21. 11. 1979

Pracovni adresa: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1

Luk43 Musil ddle plisobi ve statutirnich a dozordich orgénech t&chto spolednosti:
Clen statutérniho orgdnu:

U Piloti a.s., Centrum Pivovar a.s.,, BMC, akciova spoleénost, PXW Czech a.s., Projekt Mojmirovo s.r.0.,
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Zlatice s.r.0., Retail Shops CPD s.r.0., HZY Czech s.r.0., Axention one s.r.0., SUPI Energy s.r.c., Hopsarium
Dé&&in s.r.o., Brobosu Properties s.r.o., Back swing s.r.0., TARGET VALUE s.r.o., ADVANCED SYSTEM
sr.0., BLOOMING s.r.o., Sancela sr.0, SPNK 6 sr.o.,, RS8J Investments investi¢ni spoletnost a.s., Starship
Enterprise a.s., Unique Hotel Services s.r.o.,, BEACH RESORTS INVESTMENT LIMITED (UK), WHITE
SAND BEACH RESORTS LIMITED (Zanzibar)

Zastoupeni prdvnické osoby ve statutdrnim orgdnu:

Pivovarska restaurace CPD sr.o., Retail Shops CPD s.r.o.,, SUPI Energy s.r.o., D&Einsky pivovar s.r.o.,
Hopsérium Dé&&in s.r.0.

Clen dozoréi rady:
CP Cloud as.
Jakub Mikulisek

Narozen: 18. 10. 1975
Pracovni adresa: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1

Jakub Mikulagek dale phsobi ve statutirnich orgnech téchto spoletnosti:
U Pilotii a.s.

Ing, Michal Kocién
Narozen: 26. 7. 1968
Pracovni adresa: Havlikova 1030/1, 110 00 Praha 1

Michal Kociin déle piisobi ve statutarnich a dozoréich orginech téchto spole€nosti:

Clen statutdrniho orgdnu:

FINEP spol. s.r.0., FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP HOLDING, SE, U Pilotd a.s., FINEP
Hostivat OMEGA a.s., VAlvae Real a.s., Pensum a.s., Tenuis a.s., F.R.C,, a.s.,, Cocktail Media s.r.o., FINEP
Chuchle a.s., FINEP Osadni s.r.o., FINEP. Vysoany a.s., FINEP Moedfany a.s., WELHAM as., N.JB. REAL
a.s., WAsia a.s., FLams a.s., Office Center Stodlilky SIGMA a.s., Stodllky JIH a.s., Mudarro Invest a.s., B+3
REAL as., Euro Park Praha ALFA a.s., FINEP Hostivaf' a.5., KALOS spol. s.r.o., PROSEK Development a.s.,
FINEP Garancni a.s., FINEP Troja a.s., Euro Park Praha a.s., FINEP Hloubétin a.s., FINBA a.s. (Slovensko),
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV (Malta)

Zastoupeni pravnické osoby ve statutdraim orgdnu:

FINEP Prosek bytovi k.s., FINEP Prosck bytova 10 k.s., FINEP Prosek bytova 12 k. s., FINEP Prosek bytova 2
k.s., FINEP Prosek k.s.,

Clen dozordi rady:

PROBYDLEN] a.s., FINEP Int. a.s., Katarax Company a.s., FINEP CZ a.s., ATS plus a.s. (Slovensko), FINEP
Jégeho alej a.s. (Slovensko), FINEP SK as. (Slovensko)

Clen spravnf rady:
Dobra rodina o.p.s.
Ing. $tépin Havlas,

Narozen 22. 7. 1974
Pracovni adresa: Havlitkova 1030/1, 110 00 Praha 1

&tépan Havlas dale piisobi ve statutarnich a dozor&ich orgénech téchto spoleénosti:
Clen statutdrntho orgdnu:

KCK Salve spol. s.r.o., EUROGIRO FINANCE as., U Pilotd as, PROBYDLENI as., Temuis as.,
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP CZ a.s., HCARE s.r.0., MAXIMA REALITY s.r.0., HOME
Institute s.r.o. (v likvidaci), DDX Czech a.s., FINEP SK a.s. (Slovensko), PRAGUE DEVELOPMENT SICAV
(Malta), FHSI S. d r.1. (Lucembursko)

Zastoupeni pravrické osoby ve statutdraim orgdnu:

FINEP Prosck bytova k.s., FINEP Prosek bytova 10 k.s., FINEP Prosck bytova 12 k.s., FINEP Prosck bytova 2
ks., FINFP Prosek k.s., Bytové drusstvo CITY BYTOVA T, Bytové druistvo PARK VIII, Spolegenstvi
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viastikii domu Zakinska &.p. 609, Spoleenstvi vlastniki domu Svitikova &.p. 2810, Bytové druzstvo MALY
HAJ, Bytové drufstvo PARK XI, FINEP Barrandov bytova k.s., Bytové druZstvo KASKADY VII, FINEP
PROSEK bytova 5 k.s.

Clen dozoréi rady:

FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP Hostivat OMEGA a.s., MYSIMPHONIE a.s., Pensum
a.s., FR.C. a.s., FINEP Vysoéany a.s., FINEP Modfany a.s., WELHAM a.s., WAsia a.s., FLams as., B+3 REAL
a.s.,, FINEP Hostivat a.s., PROSEK DEVELOPMENT a.s., NATURE CITY as., EYSCHA as., FINEP
Innovation a.s., StiiZzkov Park a.s., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., FINEP Hloubétin a.s., FINEP Jégeho alej a.s.
(Slovensko), FINBA a.s. (Slovensko)

9.2 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDiCiCH A DOZORCICH ORGANU

Emitent si neni védom #idného moZného stfetu zijmd jednateld k Emitentovi a jejich soukromymi zijmy nebo
jinymi povinmostmi.

10. HLAVNI SPOLECNICT

Emitenta ovladd spolecné (i} Rucitel a jeho prostfednictvim jednotlivé fyzické osoby, a (i} Spole€nik 2 a jeho
prostfednictvim jednotlivé fvzické osoby, jak je bli¥e uvedenc v kapitole VII, &linku 5 tohoto dokumentu.
Kazdy ze spolegnikl drii v Emitentovi 50% podil, se kierym je spojeno hlasovaci pravo ve stejné vysi.

Spolecnici uzavieli dne 5. 5. 2017 smlouvu o spoleéné podniku (Joint Venture Agreement), jejimz pfedmétem je,
mimo jiné, zamezeni zneufiti kontroly jedné z ovladajicich osob a nastaveni principl fizeni Emitenta (v&etn
jmenovéani a odvolavéani jednateldl) a hlasovani o vyhrazenych zaleZitostech, pravidel pro prodej, resp. spoledny
prodej, podild v Emitentovi tfeti osobg, a vzajemnych piedkupnich prav k podiliun v Emitentovi.

K ovladani Emitenta dochazi predeviim prostfednictvim rozhodovani na valné hromadé.

Emitentovi nejsou znamy Zzidné mechanismy ani ujednani, které by mohly vést ke zm&né kontroly nad
Emitentem. K datu tohoto Prospektu nebyla piijata Zidnd opatieni, ktera by mohla zajistit, aby nenastalo zneuZiti

kontroly.

11. FINANCN{ INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCN{ SITUACI A ZISKU
A ZTRATACH EMITENTA

11.1 HISTORICKE FINANCNI INFORMACE

Historické finanéni adaje Emitenta uvedené v nekonsolidovanych dcetnich zavérkich Emitenta za posledni dvé
tfetni obdobi (f. k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2016) byly ovéfeny auditorem. Nekonsolidované tGietni vykazy
Emitenta byly vyhotoveny v souladu s deskymi Gidetnimi standardy (CAS). Zpravy auditora tvofi soudést
G&etnich zivérek Emitenta; auditor vydal k uetnim zavdrkim vyrok "bez vyhrad". Udaje o auditorech jsou
uvedeny rovnéZ v kapitole VI, &lanku 2 tohoto dokumentu.

11.2 MEZITIMNI FINANCNi UDAJE
Qd data své posledni ovéfené idetni zavérky Emitent neuvefejnil 2ddné mezitimni finanénf idaje.

113 VYBRANE FINANCNI UDAJE

Nésledujici tabulky uvadi ptehled hlavnich historickych ukazateld Emitenta. Udaje vychézi z auditovanych
vykazii sestavenych k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2016. Auditované historické finanéni Gdaje za roky 2015 a 2016
byly vypracovany podle Eeskych 0detnich standardi (CAS).
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ROZVAHA RED Thirteen s.r.o. k 31.12. 2016 k 31. 12. 2015
(dle CAS) (v tis. K&) (v tis. K®)
Dlouhodoby hmotny majetek 228 199 210770
Obéna aktiva 2349 3252
AKTIVA CELKEM 230 548 214022
Vlastni kapital 181 602 181 985
Cizi zdroje a éasové rozlifeni pasiv 48 946 32037
z toho: zdvazky oviddajici osoha 48 599 0
PASIVA CELKEM 230 548 214 022

VYKAZ ZISKU A ZTRATY RED Thirteen s.r.o.

1.1.-31.12. 2016

1.1.-31.12.2015

(dle CAS) (v tis. K&) (v tis. K&)
Triby za prodej viastnich vyrobki a sluzeb 0 0
Vykonova spotfeba — sluZby/materidl -344 -1144
Ostatni provozni ndklady a vynosy (véemé odpisti a -33 39
ptecenéni)
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI -3717 -1105
FINANCN{ VYSLEDEK HOSPODARENI -6 -51
Daii z pfijmu za b&€Znoun ginnost 0 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETN{ OBDOBI - 383 -1156

11.4 SOUDNI A ROZHODCT RIZENI

Podle nejlepdiho vEdemi Emitenta neprobiha ani nehrozi, ani v obdobi od jeho zaloZeni neprobihaly, jakakoli
soudni nebo rozhod&i Fizeni, kterd mohly mit nebo v nedavné dobé mély vyznamny vliv na finanéni situaci nebo

ziskovost Emitenta.

11.5 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI NEBO OBCHODNI SITUACE EMITENTA

Od data posledni ovéfené adetni zavérky do data vypracovani tohoto Prospektu doflo zpohledu Emitenta
k t&mto zm&ndm, jeZ maji vliv na finanéni nebo obchodni situaci Emitenta:

¢ Emitenta ovladaji spoleéné Ruéitel a Spoleénik 2 s tim, Ze oba spole€nici vlastni 50% podil na

Emitentovi;

e Doslo k rozpuiténi Ostatnich kapitdlovych fondd (afet 413) ve vydi 256,67 mil. K& a dodlo
k ihrad® neuhrazené ztraty minulych let ve vyii 75,16 mil. K&;

s Oba spoletnici poskytli Emitentovi fivéry/zapijeky v celkové vyii 200,18 mil. K&, jez byly
pouZity na splaceni zistatku rozpudténych Ostatnich kapitilovych fondit a déle pro ucely
nastartovani developerskych projektovych praci na pozemcich ve viastnictvi Emitenta
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(ij. financovani vydajli spojenych s projektovou dokumentaci potiebnou pro povolovaci Fizeni
a zpracovani dokumentace pro fizemni rozhodnuti).

12. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent neni s v§jimkou uvedenou niZe stranou jakychkoli vyznamnych smluv, s vyjimkou smluv uzavienych v
rimci jeho béZného podnikani, které by mohly vést ke vzniku povinnosti nebo naroku Emitenta, ktery by byl
podstatny pro schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopisi.

Emitent uzaviel s Rufitelem:

» dne 2. 3. 2017 smlouvu o avéru splatném k datu 30. 9. 2020;
¢ dne 17. 5. 2017 ramcovou smiouvu o Gvéru splainém k datu 30. 9. 2020.

Emitent uzaviel se Spolednikem 2:

s dne 31. 3. 2017 smlouvu o Ovéru splatném k datu 30. 9. 2020;
e dne 17. 5. 2017 rimcovou smlouvu o Gvéru splatném k datu 30. 9. 2020.

Viechny vySe uvedené poslkytnuté Gvéry jsou drodeny. K datu tohoto dokumentu dluZi Emitent Ruditeli a
Spoleénikovi 2 na ziklad® vyde uvedenych Gvérovych na nesplacenych jistindch (bez piislusenstvi) &astku
celkem 247.175.833,33 K&, kterou hodld Emitent 4steéné splatit z vynosii emise Dluhopisil.

13. UDAJE TRET{CH STRAN, PROHLASENf ZNALCU A PROHLASEN{ O JAKEMKOLIV
ZAIMU

Neékteré informace uvedené v Prospektu pochdzeji od ffetich siran. Takové informace byly piesng
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych
piisludnou tfeti stranou, nebyly vynechany Z4dné skute€nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadgjici.

Do Prospekiu neni, vyjma zprav auditorli zahrnutych odkazem, zafazeno prohlaSeni nebo zprava osoby, ktera
jedna jako znalec,

14. ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIné zn&ni povinnych auditovanych finanénich vykazi Emitenta v&etné piiloh a auditorskych vyrokii k nim jsou
na poZidani k nahlédnuti v pracovni dob& v sidle Emitenta a na webové strance Skupiny FINEP www.finep.cz v
sekci " O Finepu", &ist "Pro investory” a webové strince Emitenta www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro v
sekei "Soubory ke staZeni". Dal$i dokumenty a materidly uvadéné v tomto Prospekiu a tykajici se Emitenta,
véemné historickych finanénich fidajii Emitenta za kazdy ze dvou finanénich rokd pfedchazejicich uvefejnéni
tohoto Prospektu, jsou rovnéZ k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je t6Z moZné nahlédnout do zakladatelskych
dokumentti a spoledenské smlouvy Emitenta, Smlouvy s administratorem, Smlouvy s Agentem pro zajiiténi a
Zastavnich smluv.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé€ budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Prospektu.
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VIL INFORMACE O RUCTTELI
1. OPRAVNENI AUDITORI

Konsolidovand (¢etni zav&rky Ruditele za roky 2015 a 2016 sestavend dle Mezindrodnich standardil Getniho
vykaznictvi ve zndni piijatém Evropskou Unii (IFRS) byla auditovény:

Auditorskd firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Osvéddeni ¢.: 021

Sidlo: Hvézdova 1734/2¢c, 140 00Praha 4 - Nusle, ICO: 407 65 521, Zapsana
v obchodnim rejstiiku pod sp. zn.  C 3637 vedenou Méstskym soudem v Praze

Clenstvi v profesni Komora auditori Ceské republiky

organizaci:

Odpovédnd osoba: Ing. Tomas Basta

Osvéddeni &.: 1966

Auditor, spolefnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., nema dle nejlepitho védomi Emitenta jakykoli
vyznamny zajem v Ruéiteli. Pro agely tohoto prohlageni Emitent, mimo jiné, zvaZil nasledujici skutetnosti ve
vztahu k anditorim: pfipadné (i) vlastnictvi akeii vydanych Ruditelem nebo akeii & podilli spole¢nosti tvoficich
s Rucitelem koncern, nebo jakychkoli opei k nabyti &i upsani takovych akeii &i podili, (ii) zaméstnani u Ruéitele
nebo jakoukoli kompenzaci od Ruéitele, (iii) lenstvi v organech Ruéitele a (iv) vztah k Hlavnimu manaZerovi &
pfijeti Dluhopisit k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP,

2, RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v ivodu tohoto Prospektu — v kapitole I (Rizikové faktory).

3, UDAJE O RUCITELI

3.1 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma:  FINEP HOLDING, SE

Misto registrace:  sp. zn. H 7 vedend Méstskym soudem v Praze

ICO: 279 27 822
Datum veniku: 16. 7. 2007, Rutitel byl zaloZen na dobu neuritou
Pravni forma: evropska spolenost

Rozhodné prava:  Rutitel se pfi své Cinnosti fidi nafizenim Rady (ES) &. 2157/2001 ze dne 8. fijna 2001 o
statutu Evropské spoleénosti (déle jen "NaFizeni Rady™), Sm&mici Rady & 2001/86/ES ze
dne 8. Fjna 2001, kterou se dopliiuje statut evropské spole¢nosti s ohledem na zapojeni
zaméstnancl a Seskymi pravnimi pFedpisy, zejména zakonem &. 627/2004 8b., o Evropské
spolednosti, NOZ, ZOK a Insolven&nim zikonem.

Sidlo: Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Telefonni dislo: +420 224 475 123

E-mail: info@finep.cz

Web: www.finep.cz

32 HISTORIE A VYVOJ RUCITELE

Rutitel byl zaloZen dne 18. 6. 2007 podle deského prava jako evropska spoletnost. Ruéite]l vznikl dne 16. 7.
2007 na zdklad# zépisu Rugitele v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. H 7 vedenou Méstskym soudem v Praze.
Identifikagni &islo Ruditele je 279 27 822,

Developerska skupina FINEP byla zaloZena v roce 1995 a jde o ryze teskou skupinu. Za dobu svého vzniku si
vybudovala na Seském a slovenském trhu velmi silnou pozici. FINEP se specializuje na vystavbu reziden¥nich
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bytovych projektii a velkych administrativnich center, Pki realizaci projektli klade diraz na nadstandardni servis
a spokojenost klientti. Kli¢ova je lokalita, originalni architektura, kvalitni provedeni stavby a plnchodnotnd
oblanska vybavenost. K dneS$nimu dni spolefnost FINEP postavila vice nez 9 000 novych byth v nékolika
desitkach nisp&inych projekti.

V roce 2006 roziftil FINEP svou pisobnost za hranice Ceské republiky, na Slovensko, od roku 2013 realizvje
projekt také v Mongolsku. Produktové portfolio je dopInéno nabidkou finan¢nich a realitnich sluzeb, FINEP stal
mj. u renesance nové dru?stevni bytové vystavby v Ceské republice. V roce 2014 koupi spolcénosti MAXIMA
Reality vstoupil FINEP i na trh sekundérich nemovitosti.

FINEP, jako jeden z mala developerii, poskytuje svym klientim komplexni realitni a finanéni sluzby, véctné
bankovniho zaji§téni sloZenych finandnich prostfedkd. Profesionalitz a droveit poskytovanych sluzeb FINEPu
napk. v roce 2010 vynesla prestizai ocenéni Developer roku.

4. PREHLED PODNIKAN{

4.1 HLAVNI CINNOSTI

Podle zipisu v obchodnim rejstfiku pfedmét éinnosti Ruditele predstavuje vyroba, obchod a shifby neuvedené
v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona, pfifemZ pfedmétem &innosti je zejména konsolidace majetkovych
ucasti jejich akcionafii v jednotlivych projektovych spolenostech, strategické fizeni rozvoje podnikatelskych
aktivit ve Skuping FINEP, pravni, finanéni, ekonomické, marketingové, PR, personalni a organizaéni Fizeni
Skupiny FINEP,

42 HLAVNI TRHY A KONKURENCE

Hlavnim pfedmétem &innosti Skupiny FINEP je development (tedy vystavba a nasledny prodej a pronajem
bytovych a nebytovych prostor), pfigemz nejvétsi éast portfolia projektii tvoki rezidenéni projekty, kieré jsou
zejména umistény v hlavnich méstech Ceské republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislavé,

Skupina FINEP je dlouhodobé pfedni rezidenéni developerskou spoletnosti v Praze s tim, Zc na prazském trhu
dr#i v poslednich péti letech druhou pozici za developerskou skupinou Central Group, a to z pohledu jak tr¥niho
podilu na poétu nové prodanych, tak i nové vystavénych bytech; trini podil Skupiny FINEP na praiském
rezidenénim developerském trhu k 30. 9. 2017 (mé&feno podilem poétu byth v ramci developerskych projektit)
&inil 9 % (zdroj: Uzemni analyza aktudlnich developerskych projektdt vystavby bytovych domit v Praze
(12/2017), Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy). Mezi nejaktivndj§i developery na trhu bytové
vystavby vPraze a tedy 1 hlavni hrafe vroce 2017 vedle Skupiny FINEP a Central Group dale patfily
spoletnosti Skanska Reality, Daramis Group, YIT, Crestyl, Ekospol, Metrostav Development &i skupina Vivus.
Podil 11 nejvétSich developerskych projekti na praZském residenénim developerském trhu v roce 2017 &inil
35%, a tak lze tento trh povazovat za relativné koncentrovany (zdroj: Uzemni analyza aktudlnich
developerskych projektd vystavby bytovych domi v Praze (12/2017), Institut planovani a rozvoje hlavniho
mésta Prahy),

Skupina FINEP se vramci developerské innosti zaméfuje zejména na vice etapovy development vétSich
tzemnich celkil &i zdjmovych rozvojovych uzemi, kde ndsledné vznikaji komplexni urbanistické celky
s komplexni socialni vybavenosti a infrastrukturou. Pfikladem mohou byt napi.:

Zapadni mésto ve Stodiilkach (City West) — Britské &tvrt’ (doposud 10 etap);

Harfa Park ve Vyso&anech (doposud 6 etap);

Kaskady Barrandov na Barrandové (doposud 5 etap);

Prosek Park na St¥izkovE (doposud 12 etap);

¢ Maly Héj ve Stérboholech/Dolnich Mécholupech (doposud 7 etap);

o Jégeho Alej v Bratislavé (doposud 6 etap); &i

¢ Nad Pichradou v Hornich Mé&cholupech (doposud 5 etap).

Daldi &dst portfolia nemovitostnich projekti Skupiny FINEP v Praze je tvofena projekty vystavby
kancelafskych budov, pfitemz jak v rezidenénich, tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dalii
plochy urené pro komeréni vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody apod.} - tzv. retail. V obdobi od 2008
do 2014 Skupina FINEP jako developer v oblasti vystavby kanceléfskych prostor v Praze rychle rostla,
nebot’ v tomto obdobi Skupina FINEP dokondila stavebn& a Gsp&iné obchodn# pronajala celkem 100.000
m’ kanceléfské plochy v administrativnich budovich vystavénych vrdmei projektu City West ve
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Stodiilkdch. V ramci projekiu City West dnes maji sidlo renomované spoleénosti, jako je napf. Siemens,
Komeréni banka &i Vodafone. Mezi hlavni konkurenty Skupiny FINEP v oblasti vistavby kanceld¥skych
budov v Praze pat¥i skupina Penta, HB REAVIS, Passer Invest i CPI.

Uspé&nou realizaci a dokondenim vice nez 1.000 bytd v rémci projektu Jégeho Alej (v rdmci Sesti etap)
v Bratislav€ se Skupina FINEP stala nejvétdi ryze &eskou developerskou skupinou pilisobici v Bratislavé a patii
mezi pfedni bratislavské developery (zdroj: interni analyza Emitenta).

Skupina FINEP dale iisp&iné rozviji v Praze vedle core business (tedy developmentu) také nabidku komplexnich
komplementarnich sluZeb pro své klienty (zprostfedkovani wUvérovych produkti na financovani nakupu
nemovitosti pro zikazniky Skupiny FINEP, nabidku zprostfedkovani ostatnich finanénich produkti a
zabezpeteni prodeje &1 prondjmu (realitni Sinnost) nemovitosti ve vlastnictvi zijemcei o koupi nové nemovitosti
z portfolia Skupiny FINEP) prostfednictvim dcefiné spoletnosti PROBYDLENT FINANCNf SLUZBY a.s. &i
zprostfedkovani prodeje starich nemovitosti prostfednictvim dcefiné spoletnosti MAXIMA REALITY s.r.o.,
coZ je predni realitni spoleénost v Praze (zdroj: interni analyza Emitenta).

Prostfednictvim mongolské spolecnosti IKH KHAADYN TSUUVAA skupina FINEP piisobi i na mongolském
trhu rezidentni vystavby, a to konkrétn& v mésté Erdenet, kde je akivalng t¥sné pied dokondenim tieti etapa

vystavby bytovych domi s tim, Ze tam bude dokonéeno vice nez 400 bytd v ramei tohoto projektu. Dal#i faze
budou nasledovat.

5. ORGANIZACNT STRUKTURA RUCITELE

5.1 POZICE RUCITELE VE SKUPINE

Rutitel, kter¢ ovldd4 Skupinu FINEP, je vlastnén matefskou spoletnosti FH INVEST SE, zaloZenou v Ceské
republice, a Sesti fyzickymi osobami. K datu tohoto dokumentu jsou koneénymi vlastniky Skupiny FINEP
Michal Kocidn, Pavel Rejchrt, Toma§ Zanék, Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky a §tépén Havlas, z nichZ
nikdo samostatné Skupinu neovlada.

NiZe je uveden zjednoduSeny graf Skupiny FINEP a vlastnickd struktura spoletniki Emitenta a Ruditele
{procentni Gdaje piedstavuji vlastnicky podil i podil na hlasovacich privech):

FH INVEST, SE

ing. Michal Kocian

Ing. Vladimir Schwarz

Ing. Tomas Zanék

+ Ing. Pavel Rejchrt

RUCITEL
FINEP HOLDING, SE

(%)

EMITENT
RSJ Development podfond

REDJi:gteen (RSJ Investments SICAY

a.s.)

Ing. Stépan Havlas

Ing. Tomas Pardubicky

K datu tohoto dokumentu jsou koneinymi vlastniky, drZiteli investitnich akcii, Spoletnika 2: Karel Janetek,
Ph.D. (32 %), Libor Winkler (18 %), Véclav Dejémar (18 %), Michal Saidk (12 %), Tomas Janedek (6 %), Petr
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Altman (2 %), Martin Duchagek (2 %), Ing. Karel Jane&ek (2 %), Bronislav Kandrik (2 %), Jakub Peirasek (2
%), Anton Tyutin (2 %) a Michaela Jane&kova (2 %).

5.2 ORGANIZACNI STRUKTURA SKUPINY
Do Skupiny FINEP patfi k datu tohoto dokumentu nasledujici spoleénosti:
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Nazev spole€nosti Misto podnikdni Majetkovy podil
FINEP CZ as Ceska republika 100 %
FINEP PROBYDLEN] a.s. Ceska republika 100 %
PROBYDLEN] FINANCNI SLUZBY a.s. Ceska republika 100 %
PROBYDLENT INTERIERY ass. Ceska republika 100 %
MAXIMA REALITY sr.o Ceska republika 100 %
FINEP spol. sr.0 Ceska republika 100 %
Pensum a.s, Ceska republika 100 %
FINEP Prosck bytova 10 k.s. Ceslka republika 100 %
FINEP Prosek bytovéd 12 ks, Ceskes republika 100 %
Welham a.s. Cesk4 republika 100 %
FR.C. as. Ceska republika 100 %
FINEP Modfany a.s. Ceska republika 100 %
ERDEX a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Zlichov a.s. Ceska republika 80 %
INGRAS as. Ceska republika 100 %
NATURE CITY a.s. Ceska republika 100 %
Cocktail Media s.r.0. Ceskd republika 100 %
FINEP Int a.5. Ceska republika 75,00 %
EUROGIRQ FINANCE CZ, s.r.0. Ceska republika 100 %
FINEP Prosck k.s. Ceské republika 100 %
FINEP BARRANDOV ZAPAD k 5. Ceska republika 100 %
FINEP BARRANDOV bytova k.s. Ceska republika 100 %
FINEP Hostivar a.5. Ceska republika 100 %
FINEPF Hostivai OMEGA a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Vysotany a.s. Ceska republika 100 %
FINEP PROSEK bytova 2 ks. Ceski republika 100 %
FINEP PROSEK bytové 5 ks. Ceski republika 100 %
CALEPQ Media s.r.o. Cesk republika 100 %
EYSCHA a.s. Cesk4 republika 100 %
FINEP Prosek bytové k. s. Ceska republika 100 %
FINEP Harfa k.. Ceskea republika 100 %
WAsia a.s. Ceska republika 100 %
VERANO REAL k.s. Ceska republika 100 %
SHELIA s.1.0. Ceska republika 100 %
Home Institute s.r.0. v likvidaci Ceska republika 100 %
DDX Czech as. Ceska republika 100 %
FINEP BARRANDIOV bytova ks, Ceska republika 100 %
FLams a.s. Ceska republika 100 %
GORIS s.r.0. Ceska republika 100 %
PROSEK Development, a.s. Ceské republika 100 %
TPK Real a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Real a.s. Ceska republika 100 %
FINEP SK a.s. Slovensko 160 %
FINBA a.s. Slovensko 100 %
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV plc. Malta 100 %
FINEP PROSEK LIMITED PARTNERSHIP Kypr 100 %
PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP Kypr 100 %
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Nazev spoleénosti Misto podnikani Majetkovy podil
PROSEK PARK V LIMITED PARTNERSHIP Kypr 100 %
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP Kypr 100 %
PROSEK PARK Il LIMITED Kypr 100 %
Bioinova s.r.0. Ceska republika 38,00 %
RED Thirteen s.1.0. (Emitent) Ceskd republika 50,00 %
Bytové drustvo PARK IV Ceskd republika N/A
Bytové drustvo CITY BYTOVA Ceska republika N/A
Bytové drustvo CITY BYTOVA I Ceska republika N/A
Bytové druzstve PARK VI Ceska republika N/A
Bytové druZstvo PARK VIII Ceska republika N/A
Bytové druZstvo MALY HAJ Cesk republika N/A
Bytové druZstve PARK XI Ceské republika N/A
Bytové druzsivo MALY HAJ VIII Ceska republika N/A
Bytové druZstve KASKADY VII Ceslea republika N/A
Dobra Rodina o.p.s. Ceslea republika 50,00%
FINEP Garan¢ni a.s. Ceska republika 2,04%
FINEP Troja a.s. Ceska republika 1,06%
Stodiilky Jih as. Cesk4 republika 50,00 %
FINEP Chuchle a.5. Cesk4 republika 50,00 %
Invenit a.s. Ceska republika 55,90 %
KALOS spol. s r.o. Ceskd republika 60,00 %
N.J.B.REAL as. Cesk4 republika 50,00 %
ATS plus a.s. Ceska republika 50,00 %
B+3 Real as. €eska republika 50,00 %
Real2 as. Ceska republika 50,00 %
Office Center Stodlilky SIGMA as. Ceska republika 50,00 %
Mudarro Invest, a.s. Ceskd republika 50,00 %
Tenuis a.5. Ceska republika 50,00 %
Valvac Real a.s. Ceska republika 50,00 %
Euro Park Praha a.s. Ceska republika 50,00 %
Euro Park Praha ALFA as. Ceska republika 50,00 %
Euro Park Praba BETA as, Cesks republika 50,00 %
Coolinary Gastro Group a.s. Ceska republika 25,00 %
Strizkov Park a.s. Ceskd republika 50,00 %
U Pilotfi a.s. Ceskd republika 50,00 %
Coolinary s.r.0. Ceska republika 25,00 %
Gin Tonic Club s.r.0. Ceska republika 25,00 %
FINEP Innovation a.s. Ceska republika 50,00 %
MYSIMPHONIE a.s, Ceska republika 27,50 %
Vackov a.s. Ceska republika 1,00 %
Stastny reality s.r.0. Ceska republika 15,00 %
Finep Jégeho alej a.s. Siovensko 50,00 %
FINEP Premiére s.r.o. Slovensko 50,00 %
Jégeho Residental s.1.0. Slovensko 50,00 %
ATS Plus a.s. Slovensko 50,00 %
Atrium Center s.1.0. Slovensko 50,00 %
IKH KHAADYN TSUUVAA s.r.0. Mongelsko 40,00 %
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Nizev spoleénosti Misto podnikani Majetkovy podil

FHSIS. 411 Lucembutsko 100,00 %

53 ZAVISLOST RUCITELE NA SUBJEKTECH SKUPINY

Ruditel je holdingovou spolednosti zabyvajici se pfevainé spriavou vlastnich majetkovych ucasti ve Skupiné
FINEP a poskytovanim avérd a ruditelskych sluZeb, vEetng rudeni pro spoleénosti ve Skuping FINEP. Proto je
Rutitel pieviimé zivisly na dividendovych a jinych pfjmech od spole€nosti ze Skupiny FINEP. Schopnost
Ruéitele plnit své povinnosti bude vyznamné ovlivngna hodnotou jeho majetkovych agasti a finanéni a
hospodatskou sitvaci jednotlivych &lend Skupiny FINEP. Tato zivislost na &lenech Skupiny FINEP mil%e byt
prohloubena, pokud Ruéitel poskyte nékterému &lenu Skupiny FINEP ziphjtku nebo Gvar. Piipadna
neschopnost pfisluiného &lena Skupiny FINEP splatit danou zapijéku nebo avér by mohla Rugéitele vyznamné
poskodit. Zavislost Ruditele na svych akcionafich vyplyva z jejich majetkovych podili a podilii na hlasovacich
pravech.

6. INFORMACE O TRENDECH

Emitentovi nejsou znidmy Zadné trendy, nejistoty, poptivky, zdvazky nebo udilosti, které by s pfim&fenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny negativnf vliv na vyhlidky Ruditele nejméné na b&ny finanéni rok.
Segment residenéni vystavby v Praze

Sitvace na rezidendnim trhu novych bytl v Praze povaZuje Skupina FINEP obecn& dlouhodobg za velice stabilni
a perspektivni u téch projekti, které splitnji zakladni poZadované trendové parametry a poZadavky:

jedna se o kvalitn& realizovanou novostavbu;

projekt je v blizko metra (i jiné kapacitni MHD, napf. tramvaje);
v okoli projektu je Siroka socialni vybavenost;

bytovy diim mé vhodné navrZené dispoziénf FeSeni;

bytovy dim je navrZen jako provomé efektivni;

SR N

realizace projekiu zaji$luje renomovany a kvalitni developer.

Investice do kvalitni nemovitosti v Praze je ze stfedné & dlouhodobého hlediska podle ndzoru Emitenta jednou z
nejlepdich investic vibec. Toto plati jak pro individudlni investory {ob&any pofizujici si jeden & dva byty), tak
portfoliové investory, kterym napf. investice do portfolia nijemnich bytli v Praze nabizi dlouhodobé zhodnoceni
na trovni 4-5 % roéné. Ceny kvalitnich novostaveb v kvalitnich lokalitich (tzn. blizko metra i tramvaje a s
dobrou socidlni vybavenosti v okoli) v Praze neklesaji 2 ani v budoucnu klesat nebudou (zejména z déivodu
postupné klesajictho objemu nabidky novych byth v Praze podpofeného nizkou drokovou sazbou u hypote&nich
uvérl &i riistem ceny stabilizovanych stavebnich pozemkid), cof potvrzujl nejen realizované prodeje byt
v projektech v ramci Skupiny FINEP zejména za posledni 2 roky v Ceské republice (Praha) a na Slovensku
(Bratislava), kdy jen na téchto trzich prodala Skupina FINEF v ramci prodejii a pfedprodejii na svych projektech
v obdobi leden 2016 - listopad 2017 vice neZ 1.100 bytt a rodinnych domi (interni zdroj Skupiny FINEF),

Stabilita a solidnost (spolené s komplexni klientskou sluzbou), kterow Skupina FINEP svym klientlim nabizi,
bude pro klienty v budoucnosti &im dal iim vice dileZit&j3i pfi realizaci jejich dasto nejvitsi investice v Zivots, tj.
nakupu nemovitosti.

Trh rezidenéni vystavby v Praze bude v letech 2018-2019 ovlivnén skute€nosti, Ze povolovaci Fizeni a legislativa
prazskych stavebnich pfedpist jsou vysoce rigidni, a lze tedy piedpokladat, Ze v tomto obdobi bude nabidka
novych nemovitosti v Praze spife stagnovat. Komplexnost, ¢asova ndro&nost, potfebnd odbornost a znalost
legislativnich podminek (¢i jejich zmén} je dileZitym pfedpokladem pro Gsp&inou stabilizaci (tj. ziskani
potiebnych povoleni pro vystavbu) prazskych stavebnich pozemkd, coZ klade naroky na developerské skupiny,
ale soudasné pro odborné zdatné a zkufené developery je toto obchodni pfileZitost. Ceny stabilizovanych
stavebnich pozemkd v Praze v meziro¥nim porovnini vrostly o vice neZ 25 % (interni zdroj Skupiny FINEP) a
1ze diivodné piedpoklidat, Ze trend mistu cen stavebnich pozemki bude pokraovat i v letech 2018-2019.

Segment kanceliiskych budov v Praze
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Praisky kancelafsky trh i v roce 2017 potvrdil vysokou stabilitu a to jak v cenach, tak v objemu nepronajatych
ploch. Ceny nijmii v roce 2017, stejn& jako ve tietim étvrtleti 2016, osciluji kolem 20 EUR /m*/mé&sic (zdroj:
Prime Rents 19,50 - 20,50 EUR/m2/mésic, CBRE). Podle studie Jones Lang Lassale (zdroj: Prague Office
Market Q3 2017, Jones Lang LaSalle) kiesla mira neobsazenosti (vacancy) o 3-4 procentni body téméf ve viech
sledovanych kanceldfskych lokalitach. To se shoduje s daty CBRE, kterd vypog&itavaji primérnou neobsazenost
na 7,7 % za cely trh, coZ jen potvrzuje stile vysokou poptivku po novych kancelafich.

Z potieby 2,5 mil m* novych kancel4H odhadované ve Strategickém planu Prahy z roku 2016 (Strategicky plan
hi.m. Prahy, Névrhova &dst — aktualizace 2016) bylo za tfi &tvrtleti 2017 dodéno na trh pouze 34 tis. m?, ale lze
pledpokladat dokondeni vice ne# 300 tis. m” v letech 2017 — 2019. Celkova zisoba "A" kancelafi tak vzrostla na
3,28 mil. m?, nicméné podil AAA prostor ziistiva podle Jones Lang LaSalle pod pétinou celkové zésoby.

Obecné lz¢ Fici, Ze klesd podil spekulativnich ploch. Celkem pfedpronajmy inily 30-50 % na aktualni vystavbé,
coZ opét potvrzuje velmi stabilni a bezpe€né tempo vystavby (interni zdroj Skupiny FINEP).

Skupina FINEP v roce 2017 dokonéila vystavbu posledni budovy tzv. Prvni faze kancelafského projektu City
West — budovu s oznadenim Al o celkové &isté pronajimatelné plose cca 10.000 m®. Tato budova byla prodéna
Komeréni bance, a.s., ktera jiZ v aredlu vlastnila budovu A2. S ohledem na pozitivni vyvoj trhu planuje Skupina
s vystavbou Druhé fize kancelifského projektu City West, a dale jednd o akvizici pozemkii na moZnou
kancelafskou vystavbu na Praze 4. Oba projekty jsou zatim pouze ve fazi "feasibility study" (studie
proveditelnosti) a jejich zahdjeni bude vazidno na pfedpronajem zhruba na primérné Grovni pfedpronajatosti v
Praze.

7. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rugitel nevypracoval ani neuvetejnil progndzu ani odhad zisku.

8. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCT ORGANY

81 STATUTARNI ORGAN RUCITELE

Obchodni vedeni Rulitele, vietné vedeni aeinictvi, vykonava a zajituje piedstavenstvo, které méa pét Zlend.
Cleny predstavenstva voli a odvolava valni hromada, Predstavenstvo se Fidi zdsadami a pokyny schvalenymi
valnou hromadou, pokud jsou v souladu s prévnimi pfedpisy a stanovami. Piedstavenstvo voli a odvolava svého
piedsedu. Piedstavenstvo je usnaSenfschopné, pokud je na jeho zaseddni piitomna nejméné polovina &leni
predstavenstva, Predstavenstvo rozheduje vétsinou hlasii piitomnych Elend pfedstavenstva, pfitems kaZdy &len
m4 jeden hlas. V pripadé rovnosti hlasti rozhoduje hlas pEedsedy pfedstavenstva.

O prib&hu Fizeni pfedstavenstva a jeho rozhodnutich je pofizovan zdpis. Funkéni obdobi élemii pfedstavenstva je
10 let, s tim, Ze op&tovnd volba Slena predstavenstva je mo#na. Piedstavenstvo zased dle potfeby, minimalng
viak jednou mésiéné. Predstavenstvu piislusi veSkera plisobnost, kterou stanovy, zdkon nebo rozhodnuti erganu
vefejné moci nesvéfi jinému organu spolednosti. Rutitel je holdingovou spole¢nosti a funkci vrcholového
managementu vykondvaji lenové predstavenstva,

Clenové predstavenstva Ruitele k datu tohoto Prospektu jsou:

Ing. Michal Kocidn

pfedseda pfedstavenstva
Narozen: 26. 7. 1968

Den vzniku funkce: 29. 6. 2013

Michal Kocian dile pisobi ve statutirnich a dozorich orginech spoleénosti uvedenych v kapitole VI., &linek
9.1 tehoto dokumentu,

Ing. Tomis Zanék

&len predstavenstva

Den vzniku Elenstvi: 29. 6, 2013
Narozen: 22, 8. 1969

56



PROSPEKT DLUHOPISU

Tomas Zantk dile plsobi ve statutdrnich a dozorgich organech téchto spoleénosti:
Clen statutdrniho orgdnu;

FINEP spol s.r.0., FINEP Zlichov as.., INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP Holding, SE, FINEP Hostivaf
OMEGA, a.s., PROBYDLENI a.s., MYSIMPHONIE a.s., VAlvae Real a.s., Pensum a.s., F.R.C. a.s., Cocktail
Media s.r.o., FINEP Osadni s.r.c., FINEP Vysofany a.s., FINEP Modfany a.s., WELHAM a.s., N.J.B. REAL
a.s., WAsia a.s., FLams a.s., Mudarro Invest, a.s., PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY as., B+3 REAL as.,
FINEP Hostivaf a.s., PROSEK Development as., FINEP Garanéni a.s., FINEP Troja as., FINEP CZ as.,
MAXIMA REALITY, s.r.o., NATURE CITY as., FH INVEST SE, CALEPO Media s.r.0., PROBYDLENI
INTERIERY s.r.0., SHELIA s.r.0., FINEP Hloubétin a.s.

Clen dozoréi rady:

FINEP Chuchle a.s., Office Center Stodillky SIGMA a.s., FINEP Int. a.s., Stodilky JIH as., Euro Park Praha
ALFA as., Euro Park Praha, a.s., Invenit a.s., Euro Park Praha BETA a.s., Strategic Hotel Capital Prague
Holdings, a.s., ATS plus a.s. (Slovensko), FINBA a.s. (Slovensko), FINEP SK a.s. (Slovensko)

Ing. Pavel Rejchrt
tlen predstavenstva
Den vzniku &lenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 2. 6. 1968

Pavel Rejchrt déle plisobi ve statutirnich a dozor&ich orgdnech t&chto spole&nosti:

Clen statutdrniho orgdnu:

ROSENTHAL a.s., EUROGIRQ FINANCE CZ, s.r.o., FINEP spol. s.r.o., FINEP Zlichov a.s., INGRAS as.,
ERDEX a.s., FINEP Holding SE, FINEP Hostivaf OMEGA a.s., PROBYDLEN] a.s., Pensum a.s, FR.C. a.s.,
Cocktail Media s.r.0., FINEP Chuchle a.s., FINEP Osadni s.r.0., FINEP Vysofany a.s., FINEP Modfany a.s.,
WELHAM a.s., WAsia a.s.,, FLams a.s., FINEP Int. a.s., PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY A.S., Euro Park
Praha ALFA, as., FINEP Hostivaf a.s., PROSEK Development a.s., Euro Park Praha a.s., FINEP CZ as.,
MAXIMA REALITY, s.r.0.,, NATURE CITY a.s., FINEP Hloubé&tin a.s., Nada&ni fond na podporu mladeZe a
sportovell, reprezentanti CR, Atrium Center sr.o. (Slovensko), ATS plus as. (Slovensko), FINBA as.
(Slovensko), FINEP Jégeho alej as. (Slovensko), FINEP Premiére, s.r.o. (Slovensko), FINEP SK as.
(Slovensko), Jégeho Residential s.r.o. {Slovensko)

Zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim orgdnu:
Bytové drufstvo PARK TV, Bytové druZstvo PARK VIII, Spolegenstvi vlastnikii domu Zak§inska &.p. 609

Clen dozordt rady:

U Pilotd a.s., VAlvae Real a.s., MLYN — VITKOVICE a.s., Tenuis a.s., Office Center Stodilky SIGMA a.s.,
Stodiilky JIH a.s., Mudarro Invest a.s., FINEP Garanéni a.s., FINEP Troja a.s., Invenit a.s.

Ing. Vladimir Schwarz

dlen piedstavenstva

Den vzniku Elenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 24. 1. 1968

Vladimir Schwarz dale plisobi ve statutarnich a dozorgich organech t&chto spolenosti:

Clen statutdrniho organu:

FINEP spol. s.r.o., FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s.. ERDEX a.s., FINEP HOLDING SE, FINEP Hostivaf
OMEGA a.s., MYSIMPHONIE as., Pensum as., FR.C. as_, Cocktail Media s.r.o., FINEP Osadni s.r.0., FINEP
Vysoéany a.s., FINEP Modfany a.s., WELHAM a.s,, WAsia a.s., FLams a.s., Office Center Stodilky SIGMA
as., FINEP Int. a.s., Stodiilky JIH a.s., FINEP Hostival a.s., PROSEK Development a.s., Invenit a.s., NATURE
CITY as., FH INVEST SE, Strategic Hotel Capital Prague Holdings as., CALEPO Media sr.o.,
PROBYDLENI INTERIERY s.r.0., SHELIA s.r.0., EYSCHA a.s., FINEP Innovation a.s., FINEP Hloubétin a.s.
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Clen dozoréi rady:

PROBYDLENI a.s., VAlvae Real as., FINEP Chuchle as., N.JB REAL as., Mudarro Invest as.,
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s., Euro Park Praha ALFA a.s., FINEP Garanéni a.s., FINEP Troja a.s.,
Euro Park Praha a.s., FINEP CZ, a.s., Euro Park Praha BETA a.s., FINBA a.s. (Slovensko), FINEP SK a.s.
(Slovensko)

Ing. Tom4a3 Pardubicky

Elen pfedstavenstva

Den vzniku &lenstvi: 29, Servna 2013
Narozen: 17. 8. 1974

Toma§ Pardubicky dale piisobi ve statutirnich a dozordich organech téchto spole€nosti:
Clen statutdrniho orgdru:

FINEP HOLDING SE, PROBYDLENI a.s.,

Clen dozoréi rady:

FINEP Zlichov a.s., MONETA Money Bank, a.s.,, INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINEP Hostivait OMEGA a.s.,
Pensum a.s., F.R.C. as., FINEP Vysotany a.s., FINEP Modiany a.s., WELHAM a.s., WAsia a.s., FLams a.s.,
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP Hostivaf a.s., PROSEK Development as., NATURE CITY
a.s., EYSCHA a.s., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., FINEP Hloubétin a.s.

Pracovni adresou viech ¢lent pfedstavenstva je Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

82 DOZORCE RADA RUCITELE

Dozor®i rada Ruditele ma nejméné jednoho a nejvySe tfi &leny. Polet &lend dozordi rady pro dané funkéni
obdobi je uréen rozhodnutim valné hromady. V soudasné dob& mé dozoréi rada jednoho &lena. Cleny dozoréi
rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi &lena dozoréi rady je 10 let s tim, Ze opétovna volba Elena
dozorti rady je moZna. Dozordi rada je zpiisobild se usnaSet, je-li na zasedani pfitomna nejméné polovina jejich
&lend. Dozordi rada je kontrolnim organem spole€nosti, dohliZi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a &innosti
spoleénosti. Dozor¢i radé piisluii zejména posuzovini Géetni zavérky spoletnosti a nahliZeni do viech dokladi a
zaznamil tykajicich se spolecnosti. Dozoréi rada miiZe také za podminek stanovenych zakonem svolat valnou
hromadu spolednosti. Clen dozori rady zastupuje spolenost v Fizeni pfed soudy a jinymi organy proti &lenu
piedstavenstva (napf. v #zenf o nahradg kody).

Clenem dozoréi rady Rugitele k datu tohoto Prospektu je:

Ing. Hana Landovi
Den vzniku ¢lenstvi: 29, 6. 2013
Narozena: 15. 4. 1974

Hana Landova dale piisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spolecnosti:
Clenka dozoréi rada:

FINEP Zlichov a.s, INGRAS as., ERDEX a.s., FINEP HOLDING SE, FINEP Hostivati OMEGA as.,
PROBYDLENI as., Pensum as., FR.C. a.s., FINEP Vysofany a.s., FINEP Modiany a.s., WELHAM as,,
WAsia as., FLams as., PROBYDLENf FINANCNI SLUZBY as., B+3 Real as., FINEP HostivaF a.s.,
PROSEK Development a.s., FINEP CZ a.s., NATURE CITY a.s., FH INVEST SE, EYSCHA a.s., DDX Czech
a.s., TPK Real a s, FINEP Real a.s., FINEP Hloubétin a.s.

Clenka sprévni rady:

Centrum rodinné péée o.p.s., Dobra rodina o.p.s.

Pracovni adresou viech Elenti dozordi rady je Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

83 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Emitent si neni védom #3dného moiného stfetu zijmii mezi povinnostmi &lenii pfedstavenstva nebo Elent
dozoréi rady Rucitele k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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9, HLAVNI AKCIONAR

Rugitel ma upsany a pln& splaceny zékladni kapitdl ve vy$i 143.498.915,04 EUR (4. 4.064.606.768,51 K&,
pfepolitano dle koeficientu platného dle Nafizeni Rady), jeZ pfedstavuje 161.234.736 ks kmenovych listinnych
akeii znéjicich na jméno o jmenovité hodnot® 0,89 EUR (3. 25,20925 K&). S kazdou akcii je spojen 1 hlas na
valné hromadé.

Rutitel je ovladan matefskou spolednosti FH INVEST SE, zaloZenou v Ceské republice, a ¥esti fyzickymi
osobami. K 31. 12. 2017 jsou kone&nymi vlastniky Ruéitcle a Skupiny FINEP Michael Kocidn, Pavel Rejchrt,
Tomés Zanék, Vladimir Schwarz, Tomés Pardubicky a $t&pan Havlas, z nichz nikdo samostatné Skupinu FINEP
neoviada.

10. FINANCN| INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU
A ZTRATACH RUCITELE
10...  HISTORICKE FINANCNI INFORMACE

Historické finanéni daje Rulitele uvedené v konsolidovanych Géetnich zavErkach Rutitele vypracovanych v
souladu s Mezindrodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi ve znéni pijatém Evropskou unii {IFRS) za posledni
dvE& Gletni obdobi (4. k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2016) byly ov&feny auditorem a jsou do tohoto dokumentu
zahrnuty odkazem; auditor vydal k témto Gdetnim zév&rkam vyrok "bez vyhrad".

Zpravy auditora jsou pfilo¥eny k Gdetnim z4vérkam Rugitele. Udaje o auditorech jsou uvedeny rovnéz v kapitole
VIL, &lanku 2 tohoto dokumentu.

102 MEZITIMNI FINANCNI UDAJE
Od data své posiedni ovéfené tetni zivérky Rutitel neuvefejnil Zidné mezitimni finan&ni udaje.

10.3 VYBRANE FINANCN{ UDAJE

Nisledujici tabulky uvadi pichled hlavnich historickych ukazateli Rugitcle. Udaje  vychdzi
z konsolidovanych auditovanych vykazi sestavenych k 31. 12, 2015 a k 31. 12. 2016 dle IFRS.
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FINEP HOLDING, SE k 31.12. 2016 k31.12. 2015

(rozvaha dle IFRS - konsolidovand) (v mil, K&} (v mil. K&
AKTIVA
Dlouhodobs aktiva
Investice do nemovitosti 1259 703
Dlouhodoby hmotny majetek 94 62
Nehmotnd aktiva 27 25
Finanéni aktiva drZen4 za igelem prodeje 0 1
Investice zandtované ekvivalenéni metodou 595 597
Poskytnuté plijcky 554 303
Zaplacené zélohy 48 24
Dlonhodobd aktiva celkem 2577 1715
Kritkodoba aktiva
Zasoby 633 947
Poskytnuté pijcky 187 320
Obchodni a jiné pohledavky 204 151
Zaplacené zélohy 24 13
Ostatn{ daitové pohledavky 25 5
Pobledavky z dané z pijmil 5 2
PenéZni prostiedky a pengZni ekvivalenty 1514 1153
Kritkodoba aktiva celkem 2592 2591
Dlovhodobd aktiva drZend za Ggelem prodeje 39 213
AKTIVA CELKEM (v mil, K¥) 5208 4519
VLASTNI KAPITAL CELKEM (v mil. K&) 2845 2597
ZAVAZKY
Dlouhodobé zdvazky
Pijeky 1007 275
Jiné zivazky 7 3
Piijaté zalohy 14 184
Odlozeny dafiovy zivazek 63 16
Dlouhodobé zavazky celkem 1091 478
Kritkodobé zavazky
Phjcky 427 647
Obchodni a jiné zdvazky 362 417
Pfijaté zalohy 405 343
Ostatni dafiové zdvazky 40 9
Zavazky k dani z ptjmu 38 28
Kratkodobé zavazky celkem 1272 1444
ZAVAZKY CELKEM (v mil. K¢&) 2363 1922
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM (v mil. K& 5208 4519
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FINEP HOLDING, SE 1.1.- 31, 12.2016 | 1.1.- 31. 12. 2015
(konsolidovany vykaz fipIného vysledku die IFRS) (v mil, K&) (v mil. K&)

Triby 1380 731
Ostatni vynosy 16 17
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z pfecenéni investic do nemovitosti -12 22
Odpis majetkové G&asti — Finep Vysolany a.s. U] -238
Spotieba materidlu a energie -16 -5
Najem -15 -12
Niklady vynaloZené na prodej bytl a pozemki -685 -295
Mzdové naklady -159 -86
Marketingové naklady -44 -46
Zprostiedkovani spojené s prodejem -80 -51
Naklady na organizaci a Fzeni projekti -16 -9
Naklady na poradenské, dafiové a auditni sluzby -30 -10
Dané a poplatky -5 -1
Ostatni provezni naklady -36 -14
Odpisy -10 -4
Provozni zisk (+) / ztrita () 288 -1
Cisté finanéni néklady (-) / v¥mosy (+) -34 15
Podil na zisku z investic zanétovanych ekvivalenénf metodou 94 -64
Zisk (+) / ztrita (-) pied zdanénim 348 -50
Dail z p¥ijmii — splatnd -56 -35
Dani z pijmi — odloZend -47 1
Cisty zisk (+) / ztrita (-) za obdobi 245 -84
Kurzové rozdily 3 -3
VYSLEDEK PO ZDANENI CELKEM zisk (+) / ztrata (-) 248 -92

10.4 SOUDNI A ROZHODCT RiZENI

Podle nejlepdiho v&dom{ Emitenta neprobihd ani nehrozi, ani v obdobi od jeho zaloZeni neprobihaly, jakékoli
soudni nebo rozhod¥i fizeni, kiera mohly mit nebo v nedivné dob& mély vyznamny vliv na finanéni situaci nebo

ziskovost Ruéitele nebo Skupiny FINEP.

10.5

VYZNAMNA ZMENA FINANCNI NEBO OBCHODNI SITUACE RUCITELE

Od data posledni ovéfené Gcetni zavérky Ruditele do data vypracovani tohoto Prospektu nedoslo k ¥idné
podstainé zméné finanéni nebo obchodni situace Ruditele nebo Skupiny FINEP. NiZe jsou uvedeny vybrané

udélosti v ramei Skupiny FINEP v roce 2017:

o

* V priibéhu roku 2017 byla ispéiné zahdjena realizace t&chto projektd residenéni vystavby v Praze:

o PROSEK PARK XI (Bytové druZstvo PARK XI)

o PROSEK PARK XII (FINEP PROSEK bytova 2 k.s.)
o MALY HAJ VI (Bytové druzstvo MALY HAJ)

o MALY HAJ VII (Euro Park Praha BETA a.s.)

o Rodinné domy Stérboholy IV + V

o Rodinné domy Stodilky III
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¢ Skupina FINEP prodala majetkovou aast ve spoletnosti Office Center Stodilky a.s., je? dokongila
administrativni budovu A1 ve Stodilkach

* Skupina FINEP koupila 50% obchodni podil ve spoleénosti v RED Thirteen s.r.o. (Emitent)

¢ Skupina FINEP uzaviela smlouvu o smlouvé budouci kupni na nékup novych pozemki pro multifonk&ni
vystavbu v Praze Vysobanech (podél ufice Pod&bradsks)

11. VYZNAMNE SMLOUVY

Rutite]l neni stranou jakychkoli v¥znamnych smluv, s vyjimkou smluv uzavienych v rimci jeho béného
podnikdni, kieré by mohly vést ke vzniku povinnosti nebo naroku kteréhokoli &lena Skupiny, kiery by byl
podstatny pro schopnost Rutitele dostit svym povinnostem ze Zaruky.

12. UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASENiI ZNALCU A PROHLASENT O JAKEMKOLIV
ZAIMU

Nekteré informace uvedené v Prospektu pochézeji od tietich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle vidomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejndnych
pfisluinou tfeti stranou, nebyly vynechany Zidné skutednosti, kvilli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici.

Do Prospektu neni, vyjma zprév auditord zahrnutych odkazem, zafazeno prohlieni nebo zpriva osoby, kterd
Jjednd jako znalec,

13. ZVEREIJNENE DOKUMENTY

PIné znéni povinnych auditovanych finandnich vykazii Rugitele v&etn pkiloh a auditorskych vyroké k nim jsou
na poZidini k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a na webové strince Skupiny FINEP www.finep.cz v
sekci " O Finepu", &ast "Pro investory” a webové strance Emitenta www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro v
sekci "Soubory ke staZeni”. Dalii dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici s Ruéitele,
vEetné historickych finannich fidaji Ruditele a jeho deefinych spolednosti za kazdy ze dvou finanénich roki
predchizejicich uvefejnéni tohoto Prospekiu (resp. krat$i dobu, po kierou takové dcefing spolednost existuje),
jsou rovnéZz k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je t€2 mo#né nahlédnout do zakladatelskych dokumenti a stanov
Rugcitele.

Veikeré dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Prospektu.
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VIII. ZDANKENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopistt se doporuduje, aby se poradili se svwmi praveimi a
dafiovymi poradci o dafiovych a devizevé prdvnich disledcich koupé, prodeje a drieni Diuhopisii a
PFijimand plateb viroki z Diuhopisit podle dafiovych a devizovych predpisit plamych v Ceské republice a
v zemiich, jejichZ fsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichi vinosy z driby a prodeje Dluhapisit mohou byt
zdanény.

Ndsledujici struéné shrauti zdaviovani Dluhopisi: v Ceské republice a priimit z nich plynoucich vychdzi
zejménag ze zdhona & 586/1992 Sb., o danich z pFijmi, ve znénd pozdéisich pFedpistt a zdkona & 240/2000
8b., o krrizovém Fizeni @ 0 zméné nélterych zdkonii (krizovy zdkon), ve znéni pozdéisich predpisit (ddle jen
"Krizovy zdkon") a souvisejicich pravnich pFedpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto dokumentu, jakoz i
z obvyklého vykladu téchto zdkomsi a dalich predpisi uplatiovaného Seskomi sprévnimi wwady a jinymi
stcitnimi organy a zndmého Emitentovi k datu vvhotoveni tohoto dokumentu. Veskeré informace uvedené
niZe se mohou ménit v zavislosti na zméndch v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nasiat po
tomto datu, nebo ve vWiladu téchio pravnich predpisi, kiery miie byt po tomto datu uplatiiovan.

V pFipadé zmény pristusnych prdvnich pFedpisii nebo jejich vykladit v oblasti zdatiovdni Dluhopisit oproti
reZimu uvedenému niZe, bude Emitent postupovat die takového nového refimu. Pokud bude Emitent na
zakladé zmény pravnich predpisi nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z pFijmii z
Dluhopisii, nevznikme Emitentovi v souvislosti s provedenim takovichto srdZek nebo odvedi vk
viastnikiim Diuhopisi povinnost dopldcet jakékoli dodatecné castky jako ndhradu za takto provedené
srdzky &i odvady.

V ndslechgjicim shrnuti nejsou uvedeny daviové dopady souvisejici s dribou nebo prodejem Diuhopisii pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvidStnimu rezimu zdanéni (nap¥. investicni, podilové nebo
penzifni fondy).

Urok

Urok (zahrnujici 162 vynos ve formé rozdilu mezi Jjmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenon pii
splatnosti dluhepisi a jeho niZiim emisnim kurzem, dale jen "iirok™) vyplaceny fyzické osobé, kterd je
teskym dafiovym rezidentem, nebo nenf eskym dafiovym rezidemtem a zdroven nedosahuje Groky
prostfednictvim stdlé provozovny v Ceské republice, podléhé sri¥kové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pii Ghradé iiroku). Sazba této sriZkové dané dle Zeskych dafiovych piedpisii &ini 15 %, pokud,
v plipadé dafiového nerezidenta, pfisluina smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niZi.
Pokud je pHjemcem droku fyzickd osoba, kterd neni Seskym dafiovym rezidentem, nedosahuje Groky
prostednictvim stdlé provozovny v Ceské republice a zéroveii neni dafiovym rezidentem jiného
Clenského stitu EU nebo daldtho statu tvoticiho Ewvropsky hospodatsky prostor nebo tfetiho
statu/jurisdikce, se kierymi ma Ceska republika uzavkenu plainou a Gdinnou mezindrodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vyméng informaci v daiiovych zale¥itostech pro
oblast dani z pHjmi{ vietné mnohostranné mezindrodni smlouvy, &inf sazba sraZkové dané dle deskych
datovych predpisi 35 %. Vy3e uvedena srazka dan predstavuje konetné zdanéni Groku v Ceské
republice. Zaklad dan€ pro odved sraZkové dang a sraZena dari se u jednotlivého pFjemce nezaokrouhluji
a celkovd fdstka dan€ srafeni plitcem z jednotlivého druhu pEjmu poplatnika fyzické osoby se
zaokrouhluje na celé koruny dolii.

ReZim zdanéni Groku vypliceného fyzické osobé, kterd neni eskym dafiovym rezidentem a ziroveft
dosahuje troky prosttednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z vykladového hlediska nejasny
vtom ohledu, zda tyto firoky podléhaji sriZkové dani v sazb& 15 % (ktera v tom piipadé predstavuje
kone&né zdanéni tiroku v Ceské republice), nebo zda tyto Groky tvofi soutast obecného zakladu dang.
Pokud tyto tiroky nepodléhaji sra¥kové dani a tvofi sougast obecného zikladu dand pHjemce/poplatnika,
pak podl¢haji dani z pfijmii fyzickych osob v sazb& 15 %. V pfipadg, Ze Grokovy piijem tvofi souZast
obecného zikladu dané a je dosahovédn prostfednictvim Seské stalé provozovny fyzické osoby, kterd neni
feskym dafiovym rezidentem a kterd zirovefi neni dafiovym rezidentem é&lenského stitu EU nebo
Evropského hospodétského prostoru, je Emitent povinen pHi vyplaté troku srazit zaji$téni dané ve vyii 10
% z tohoto pifjmu. Castka zaji¥téni dan& se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v
Ceské republice prostfednictvim stilé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové
ptiznéni, pficemZ sraZené zajifténi dané se zapotitiva na jeji celkovou dafiovou povinnost.

Srazkova daii srazena z Groku vyplaceného fyzické osobg, kiera je dafiovy rezidentem jiného ¢lenského
statu EUJ nebo stitu tvofici Evropsky hospodéisky prostor, a zahrnutého do zdanitelnych pifjmi ze zdroje
na izemi CR deklarovanych v dafiovém pfiznéni k dani z piijmi fyzickych osob touto fyzickou osobou,
se zapodte na jeji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pHjmém ze zdrojii na dizemi CR.
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Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem, nebo neni Zeskym dafiovym
rezidentem a ziroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, nepodléha srizkové
dani, tvolf souést obecného zékladu dané a podléha dani z piijmi pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok
vypléceny privnické osob&, kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a zdrovei nepodnikd v Ceské
republice prostfednictvim stdlé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentern pfi
ihradé droku). Sazba této srdZkové dané dle Seskych dafiovych pfedpisii &ini 15 %, pokud pfisluina
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz§i. Pokud je pifjemcem troku prévnicks osoba,
ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem a zdroveli neni dafiovym rezidentem jiného Slenského statu EU
nebo daliho stitu tvofictho Evropsky hospodafsky prostor nebo tfetiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o viméné informaci v dafovych zileZitostech pro oblast dani z piijmb véetng
mnohostranné mezindrodni smlouvy, &ini sazba sriZkové dané dle &eskych dafiovych predpisii 35 %.
Vy¥e uvedend srizka dang piedstavuje konetné zdanéni troku v Ceské republice. Zaklad pro odvod
srazkové dané a srézkova dafi se u jednotlivého pFijemce nezaokrouhluji a celkovi Sastka dané srazena
platcem se zaokrouhluje na celé K& doli.

V pfipad€, 2e drok plyne deské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni &eskym dafiovym
rezidentem a kterd ziroveli neni dafiovym rezidentem &lenského statn EU nebo Evropského
hospodafského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajiéténi dan€ ve vydi 10 % z tohoto pfijmu.
Spravee dané muZe, aviak nemusi, povaZovat dafiovou povinnost poplatnika uskutednénim srazky podle
piedchozi véty za splnénou. Préavnickd osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice datiové piiznani, pfiemz sraené zajiSténi dang,
pokud se aplikuje, se zapoditiva na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje
na celé K& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze pfijemce troku je jeho skutetnym viastnikem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdandni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce tiroku rezidentem, miite
zdanéni aroku v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu dan&. Narok na uplatnéni dafiového refimu
upravencho smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni miZe byt podmingn prokdzinim skutednosti
dokladajicich, Ze se pfisluind smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby droku skuteéné
vztahuje. Platce virokil nebo platebni zprostfedkovatel miiZe po pfijemci poZadovat poskyinuti Udaji
potiebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice o viméng informaci v datiové oblasti.

Urdité kategorie poplatnikl (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikii s cennymi papiry, fondy penzijni
spolednosti atd.) maji za urditych podminek nérok na osvobozeni drokovych piijmi od dang z p¥ijmi.
Podminkou pro uplatnéni.naroku na toto osvobozeni v pfipadech, kdy tento p¥ijme podléha sriZkové dani,
je prokazani platci firoku v dostateéném pfedstihu pfed jeho vyplatou, Ze ndrok na toto osvobozeni
existuje.

Zisky/ztrity z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisii realizované fyzickou osobou, kterd je feskym dafiovym rezidentem, anebo
kter4 nenf deskym daiiovym rezidentem a ziroveii tyto zisky dosahuje v Ceské republice prosttednictvim
stalé provozovny, anebo kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a pfi{jem z prodeje dluhopisi ji plyne od
kupuyjiciho, kiery je Geskym dafiovym rezidentem nebo od Zeské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Eeskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji srdZkové dani a zahrnuji se do obecného zékladu dané, kde
podléhaji dani 2 pfijmd fyzickych osob v sazbé 15 % a pokud jsou realizoviny v ramci podnikatelské
¢innosti fyzické osoby, ktera dluhopisy prodiva, pfipadné téZ soliddrnimu zvy3eni dand ve vv§i 7 %
z kladného rozdilu mezi souStem pfijmi zahrmovanych do diléiho zékladu dan® z pFijmi ze zévislé
¢innosti a diltiho zakladu dang z pifjmd z podnikéni a jiné samostatné vydéletné &innosti v piisluiném
zdafiovacim obdobi, a Gistkou 1.438.992 K& (pro zdafiovaci obdobi roku 2018). Ztraty z prodeje
dluhopisli jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiov€ neuznatelné, ledaZe jsou v témize
zdafiovacim obdobi zérovefl vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiriy; v tom piipadé je
mozné zirdty z prodeje dluhopist aZ do vySe zisk z prodeje ostatnich cennych papiri vzdjemné zapodist,

Zisky z prodeje dluhopisii, které nebyly zahmuty v obchodnim majetkn, u fyzickych osob jsou obecné
osvabozeny od dané z pi{jmi, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisi uplyne doba alespoti 3 let.

Zisky z prodeje dluhopisi realizované pravnickou osobou, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, anebo
ktera neni Seskym dafiovym rezidentem a zaroveii tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim
stilé provozovny, anebo kterd neni Eeskym dafiovym rezidentem a p{jem z prodeje dluhopisd ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym datiovym rezidentem nebo od deské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
deskym daflovym rezidentem, se u pravnické osoby zahmuji do obecného zdkladu dang z pEijmi
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pravnickych osob a podiéhaji dani z p¥fjmd pravnickych osob v sazb& 19 %. Ziraty z prodeje dluhopisi
jsou u této kategorie osob obecné dafiové uznatelné,

V piipadd prodeje dluhopisi vlastnikem, ktery neni feskym dafiovym rezidentem a soudasné neni
dafiovym rezidentem &lenského stitu EU nebo Evropského hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery je
Ceskym dafiovym rezidentem, nebo osobg, ktera neni Seskym dafiovym rezidentem a kterd zérovei
podnikd v Ceské republice prostfednictvim stilé provozovny nebo v Ceské tepublice zaméstnava
zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnii, je kupujici povinen pfi dhradé kupni ceny dluhopisl srazit
zajisténi dané z pifjmi ve vy#i 1 % z tohoto pEijmu. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v
Ceské republice dafiové pfiznéni, pfiems sraZené zajist&ni dan& se zapoditiva na jeho celkovou dafiovou
povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojtho zdandni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim# je prodavajici viastnik
dluhopisti rezidentem, miZe zdangni zisk& z prodeje dluhopisi v Ceské republice vylougit, vietng
zajiSténi dané. Nérok na uplatméni dafiového reZzimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
miiZe byt podminén prokizinim skutegnosti dokladajicich, e pfisluind smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na pijemce platby skutesné vztahuje.

Vy3e uvedené se nevztahuje na zisky z pfed€asného zpétného odkupu dluhopisd, jelikoz na ptijmy
z takového odkupu se z datiového hlediska pohliZi jako na drokové piijmy, jejichz dafiovy reZim je
popsén v &asti "Urok".

Devizovi regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydivéani a nabyvani neni v Ceské republice
piedmétem devizové regulace. Dle § 6 ost. 3 Krizového zikona viak vlada Ceské republiky miZe v dobé&
trvani vyhldSeného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zikaz prodeje cennych papird a zaknihovanych
cennych papiri, jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s
trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzem{ Ceské republiky.
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IX. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, wvedené v této kapitole jsou pFedloZeny jen jako vieobecné informace pro charakteristifu
pravai situace, a byly ziskdny z vefejné pFistupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zddné
prohldfeni, tVkajici se pFesnosti nebo tipinosti informaci zde wuvedenych. Potencidini nabyvatelé
Jakychkoli Dluhopisi by se neméli vphradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svwmi prdveimi poradci otdzky vymdhdani soukromoprdvnich zivazkii vidi Emitentovi
v keZdem prisluiném stdié.

Emitent neudélil souhlas s pfisluinosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na ziklad® nabyti jakychkoli Dluhopisi, ani nejmenoval Zidného zdstupce pro fizeni
v jakémkoli staté. V diisledku toho miiZe byt pro nabyvatele Dluhopisii nemoZné zahajit jakékoli Fizeni
proti Emitentovi nebo poZadovat u zahraniénich soud vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
pinéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahraniénich pravnich
piedpisil.

V piipadech, kdy Ceské republika uzaviela s urditym stitem mezinrodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeZen vyken soudnich rezhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim
dané mezinirodni smlouvy. P¥i neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznina
a vykondna v Ceské republice za podminek stanovenych zikonem & 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém, v platném znéni (dale jen " ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudii ciziho stitu a rozhodnuti Fadd ciziho stitu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromoprévni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy,
stejné jako cizi soudni smiry a cizi notéf'ské a jiné vefejné listiny v t8chio v&ech {spoletn® dale pro Glely
tohoto odstavee také jen "cizi rozhodnuti”) uznat a vykonat, jestliZe (i} véc ndle do vyhwiné pravomoci
geskych soudi, nebo jestlie by Fizeni nemohlo byt provedeno u Zidného organu ciziho stitu, kdyby se
ustancveni o pfislulnosti feskych soud@i pouZilo na posouzeni pravoemoci ciziho orginu, ledaZe se
ti¢astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolng pedrobil; nebo
{ii) o tém¥e pravnim poméru se vede Fizeni u &eského soudu a toto Fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo
zahajeno fizeni v cizing, v n€émz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznéni se navrhuje; nebo (iii) o témze
pravnim poméru bylo geskym soudem vydino pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz
uznino pravomocné rozhodnuti organu tiettho stitu; nebo (iv) Olastniku Fizeni, vidi némuZ ma byt
rezhodnuti uznano, byla odiiata postupem ciziho orgdnu moZnost Padng se ufastnit Fizeni, zejména
nebylo-li mu doru€eno piedvoldni nebo nivrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznini by se zjevné piitilo
vefejnému pofadku; nebo (vi) neni zarudena vzijemnost uzndvani a vikonu rozhodnuti (vzijemnost se
nevyZaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti obanu Ceské republiky nebo &i prévnické osobé se sidlem
v Ceské republice). K piekazkim uvedenym pod body (ii) a% {iv) vySe se piihlédne, jen jestliZe se jich
dovola tgastnik fizeni, viiéi némuZ m4 byt cizi rozhodnuti uznano, ledaZe je existence piekaZzky (ii) nebo
(iii) orgénu rozhodujicimu o vzninj jinak zndma.

Ministerstvo spravedlnosti CR mi¥ po dohod® s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi
prisludngmi ministerstvy uginit prohléSeni o vzijemnosti ze strany ciziho stitu. Takové prohléSeni je pro
soudy Ceské republiky a jiné statni organy zAvazné. Pokud toto prohlaSeni o vzijemnosti neni vydano
viidi urdité zemi, neznamend to automaticky, Z¢ vzijemnost neexistuje. Uzndni vzijemnosti v takovych
ptipadech bude zileZet na faktické situaci uzndvini rozhodnuti orgdnit Ceské republiky v dané zemi.
Novy ZMPS oproti plivodnimu stavu nestanovi, %e sd&leni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o
vzijemnosti ze strany ciziho stitu je zévazné pro soudy a jiné stitni orginy. Soud k ndmu tak pfihlédne
jako ke kazdému jinému ditkazu.

V souvislosti s lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfistunosti a vznavani
avykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych aobchodnich v&cech. Na zdkladE tohote nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydand soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech
vykonateln v Ceské republice.

66



PROSPEKT DLUHOPIST

VSEOBECNE INFORMACE
Emise Dlvhopisti byla schvalena rozhodnutim valné hromady Emitenta ze dne 6. 2. 2018.

Prospekt byl schvilen rozhodnutim CNB &.j. [#] ke sp. zn. S-Sp-[#] ze dne [#], které nabylo prévni
moci dne [#]. Rozhodnutim o schvalenf prospektu cenného papira CNB osv&d&uje, e schvaleny
prospekt obsahuje tudaje poZadované zakonem nezbyiné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti,
zda cenny papir nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta
a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru,

Prospekt byl vypracovan dne 9. 2. 2018.
Uketni zivérky Emitenta za roky 2015 a 2016 jako anditor ovéfila spoleénost TPA Audit s.r.0.

Konsolidované fidetni zéveérky Rugitele za roky 2015 a 2016 jako auditor ovéfila spolednost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
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PROSPEKT DLUHOPISU

ADRESY

EMITENT

RED Thirteen s.r.0.
Na Florenci 2116/15, Nové Meésto
110 00 Praha 1

RUCITEL

FINEP HOLDING, SE
Havlickova 1030/1, Nové Mésto
110 00 Praha 1

HLAVNI MANAZER

UniCredit Bank Czech Republic and Siovakia, a.s.
Zcletavska 1525/1
140 92 Praha 4

AGENT PRO ZAJISTENi

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.5.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

PRAVNI PORADCE ARANZERA

PRXK Partners s.r.0.
advokatni kancelat
Jachymova 2
110 00 Praha 1

ADMINISTRATOR A KOTACNI AGENT
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4
AUDITOR EMITENTA AUDITOR RUCITELE
TPA Audit s.r.o. PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Antala Stagka 2027/79 Hvézdova 1734/2¢

140 00 Praha 4 140 () Praha 4
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