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Zprava nezavislého auditora
Spoleénikiim spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Virok auditora

Podle naeho nézoru je finanéni informace pro zvlastni ucely spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.,
se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, Praha 1 (,Spoleénost) ve v8ech viznamnich ohledech v souladu

+ w

s ifetnimi postupy popsanymi v poznémee 2 pfflohy této finanéni informace pro zvlasini diéely.

Piedmét auditu

Finanéni informace pro zvlastni Géely Spoleénosti se sklad4 z:

¢ rozvahy k 31. prosinci 2016,

»  vykazu fliplného visledku za rok konéici 31. prosince 2016,

s  vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok kon&ici 31. prosince 2016,
s  vykazu penéZnich tokii za rok konéici 31, prosince 2016,

e  piilohy k finanéni informaci pro zvlastni adely, ktera obsahuje podstainé Getni metody a dal¥i vysvétlujici
informace.

Zaklad pro vijrok

Audit jsme provedli v souladu s Mezinirodnimi standardy auditu (ISA). Nase odpovédnost stanoven4 témito
piedpisy je podrobnéji popsina v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getnich zévirek.

Domnivime se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zéklad pro vyjadieni
naseho v§roku.

Nezdvislost

V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a G¥etni znalce, vydanym Radou pro
mezindrodni etické standardy d&etnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditordi Ceské republiky, jsme na Skupiné
a Spoletnosti nezavisli a splnili jsme i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisii.

Zdiiraznéni skuteénosti - Uéetni principy a omezeni distribuce a pouFivini

Y

Upozoriiujeme na skuteénosti popsané v bodé 2 piilohy k finan#ni informaci pro zvla$ini G&ely, kterd popisuje fidetni
principy. Finanéni informace pro zvlastni Géely je sestavena pro potieby pfechodu Spoleénosti na vykazovani podle
Mezinarodnich standardfi i#etniho vikaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii. Upozoriiujeme na skuteénost, fe
priloZena finanéni informace pro zvlastni 4&ely neobsahuje viechna zverejnéni po¥adovana Mezinirodnimi
standardy fi¢etniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii. Z tohoto diivodu tato finanéni informace pro

zvlastni iéely neni sestavena k podani vEérného a poctivého obrazu finan#ni pozice Spoletnost, jejf finanén{
vykomnosti a jejich penéZnich tokid za rok kondici 31. prosince 2016. Tato skute¢nost nepfedstavuje vihradu.

Odpovédnost komplementdie Spoleénosti za finanéni informaci pro zvla$tni tidely

Komplementéf Spoleénosti odpovida za sestaveni finanéni informaci pro zvlistni itéely podavajici vérny a poctivf
obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vikaznictvi ve znéni p¥ijatém Evropskou unii, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gi¢etnich zévirek tak, aby neobsahovaly viznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani finanéni informace pro zvlistn{ (¥ely je komplementat Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spolegnost schopna nepfetr¥it& trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloh4ch k finan#ni informaci pro zvlastni
Udely zaleZitosti tykajici se jejich nepfetr¥itého trvani a pouZiti pfedpokladu nep¥etr¥itého trvéni pti sestaveni
finanén{ informaci pro zvlastni déely, s vijimkou p¥ipadi, kdy komplementaf plinuje zruSeni Spoleénosti nebo
ukondéent jeji &éinnosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 146 00 Praha 4, Ceskad republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, wuww.pwce.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, I&: 40765521, zapsané v obchodnim rejstiku vedendm Mestskym soudem v Praze,
oddit C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spolednost u Kemory suditorl $eskeé republiky pod evidenénim &islem 021,
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Spole¢nici spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit finanéni informaci pro zvlasini uéely

NaSim cilem je ziskat pfim&Fenou jistotu, Ze finanéni informace pro zvla¥tni déely jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpfisocbenou podvodem nebo chybou, a vydat zprivu auditora obsahujici na# virok. Pfiméfend mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zrukou, Ze audit provedeny v souladu s vi¥e uvedenymi pfedpisy ve viech
pfipadech ve finanéni informaci pro zvlastni fidely odhali pfipadnou existujfci vyznamnou nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a pova¥uji se za viznamné, pokud 1ze redlng piedpoklédat, Ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivatelé finanéni informace pro zvlagini

fidely na jejim zdklad& pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s Mezinarodnimi standardy auditu (ISA) je na#i povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny disudek a zachovévat profesni skepticismus. Dile je na¥i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vfznamné nespravnosti finanéni informace pro zvlastni udely zpfisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné
a vhodné diikazn{ informace, abychom na jejich z4kladg mohli vyjad¥it virok. Riziko, Ze neodhalime viznamnou
nespravnost, k niZ doslo v diisledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni viznamné nesprivnosti zpfisobené
chybou, protoZe soué¢isti podvodu mohou byt tajné dohody, fal¥ovani, imyslnd opomenuti, nepravdivé
prohlageni nebo obchéizeni vnitinich kontrol.

=  Seznamit se s vnitfnimi kontrolnimi systémy Spoleénosti relevantnimi pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na G¢innost voitinich keontrolnich systémi.

¢  Posoudit vhodnost pouZitjch Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tidetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti komplementéf Spoleénosti uvedl v pfilohich k finan#ni informaci pro zvlastni fidely.

¢  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvini p¥i sestaveni finanéni informace pro zvlastni idely
komplementitem Spoleénosti, a to, zda s chledem na shroméaZdéné dikazn{ informace existuje viznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou v§znamné zpochybnit schopnost Spoletnosti trvat
nepfetrzité. JestliZe dojdeme k zivéru, Ze takova viznamni nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprévé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze k finanéni informaci pro zvlastni téely, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zaviry tfkajici se schopnosti Spoletnosti trvat
nepfetriité vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén& budouei udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

Na#i povinnosti je informovat komplementéte Spoleénosti mimo jiné o plinovaném rozsahu a nadasovani auditu
a o viznamnjch zjifténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetnd zji¥ténych vyznamnjch nedostatki ve vniténich

kontrolnich systémech.
3. dubna, 2017
3 }/mm-/{ yasd /4’% &

oupena

Ing. Tomas Basia
statutarni auditor, ev. & 1966
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Finanénf informace pro zvlastni alely
za rok konéici 31. prosince 2016

Rozvaha
Kk 31. prosinci 2016

(tis. K¢&) Pozn. 31. prosince 2016 1. ledna 2016
AKTIVA
Dlouhodobi aktiva
Investice do nemovitosti 10 442 395 385 586
Dlouhodoby hmotn{ majetek 875 907
Zaplacené zélohy 11 16 092 24 219
Dlouhodoba aktiva celkem 459 362 410 712
Kratkodoba aktiva
Zasoby 12 264 328
Obchodni a jiné pohledivky 13 482 10 855
Zaplacené zilohy 88 13
Pohledivky z dané z pFidané hodnoty o 298
Pohledavky z danf z p¥ijmu 21 0
Penéni prostfedky a pené%ni ekvivalenty 14 35647 21 621
Kritkodobi aktiva celkem 36 502 33135
Aktiva celkem 495 864 443 847
Pozn. 31. prosince 2016 1. ledna 2016
VLASTNI KAPITAL
Kapitil a fondy p¥ipadajici spoleénildim
Zakladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitilové fondy 1110 1110
Nerozdéleny zisk 228 786 230 052
Vlastni kapitil celkem 15 231 896 233 165
ZAVAZKY
Dlouhodobé zivazky
Vydané dluhopisy 17 196 403 1]
Piijéky od spifznéngch stran 16 o] 90 201
Pfijaté zalohy 19 382 159
Odio¥eny dafiovy zivazek 20 53 203 53 226
Dlouhodobé zivazky celkem 249 988 143 586
Kratkodobé zavazky
Piijéky od spHznénjch stran 16 o] 51889
Obchodni a jiné zivazky 18 10 209 14 894
Zivazky z danf z p¥jmu c 44
Zavazky z dang z pfidané hodnoty 3771 0
QdloZeny dafiovy zivazek 20 o 269
Kriitkodobé zévazky celkem 13 980 67 096
Zavazky celkem 263 968 210 682
Vlastni kapitil a zivazky celkem 495 864 443 847

(]



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Finanénf informace pro zvli§tni fdely
za rok konéicf 31. prosince 2016

Vijkaz uiplného vysledku

za rok konéici 31. prosince 2016

Rok konéici
(tis. K&) Pozn. 31, prosince 2016
Triby 6 57 474
Ostami provezni vimosy 7 100
(Cisty zisk z pFecenéni investic do nemovitosti 10 24 152
Niklady vynaloZené na prodej zboZi a pozemki -63 700
Spotfeba materidlu a energie -4
Marketingové naklady -2 357
Zprostfedkovini spojené s prodejem -3 541
Organizace a Fizeni spojend s budouefmi projekty -3 300
Ostatni provozni naklady -800
Odpisy -32
Provozni zisk 7 992
Finanéni naklady 8 -8 g6b1
Cisté finanéni niklady -8 961
Zirata pied zdan#nim -969
Dafl z pfijmii — splatna 9 -33
Dail z pfijmii — odlo¥end 20 202
Cistd wtrita po zdan&ni -710
Pfevod vysledkii hospodaieni na komplementéie 15 -559
Cistd zirata za obdobi -1 269
Uplny visledek za rok -1 269
» []
Vijkaz zmén vlastniho kapitalu
za rok kondici 31. prosince 2016
Ostatni Vlastni
Zikladni kapitilové Nerozdéleny kapitil
(tis. K&) Pozn. kapital fondy zisk celkem
Stav k 1. lednu 2016 15 2 000 1110 230 055 233 165
(lista ztrata po zdanéni o 0 -710 710
Pfevod podilu na vysledkn hospodafeni na komplementare 0 0 -559 -550
Upln{ visledek za rok o o -1269 -1269
Stav k 31. prosinci 2016 15 2 000 1110 228 786 231 896




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Finanéni informace pro zvla§tni tidely
za rok konéici 31, prosince 2016

Vijkaz penéinich tokii
za rok konéici 31. prosince 2016

Rok kondéici
(tis. K&) Pozn. 31. prosince 2016
Penéini toky z provozni éinnosti:
Zirata pied zdanénim -969
Upravy o nepené’ni operace:
Odpisy hmotného majetku 32
Clist4 ztrata z prodeje investic do nemovitosti 6 556
Cist zisk z precentni investic do nemovitosti 10 -24 152
VyOdtované iiroky mimo kapitalizovangch 8 8923
Zmé&ny pracovniho kapitilu:
Sni%eni stavu pohledévek a ostatnich aktiv 18 743
SniZeni stavu zhsob 11 64
Sni%eni stavu obchodnich a ostatnich zdvazkil -983
PenéZni prostfedky vytvofené provozni finnosti:
Zaplacené dafi z pifjmi -33
Zaplacené iiroky -g 569
Cisté pend#ni toky z provozni finnosti -1478
PenéZni toky z investiéni éinnosti:
V{daie spojené s pofizenim investic do nemovitosti -96 234
Pijmy z prodeje investic do nemovitosti 57 425
Cisté penéini toky z investi®ni dinnosti -38 809
Penéimi toky z finanéni &innosti:
Emise dluhopisi 17 106 403
Splatky ptjéek 16 -142 090
Cisté pendni toky z finandni &innosti 54 313
Cisté zvi¥eni penéfnich prostéedki a penéZnich elkvivalentii 14 14 026
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty na zatitku roku 21621
Pené¥ni prostiredky a penéini ekvivalenty na konei roku 14 _ 35647

Pfiloha na stranéch 5 a% 25 tvoii nedilnou souéast této finanéni informaci pro zvlastni Glely.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pfiloha k finanéni informaci pro zvlastni ddely
za rok konéici 31. prosince 2016

1 Vseobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (dile ,Spole¢nost“) byla zapsina do obchodniho rejstiiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil A, vloZka 76651, dne 19. éervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havlitkova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikéinf Spole¢nosti je pfedeviim realitni éinnost

a in¥enyrski ¢innost v investiéni vistavbé. Identifikaéni ¢islo Spoleénosti je 279 18 041.

Spole¢nost neeviduje Zidné operace, které nejsou k 31. prosinci 2016 ani k 1. lednu 2016 zahrnuty
Vv rozvaze.

Spoleénost se zménou své spoleenské smiouvy podfidila zikonu o obchodnich korporacich jako celku.
Tato skutetnost nabyla iinnosti 31. éervence 2014.

Spoleénost emitovala dne 19. prosince 2016 dluhopisy obchodované na regulovaném trhu Burzy cennych
papir@ v Praze a k 1. lednu 2017 bude v souladu se zikonem pfechdzet na IFRS ve znéni pfijatém EU.

2 Piehled vijznammjch hic¢etnich postupi

V nésledujici ¢asti jsou uvedeny zikladni i¢etni postupy aplikované pii zpracovani této finanéni
informace pro zvlistni iéely (dale ,finanéni informace®).

2.1 Zakladni zasady sestaventi finanéni informace

Finanéni informace za Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. je sestavena v souladu s
Mezindrodnimi standardy Géetntho vikaznictvi (,IFRS*) a interpretacemi V¥boru pro interpretace
mezinarodniho déetniho vikaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spole¢nosti vykazujici podle IFRS ve
znéni pfijatém EU. Finan&ni informace je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s dpravou
o pfecenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finanénich aktiv a zivazkd v redlné hodnoté
precetiovanjch do zisku nebo zirity. Tato finanéni informace je sestavena v éeskych korunach (K&), které
jsou soudasné funkéni ménou Spoleénosti. Veskeré finanénf informace jsou uvedeny v celych tisicich K&,
pokud neni uvedeno jinak. Finanéni informace byla sestavena na zdkladé pfedpokladu trvani déetni
jednotky.

Sestaveni finanéni informace v souladu s IFRS si vyZaduje uplatiiovin{ uréitych zisadnich ééetnich
odhadd, VyZaduje rovnéZ, aby vedeni vyuZivalo sviij isudek v procesu aplikace fi¢etnich pravidel
Spole¢nosti. Oblasti kladouci vy3s§i naroky na uplatiiovani dsudku, oblasti s vy$5i mirou sloZitosti nebo
oblasti, ve kterych jsou pro fifely sestaveni finanén{ informace uplatiioviny v§znamné pfedpoklady

a odhady, jsou zvefejnény v Pozndmece 4.

2.2 Prechod na IFRS

Tato finanén{ informace je prvni finanéni informaci sestavenou v souladu s IFRS. Kromé nékterjch
vyjimek, IFRS 1 vyZaduje retrospektivni aplikaci verze standardii a interpretaci platné pro rozvahovy den.
Pro pfipravu této finanéni informace pro zvlastni aéely se vychazi z pfedpokladu, Ze rozvahovy den prvni
éetni zdvErky Spole€nosti sestavené v souladu s IFRS bude 31. prosinec 2017. Tato verze IFRS byla
pouZita p¥i pfipravé zahajovaci IFRS rozvahy k 1. lednu 2016 a nédsledujicich obdobi do 31. prosince 2016.
Pfi pfiprave této zahajovaei rozvahy a této finanéni informace Spolefnost pouzila nasledujici vyjimky z
retrospektivni aplikace, které jsou povinné podle IFRS 1 a relevantni pro Spoleénost:

Vifimka z pfecenéni na redlnf hodnotu, diffve vykazované v ziistatkové nebo reprodukéni hodnoté,
Podle ¢eskych lifetnich pfedpisé Spoleénost vykazuje majetek v zfistatkové hodnoté; podle IFRS se
majetek oceiiuje redlnou hodnotou v souladu se standardem IAS 40. Spole¢nost retrospektivné
aplikovala v{jimku.

Vijjimka z vykdzani odloZeného dariového zavazku, ktert vznikl z vij$e popsaného precenéni majetku na
redlnou hodnotu. Majetek vykizany v redlné hodnoté podle IFRS m4 vy§Si hodnotu, ne je ziistatkova
hodnota majetku vykdzan4 podle éeskych fidetnich pfedpisii. Spoleénost retrospektivné aplikovala tuto
vyjimku a vykazala odloZeny zavazek k tomuto rozdili k 1. lednu 2016.



FINEP BARRANDOQV ZAPAD k.s.
Piiloha k finanéni informaci pro zvlastni icely
za rok kondict 31. prosince 2016

Vijjimka z vykdzdani reaIné hodnoty finanénich zdvazkii p¥i prvotnim zachyceni. Plijéky Spoleénosti
vykizané v redlné hodnoté pii jejich prvotnim zachyceni maji podle IFRS niZsi hodnotu, neZ je hodnota
prvoiniho zachycent téchto piijéek podle éeskych ficetnich piedpisii. Spolefnost retrospektivné aplikovala
tuto vyjimku.

Viyiimka z vykdzdni odloZeného dariového zavazku, ktery vznikl z vij§e popsaného prvotntho zachycen{
finanénich zavazkii v rediné hodnoté. Pijéky Spoleénosti vykazané v redlné hodnoté pfi jejich prvotnim
zachyceni maji podle IFRS ni%3$i hodnotu, neZ je hodnota prvotniho zachyceni téchto piijéek podle
Geskych fidetnich pfedpisii. Spoleénost retrospektivné aplikovala tuto vyjimku a vykizala odloZeny
zdvazek k tomuto rozdilu k 1. lednu 2016.

Vijjimka z tirokovijeh nakladit. Urokové naklady kapitalizované pfed p¥echodem na IFRS nejsou zp&tné
kapitalizované podle IFRS. Veden{ Spoleénosti se rozhodlo neaplikovat kritéria kapitalizace irokovych
nakladf vzniklych z dfiv&jsiho data podle IAS 23.

Posledni di¢etni zdvérka Spoletnosti sestavena podle Ceskjch fidetnich piedpisii (,CAS) byla pfipravena
za rok konéici 31. prosince 2016.

Sesouhlaseni:
31, prosince 2016 1, ledna 2016

CAS  Uprava IFRS CAS  TUprava IFRS
Dlouhodobi aktiva 179 346 280 016 459 362 137 834 272 878 410 712
Kritkodoba aktiva 41100 -4 598 36 502 33135 o 33135
Aktiva celkem 220 446 275 418 495 864 170 969 272878 443 847
Vlasini kapital 5084 226 812 231 896 5110 228 055 233 165
Dlouhodobé zivazky 201 382 48 606 249 988 97 615 45971 143586
Kritkodobé zivazky 13 980 0 13 9Bo 68 244 -1148 67 096
Vlastni kapital a ziivazky celkem 220 446 275 418 495864 170969 272878 443 847

Upravy mezi CAS a IFRS jsou k 1. lednu 2016 zpiisobeny nésledujicimi rozdily:

e Dlouhodoby majetek: Podle &eskfch tidetnich standardid Spole¢nost vykazovala dlouhodoby
majetek v zlistatkové hodnoté; podle IFRS se dlouhodoby majetek vykazuje v redlné hodnoté v
souladu s IAS 40. Retrospektivni aplikaci tohoto pfistupu Spole€nosti doslo k fipravé mezi
hodnotou dlouhodobého majetku podle CAS a IFRS.

e Dlouhodobé a kritkodobé zévazky: Uprava predstavuje:

o rozdil ve vykizini piijéek pfi jejich prvotnim zachyceni Spole¢nosti v redlné hodnoté v
souladu s IFRS, ktera je niZ&i neZ jejich hodnota vykizana podle ¢eskfch dcetnich
standardfi.

o rozdil z rozeznani odloZeného datiového zivazku, ktery vznikl z viSe popsaného vykazini
pijéek pii jejich prvoinim zachyeeni a také z pFecenéni dlouhodobého majetku redlnou
hodnotou.

¢ Vlastni kapital: Upravy vznikly z diivodu retrospektivni aplikace IAS 40, rozeznini piijéek pii
jejich prvotnim vykizan{ a s tim souvisejici vykdzani odloZené dang.

Upravy mezi CAS a IFRS jsou k 31. prosinci 2016 zpfisobeny nésledujicimi rozdily:

¢ Dlouhodoby majetek: Podle éeskych viéetnich standardii Spoleénost vykazovala dlouhodoby
majetek v zlistatkové hodnoté; podle IFRS se dlouhodoby majetek vykazuje v redlné hodnoté v
souladu s IAS 4o0. Retrospektivni aplikaef tohoto p¥istupu Spoleénosti doslo k ipravé mezi
hodnotou dlouhodobého majetku podle CAS a IFRS.

s Kritkodobé aktiva: Podle éeskych Géetnich standardii Spoleénost vykazovala niaklady souvisejici
s emis{ dluhopis@l jako niklady p¥istich obdobi, které jsou rovnomérné rozeznivany v zisku neho
ztraté aZ do doby splatnosti dluhopisii. Podle IFRS tyto néklady vstupuji do amortizované
hodnoty vydanych dluhopisii v souladu IAS 39.

o Dlouhodobé a kratkodobé zavazky: Uprava predstavuje:

o rozdil ve vykazani pijéek pfi jejich prvoinim zachyceni Spoletnosti v realné hodnoté v
souladu s IFRS, kter4 je niZ#i neZ jejich hodnota vykazani podle &esk§ch déetnich
standardd.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pifloha k finanénf informaci pro zvlastni Géely
za rok konfici 31. prosince 2016

o rozdil z rozeznini odloZzeného daiiového zévazku, ktery vznikl z viSe popsaného vykizani
piijéek pfi jejich prvotnim zachyceni a také z piecenéni dlouhodobého majetku redlnou
hodnotou.

o rozdil z vykizdni vydanych dluhopisi a jejich souvisejicich ndkladfi. Podle CAS jsou tyto
niklady vykizany jako niklady pfiStich obdobi a budou rovnomérné vykazany v zisku
nebo zirité aZ do data splatnosti dluhopisu. Podle IFRS, tyto niklady jsou souéasti
amortizované hodnoty emitovanych dluhopisii v souladu s IAS 39.

» Vlastni kapitil: Upravy vznikly z diivodu retrospektivni aplikace IAS 40, rozeznani pijéek pfi
jejich prvotnim vykizani a s tim souvisejici vykazini odloZené dané.

2.9 Standardy, interpretace a novely publikovanijch standardit

(a) Standardy, interpretace a novely publikovanijch standardil, které nebudou i¢inné
k 31. prosinci 2017

Nésledujici standardy, interpretace a novely byly publikovany a jsou pro déetni vykazy Spole¢nosti
povinné od 1. ledna 2018 nebo pozdéji:

IFRS 9, Finanéni nastroje: Klasifikace a oceftovdani (vydand v Eervenci 2014 a uéinna pro
tdetni obdobi zadingjici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zaldadni charakteristiky standardu jsou:

Finanéni aktiva jsou potfebn4 pro Géely ocefiovini klasifikovat do tfech kategorif: na aktiva
nisledng ocengni nab&hlou hodnotou, aktiva nisledné ocenéna reilnou hodnotou do ostatniho
iplného vysledku (,FVOCI) a aktiva nisledn& ocen#na redlnou hodnotou do vysledku
hospodateni (,FVPL").
Klasifikace dluhov{ch néstroji je dana podnikatelskjm modelem pro Fizeni finanénich aktiv,
a déle tim, zda smluvn{ pen&Znf toky pFedstavuji vihradn# dhrady jistin a Grokd (,0Ja0%).
JestliZe je dluhovy néstroj dr¥en do splatnosti, miZe bt ocenén v nab&hlé hodnoté za
predpokladu, e spliiuje poZadavek UJalJ. Dluhové nastroje, které spliuji UJaU poZadavek a jsou
drzeny v portfoliu, kde iéetni jednotka dr¥i jak pené¥ni toky shromaZdovanych aktiv, tak aktiva
prodéva, miizou byt Klasifikovany jake FVOCI. Finané¢ni aktiva, kterd neobsahuji penéZni toky
splitujici poZadavek UJaU, musi bit ocefioviny na FVPL (jako naptiklad derivaty). VloZené
derivéty jiZ nejsou oddélovany od finan¥nich aktiv, ale jsou zahrnuty do posouzeni splnéni UJaU
podminky.
Investice do investiénich nastrojii jsou vidy ocefiovany redlnou hodnotou. Vedeni iidetni jednotky
miiZe nicméné udinit nezvratné rozhodnuti 0 zméné redlné hodnoty v ostatnim Gplném vysledku
za pfedpokladu, Ze nistroj neni uréeny k obchodovéni. JestliZe je investiénf ndstroj uréeny
k obchodovéni, zm&ny reilné hodnoty jsou uvedeny ve vikazu zisku nebo ztrity.
Vétdina poZadavkii standardu IAS 39 na Klasifikaci a ocetiovéani finanénich zdvazkd byla
pfenesena beze zmény do standardu IFRS g. Hlavni zménou bude povinnost ti¢etni jednotky
vykézat G¢inky zmén vlastniho dvérového rizika finanénich zivazkil ocengnych v reilné hodnots,
jejiz zména je vykdzdna jako soudst ziski a ztrat, v ostatnim tiplném vysledku.
IFRS g obsahuje novy model rozpoznivéni ztrat ze sniZeni hodnoty - model ofekivané Gvérové
ztraty (,OUZ®). K dispozici je "tHstupfiovy” pfistup, ktery je zaloZen na zm&nd Gvérové kvality
finanénich aktiv od prvotniho zadétovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektil
pfi prvotnim rozpoznani finanénich aktiv, u kterych nenf Gvérové sniZovana hodnota (nebo
Zivotnosti oéekdvané tivérové ztrity obchodnich pohledavek}, zai¢tovat ckamzZitou ztratu ve vysi
dvanictim¥siéni ofekdvané dv&rové ztraty. Tam, kde doslo k viraznému naridistu dvérového
rizika, se sniZeni hodnoty mé&fi spiSe pomoci Zivotnosti oekdvané Gvérové ztrity, nez
dvanictimési¥ni ofekdvané Gv&rové zirity. Model zahrnuje provozni ziednodugeni pro leasing
a obchodni pohledivky.

- PoZadavky zajisfovaciho zpiisobu aétovani byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni
s Fizenim rizik. Standard poskytuje diéetnim jednotkdm moZnost vybéru mezi aplikovanim
poZadavkil zajigfovaciho zpiisobu Gétovani dle IFRS g a pokradovanim v uplatiiovini IAS 39 na
viechny zajifovaci vztahy, protoZe v soufasné podobé standardu neni fe$eno iétovini makro
zajistovani.

IFRS 15, Vijnosy ze smluw se zadkazniky (vydany 28. kvétna 2014 a tiéinnyj pro idetnt obdobi
zaénafict 1. ledna 2018 nebo pozdéji) zavadi zdsady vykazovini vimosi v transakéni cené v dobé€, kdy
zbo# nebo slufby jsou pfevedeny na zikaznika. Jakékoliv spoleéné poskytované virobky nebo sluzby,
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které jsou vzdjemné odliSitelné, se musi vykazovat samostatné. Podobné slevy nebo vratky z prodejni
ceny must byt alokovany na jednotlivé polozky vimosii. Pokud je cena z jakéhokoliv diivedu variabilni, je
jako vymos vykazina minimalni hodnota, u které je vysoce pravdépodobné, Ze nebude nésledné odepsana,
Niklady na pofizeni smlouvy se zdkazniky se musi kapitalizovat a odpisuji se béhem doby, po kteron
spole¢nosti plynou ekonomické benefity ze smlouvy se zdkaznikem. Vedeni Spoletnosti v souéasnosti
posuzuje dopad standardu na G&etnf vikazy Spole€nosti.

Novela k IFRS 15, Vijnosy ze smluv se zakazniky (vydino 12. dubna 2016, standard zatim nebyl
schvalen Evropskou unif).

Iniciativa o zverejiiovani — Novela IAS 7 (vydand 29. ledna 2016 a dé¢innd pro roénf tidetnf obdobi
zadinajict 1. ledna 2017 nebo pozdéji). Tato novela bude poZadovat zvefejnéni pohybi v zivazeich, které
se tykaji finanénich aktivit. Vedeni Spoleénosti v soudasnosti posuzuje dopad standardu na tdcetni vikazy
Spoletnost.

PFevod Investic do nemovitosti — Dodatky k IAS 40 (vyddany 8. prosince 2016 a u¢inné pro roéni
udtovaci obdob{ zadinajict od 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Dodatky objastiuji poZadavky na pfevody do,
nebo z Investic do nemovitosti s ohledem na Investice do nemovitosti ve v§stavbé. Dosud neexistoval

v IAS 40 Zidny piesné stanoveny postup pii pfevodech do nebo z Investic do nemovitosti ve vystavbé.
Tento dodatek objasiiuje, Ze absence tohoto postupu neméla za el zamezit pfevod Investic do
nemovitosti ve vystavbé nebo vivaji, kter§ byl dfive klasifikovany jako zdsoby, do Investic do nemovitosti,
kdyZ byla ziejma zména v uZivani. Novela IAS 40 mé za fikol zdfiraznit princip pfevodfi do, nebo

z Investic do nemovitosti a upfesnit, Ze pfevod do, nebo z Investic do nemovitosti by mél nastat pouze
tehdy, doslo-li ke zméné uzivini majetku; takovito zména by méla zahrnovat posouzeni, jestli se majetek
kvalifikuje jako Investice do nemovitosti, a méla by byt podpofena diikazy. Vedeni Spole€nosti v
souéasnosti posuzuje dopad standardu na fi¢etni vikazy Spoleénosti.

U nasledujlmch nov{ch zvei‘ejnem se neodekivi, Ze budou mit vyznamny dopad na Spolefnost:
Pteprodej aktiv mezi Investorem a P¥idruZenym podnikem nebo Spoleénym
podnikem — Dodatek k IFRS 10 a IAS 28 (vydand 11. z4f] 2014, standard zatfm nebyl schvilen
Evropskou unif).
IFRS 16 ,Leasing” (vydané vlednu 2016 a i¢inné pro roéni fi¢tovaci obdobi za¢inajici 1. ledna
2019 neho pozdéji).

- Dodatky s IFRS 2, Podilové platby (vydany 20. éervna 2016 a iiéinné pro ro¢nf obdobi Gétovaci

obdobi zadinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji)
Aplikace IFRS 9 Finanéni instrumenty s IFRS 4 Pojistné smlouvy — Dodatky k IFRS 4 (vydany 12.
zAF1 2016 a 0¢inné, v zévislosti na pFistupu, pro roéni fi¢tovaci obdobf zaéinajici 1. ledna 2018
nebo pozdéji pro Géetni jednotky, kieré si zvoli moZnost vyuZiti docasné vyjimky, nebo od
momentu, kdy fi¢etni jednotka poprvé aplikuje IFRS 9, pro i¢etni jednotky, které si zvoli postup
piekryvani)
IFRIC 22 — Transakee v cizich ménéch a pfedem hrazena protihodnota (vydano 8. prosince 2016
a G¢inné pro roéni tietni obdobi zaéinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji)

Pokud neni v{fe uvedeno jinak, nové standardy a interpretace viznamné neovlivni finanéni informaci
Spoleénosti.

2.4 Vykazovani trzeb

Trzby zahrnuji trzby z prodeje bytovych jednotek a investic do nemovitosti.

Trzby pfedstavuji redlnou hodnotu plnéni ziskaného nebo narokovaného za prodej zboZi a poskytnuti
sluZeb v rimei béZnych ¢innosti Spoleénosti. TrZby se vykazuji po odeéteni dané z p¥idané hodnoty,
vracenych vyrobki, slev a skont.

Spoleénost vykazuje tr¥by, pokud ¢astka trZeb miiZe byt spolehlivé méfena; pokud je pravdépodobné,

#e budouci ekonomické p¥inosy poplynou do tiéetni jednotky; a pokud byla splnéna specificki kritéria
pro kazdou aktivitu Spolednosti, jak je popsano niZe.
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(a) Triby z prodejii bytovijch jednotek

Triby z prodejii bytovych jednotek jsou vykdziny v momenté pfechodu podstatné ¢dsti rizik a uZitkd
plynoucich z vlastnictvi nemovitosti na kupujictho. Za tento moment je povazovin okamZik, kdy byla
uzaviena nepodminéni kupni smlouva s kupujicim a zaroveii byla piedloZena Zadost o pfevod prévniho
titulu vlastnictvi na katastralni iitad. Pfed vykdzdnim vimosu je rovnéZ nutné, aby stavba nemovitosti
byla dokontena a pfipravena k prodeji, véetné potfebnjch pfislusnych povoleni.

(b) Triby z prodeje investic do nemovitosti

Tr¥by z prodeje investic do nemovitosti pfedstavuji trzby z prodeje pozemki a jsou vykizany v momenté
pfechodu rizik a uZitkd plynoucich z vlastnictvi nemovitosti na kupujiciho. Za tento moment je
povaZovan okamZik, kdy byla uzaviena nepodminéna kupni smlouva s kupujicim a ziroveii byla
predloZena Zidost o pfevod privniho titulu vlastnictvi na katastralni dfad.

2.5 Urokové vinosy a naklady

Urokové vinosy a naklady se vykazuji pomoci metody efektivni irokové sazby, s vyjimkou vypijénich
nakladd vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivoviny do pofizovaci ceny téchto aktiv.
Spole¢nost se rozhodl aktivovat vypiijéni naklady pro v8echna kvalifikovan4 aktiva bez ohledu na to, zda
jsou ocetiovina redlnou hodnotou nebe ne.

Metoda efektivni firokové sazby je metoda vypoétu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva nebo finanéniho
zhvazku a piifazeni firokového vinosu nebo drokového nikladu do p¥isluiného obdobi. Efektivni drokova
sazba je sazba, kter4 pfesné diskontuje odhadované budouef penézni platby nebo pffjmy po celou dobu
otekdvané Zivotnosti finanéniho néstroje nebo krat$i obdobi, kde je to vhodné, na éistou fi¢etnf hodnotu
finanéniho aktiva nebo finanéniho zdvazku. Pfi vipodtu efektivni drokové miry Spoleénost cdhaduje
penéZni toky pfi zohlednén{ viech smluvnich podminek finanéntho néstroje (napf. pfedplacené opce),

ale nebere v fivahu budouci Gvérové ziraty. Vypodet zahrnuje viechny poplatky a body zaplacené nebo
pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou souéisti efektivaf Grokové miry, transakéni ndklady
a vechny ostatni prémie nebo slevy.

Pokud je fivér nebo pohled4vka znehodnocena, Spole¢nost sniZi icetni hodnotu na jeji realizovatelnou
hodnotu, ktera pfedstavuje odhadovany budouci pené&Zni tok diskontovany pomoci piivodni efektivni
tirokové sazby nastroje, a déle odviji diskont jako firokovy vynos. Urokovy vimos ze znehodnoceného
tivéru a pohled4vek je vykdzan s poufitim plivodni efektivni drokové sazby.

2.6 Prevod podilu na vysledku hospodaiceni komplementai*i

Pievod podilu na vysledku hospodafeni komplementéfi je ve finan¢ni informaci Spole€nosti vykazovan
jako z4vazek v tietnim obdobi, kdy doslo k jeho rozeznani. Tento pfevod pfedstavuje ndklad pro
Spole¢nost v daném Géetnim obdobi.

2,7 Piepoéty cizich mén

Pfepodet transakei vyjddfenych v cizi mé&né je proveden sménnym kurzem platnym v den transakce.
PendZni aktiva a zdvazky vedené v cizi m&né jsou pfepofteny sménnym kurzem platnym k rozvahovému
dni. Nepen&Zni aktiva a zdvazky vedené v ciz{ méné jsou pFepoéteny odpovidajicim historickym kurzem
ke dni poFizeni. PoloZky ve vikazu zisku a ztrity jsou piepoéteny historickym kurzem platnym ke dni
transakce.

2.8 Rezervy

Rezerva se vykaZe, pokud mé Spoletnost v diisledku minulé udélosti sou¢asny smluvni nebo
mimosmluvni zivazek, jehoZ v¥Si lze spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, Ze k vypoFidani zivazku
bude nezbytné vynaloZeni prostiedki. Castka vykizan4 jako rezerva je nejlepéim odhadem plnéni
nezbytného k vypofadani soudasného zdvazku k datu individudlni déetni zavérky, a to s pfihlédnutim k
rizikiim a nejistotAm spojenym s danym zivazkem. Pokud je rezerva ocenéna pomoci odhadovanych
penéZnich toki nezbytnych k vypoFadani soudasného zdvazku, bude se jeji icetni hodnota rovnat
soutasné hodnoté téchto penéZnich tokd.
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2.9 Investice do nemovitosti

Majetek, ktery je drZen Spoleénosti pro dosaZeni pijmu z nijemného nebo kapitilového zhodnoceni nebo
obojiho a neni obsazen Spole¢nosti, je Klasifikovan jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti
se skldd4 z pozemki, dokonéengch investic do nemovitosti a investic do nemovitosti ve vistavhé.

Investice do nemovitosti jsou pfi prvotnim vykizani ocenény dle nakladd na pofizeni, véetné transakénich
nékladi.

Po prvotnim vykazini jsou investice do nemovitosti ocenény redlnou hodnotou. Podrobnosti o ocefiovini
investic do nemovitosti na redlnou hodnotu jsou uvedeny v poznimce 4. Veskeré zisky nebo ziraty
vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou Gétovany do zisku nebo ztrity.

V¥daje jsou aktivoviny do tiéetni hodnoty investic do nemovitosti pouze, pokud je pravdépodobné,
#e budouci ekonomické pfinosy spojené s témito vidaji poplynou do Spolenosti a mohou byt spolehlivé
ocenény. Ostatni niklady na opravy a drZbu jsou ti¢tovany do zisku nebo zirity v Géetnim obdobi,

ve kierém byly vynaloZeny.

Zmény v redlné hodnoté jsou vykazdny do zisku nebo zirity. Investice do nemovitosti se pFestavaji
vykazovat, kdyzZ jsou prodény.

Kdy? se Spole¢nost zbavi majetku v redlné hodnoté za standardnich trZnich podminek, tak je hodnota
tohoto majetku v okamZik bezprostiedné pfedchézejici prodeji upravena o naklady na transakei a tato
zména je vykazana v zisku nebo ztraté v éistém zisku z pfecenéni investiéniho majetku.

Pokud je investice do nemovitosti u#fvina Spole¢nosti, je pieklasifikovina do dlouhodobého hmotného
majetku a jeji ii¢etni hodnota se k datu pfevedeni stivé poFizovaci cenou, ktera je nisledné odpisovéna.

Stane-li se soud4st vlastnéného majetku investici do nemovitosti z diivodu zmény v uZivani, je s jakymkoli
rozdilem v ocenéni mezi fi¢etni a redlnou hodnotou k datu pfevodu naklid4no stejné, jako pfi zméné
ocefiovini dle IAS 16. Jakykoli niriist v déetni hodnoté majetku je vykizan v ostatnim Gplném vysledku a
promita se pfimo do vlastniho kapitalu pies zisk z pfecenéni. Jakykoli pokles v fi¢etni hodnoté je nejprve
promitnut v ostatnim iplném vysledku proti pfipadnym pfedchozim ziskiim z pfecenéni, zbyvajici pokles je
promitnut do zisku nebo ztrity.

Zméni-li se zpiisob u#ivini investice do nemovitosti smérem k prodeji majetku, je majetek pfefazen do
zisob. Ocenéni majetku pro nasledné cetni zachyceni je redlnou hodnotou ke dni zmény v nZivini.

2.10 Dlouhodoby hmotny majetek

Viechny pozemky, budovy a zafizeni se vykazuji v historickych cenich sniZenych o opravky. Historické
ceny zahrnuji niklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni p¥isluinych poloZek.

Pofizovaci ceny jednotlivich poloZek dlouhodobého hmotného majetku zahrnujf jejich kupni cenu

a pfipadné pfimé pfifaditelné niklady. Pofizovaci cena zahrnuje niklady na viménu ¢4sti existujictho
dlouhodobého majetku v dobé, kdy byly ndklady vynaloZeny, jestliZe jsou splnény podminky vykazani;
a nezahrnuje niklady na kaZdodenni idrzbu poloZky dlouhodobého hmotného majetku.

Nésledné néklady jsou zahrnuty do ti¢eini hodnoty aktiva, popfipadé vykdzany jako samostatné aktivum,
pouze pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické piinosy spojené s danou poloZkou poplynou
Spolednosti a pofizovaci cena za polofku mii%e byt spolehlivé ocenéna. Udetni hodnota &4stf aktiva, které
byly vyménény, je odfiétovina. Ostatni opravy a fidrZba jsou zatiétoviny do zisku nebo ztrity v rimei
ucetniho obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.

Odpisy se poéitaji metodou rovnomérnych odpisi za iéelem alokace pofizovaci ceny aktiva
po dobu jeho odhadované doby Zivotnosti nasledovné:

° Stavby 50 let
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Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana ke konci kaZzdého t¢etniho obdobf a v pfipadé
potieby je upravena.

V piipadg, Ze je Gdetni hodnota aktiva vy$8i neZ jeho odhadovana realizovatelna hodnota, je fi¢etn{
hodnota tohoto aktiva okamZité sniZena na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z prodeje majetku se uréf jako rozdil mezi pfijatym plnénim a jeho déetni
hodnotou a vykazujf se v zisku nebo ztraté jako ,Obecné a spravni niklady*.

2.11 Finanéni aktiva
2.11.1 Klasifikace

Spole¢nost klasifikuje sv4 finanéni aktiva pfi prvotnim zaictovani do nasledujicich kategorii: pdjcky

a pohled4vky, realizovateln4 finanéni aktiva a finan¢ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou proti zisku
nebo ztraté. Klasifikace zileZi na druhu aktiva a na iéelu, pro ktery byla finanéni aktiva pofizena. Vedeni
uréuje klasifikaei finan&nich aktiv pii jejich prvoinim vykizini. V prithéhu roku 2016 méla Spoletnost
pouze piijéky a pohledivky.

(a) Piyjéky a pohledavky

Piijéky a pohleddvky jsou nederivétové finanén{ aktiva s pevnymi nebo definovatelnymi platbami,

ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kratkodobjch aktiv, s vijimkou poloZek

s dobou splatnosti del$i neZ 12 mésicii po konci fi¢etniho obdobi, které jsou klasifikovany jako
dlouhodobé aktiva. Piijéky a pohledavky Spolednosti jsou vykdziny v rozvaze v poloZce ,,Obchodni a jiné
pohledivky*, ,Dlouhodoby finanéni majetek®, , Kratkodoby finanéni majetek” a ,,PenéZni prostiedky

a penéZn{ ekvivalenty” (Poznidmky 2.11 a 2.15).

2.11.2 Udtovani a oceriovant

Koupé a prodeje finanénich akiiv se vykazuji k datu sjednéni obchodu, tedy k datu, kdy se Spoleénost
zavéaze dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotn{ zadétovani investice je provedeno v realné hodnoté
navyZené o transakéni naklady v pfipadé v8ech finanénich aktiv, s vfjimkou finanénich aktiv ocefiovanjch
redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté, Prvotni zati¢tovini finanénich aktiv ocefiovanych reainou
hodnotou proti zisku nebo ztrit® je provedeno v reilné hodnotg a transakéni niklady jsou zatétovany do
nékladi v zisku nebo ztraty. Finanéni aktiva jsou odiétovina z rozvahy, jestliZze pravo obdriet pené#ni
toky z investic vyprielo nebo bylo pfevedeno a Spoleénost pievedla v podstaté veskera rizika a uZitky
plynoucdi z vlastnictvi. Realizovatelni finanéni aktiva a finanén{ aktiva ocefiovani redlnou hodnotou proti
zisku nebo ztraté jsou nisledng ocefiovina redlnou hodnotou. Pijéky a pohledavky jsou nésledné
vykazovany v nab&hlé hodnot# za pouZiti metody efektivni tirokové sazby. Zisky a ztrity vyplyvajici ze
zmén reilné hodnoty ,finanénich aktiv oceiiovanych redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté€“ se iétuji
do poloZky ,Finanéni ndklady” v obdobi, v ném? nastanou.

Spoletnost ke ka¥dému rozvahovému dni posuzuje, zda neexistuji objektivni diikazy sniZeni hodnoty
finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv. Testovini obchodnich pohledivek na sniZeni hodnoty je popsino
v Poznimce 2.11.

2.11.3 SniZeni hodnoty finandnich aktiv
(a) Aktiva vedena v ziistatkové hodnoté

Spolednost posuzuje na konci kaZdého tifetniho obdobi, zda existuji objektivni diikazy, Ze hodnota
finanénich aktiv nebo skupiny finanénich aktiv je sniZena. Hodnota finanénich aktiv nebo skupiny
finanénich aktiv je sniZena a ke zirdtdm ze sniZeni hodnoty dochizi pouze tehdy, kdyZ existuje objektivni
dikaz sni¥eni hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, které se vyskytly po prvotnim vykazani aktiva
(,ztratovi udalost®) a kdy ztritova udilost (nebo udilosti) mé dopad na odhadované budouci penéznf
toky finanénfho aktiva nebo skupiny finan&nich aktiv, které 1ze spolehlivé odhadnout.

Diikaz sniZeni hodnoty miiZe zahrnovat ndznaky, Ze dluZnici nebo skupina dluZnfku zaZivaji viznamné
finanéni obtiZe, nespliceni nebo delikvence ve splatkich droki ¢ijistiny, pravdépodobnost, Ze vstoupi
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do konkurzu & dojde k jiné finanéni reorganizaci, a kde zjistitelné fidaje ukazuji, %e existuje méfitelné
sniZeni odhadovanych budoucich penéZnich toki, jake jsou zmény nedoplatki nebo ekonomickjch
podminek, které koreluji s neplacenim.

Pro kategorii ivérii a pohledavek se vy$e ztraty m&fi jako rozdil mezi fidetni hodnotou aktiva a souéasnou
hodnotou odhadovanych budoucich penéZnich tokd (kromé budoucich dvérovych ztrat, které jests
nevznikly) diskontovanych piivodni efektivni irokovou sazbou finan#ntho aktiva. Uéetni hodnota aktiva
je sniZena a vy3e ztrity je vykdzana v zisku nebo ztrité. Jestlize m4 (ivér nebo finanéni aktivam dr¥ené do
splatnosti proménnou tirokovou sazbu, je jako diskontn{ sazba pro ocenéni ztrity ze sni¥eni hodnoty
pouZita stivajici efektivni Grokova sazba stanoveni podle smlouvy.

Pokud v nisledujicim obdobf vySe ziraty ze sniZenf hodnoty poklesne a tento pokles je moZné objektivné
vztihnout na udélost, ktera nastala poté, co bylo sniZeni hodnoty aktiva vykizino (jako je zlepSeni

v tivérovém ratingu dlu#nika), zruSen{ d¥ive vykdzané ztrity ze snfZeni hodnoty je vykdzino v zisku nebo
Zirate.

2.12 Obchodnt pohledavky a poskytnuté tvéry

Obchodni pohledévky jsou nezaplacené &4stky od zikazniki za prodané zboZi nebo sluzby poskytované
v rdmci b&Zného podnikéini. Pokud se oéekivé uhrazeni do jednoho roku (nebo v normalnim cyklu
podnikini, pokud je del3{) jsou Klasifikoviny jako kratkodob4 aktiva. V opaéném pfipadé se vykazuji
jako dlouhodobi aktiva.

Obchodni pohledivky a poskytnuté dvéry jsou prvotné vykaziny v redlné hodnot# véetné transakénich
nékladi a nasledné jsou oceiioviny nab&hlou hodnotou s pouZitim metody efektivni irokové sazby
a sniZeny o opravné polozky.

Opravné poloZka k obchodnim pohled4vkim se vytvai{ tehdy, jestliZe existuji objektivni diikazy o tom,
Ze Spole¢nost nebude schopna inkasovat celou dluZnou é4stku podle piivodné sjednanych podminek.
Hodnota opravné poloZky je stanovena jako rozdil mezi fidetni hodnotou aktiva a soudasnou hodnotou
budoucich penéZnich tokd diskontovanych efektivni itrokovou sazbou. Tvorba opravné polozky je
zali¢tovana do zisku nebo ztraty. Primdrni faktory, které vedeni Spole¢nosti zvaZuje p¥i posuzovini toho,
zda dodlo ke sniZeni hodnoty pohleddvky, jsou poéet dni po splatnosti a schopnost uplatnit zaji$t&ni,
pokud existuje. Spoleénost dile pouZiva rovnéZ nasledujici kritéria k posouzen{ existence objektivnich
diikazi o tom, Ze doslo ke sni¥eni hodnoty:

jakékoliv ¢4st pohledavky je po splatnosti,

protistrana proch4zi viZnymi finanénimi obtiZemi,

protistrana zvaZzuje vyhldSen{ dpadku nebo finanéni restrukturalizaci,

nastala nep¥izniva zména v platebni situaci protistrany jako difisledek zm&n v narodnich

¢i mistnich ekonomickych podminkach, které protistranu pfimo ovliviiuji,

° hodnota zajisténi, pokud existuje, vyrazné kless v diisledku zhorujicich se trinich podminek.

Pokud jsou obchodni pohledavky a poskytnuté ivéry nedobytné, jsou odepsény proti opravné poloZce
na obchodnf pohledévky. Nasledné obdrZené platby za jiZ odepsané pohledévky jsou fiétovany do poloZky
»Ostatni provoznfi vimosy” v zisku nebo ztrat.

2.13 Zapocteni finanénich nastrojit

Finanéni aktiva a zavazky jsou zapoéteny, pokud existuje vymoZitelné pravo k zdpoétu takovychto
pohledavek a zivazkil a pokud je vyrovnani téchto aktiv a zdvazkii spole¢né nebo v &isté hodnoté
zimérem Spolecnosti. V takovém piipadé je v rozvaze vykizina pouze &isti hodnota kompenzovanjch
finan¢nich aktiv a zivazkil. Privné vymahatelné prévo nesmi byt z4vislé na budoucich udalostech a musf
byt vykonatelné v rdmei b&Zné obchodni éinnosti v piipadé nesplaceni, platebni neschopnosti nebo
fipadku spoletnosti nebo protistrany.

2.14 Zasoby

Nemovitosti ve v{stavhé pfedstavuji niklady na vystavbu nemovitostf za Géelem prodeje v béZném
podnikini. Nemovitosti ve vystavbé jsou vykizany v pofizovacich cendch nebo ¢isté realizovatelné
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hodnoté, je-li nizsi. Pofizovaci cena nemovitosti ve vystavbhé zahrnuje stavebni naklady, ostatni pfimé
néklady spojené s vistavbou, virobni reZii a vipiijéni naklady. Cista realizovatelna hodnota se rovn4
odhadnuté prodejni cené v béZném podnikani, sniZené o odhadované niklady na dokonéeni

a odhadované niklady nutné k realizaci prodeje. Pozemky jsou vykizany v zisobach, pokud byla

na Spoleénost pfevedena viznamni rizika a uZitky vyplyvajici z vlastnictvi a Spolenost na pfislu¥ném
pozemku plinuje v{stavbu nemovitosti na prodej.

Stavebni néklady a ostatni pfimé néklady, v@etné vypiijénich nikladii a vyrobni reZie jsou v pritb&hu
vystavby klasifikoviny jako nedokonéen4 viroba.

Developersky projekt je pieklasifikovin z nedokondené vyroby do hotové po vydani kolaudaéniho
rozhodnuti. Nemovitost je vyfazena ze zdsob v momentg podé4ni Zadosti na pievod vlastnického prava k
nemovitosti katastralnimu d¥adu. Pozemky jsou klasifikoviny jako hotové vjrobky v ramei zisob.

Poplatky za zprostfedkovatelské sluzby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovych jednotek jsou

G¢toviny do nikladf piistich obdobi a rozpustény do nikladii aZ v dob& uznini vynosi z piisluiného
prodeje.

Dokondéené nemovitosti uréené k prodeji a nemovitosti ve vistavbé jsou posuzoviny z hlediska sniZeni
hodnoty vidy, kdyZ udélosti nebo zmény okolnosti naznaduji, Ze jejich i¢etni hodnota nemusi byt
realizovatelna. Zirita ze sniZeni hodnoty je zaiiétovina ve vyi éistky, o kterou (téetni hodnota aktiva
pfevysuje jeho istou realizovatelnou hodnotu. Cista realizovatelna hodnota pfedstavuje ofekévanou
prodejni cenu sniZenou o ndklady na dokonéeni a prodejni ndklady. Nemovitosti, jejichZ hodnota byla
snfZena, jsou ke kaZdému rozvahovému dni posuzovany z hlediska moZného zruseni sniZeni hodnoty,

2.15 Zaplacené zalohy

Poskytnuté zlohy na pozemXky jsou ocenény pofizovaci hodnotou, klasifikoviny jako nefinanénf aktiva
a kaZdoro¢né testovany na sniZeni hodnoty.

2,16 Penéini prostiredky a penéini ekvivalenty

PenéZni prostifedky a penéZni ekvivalenty ve vikazu pen&Znich tokili, zahrnuji finanéni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s piivodni dobou splatnosti
i1 mésice a méné a kontokorentni i¢ty. V rozvaze jsou kontokorentni tiéty vykaziny v rimei vypiijéek
v poloZce Kritkodobé zavazky.

2.17 Zakladni kapital a fondy
Vklady spoleénikél uréené ve spole¢enské smlouvé se klasifikuji jako vlastni kapitdl Spoleénosti.
2.18 Ostaini fondy a kapitalové niéty

Ostain{ fondy a kapitilové \iéty jsou zaloZeny na zdkladé rozhodnuti spoleénikii Spole#nosti. Rozdéleni
zisku na ¢ast piipadajici Spole¢nosti a é4st p¥ipadajici komplementiii se uréi pom&rem stanovenym ve
spoletenské smlouvd, Cast zisku p¥ipadajici Spole&nosti ve v3i 1% po zdanéni p¥ipadne komanditistovi
spole¢nosti FINEP HOLDING, SE. Cést zisku ve vy¥i 99 % p¥ipadne komplement4i, spoletnosti
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND. Podil na zisku je splatng ve
lhiité uréené schiizi spoleénikil, nejpozdéji viak do konce roku, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti schiize
spolednfkii o schvileni didetni zivérky, na jejimz zdkladé byl zisk stanoven, respektive bylo o rozdéleni
zisku rozhodnuto.

VykaZe-li Spoleénost v idetnf zdveree ztratu, pfipadi na komplementite i Spoletnost #4st zirity
vypocitand obdobné jako v pfipadé rozdéleni zisku, vid v¥e. Komanditista neni povinen se na Ghradé
ztraty podilet. C4st ztrity pfipadajici na komplementife je komplementé¥ povinen uhradit ve [hté
urcené schiizi spoleéniku.
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2.19 Obchodni zdvazky

Obchodnf zdvazky pfedstavuji povinnost zaplatit za zboZ{ nebo sluzby, které byly pofizeny v raimci
béZného podnikini od dodavateldi. Zivazky jsou klasifikoviny jako kratkodobé, pokud jsou splatné
do jednoho roku (nebo v normélnim provoznim cyklu podnikini, pokud je del$f). V opa¢éném p¥ipad&
jsou vykiziny jako dlouhodobé ziavazky.

Obchodni zavazky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nisledné jsou ocetiovany nab&hlon hodnotou
na zaklad& metody efektivni irokové sazby.

2.20 Piyé

Pfi prvotnim zachycenf jsou ptijéky véetné dluhopisii vykazany v redlné hodnot& sniZené o transakéni
niklady. Nasledné se piijéky vykazuji v nab&hlé hodnoté s pouZitim metody efektivni irokové sazby;
ve3keré rozdily mezi vimosy (sniZenymi o transakéni n4klady) a umofovanou éastkou jsou vykdzany v
zisku nebo ztrdt& po dobu trvan{ pljéky s pouZitim metody efektivni irokové sazby.

Zaplacené poplatky za zavedeni ivérovych linek jsou vykdzny jako transakéni nédklady na plijéky v mife,
ve které je pravdépodobné, Ze édst nebo cela linka bude vy#erpdna. V tomto p¥ipadé je poplatek odlozZen,
dokud nedojde k éerpani. V piipadé, Ze neexistuje diikaz o pravdépodobném &isteéném &i iplném
cerpéni ivérové linky, je poplatek aktivovin jako pfedplatné za likviditu a odpisovan po dobu trvini
linky, ke které se vztahuje,

Pijéky jsou Klasifikovany jako krdtkodobé zdvazky, pokud Spole¢nost nem4 bezpodminetné privo odloZit
tihradu zédvazku na dobu nejméng 12 mésicfi po rozvahovém dni.

O 8w

2.21 Vipigéni naklady

Obecné a specifické vypiijéni ndklady pfimo pfifaditelné k pofizeni, vystavb& nebo vyrobé
kvalifikovanych aktiv (zdsoby a investice do nemovitostf), kter4 nezbytné potfebuji znaéné éasové obdobi,
aby byla pfipravend pro zamy8lené pouZiti nebo prodej, se kapitalizuji do pofizovaci ceny téchto aktiv

do té doby, neZ jsou aktiva pfipravend pro jejich zamy&lené pouZiti nebo prodej.

Takto kapitalizované vypiijéni niklady jsou vypoéteny jako primérné niklady skupiny na financovani
(na vydaje na kvalifikujici se aktiva je aplikovin vaZeny priimér irokovych nakladi).

VEechny ostatni vipiijéni naklady json vykazény v zisku nebo ztraté v obdobi, ve kterém vznikly.

Urokové vinosy z dodasného investovani specifickjch piijéek jsou do okamiku jejich vyuZiti
na kvalifikovand aktiva odeéteny z vypiljénich nikladd zpisobilych pro aktivaci.

2.22 Splatna a odloZena daii z pFijmu

Datiovy niklad za obdobi se skldda ze splatné a odloZené dan&. Datl je vykazina v zisku nebo ztraté,
kromé pfipadf, které souvisi s poloZkami vykdzanymi v ostatnim Gplném vysledku nebo pfimo

ve vlastnim kapitdlu. V tom piipadé je daii také vykdzina v ostatnim dplném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitilu.

Splatn4 daii zahrnuje odhad datiového zévazku nebo daiiové pohledévky ze zdanitelnych piijmi nebo
ztrity béZného roku s pouZitim datiovych sazeb platnych nebo uzdkon&nych k datu éetnich vikazd
a veSkeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZeni daii z pifjmd je stanovena s pouZitim zdvazkové metody z pfechodnych rozdilii mezi dafiovou a
tidetnf hodnotou aktiv a zdvazki. OdloZeny dafiovy zdvazek se vak nevykazuje, pokud vyplyva z
prvotniho zachyceni goodwillu; odloZen4 dafi se déle nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni
aktiva nebo zdvazku v transakeich jinych neZ je podnikové kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad
na tcetni ani dafiovy zisk nebo ztratu. OdloZend daii se stanovi za pouiti dafiové sazby (a datiovych
zikoni), kter4 byla k rozvahovému dni schvilena, nebo proces jejiho schvileni zisadnim zpéisobem
pokrodil a o které se pfedpoklida, Ze bude (¢inna v obdobi, ve kterém bude p¥islu$na odloZen4 dafiovi
pohledivka realizovina nebo odloZeny daiiovy zdvazek vyrovnan.
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Odlozené dafiové pohledavky a zivazky jsou kompenzovdny, pokud ze zikona existuje pravo kompenzace
splainych datiov{ch z4dvazkfi a pohledivek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym datiovym
tifadem za stejnou zdaiiovanou jednotku.

Splatni dail z p¥{jmi se v rozsahu, ve kterém je neuhrazeni, vykazuje jako zdvazek. Pokud v{$e zaplacené
dané z pfijmu pfevysuje dluZnou ¢astku, je tento pfebytek vykazin v rimci kratkodobych aktiv.

0 odloZené datiové pohledévee se idtuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nésledujicich
iéetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledivka
uplatnéna. OdloZené dafiové pohledivky se reviduji vidy k datu d&etnich vikazil a sni#uji se v rozsahu, v
jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovino souvisejici dafiové vyuZiti.

2.23 Spriznéné strany
Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi;

¢ vlastnici, ktef{ maji podstainy nebo rozhodujici vliv v Spoletnosti, at pfimy & nepfimy, a ostatni
spoleénosti, ve kterych majf vlastnici podstatny nebo rozhodujici vliv,

o (lenové statutarnich, dozordich a Hdicich orgénd Spolednosti a oscby blizké t&€émto osobam, véetné
podniki, kde tito ¢lenové maji podstatny nebo rozhodujict vliv.

Viyznamné transakce a zlistatky se spfiznén{mi stranami jsou uvedeny v poznimee 21,
2,24 Uddlosti po skonéent iicetniho obdobt

Udalosti po skonéeni déetniho obdobi, které poskytuji dodatedné informace o pozici Spolenosti

k rozvahovému dni (udilosti upravujici fidetni vikazy) jsou zohlednény v i¢etnich vykazech. Ud4losti po
rozvahovém dni, které nepatii mezi udilosti upravujici i¢etni vikazy, jsou uvedeny

v poznamkéch, pokud jsou viznamné.

3 Rizeni finanénich rizik
3.1 Faktory finanénich rizik

Z &innosti Spoleénosti vyplyva celd ¥ada finanénich rizik: riziko likvidity, ivérové riziko a tr7ni riziko
(véetné ménového rizika, irokového rizika a cenového rizika). Tato rizika jsou Ffizena v rdmei Fizeni rizik
koncernu FINEP HOLDING, SE, éim# doch4zi k minimalizaci nebo eliminaci téchto rizik

(vid. pozniamka 15).

3.1.1 Riziko likvidity

Obezieiné Fzenf rizika likvidity pfedpokldd4 udrfovani dostateéné drovné penéinich prostfedki,
dostupnosti financovani z pfiméfeného objemu tivérovych linek uréenych k tomuto Géelu a moZnost
uzavfit trinf pozice. Cilem koncernu FINEP HOLDING, SE a tedy i Spole¢nosti je udrZet pruZnost
financovani prostfednictvim stilé dostupnosti tivérovych linek uréenych k tomuto tcelu.

Vedeni dospélo k zavéru, Ze Spoleénost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou éinnost
v ramci stavajiciho a planovaného financovini a plnit vegkers ujednédnf o podminkich financovéini

(tzv. covenants), a je tedy p¥esvddeno, Ze je na misté sestavit finanén{ informaeci Spoleénosti za
piedpokladu trvani déetni jednotky.

Spoletnost m4 nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k fizeni kratkodobého,
stfednédobého a dlouhodobého financovini Spolednosti. Spoleénost Fidi likvidn{ riziko priib&Znym
sledovinim projekei pen&Znich tokii a skutetnych penéZnich tokd a vyrovnivanim profild splatnosti
finanénich aktiv a zivazkii.

NiZe uvedeni tabulka analyzuje finanni zivazky Spoleénosti k 31. prosinci 2016 a 2015 podle zbytkové
doby splatnosti. C4stky uvedené v tabulce pfedstavuji smluvni nediskontované pen&#ni toky.
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31. prosince 2016 Méne

(tis. K& nek 3 mésice 3 m&sice a¥ 1 rok 1a¥% 2 roky 2 a¥ 5 let Celkem
Zavazky

Vydané dluhopisy a piijéky o 7538 7538 212 306 227 382
Obchodni a jiné zévazky 10 209 o 0 0 10 209
Zavazky celkem 237 591
1. ledna 2016 Méné

(tis, K&) ne? 3 mésice 3 mésice aZ1rok 1 a% 2 roky 2 a% 5 let Celkem
Zavazky

Vydané dlubopisy a piijéky 189 53 230 o 97 456 150 875
Obchedni a jiné zivazky 14 894 0 0 o 14 Bog
Zavazky celkem 165 769

3.1.2 Uwérové riziko

Uvirové riziko predstavuje riziko neschopnosti protistrany plnit své finanéni zdvazky viiéi Spolednosti,
v diisledku &ehoZ by Spoleénost mohla utrpét ztratu. Uvérové riziko vzniké v souvislosti s pendZnimi
prostiedky a penéZnimi ekvivalenty, a vklady v bankich a finanénich institucich, a rovn% v diisledku
tivérového rizika plynouctho z Gvérové angaZovanosti viéi tfetim stranim, véetn& neuhrazenych
pohledavek a budoucich dohodnutych transaked.

Spolecnost ptijala zdsadu obchodovat pouze se spolehlivymi partnery, a pokud je to nutné, ziskat
dostatedné zaruky za ifelem sniZenf rizika finanénf ztrity v pfipadé poruseni povinnostf protistranou.
Mezi dalsi kli¢ové principy Fizenf fivérového rizika patfi:

. ziruky a prohlaseni o ruéenf Spoleénosti jsou poskytoviny pouze ve vijimeénych ptipadech a jejich
poskytnuti musi byt schvaleno spoleéniky.

) Spolecnost spolupracuje pouze se stabilnimi bankami, které jsou &leny nadnarodnich skupin, aby
bylo v maximAlni mozné mife eliminovdno fivérové riziko.

NiZe uvedena tabulka shrnuje angaZovanost Spoleénosti vii¢i dv&rovému riziku.

(tis. K&) 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Obchodnf a jiné pohledavky 482 10 855
Penize a penéZni ekvivalenty 35 647 21 621
Celkem 36 129 32 476
Analyza Gvérové kvality finanénich aktiv je nésledujici:

(ts. K&) 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky — velké spoleénosti 18 18
Obchodni a jiné pohledavky — stfedni a malé spoleénosti 389 3126
Obchodni a jiné pohledévky — spfiznéné strany ) 7 560
Celkem pied splatnosti 408 10 704
(tis. X&) 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Obchodni a jiné pohleddviy

Po gplatnosti méné nef 30 dni 0 151
Po splatnosti vice neZ 30 2 méné neZ 9o dni 74 0
Celkem po splatnosti 74 151

Pro potfeby analyzy ivérové kvality finanénich aktiv, Spole¢nost definuje velké spoleénosti jako
spole¢nosti, kterfch roéni obrat pfesihl 100 coo tis. K& (2015: 100 000 tis. K&).
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NiZe uvedend tabulka zobrazuje rating a ziistatky s hlavnimi bankami k rozvahovému dni.

_(tis. Ké&) Rating 31. prosinee 2016
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baa1 7
Komeréni banka, a.s. A2 35 637
Celkem 35644
(tis. K&) Rating 1. ledna 2016
Komeréni banka, a.s. A2 21616
Celkem 21 616

Spoleénost nepfijala k finanénim aktivim do splatnosti Zidné zajisténi sniZujici ivErové riziko

Pohledavky po splamosti ¢inily k 31. prosinci 2016 74 tis. K& (k 1. lednu 2016: 151 tis. K&). Opravna
polozka k pohledivkim k 31. prosinei 2016 ani k 1. lednu 2016 nebyla Spoletnosti tvofena.

Spoleénost nevyuZivi formalizované interni dvérové ratingy pro sledovan{ expozice vii&i divérovému
riziku. Vedeni Spoleénosti étvrtletné posuzuje obehodni a jiné pohledivky po splatnosti a poskytnuté
tivéry po splatnosti a vyhodnocuje pravdépodobnost ipadku nebo vyznamnych finanénich poti#
dluZnika. Spoleénost rovné? étvrtletné posuzuje, zda nedo$lo ke sniZeni hodnoty finan&nich aktiv nebo
skupiny finanénich aktiv.

3.1.3 Trinirizika

Spoleénost se zaméfuje pfedeviim na developerské aktivity, pfitemZ nejvétsi &ast jejiho projektového
portfolia pfedstavuji rezidenéni projekty v Praze. S ohledem na své aktivity je Spolefnost vystavena
piredeviim obchodnim rizikim vyplyvajicim ze zmén cen na téchto trzich (viz. pozndmka 10).

(a) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko, ¥e re4ln4 hodnota nebo budouci pen&#nf toky finanénfho instrumentu
se budou ménit v diisledku zmén trZnich trokovych sazeb. Piijéky nebo dluhopisy sjednané s pohyblivon
irokovou sazbou vystavuji Spole¢nost firckovému riziku penéZnich tokd.

JelikoZ viechny vydané dluhopisy k 31. prosinci 2016 byly sjednané s fixni sazbou 3,75% p.a., bylo
tirokové riziko Spole¢nosti omezené. K 1. lednu 2016 tvofily piijéky s pohyblivou sazbou 8 % z celkovych
piijéek, viz poznimka 15.

NiZe uvedend tabulka shrnuje angaZovanost Spoleénosti viiéi tirokovému riziku. Tabulka uvidi souhrnné
¢astky Grodenych finanénich aktiv a zdvazkii v iéetnich hodnotach, uspofddanych podle diiv&jsiho z dat
smluvni zmény iirokové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2016 Na pozZidani 1 mésic 6 mésict 1rok Vice

(tis. K&) améné nez 1 mésic  aZ 6 mésich  af 12 mésich aZslet mneiglet Celkem
Bankovni déty 35 644 1] 0 [#] () 35 644
Urofen4 finanéni aktiva celkem 35 644 o o o o 35644
Cista oteviena Grokova pozice

k 31. prosinci 2016 35644 o o o o 35 644
1. ledna 2016 Na poziddini 1 mésic 6 mésicii 1rok Vice

(tis. K&) améné nez 1 mésic  a¥ 6 mésicli aZ¥ 12 mésich af5let neiglet Celkem
Bankovni ficty 21616 [} 1] 0 o] 21 616
Uroden4 finanéni aktiva celkem 21 616 o o o o 21 616
Pijcky 187 o o] 11785 0 11 972
Urotené finanéni zivazky celkem 187 0 o 11785 o 11 972
CistA otevifend tirokova pozice

k1. lednu 2016 21 429 [ o -11 785 o 9 644
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Pokud by k 31. prosinci 2016 byla tirokové sazba o 50 bazickych bodi vy38i / niZ8i a ostatnf promé&nné by
se nezménily, nebyl by zisk po zdanéni za rok 2016 ovlivnén, k 1. lednu 2016 by byl nerozd&leny zisk o 55

Tvwr

(b) Ménovériziko

Ménoveé riziko je riziko zmény hodnoty finanénich néstrojii v dlisledku zmén sménnych kurzii cizich mén.
Spoleénost neni vystavena v§znamnému riziku vyplyvajicimu z vlivu zmé&n smé&nngch kurzi cizich mén na
jeiji finanéni pozici a penéZn{ toky, jelikoZ vEechna finanéni aktiva a finanéni zivazky jsou denominovina
v ¢eské koruné.

VSechny finanéni aktiva a véechny finanéni zdvazky byly k 31. prosinei 2016 a k 1. lednu 2016
denominované v ¢eské koruné. Spole¢nost evidovala finanéni aktiva k 31. prosinci 2016 ve vy3i 36 1209 tis.
K¢ (k 1. lednu 2016: 32 476 tis. K€) a finanéni zivazky ve vysi 206 612 tis. Ké (k 1. lednu 2016: 156 984 tis.
K&). Cista rozvahova pozice Spoletnosti pfedstavovala k 31. prosinci 2016 zdvazek ve vyEi 170 483 tis. K&
(k 1. lednu 2016: 124 508 tis. K&).

3.2 Rizeni kapitalu

Cilem Spoleénosti pfi fizen{ kapitilu je zaruéit schopnost trvani Spoleénosti s cilem zajistit ndvratnost
kapitilu pro spoleéniky a pfinosy pro ostatni zainteresované strany a udrZet optimélni strukturu kapitdlu
s cllem sniZit ndklady na kapital.

Spole¢nost se, obdobné jako jiné spoleénosti v daném sektoru, sna#i dosihnout maximalni ndvratnosti
kapitilu spoleénikiim. Proto se Spoleénost snaZi investovat do projektil s vy$¥i nivratnosti neZ je firokova
sazba i€tovana bankami na poskytnutych tivérech nebo emisi dluhopisfi, a minimalizovat tak kapital
potfebny pro takovéto projekty. Rizeni kapitdlu je propojeno s Fzenim likvidity.

Spole¢nost neméla v priibéhu roku 2016 #4dné externé pfedepsané kapitilové poZadavky. Celkovy kapital
pod spriavou Spoleénosti odpovida celkovému vlastnimu kapitilu k 31. prosinci 2016 ve vy$i 231 896 tis.
K¢ (k 1. lednu 2016: 232 204 tis. K&).

3.3 Odhad rediné hodnoty

Redlna hodnota je é4stka, za kterou by bylo moZné sménit finanéni nistroj mezi informovanymi stranami
ochotnymi uskute¢nit transakei, tedy ne pfi nuceném prodeji nebo likvidaci, a je nejlépe vyjidfena
kétovanou trini cenou na aktivnim trhu.

Spoleénost stanovuje odhad redlné hodnoty finanénich nistrojii pomoci dostupnych informaci o trhu,
pokud existuji, a odpovidajicich oceiiovacich metod. Pro stanoveni odhadu redlné hodnoty finanéntho
néstroje je p¥i interpretaci idaji o trhu nezbytné nutné aplikovat dsudek.

Vedeni vyuZilo pfi stanoveni redlné hodnoty finanénich néstrojil ve$keré dostupné informace o trhu,
Riizné dirovné byly stanoveny néasledovné:

. Uroveti 1: Redlna hodnota finanénich néstroji obchodovanych na aktivnich trzich je zaloZena
na kétovanych trinfch cenich platnych k rozvahovému dni. Trh je povaZovén za aktivni, pokud
jsou kétované ceny snadno a pravideln& dostupné na burze, od obchodnikd, makléfd, odvétvi
podnikéni Spoleénosti, ocetiovacich sluZeb nebo od regulaéni agentury a tyto ceny pfedstavuji
skuteéné a pravidelng se vyskytujici obchodni transakce za obvyklych trznich podminek.

. Uroveii 2: Redln4 hodnota finannich néstrojfi, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf.
mimoburzovni derivéity) je uréena pomoci oceiiovacich technik. Tyto techniky ocefiovani
maximalizujf vyuZiti pozorovatelnych trinich dat, pokud jsou dostupné, a spoléhaji se co nejméng
na specifické odhady fiéetni jednotky. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy potfebné ke stanoveni
redlné hodnoty nistroje zjistitelné, je nistroj zafazen do tirovné 2.

. Uroveti 3: Pokud je jeden nebo vice vjznamnych vstup#, nezbytngch pro uréeni relné hodnoty
finanéniho nédstroje, uréeny na zdkladé interntho odhadu, b&zné nezjistitelnych trznich dat nebo
trinich dat, ktera nelze povaZovat za dostateéné kvalitni (nedostatek trznich transakei,
nevérohodnd kotace atp.), je finanéni nastroj zafazen do drovng 3.

18



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
P¥iloha k finanén{ informaci pro zvlagini tdely
za rok konéicf 31. prosinee 2016

Spoleénost nem4 %idné finanéni nistroje firovné 1 nebo trovné 2 hierarchie reilné hodnoty k 31. prosinci
2016 a k 1. lednu 2016.

Béhem roku 2016 nedo$lo k Zidnym transferfim mezi drovnii, 2 a 3.
3.4 Zapoéteni finanénich nastrojit
{(a) Finanéniaktiva

Spolednost v roce 2016 nevykizala Z4dn4 finanéni aktiva, kterd jsou pfedmeétem zipoétu finanénich
nistroji.

(b) Finanéni zavazky

Spolednost v roce 2016 nevykazal #4dné finanéni zAvazky, které jsou pfedmeétem zipoctu finanénich
nastroji.

4 Viznamné déetni odhady a isudky pv¥i aplikaci
udetnich postupii

Vedeni Spoleénosti &ini cdhady a pfedpoklady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a zdvazki
v rdmei pfistiho finan¢nfho roku. Odhady a Gsudky jsou priibéZné vyhodnocovény a jsou zaloZeny

na zkudenostech vedeni a jinych faktorech, véetné ofekivani budoucich udalosti, které jsou za danych
okolnosti povaZoviny za pfiméfené. Usudky, které maji nejvyznamnéjsi vliv na édstky vykdzané

v fidetnich vykazech, a odhady, které mohou byt pfi¢inou v§znamnych Gprav hodnoty aktiv a zivazki v
ramei pfigtiho finanéniho roku, zahrnuji:

Ocefiovani investic do nemovitosti

Investice do nemovitost jsou vykiziny v redlné hodnoté. Redlna hodnota investic do nemovitosti, tj.
pozemki je stanovena na zdkladé porovnivaci metody.

Redlnd hodnota pozemki je stanovena porovnavaci metodou, ktera je v pfipadé nutnosti upravena o rozdily
v druhu, lokalité nebo stavu konkrétni nemovitosti.

Vypodet redlné hodnoty porovnivaci metodou pfedstavuje nalezeni srovnatelné ceny pomoci cenového
porovnavani obdobnych pozemki, které jsou na trhu volné proddvané k datu ocenéni na zdkladé fady
hledisek, jako je umi$téni pozemku, druh a fi¢el pozemku, koncepce a technické parametry, koeficienty
zastavitelnosti a podobné. Na trhu nemovitosti v Praze nebylo realizovino dostateéné mnoZstvi
srovantelnych transakei s pozemky, odhad trini ceny je tedy v nékterych p¥ipadech nutné upravit

o predpokladanou prodejni cenu.

5 Vykazovani segmentil

Na z4klad& charakteru &innosti Spole¢nosti Vedeni Spole¢nosti v soutasné dobé nerozdéluje svoji
¢innosti do segment#. Spole¢nost momentilné neprovadi vlastnf podnikatelskou ¢innost, ale realizuje
nikup pozemkil v rimeci pfedkupnich priv za ti¢elem realizace projektfi rezidenéni vystavby Kaskady
Barrandov. Jednotlivé etapy projektu budou realizované jejimi sesterskymi spoleénosti v rimci koncernu
FINEP HOLDING, SE.

6 Trzby

(tis. K&) 2016
Triby z prodeje investic do nemovitost{ 57 267
Triby z prodeje bytovich jednotek 158
Ostai vinosy 49
Celkem 57474
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7 Ostaint provoznt vynosy a naklady

{tis. K¢) 2016
Ostatni provozni vinosy

Nihrada §kody 100
Celkem 100

8 Finanéni naklady

(tis, X&) 2016
Urokové niklady 8914
Ostatni finanéni naklady 47
Finanéni niklady celkem 8961

9 Dart z pFijmu

(tis. K&) 2016
Splatni dait ze zisku za obdobi 33
Odlofeny dafiovy zisk -292
Niklad na dafi z pFijmt celkem -259
(tis. K&) 2016
Zirata pred zdanénim cclkem ~-069
Doméei dafiové sazby aplikované na zisky v Ceské republice 19%
Vliv dafiové neuznatelnjch nakladd 268
Zisky nepodléhajici dani -19
Daiigvy ziklad pfed rozdélenim 720
Daiiovy zaklad pfipadajiei na komplementafe 806
Dailovy ziklad pfipadajici na komanditistu -1526
Upravy dand z p¥edchozich obdobi piipadajici na komanditistu 163
Datiovy ziklad celkem -1363
Daii z pfjmii celkem -259

Upravu dafiového nékladu pfedchoziho obdobi pfedstavuje vige dan& odvedend Spoleénosti
za komplementiie se sidlem v zahraniéi na zikladé prohliZeni o transparentnosti k dani z pf{jmu
pravnickych osob a jednotném zdanénf visledku hospodaieni Spoleénosti v Ceské republice.

10 Investice do nemovitostt

Investice do nemovitosti Spoleénosti jsou ocenény redlnou hodnotou. Investice do nemovitosti byly

k 31. prosinci 2016 ocenény nezivislym znalcem. Podrobnégjsi informace ke stanoveni reilné hodnoty jsou
uvedeny v poznimce 4. Spoleénost m4 jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky.

Podrobnéjéi informace ke stanovent realné hodnoty jsou uvedeny v pozniamee 4.

(tis, K&) 2016
Reilna hodnota k 1. lednu 385 586
Nakup pozemkil 91103
Prodej pozemlki -58 446
Cisty zisk ze zmény redlné hodnoty investic do nemovitosti 24 152
Reidilnid hodnota k 31. prosinci 442 395
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Informace o ocen&ni redlnou hodnotou za pouZiti vyznamnych béZné nedostupnych trznich dat:

31, prosince 2016 Ocenéni Ocetiovaci
_Segment (tis. K&) technika Cena pozemkil Citlivost (tis. K<)

Ceska republika — 442 395 Porovnavaci Priimérna cena pozemku Zména trZni ceny pozemku

pozemky metoda -5% 0% 5%
-22 120 0 22 120

1. ledna 2016 Ocentni Ocefiovaci

Segment (tis. K&) technika Cena pozemkii Citlivost (tis. K<)

Ceska republika — 385 586 Porovnéavaci Priimémna ceng pozemku Zména trfni ceny pozemku

pozemky metoda -5% 0% 5%
-19 279 o 19 279

Vsechny investice do nemovitosti jsou firovné 3 hierarchie reilné hodnoty (viz poznamka 3.3 Odhad
redlné hodnoty). B&hem roku 2016 nebyly provedeny Z4dné p¥evody mezi drovnémi hierarchie reilné
hodnoty.

Celkova ziistatkov4 hodnota zastavenych pozemki k 31. prosinci 2016 &inila 149 935 tis. K¢, vid
poznamka 16.

11 Zaplacené zalohy

Zaplacené zilohy pfedstavuji zilohy na nakup pozemki vychdzejici z podepsanych smluv o smlouvich
budoucich na nikup pozemkii. NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyb na G¢tu zaplacenych ziloh v roce
2016.

(tis. K¢&) 2016
K1.lednu 24 219
Nékup pozemki 82 564
Prodej pozemki -0 691
K 31. prosinci 16 092
12 Zasoby

(tis. K&) 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Hotové vitobky: Pozemky a bytové jednotky k prodeji 264 328
Celkem 264 328
Hotové v§robky

(tis. K&) 2016
K 1. lednu 328
Prodej: Prodané pozemky a bytové jednotky -64
K 31. prosinci 264

Hotové vyrobky: Pozemky a bytové jednotky k prodeji k 31. prosinci 2016 a k 1. lednu 2016 predstavuji
neprodané komory a gara¥ové stinf residenéntho projektu ukonéeného v piedchazejicim obdobi.
Spoleénost k 31. prosinei 2016 ani k 1. lednu 2016 netvofila opravné polozky k zisobdm.
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13 Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni a jiné pehledavky zahrnuji nisledujici:

{tis. K&) 31. prosince 2016 1. ledna 2016
Finan¢ni aktiva

Obchodni pohledavky — kritkodobé (splainé do 12 mésici) 74 3295
Mezisoudet 74 3295
Nefinanéni aktiva

Néklady p¥i$tich obdobi — kritkodobé (do 12 mésici) 408 7 560
Mezisoudet 408 7 560
Obchodni a jiné pohledévky 482 10855

Obchodni pohledévky po splatnosti &inily k 31. prosinci 2016 74 tis. Ké (k 1. lednu 2016: 151 tis. Ké).
K 31, prosinci 2016 ani k 1. lednu 2016 nebyla Spoleénosti tvofena opravni polozka k pohledivkim.

Viechny obchodnf a jiné pohledavky byly k 31. prosinci 2016 a k 1. lednu 2016 denominované v éeskych
korunéch.

14 Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

(tis. K&) 31, prosince 2016 1. ledna 2016
Bankovni Géty 45 644 21616
Drobné hotovost 3 5
Kratkodobé bankovni vklady 0 [s]
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty 35 647 21 621

V roce 2016 priimérna firokova sazba z kritkodobych bankovnich vkladifi &inila 0,10 %.
15 Zakladni kapital

K 31. prosinci 2016 byla Spoleénost vlastnéna komplementifem s 99% hlasovacim pravem, spoleénosti
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC jménem FINEP BARRANDOV FUND se sidlem Birkirkara, TG
Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Maltski republika, Registraén{ &fslo: Sv 113 a komanditistou s
hlasovacim privem 1%, spoleénosti FINEP HOLDING, SE, se sidlem Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Cesks republika.

Spole¢nost FINEP HOLDING, SE, se sidlem Havli€kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Cesk4
republika je rovnéZ ovlddajici spolednosti SpoleZnosti a sestavuje konsolidovanou tcetni zavérku nejuzsi
skupiny tiéetnich jednotek, ke které Spoleénost patii. Spoletnost FINEP HOLDING, SE ziroveii je
kone¢nou holdingovou spole¢nosti koncernu,

V priibéhu roku 2016 nedo¥lo ke zméndm ve v§§i zikladniho kapitilu ani jeho struktury. V priib&hu roku
2016 doslo k nasledujicim zménim ve spoleenské struktuie na zikladé zmén ve spolefenské smlouvé:

(v %) 31. prosince 2016 1. ledna 2016
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC - komplement4f 99 0
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP - komplementif 0 98
FINEP HOLDING, SE - komanditista 1 2
Celkem 100 100

Dne 9. Gnora 2016 valnd hromada schvilila diéetni zivérku Spoleénosti sestavenou podle éeskirch
uéetnich standardi za rok 2015 a rozhodla o vypofddani zirity za rok 2015 ve vi#i 478 tis. K&

Za rok 2016 byl podle deskych fietnich standardd Spoleénosti dosaZen zisk ve vydi 566 tis. CZK, ktery byl

rozd&len mezi komplementife a komanditistu podle vy$e uvedené vlastnické struktury, tj. na
komplementafe byl pfeveden zisk ve vysi 559 tis. CZK.
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16 Uvéry a piijéky

Spoletnost v pritbéhu roku 2016 splatila viechny dlouhodobé i kritkodobé piijéky poskytnuté od své
ovladajici osoby, které byly k 1. lednu 2016 ve vySi 142 090 tis. K&.

Nominélni irokové sazba piijéek od ovladajici osoby byla stanovena na bazi 12 mé&si¢nihc PRIBOR +
dohodnuté marZe nebo tyto pijéky nebyly tirofeny. VSechny piijcky Spoletnosti byly k 1. lednu 2016

denominovany v ¢eskych korunach.

Spoleénost ma nasledujici naderpané piijéky:

(tis. K&) 31. prosinee 2016 1. ledna 2016

Pohyblivé sazba:

5 platnosti do jednoho roku o 187

§ platnostf déle neZ jeden rok o 11785

Pevna sazba:

S platnosti do jednoho roku o 51702

S platnosti déle neZ jeden rok o 78 416

Celkem o 142 090

17 Vydané dluhopisy

Vydané diuhopisy lze rozélenit takto:

(ts. K&) 31. prosince 2016 L. ledna 2016

Vydané dluhopisy 196 403 o

Alikvotni Grokovy naklad 251 0

Celkem 196 654 /]
Datum Jmenovita Pocet

Nézev ISIN Kupdn (%) splatnost Podoba hodnota kusd

FINEP BARRANDOV CZ0003515496 3,75 p-a. 19. éervence 2020  zaknihovani 3 000 000 67

ZAPAD k.s.

Dluhy Spoleénosti vyplyvajici z vydanych dluhopistt jsou zajistovany finanéni zirukou, ve smyslu § 2029
ob&anského zdkoniku, v platném znéni, poskytovanou spoleénosti FINEP HOLDING, SE a zéstavnim
pravem k vybranym poloZkim majetku — pozemkiim. Celkova ziistatkova hodnota zastavenych pozemki
k 31. prosinei 2016 &inila 149 935 tis. K& V rokun 2015 nebyly tyto pozemky subjektem tohoto zajisténi.

Reélna hodnota vydanych dluhopisi byla k 31. prosinei 2016 ve vy#i 201 199 tis. Ké.

Néklady spojené s emisi dluhopisii se &asové rozli$uji a rozpoust&ji do nikladd po dobu splatnosti
dluhopisii. Tyto niklady jsou souédsti iéetni hodnoty dluhopisi a jejich celkova vyse k 31. prosinci 2016

¢éinf 4 597 tis. K&.

18 Obchodni a jiné zavazky

(tis. K&) 21, prosinee 2016 1. ledna 2016
Obchodni zivazky — splainé do 12 mésich g 238 8149
Ostatni zavazky — splatné do 12 mésich 720 6745
Vidaje pfistich obdobi — alikvéini firokovy niklad 251 0
Kriatkodobé finanéni zdvazky 10 209 14 894
Zivazkyz DFH 3771 0
Kritkodobé nefinanéni zdvazky 3771 o
Kratkodobé finanéni a nefinanéni zdvazky 13 980 14 894
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19 Piijaté zalohy

(ts. K& 31. prosince 2016 1, ledna 2016
Pfijaté zalohy za rezervované byty 51 159
Ostatni pfijaté zalohy 231 o
Prijaté zalohy celkem 382 159

20 OdlozZena dait z piF{jmu

OdloZené dafiové pohledivky a zdvazky jsou vzijemné kompenzovany, pokud existuje ze zdkona
vymahatelné pravo kompenzace splatnych dafiovjch pohleddvek proti splatnym datiovym zdvazkim

a pokud se tyto odloZené datiové pohledévky a zdvazky tykaji dané z pffjmi vyméfené stejnym finanénim
(fadem stejné zdatiované ddetni jednotce. OdloZené datiové pohledévky a zivazky jsou uvedeny

v nésledujici tabulce:

(tis. K&) 31, prosince 2016 1. ledna 2016
Odlofeny dafiovy zdvazek:

~ Odlo¥eny dattovy zéavazek, ktery ma byt uplatnén po vice ne? 12 mésicich 53 203 53 226
— OdloZeny{ dafovy zivazek, ktery méa byt uplatnén do 12 mésici [} 269
OdloZeny dafiovy zavazek 53 203 53 495
OdloZeny datiovy zdvazek (netto) 53 203 53495

Pohyb na Gétu odloZené dané z pffjmu vykézana v zisku nebo ztraté je ndsledujici:

Dopad zmény pii prvoinim  Dopad zmény realné

2016 zachyceni pFijatych plijéek  hodnoty investic do

(ts. K&) v reilni hodnoté nemovitosti Celkem
K 1. lednu 1648 51 847 53 495
Zi&tovani do zisku nebo zirity (Poznamka 10) -1648 1356 -292
K 31. prosinei o 53 203 _53 203

21 Podminéné a smluvni zavazky

Spoleénost nem4 #4dny zédvazek k prodeji pozemkd, k dokonéeni investic do nemovitosti ve vystavbé nebo
k uzavfeni smlouvy o budoucim prodeji investic do nemovitosti k rozvahovému dni.

Vedeni Spole¢nosti si neni védomo Z4dného hrozicho soudniho sporu nebo potencilnich vyznamnych
ztrat vypljvajicich z nahrad skod. Z tohoto diivodu nebyla vytvofena rezerva na soudni spory.

22 Transakce se spriznénymi stranami

V této poznimce jsou uvedeny viechny vyznamné transakee se spiiznénymi stranami. U transakef,

které nebyly uzavieny za b&#nych trznich podminek a jejichZ pochopenti je nutné k porozuméni celkové
finan¥n{ situace Spole¢nosti, jsou uvedeny dopliiujici informace o podminkach uskuteéné&ni

téchto transakei.

K 1. lednu 2016 méla Spole¢nost pfijaté dlouhodobé z4piijéky od ovladajici osoby Spoletnosti v celkové
vy§i go 201 tis. K& (k 31. prosinci 2016: 0 K&).

K 1. lednu 2016 mé&la Spoleénost piijaté kratkodobé zipiijéky od ovlidajici osoby Spoletnosti v celkové
vy&i 51 889 tis, K¢ (k 31. prosinci 2016: 0 K&).

Cist plijéek poskytnutyeh spfizn&nym stranim byla tirofena sazbou vychéazejici z 12 m&siéniho PRIBORU

+ marZe 0,5 % a Cast nebyla GroSend. Tyto pdjéky nebyly zajitény a v pribéhu roku 2016 byly plné
splaceny.
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Polozka kratkodobé zivazky k 31. prosinei 2016 obsahuje &ist pfevedeného podild na vysledkn

hospodafeni komplementifi Spoletnosti dosaZeného podle ¢eskych Gdetnich standardd ve vysi 559 tis. Ké
(k 1. lednu 2016: 6 636 tis. K&).

Komanditistovi a komplementifi nebyly k 31. prosinci 2016 a ani k1. lednu 2016 poskytnuty Zidné
zapijcky, Z4dn4 zaji§téni ani ostatni plnéni.

V roce 2016 Spoleénost vykézala triby z prodeje investice do nemovitosti, kterd byla prodina spoleénosti
v konsolidaénim celku ve vy§i 57 267 tis. K& Prodejni cena prodanych pozemkd byla stanovena na

z4kladé znaleckého posudku, prodejni cena prodavanych developerskych projektii byla stanovena ve vysi
pofizovacich cen p¥evidénych aktiv. Cist4 zirita z této transakee byla ve v¥si 6 556 tis. K&.

23 Uddalosti po skondent ti¢etntho obdobi

Po rozvahovém dni nedoflo k Zidnym udéilostem, které by mély viznamny dopad na finanén{ pozici a
hospodafeni Spole¢nosti za rok kondici 31. prosince 2016.

3. dubnh 2017

PRAGURD LOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND

Ing. Mi¢hal Kocidn

feditel ; )e

Ing, §té1§t{ g;ﬁlas

feditel
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