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Tato vyroéni zprava spole¢nosti FINEP HOLDING, SE za rok 2016
je zpracovana v souladu s ustanovenim § 21 zakona ¢islo 563/1991 Sb., o Gcetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvaiené a komplexni informace,
stejné jako prehled o veskeré Cinnosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 2.5.2017
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I. Informaéni ¢ast

1. Informace o vyvoji vwkonnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Evropska spole¢nost FINEP HOLDING, SE, identifikaéni Cislo 27927822, vznikla zépisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 16.7.2007, kde je registrovana v
oddilu H vlozce 7.

Hlavnimi predméty cinnosti a podnikdni evropské spoleénosti FINEP HOLDING, SE jsou
konsolidace majetkovych Gcasti jejich akcionaf(i v jednotlivych projektovych spoleénostech,
strategické fizeni rozvoje podnikatelskych aktivit ve skuping, pravni, finanéni, ekonomické,
marketingové, PR, personalni a organizacni fizeni skupiny. Hlavnim cilem je posileni a upevnéni
pozice skupiny na nemovitostnim trhu.

2. Informace o vyvoji dinnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Hlavnim prfedmétem ¢&innosti spole€nosti ve skupiné FINEP je development, pfiCemZ nejvétsi
¢ast portfolia projekt( tvofi rezidenéni projekty, které jsou situovany v hiavnich méstech Ceské
republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislavé.

DalSi &ast portfolia nemovitostnich projekth skupiny je tvofena administrativnimi projekty,
pficemi jak v rezidenénich, tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dalii plochy
urcené pro komeréni vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody apod.), tzv. retail.

Skupina FINEP je v soutasné dob& pfedni developerskou spole¢nosti v Ceské republice.

V roce 2016 skupina FINEP dspéiné rozvijela svou strategii rozvoje skupiny na bazi 2 kli¢ovych
pilira:

1} Residencni development, a

2} Development administrativnich (kancelarskych) budov.

V pribéhu roku 2016 skupina FINEP zahdjila residencni prodej téchto novych etap v Praze:

¢ Prosek (Prosek Park X) — prodej bytt do osobniho vlastnictvi;

¢ Hostivai/Horni Mécholupy (Nad Pfehradou V) - prodej byt do osobniho vlastnictvi;

¢ Stodllky — Zapadni mésto (Britska IX a Britska X) - prodej bytl do osobniho viastnictvi;

¢ Stodllky — Zapadni mésto (Rodinné domy I} - prodej rodinnych domii do osobniho

vlastnictvi;
Stérboholy (Maly Haj V) - prodej bytil do osobniho vlastnictvi;
e Sté&rboholy (Rodinné domy Il1} — prodej rodinnych domii do osobniho vlastnictvi.

V oblasti developmentu kanceldiskych budov doslo k zahajeni vystavby administrativni budovy
v ramci projektu City West (Stodulky), konkrétné objektu Al.

Vroce 2016 skupina FINEP dale Usp&3né rozvijela nabidku komplexnich komplementdrnich
sluZeb pro své klienty {zprostfedkovani dvérovych produktd na financovani ndkupu nemovitosti
o zakaznfky FINEP, nabidku zprostfedkovani ostatnich finanénich produktii a zabezpe&eni
rodeje & pronajmu (realitni &innost) nemovitosti ve vlastnictvi zajemcii ¢ koupi nové
emovitosti z portfolia skupiny FINEP) prostfednictvim dcefiné spoleénosti PROBYDLEN(
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FINANCNI SLUZBY a.s., zprostiedkovani prodeje starSich nemovitosti prostfednictvim dcefiné
spolegnosti MAXIMA REALITY s.r.o., coZ je pfedni realitni spolecnost v Praze a v neposledni fadé
vybudovéni centra nemovitostnich sluzeb PROBYDLENI a.s. a PROBYDLENI INTERIERY s.r.o.

Skupina FINEP i naddle vroce 2016 rozvijela obchodnich akiivity voblasti kolektivniho
investovani do nemovitosti prostfednictvim zahraniénich fondi kvalifikovanych investort a to
konkrétné 3 maltskych sub-fondd FINEP PROSEK FUND zaméfeného na rozvojovou lokalitu
Prosek, FINEP HARFA FUND zamé&feného na rozvojovou lokalitu ve Vysotanech a FINEP

BARRANDOV FUND zaméfeného na rozvojovou lokalitu na Barrandové a v Hodkovickach.

3. Informace o stavaijicim hospodéiském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

| v roce 2016 si skupina FINEP udrZuje silné a stabilni kapitalové zazemi a postaveni spolenosti,

resp. celé skupiny.

FINEP HOLDING, SE hospodafil za rok 2016 se ziskem 83,7 mil. K¢ {za rok 2015 to byla ztrita 9,3

mil. K&).

Na hospodafském vysledku spoleénosti FINEP HOLDING, SE za rok 2016 se promitly nasledujici

skuteénosti:

a) Pozitivné zejména dokonéeni projektt v letech 2016 a inkaso dividendovych vynosU;
b) Provozni niklady spolecnosti zlistavaji na stabilni drovni; a

c) Negativnd hospodaisky vysledek ovlivnila tvorba opravnych poloZek k majetkovym

utastem, nebof v této oblasti spolenost zastava velice konzervativni strategii.

HOSPODARSKY VYSLEDEK FINEP HOLDING, SE (v tis. KE) 2016 2015

VYNOSY CELKEM (v tis. K&) +601074 +447781

z toho: TRZBY Z PRODEJE VYROBKU A SLUZEB +119727  +44 840

z toho: FINANCNI VYNOSY +477935  +349 251
\ z toho: OSTATN/ PROVOZN{ VYNOSY +3412 +53 690

PROVOZNI NAKLADY CELKEM (v tis. K&) -193 694 -188 223

z toho: PROVOZNI NAKLADY (oznaé A, B, C, D, F) -40 668 - 87994

z toho: ODPISY DHM (oznac. E} -1019 -516

z toho: FINANCNI NAKLADY {oznaé. H, J, K) -7314 - 89 391

z toho: NAKLADY NA PRODANE PODILY (oznaé. G} -124 324 -2490

z toho: DAN Z PRUMU - 20 369 -7832

PROVOZNIi VYSLEDEK CELKEM — PROVOZNI ZISK (v tis. K¢) +407380  +259558

TVORBA OPRAVNYCH POLOZEK (oznat: 1) -323670 - 268 894

HOSPODARSKY VYSLEDEK CELKEM (v tis. K&) +83710 -9336
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4. Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21, odst. 2, pism. ¢} ZU)

Spolecnost nevyvijela v priib&hu roku 2016 v oblasti vyzkumu a vyvoje #3dné aktivity.

5. Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi (§ 21, odst. 2, pism. e) ZU)

Spoletnost nevyvijela v pribéhu roku 2016 v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi Zadné
specifické aktivity.

6. Informace o vlastnich akciich nebo vlastnich podilech (§21, odst. 2, pism. d) ZU}
Spoleénost nevlastni vlastni akcie.

7. informace o aktivitach v oblasti pracovné-pravnich vztahi (§ 21, odst. 2, pism. e) ZU)

V kalendainim roce 2016 spolecnost nezaznamenala adné relevantni skuteénosti, které by
vécné naplfiovaly kvalifikaci tohoto pfedepsaného oddilu vyroéni zpravy.

8. Informace o existenci organizaéni slozky v zahranici (§ 21, odst. 2, pism. f) ZU)

Spole¢nost neméla v prabé&hu roku 2016 v zahrani¢i #adnou organizaéni slozku.
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Il. Finanéni &ast

1. Zpréva o auditu (§ 21, odst. 4 ZU) a O&etni zavérka (§ 21, odst. 5 ZU)

Tato &ast je rozpracovdna v samostatnych pfiloZenych dokumentech, které zahrnuji jak vykazy:
rozvaha, vykaz zisk a ztrat a pfehled o penéZnich tocich, tak i zpravu auditora. Ve viech
pfipadech se jedna o nekonsolidované vykazy sestavené k 31.12.2016 dle &eskych piedpisi, tj.
zdkona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi v platném znéni, vyhlagky 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona o Géetnictvi pro uéetni jednotky, které jsou podnikateli a

Ceskych Géetnich standardd pro podnikatele.
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lll. Doplnujici €ast

1. Informace o vyznamnych skuteénostech po dni Uéetni zdvérky (§ 21, odst. 2., pism. a} ZU)

Po datu acetni zavérky nastaly tyto vyznamné skutecnosti:
e dne 11.1.2017 spole€nost FINEP HOLDING, SE koupila 100 % akcii spole¢nosti U Pilotd a.s.

2. Informace o pfedpoklddaném vyvoii (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU)

Skupina FINEP i vroce 2017 planuje naplfiovat odsouhlasenou strategii rozvoje zejména
v oblasti residenéni vystavby.

Skupina FINEP planuje na rok 2017 zahajeni prodeje nékolika novych etap residen&nich projektd
v raznych lokalitach:

e Bytovy Park Prosek XI (Prosek);

Bytovy Park Prosek Xil (Prosek);

Kaskady Barrandov VI (Barrandov);

Britska Xl (Stodiilky);

Rodinné domy Stodalky 111;

Stérboholy Maly Haj VI; &

Stérboholy Maly Haj VII.

3. Zprdva o vzajemnych vztazich se spfiznénymi osobami (§ 82 zdkona o obchodnich
spolecnostech a druistvech])

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice neZ 20 % na zakladnim kapitalu spoleénosti a vy3e
jejich podilu jsou:
e FH INVEST, SE (podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti 30,38 %)

Zakladni kapital k 31.12.2015 cinil 143 498 915,04 EUR, coZ odpovida &astce 4 064,6 mil. K&
Zakladni kapital spolenosti je splacen v plné vysi.

Spole&nost eviduje k 31.12.2016 kratkodobé zdvazky (z titulu:

e Uvérd i pajéek prijatych,

e odkupu pohledavek i majetkovych podild, a

* nesplacenych pfiplatk(i mimo zakladni kapitai)

ke spfiznénym osobdm (véetnd akcionaih) v celkové vysi 96,1 mil. K&.

Spolegnost eviduje k 31.12.2016 dlouhodobé zavazky (z titulu Gvérh &i pljéek pfijatych) ke
spfiznénym osobdm (v&etné akcionafd) v celkové vyii 517,8 mil. K&

Podily ve spole¢nostech (k 31.12.2016), ve kterych ma FINEP HOLDING, SE majetkovou Ucast a
jejichz finanénf toky a provozni procesy miZe spolufidit s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti,
jsou ve finanénich vykazech klasifikovany na G&tu Podily v ovladanych a fizenych osobach a
jejich seznam je uveden v tabulce na stran& 7-9 pfilohy k fadné ucetni zavérce spoleénosti FINEP
HOLDING, SE k 31.12.2016. Cenné papiry a majetkové Ucasti jsou pfi nakupu ocenény pofizovaci
cenou.
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V Praze dne 2.5.2017

Podpis statutarnilio organu FINEP HOLDING, SE:

Funkce: pied pfedstavenstva Funkce: ¢len pFfedstavenstva
Iméno: Ing. Michal Kocidn IJméno: Ing. Viadimir Schwarz
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RAVO-AUDIT s.r.0., U Druhé baterie 1871/21, 162 00 Praha 6, IC: 45790183

Zprava nezavislého auditora

Akcionailim spoleénosti FINEP Holding SE, Havlickova 1030/1,
Praha 1, 110 00

iC: 27927822, DIC: CZ27927822

Zprava o auditu radné ucetni zavérky spole¢nosti
FINEP Holding, SE
za Ucetni obdobi
zacinajici 1. 1. 2016 a kongici 31. 12. 2016.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit fadné ucetni zavérky spoleénosti FINEP Holding, SE (dale ,Spolecnost”)
zavérky sestavené podle ¢eskych pfedpisq, tj. z. & 563/1991 Sb., o Ugetnictvi v platném
znéni, vyhlasky 500/2002 Sb., v platném znéni a éeskych Gcetnich standardd pro
podnikatele. Uetni zévérka je sestavena podle pfedpokladu pokraéujiciho podniku a na
bazi historickych cen s vyjimkou ocenéni finanénich investic znéjicich na cizi ménu k datu
posledniho dne Géetniho obdobi.

Ugetni zavérka se skiada z vykazu finanéni situace — rozvahy sestaveného k datu 31. 12.
2016, dale z vykazu zisku a ztraty, vykazu pen&znich tokd a vykazu zmén vlastniho kapitalu
za obdobi zaéinajici od 1. 1. 2016 a konéici 31. 12. 2016 a z Obecnych informaci, které
predstavuji Pfilohu Géetni zavéry za rok 2016.

Sestaveni Gdetni zavérky i podle éeskych ugetnich pfedpisl vyzaduje odhady, které se tykaji
riznych oblasti a s nimiZ je spojeno zvy$ené riziko. Ocenéni majetkovych cennych papiri &i
obchodnich podilli finanénich investic s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem vychazi

z pofizovaci hodnoty, ale je citlivé na pfipadné znehodnoceni. Vzhledem k tomu, Ze velka
¢tast finanénich investic byla koupena podle ocenéni znalcem, ale v roce 2007, jsou opravné
polozky aktudlni a dosahuji vyznamné hodnoty. Jsou projevem opatrnosti vedeni
spoleénosti, ale vZdy predstavuji riziko s optimalnim odhadem piechodného znehodnoceni.
K 31.12. 2016 pfedstavuji vykazované opravné poloZky doéasné znehodnoceni finangnich
investic v celku cca 42 %. Rizikem mohou byt i vklady mimo zakladni kapital, které naopak
zvyduji cenu téchto finanénich investic, pokud se splaceni vkladu opozduje. Vedent
spoleénosti vénuje témto skuteénostem znadnou pozornost a hleda optimalni vyuZiti zdroj
finan&niho hospodareni pro svou spoleénost i ji ovladané &i spoluovladané a fizené dcefiné
a pridruZené spoleénosti. Jde zejména o rozvoj developerské ¢innosti a souvisejicich sluzeb
v oblasti bydleni.

Podle nageho nazoru podava tato tiCetni zavérka vérny a poctivy obraz finanéni
situace, tj. majetku a zavazki co do vy$e a struktury, finanéni vykonnosti, tj. vynost a
nakladii a dosahovaného vysledku hospodafeni, penéznich tokd a uchovani
podnikové podstaty spoleénosti FINEP Holding, SE k 31. 12. 2016 a za ro¢ni u¢etni
obdobi za¢inajici 1.1.2016 a kon¢ici 31.12.2016.
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Hlavni zaleZitosti auditu

Je ocenéni dlouhodobych finanénich investic a hmotnych aktiv, nemovitosti a jejich ocenéni,
a racionatni vyuZiti pfi rozvoji developerské &innosti a souvisejicich sluZeb v oblasti bydleni
obyvatelstva i v oblasti budov pro rozvoj podnikatelskych &innosti v oblasti modernich a
vyvojovych sluzeb.

Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ugetni zavérky k 31. 12. 2016 jako
celku. Samostatny vyrok k t&émto jednotlivym zalezZitostem nevyjadiujeme.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem &. 93/2009 Sb., o auditorech v platném znéni,
nafizenim Evropského parlamentu a Rady EU & 537/2014 a standardy Komory auditorl CR,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) doplnéné aplikadnimi dolozkami KA CR.
Na$e odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji uvedena v oddilu Odpovédnost
auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
KA CR jsme na auditované spoleénosti nezavisli a splnili jsme i daléi etické povinnosti, které
vyplyvaji z uvedenych pfedpisil. Domnivame se, Ze jsme shromazdili dikazni informace,
které poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Vijadreni k vyroéni zpravé Spoleénosti podle ISA 720 a souvisejici aplikacni
dolozky KA CR — ostatni informace ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou podle § 2, pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolegnosti. Nas vyrok k téetni zavérce se na vyroéni zpravu nevztahuje.
Nicméné je nasi povinnosti posoudit, zda ostatni informace nejsou ve vyrazném nesouladu
s Uéetni zavérkou nebo zda se nejevi jako vyznamné nespravné. Nase posouzeni vyroéni
zpravy nas nevedlo k domnénce, Ze vyro&ni zprava véetné informaci o vztazich obsahuje
vyznamné nespravnosti. Timto posouzenim se rozumi zji§téni, zda ostatni informace
neodporuji platnym pfedpisiim, zda pfipadné nedodrZeni pfedpis by nebylo zpGsobilé
oviivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady za Gcetni zavérku a ostatni
informace — vyroéni zpravu

Predstavenstvo je zodpovédné za sestaveni Ucetni zavérky, aby poskytovala vémy a poctivy
obraz o finanéni situaci, vykonnosti, schopnosti zabezpeéit hospodarenim ucetni jednotky
penize a uchovani podnikové podstaty v souladu platnymi G&etnimi pifedpisy. Je zodpovédné
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery zabezpedi, aby Géetni zavérka neobsahovala
vyznamné nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Predstavenstvo je povinno posoudit zda Spoleénost je schopna nepfetrZité trvat v dohledné
budoucnosti a zda G&etni zavérka vychazi z tohoto pfedpokladu. Vjimkou jsou pfipady, kdy
pfedstavenstvo planuje zruseni a zanik Spole&nosti. U&etni zavérka pak musi odpovidat
ukonéeni trvani Spoleénosti v dohledné budoucnosti.
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Dohled nad procesem sestaveni Gcetni zavérky ve Spoleénosti je v odpovédnosti dozoréi
rady.

Odpovédnost auditora za audit ti¢etni zévérky

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této GcCetni zavérce.
Audit jsme provedii v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky.

V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze U¢etni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskani dikaznich informaci o
gastkach a udajich zvefejn&nych v Udetni zavérce. Vybér postupli zavisi na tsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti udaji uvedenych
v tbetni zavérce zpusobené podvodem nebeo chybou.

Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi, zda je wvnitini kontrolni systém
relevantni pro sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se
k G€innosti vnitiniho kontrolniho systému Géetni jednotky.

Audit t€Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych GEetnich metod, pfimé&fenosti
Géetnich odhadl provedenych vedenim, zejména posouzeni, zda existuji podminky
pro pokratovani predpokladu trvani podniku v dohledné budoucnosti, popf. Ze
existuje riziko, které by mohlo tento pfedpoklad ohroZovat.

Audit obsahuje i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky, tj. obsah a &lenéni
Udetni zavérky, formu prezentace tak, aby bylo zajisténo vérné a poctivé zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo, dozoréi radu o planovani i pribé&hu
auditu. Poskytnout pfedstavenstvu informace, Ze jsme splhili pfislusné etické
pozadavky. Poskytnout pfedstavenstvu informace o zjist€nych skuteénostech,
zejména téch nejdillezitéjSich, které predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, které maji
byt popsany ve zpravé auditora, ledaZe by se jednalo o zaleZitosti, jejichZz zvefejnéni
by mélo negativni dopady pro Spole¢nrost.

Zpréva o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢l. 10, odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu



RAVOAUDIT
=

RAVO-AUDIT s.r.0., U Druhé baterie 1871/21, 162 00 Praha 6, i€: 45790183

Auditorem spole¢nosti jsme byli uréeni rozhodnutim valné hromady Spoie&nosti.
Spoletnost v pribéhu roku 2017 ustanovila podle zakena o auditorech vybor pro
audit, ktery bude uréovat auditory skupiny FINEP pro dalsi roky.

Poskytovani neauditorskych slu¥eb

Prohlasujeme, Ze jsme spolednosti FINEP Holding SE ani sni propojenym
obchodnim korporacim neposkytli Zadné neauditorské sluzby (viz ¢. 5 odst. 1
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014), které by nebyly uvedeny
v pfiloze udetni zaverky.

V Praze dne 2. 5. 2017

Auditorska spolecnost: RAVO-AUDIT s. 1. 0.
162 00 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21
Opravnéni &. 82 Komory auditor Ceské republiky

Auditor: prof. Ing. Hana Vomackova, CSc.
Opravnéni . 684 Komory au /oru Ceské republiky
7.
Z°



ROZVAHA

Obghodni firma nebo jiny nazev Getnf jednotiy

FINEP HOLDING

Sidlo nebo bydlista aZetn jednotky

v tisicich K& a misto podnikant, 15[l se od bydlists
Haviickova 1030/1
N 279|217/ 8|2 . P rahaf .....................................
qeeo
gisepodaciharazitea |
. AKTIVA g::, B&2né (ietni obdobi Minuié abdobi ]
Brutto Korekce Netto Metto

AKTIVA CELKEM ArBaCap,| 907 +86 475 385 -1939816| +4535569| +4373515

Pohledavky za upsany z&kladni kapital ey 353|902

Diouhodoby majetek Bla.mll| 993 +5 920 972 -1 939 816 +3 981 156 +3 561 742

Diouhodaby nehmotny majelek Bt sBix| 004 +9 504 -5 049 +4 455 +456

Nehmotné vysledky vizkumu a vijvole atty 012, (1072, (ogran| 093

Oceniteln4 prava Bi21.Bl2z| 906 +7 621 =4 445 +3 176 +0
. | Software ety 013, (073, ¢0s1ai) 007 +7 621 -4 445 +3 176 | +0
. |Ostatnf ocenitelné préva 2ty 014, (1074, (2091 AT 008

Goodwil aéty 015, (078, (Joo1ad| 908

Ostatni dlouhodoby nehmatny majetek dzty 0181070, aoe1a0] 10 +908 -604 +304 +456
| |a ecbkerean; Glubedoty nemmotmi meeisk - Bussaase] O +975 +975
. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek ity D31, (409540 012
, |Nedokanany diouhodoby nehmbtny majetek acipodr, (yoes) 013 +975 +975

Diouhadoby hmotny majetek il e 014 +3 500 -1 508 +71 992 +373

Pozamky a stavby Bi1d.en 2| 018
. |Pozemiy ety 031, (-1092A0 016
b | Stevby icty 021, 081, (Jomzan| M7

Hmotné movité vici a jejlch soubory atty 022 (1082, (+osean| 018 +3 500 -1 508 +1 992 +3071

Ocefiovac rozdil k naloylému majetiu ety 097, (-joes| 019

Ostatni diouhotlobj hmotny majetek Blldde.sBlta| 020
. | Péstitelské celky trvaiyeh parostt 6ty 025, {-J085, (- ol 921
f Dospéld zviFata a jejich skupiny 4y 026, (-1086, (1092401 022
& (Jing diouhadoby hmatny majetek 029, 032, (1088, (-oeean] 922
..___:mwngémpmfmﬂoymmgmhw;giﬂmk Bis1+Bus2) %24 +72
; Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 5ty 052. {-}098AL 025
& |NedokonZeny diouhodoby hmotny: majetek ety 042, (Jawa| 025 +72
| louhodaby finanéni majetek Billte. Bl 027 +5 907 968 ~1 933 259 +3 974 709 +3 560 913
y | Podily - ovi4dana nebo avigdajici asoba (iCly 043, 061, (-J006AL 028 +3 400 585 -1 474 371 +71 926 214 +1 916 936
_ |ZapliEky a (véry - ovladand nebo oviadajici oscba acty 055, (1006A0| 922 +920 730 +920 730 +451 962

Podlly - podstatny vitv aty 043, 082, (J006An| 030 +1 147 659 -458 888 +688 771 +981 724
_|Zaptitiy a tvéry - podstatny viv ety 067, yopeass| 931 +408 417 +408 417 +200 481
_ | Ostatnl diouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 053, 086, (10aear| 032 +20 +20 +20
| ZapiiEky a ivery - ostatns ey 06, (-10aeas| 032 +30 557 +30 557
i | Ostatni diouhedoby finantnf majetek Bz 872 ] O +9 790
g-_Jinv dlouhodobsy finangni majetek ety 043, 069, (10960, 025 +9 790
 |Poskyinuté z8lohy na diouhodoby finanén! majelek sty osa, (yoesau] 0%




ARTIvA ,Z':LZ B&#né U&eini cbdobl Minulé obdobl
Brutto Korekce Netto Netto
' |obama akiiva bt iaciy | 287 +553 271 +553 271 +810 511
Zasoby Chisscix| 098
Material Uty 114, 12, 119, (-}191 039
Nedokongené viraba a polotovary ity 121, 122, (192, (193 O*0
Virobky a zboZi ciztacisa| O
Virobly oty 123, (1194] 242
Zooi Gty 131, 132, 189, (1196} O
Miad a ostatni zvifata a jejich skupiny ey 124, (pos| O
Poskytnuté zélohy na zasoby adty 151, 152, 153, (197, (3198, (y19a| %45
Pohledavky Citaclz| 048 +375 854 +375 854 +572 012
Dicuhedabé pohledévky Gt e Cilltx | 27
., | Pohledéviey 7 obchodnich vztahd ety 311AU, 31380, 315A0, (jas1a0| 48
b Pohledévky - oviadana nebo oviddajlct osoba ety 351U, (3914 049
| Pohtedévky - podstatny viv ey 35240, (gaatad] 950
[ Odiozena dafiové pohleciava e
Pohladavky - ostatnl Gl 5t Gl 5] T2
J | Potdediviy za spoledniky Gty 35440, 955AU, 356A1, (13g1a0| %2
? Dlguhodobé poskytruté zalohy ety 31440, (-}381AL 054
Bl Dohadin ety aktivri Geryass| 955
4 Jiné pohledévky ity 395, 371, 373, 574, 375, 376, 378, (91| OO
Krétkodobé pohledaviy Cll2tsscizx| 957 +375 854 +375 854 +572 012
Pohledévky z obchodnich vztahi o6ty ST1AD, 318A0, 5150, (yse1a] 0% +22 807 +22 807 +71 664
Pohledévky - oviadard nebo oviadajici osoba ety 3510, (aetas] 59 +177 178 +177 178 +336 186
Pohledvky - podstatny viiv sy 552A0, (310 90 +156 238 +156 238 +218 897
| Pohiedsivky - astatnt ci2A e cnzas,| 91 +19 631 +19 631 +15 265
1{Pohleddvky 2a spolacniky G2ty 35440, 355A0, 358AL, (-jag1AL 062
? Socidlnl zabezpedeni a zdravotn( poji§ténl ety 336, (-]381AD 063
Bistat - dafiovs pohlediviy ety 341, 342, 343, 345, (Jaaran| %64
flKré!kodﬂbé poskytrué. zalohy adty a14a0, (qaetan| %65 +778 +778 +874
§|Dohadna Uty aktivnl Lty 388 066 +9 +9 +7
BjdJiné pohledaviy gy 335, 871, 973, 374, 375, 376, 378, (Jas1an| °67 +18 844 +18 844 +14 384
| Kréitkodoby finanéni majetek Clll+.sCol] 258
| [Podily - oviddans nebe oviédajct essba ety 254, 259, (yza1Al| 982
A Ostatni krétkodoby finansni majeteic ity 251, 263, 256, 257, 259, (-)291A0 o70
Pendsnf prostidky o | 071 +177 417 +177 417 +238 499
. |Pengzni prostredky v pokladnd ety 211,213,261 072 +209 +209 +605
Penéni prostfedky na (iétech Gty 221, 261 073 +177 208 +177 208 +237 894
Casové rozliseni aktiv D.is.aDx| ¥4 +71 142 +7 142 +7 262
_ |Nakiady prtich obdobi ety 381 978 +7 142 +1 142 +7 262
1 Komplexni nakiady piistich obdob o
_|PHimy pitétich obdobi qety 88| 977




“— —
| -
—— FZ:'I::I B&Zné Gitetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto

[Pasiva cELIEM ArBaCaD| 001 +4 535 569 +4 373 515

Vlastni kapital AlsAd AN AV AV, 002 +3 881 095 +3 797 241

[ Z8kiadni kapt Al aale) %3 +4 064 607 +4 064 607

| zatiaanf kapital gety att netoat| 00 +4 064 607 +4 064 607
Viastnf padily (-} ety (1252 005
Zmény zékladniho kapitélu R s

|Afio a kapitilové fondy At sanx] 907 +254 793 +254 845
Adio tety 412] 908

Kapitalové fondy Al21 s san2s| 908 +254 793 +254 845

| Ostatnt kapitalovs fondy D +250 000 +250 000

q'l Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+-) oty (sa14] O +4 793 +4 845
., |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni phi preménéch obchodnich korporaci (+/-) Gty (4418 012
i Rozdily z pfemen obchodnich korporacf (+/-} ity 417 013
Rozdily z ocenéni pii pleménach obchadnich korporack (+/-) @y 416 014

. |Fongy ze zisku Ao saliz| 915 +12 070 +12 070

Ostalnf rezervii fond ety 421,492 18 +12 070 +12 070
Statutérnl a ostatni fondy Gty 423, 427 017

Vysledek haspadaFen! minulych let (+/-) ANLssavs,| 018 -534 085 -524 945
NerozdEleny zisk minulych let ity 428 ()]

Neuhrazend ztrata mimsijch let (-) M 020 -534 085 -H24 945
Jing visledek hospodafent minulych let (+/-) Gty 426 021

Vjsledek hospodafen! bé2ného Zetnino obdobi (+-} Aive - A1 AL -A LAY -B-CD-AvI| 922 +83 710 -9 336
Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podiiu na zigku {-) atty 432 023

Cizf zdroje Bac| 924 +654 446 +576 274
Rezervy BtsBu| 925
Rezerva na diichody a podobné zdvazky uéty 452 026
Rezerva na dafi z pfiima adty 453 0z7
Rezervy podle zvi43tnich pravnich predpisd ety 451 028
Ostatni rezervy sty 459 029

= cusci 0 +654 446 +576 274

Diouhadobé zévazky GitusClx| 93 +517 834 +40 592
Vydané diuhopisy clitaciiz| 2
Vyménitelng diuhopisy Gty 473 -033
L |Ostatni diuhapisy ity 473 034
Zavaziy k (vErovim institucim Gty 461 035
Dlouhodabé piijaté zdlohy Gty 475 036
Zévazky z obehodnich vztahll Gty 479 037
Dlauhodobé smanky k thrads gty a78| 98
| |2avazky - oviadan nebo oviadsiict osoba ety 471|938

| |Zavazky - podstatng viiv ay 42| 40 +517 834 +22 036
B | CdloZeny daiovy zavazek itty 481 041

| _|PAvazky - ostatni Clgasacleal o2 +18 556
1. |Zavazky ke spolenikim ety 364, 365, 366, 367, 368 C 0
:_-_ Dohadné ity pasival deryzsn] MM

L Jiné zavazky ity 372, 373, 377, 379, 474, 478] 0% +18 556




— \
PASIVA ;‘Z:Ij:l Béiné utetni obdobl Minvig obdobi
Netta ‘Netto
iEriﬂ(_cu_«iitafizélvazky Cllls sCily 048 +136 612 +535 682
Vydané diuhopisy cartscnte|
! \ymeniteins diuhopisy aeyou| 8
;[;ﬂatn[ diuhopisy 8y 241 049
% Zavazky k Gvérovim institucim Gety 221, 231, 232 050
] Kratkodobé piijaté zalohy Gety 324 051
Zévazky z obchodnich vatahi ity 321, 825 052 +2 926 +698
Kriitkodabé smenky k thradé -
( Zavazky - oviidana nebo ovtadajlel osoba dery361| 954 +56 228 +5 170
|Zavazky - podstatny viv aery 32| 955 +39 920 +522 019
[zavazky ostani cllstrscisz 056 +37 538 +7 795
j Zévazky ke spolegnikim Uity 364, 355, 366, 367, 368 oS
Krétkodobé finanénl vypomoci Gty 249 058
I Zévazky k zamastaancim oty 331, g3a| 959 +1432 +75
Zévarky ze socidintho zabezpetenT a zdravotnihio pojiStént Gty 336 060 +289
Stat - daftové zévazky a dotace bty 341, 342, 343, 348, 346, 347] 0! +15712 +3 652
. | Dohadné déty pasivni iy 3gs| 962 +212 +193
Jing zévazky ety 372, 373, 377, 379 063 +19 893 +3 875
| Casové rozliseni Das.aDx| O +28
Vidaje pfftich obdobl eny 38| 95 +4
_ |Vynosy pif&tich obdobi oty 384 066 +24

who dne:  1.3.2017

Podpisavy zéznam fyzické osoby, kierd je GEstni jednotkou nebo statutdrniho organu GEetn jednotky, poznamka

forma Evropsks-spoletnost
_adnotky:

& podnikani:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
1 Obehodnl firma nebo jing ndzev (Setni jednotky
k...31.12.2016  FINEPHOLDING . . .. ..
o 1.1.2016 oo 31.12.2016 J !'SE .........................................
Sldio nebo bydlists GSetn! jednatky
v tisicich K& a misto podrikér, I35 se od bydIisté
Havif:kova 1030/1
& 2/7l9l2 78 2 . P mha 1 .....................................
1000
otisk podaciha razitka T R L LT R R LR RN
| VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skutetnost v GEataim obdobl 1
& Fadku sledavaném minulém
Triby z prodaje vjrobkil a siuZeb atty sor, 602 | 001 +119 727 +44 840
Triby za prodsj zbozi ity 604 002
Vykonovd spotfeba At snx | 008 +19 769 +14 733
Néiiady vynaloZené na prodané zboZi aeysos | 004
Spotfeba maleriélu a energie Gty 501, 502, 503 005 +486 +559
Shizhy Gty 511, 512,513,518 | 008 +19 283 +14 174
Zména stavu 24sob viastni Einnostl (+/-) tety 581, 552, 583, 5684 007
Aldivace (-) itty 585, 586, 587, 588 008
Osobnf naklady DtesDx | 000 +17 901 +17 254
Mzdavé rididady P +14 162 +13 609
Néklady na saciéini zabezpeteni, zdravatni pojistén a ostatni naklady p2i.pzz | 0N +3 739 +3 645
Néklady na socidlni zabezpegenl a zdravotni pojistén' ety 524, 525, 526 012 +3 739 +3 645
Ostatnl naklady Uty 527, 628 013
Uprava hodnot v provoznf oblasti E1++Ex | 9% +1019 +516
Upravy hodnot diouhodobého nefimotného a hmotného:majetku E1a4E1 | 018 +1019 +518
Upravy hodnat diouhodobého nehmeothélic:a hmotnétio majetku - trvalé sy 51,557 | O18 +1 019 +516
Ugpravy hodnot dicuhodobého nehmotného a himotného majetku - dotasné ety 558 017
Upravy hodnot zdsch derysee | 018
Upravy hodnot pohledavigk Uty 558, 559 il
Ostatni provoznl vynosy Wimaallx, | 020 +3 412 +53 690
Triby 2 prodaného diouhodobého majetku iy 641 021 +71 200
Tr2by z prodaného materidiu ity 642 022
Jiné provoznl vinosy Gty 644, 645, 647, 548, 607 023 +2212 +53 690
Ostaini provozni naklady F1a aFx | 024 +2 998 +56 007
Zhstatkové cena prodanéha dlouhadobého majetku ity 541 025 +3
Zistathovd cena prodaného materiaiu atty 542 026
R | Dané a poplatiky v provozni oblasti sty 531, 532, 538 027 +425 +487
3 | Rezervy v provozni ohlasti a komplexnl néklady piistich obdobl ety 552, 554, 555 028
_ | Jiné pravozni naklady ity 543, 544, 545, 546, 547, 548,549,597 | 020 +2 570 +55 520
| Provozni vysledek hospodaFen {+/-) Lol sl -A-B C-DEF | 020 +81 452 +10 020
| Yimesy z diouhodobsého finansniho majetiu - podly Nimoatyz. | 031 +463 222 +332 851
Vinasy 2 podili - ovidana nebo ovidajiel osoba gty 61,665 | 032 +209 141 +234 777
Ostatnl vjnasy z podili oty 661, 666 | O +254 081 +98 074
| Nékagy vynaiozené na prodand pody deyser | O +124 324 +2 490
| Vimosy z ostamniho diouhodobého finannfho majelku Vi | 038
V¥nosy z ostatniho diouhodobého finanénfho majetku - ovlddan nebo oviddajict osoba oty 661, 665 036
Ostatni vinosy z ostatniho diouhodobého finanZnlho majetiu Gty 861, 865 037




VYKAZ ZISKU A ZTRATY #islo Skutetnost v GSstnim obdob
Fadku stedovaném minulém
2 Naklady souviseiicl s ostatnim diouhodabym finan&nim majetkem sty 561, 566 038
| gnasove oroky a podobné vynosy iyl | 039 +12 281 +12 697
— Vgrosové roky a podotiné vjnosy - oviadand nebo oviddajicl osaba oy 662,685 | 40 +5 467 +5 652
| Qstatni vynosove troky a podobné vnosy ey 662, 665 | O +6 814 +7 045
| Gpravy hodnot a rezervy ve finanén oblasti sy stame | 02 +323 670 +268 894
[ Natadove troky a podotné nakiady sl | 048 +4 398 +4 291
Nakladové troky a padobné néklady - oviddané nebo oviadalici osoba ity 562 044 +3 967 +4 187
| Ostatnf nekiadové troky & podobné naklady weaysez | 045 +431 +104
Ostataf finandnl vynosy (isly 681, 863, 654, 656, 667, 658, 569, 698 046 +2 432 +3 703
Qstatn finangni néklady Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 669,508 | 047 +2 916 +85 100
| Finanen vystedsk hospodaten (+/-) NAYILGE K, | 08 +22 627 -11 524
Vysledek hospodafeni pfed zdangnim (+/-) . | 049 +104 079 =7 504
" | Dat 2 pijma i | 050 +20 369 +7 832
| Dan z priima splatns sty 501,505, 55,500 | %5 +20 369 +7 832
Dasi 2 pFjmi odiozend (+-) ey son | 052
i Vysledek hospodarent po zdanéni (+/-) w.. | 053 +83 710 =9 336
Prevod padflu na visledku hospodafeni spalsEnlikam (+/-) —
Visladek hospodalenl za GSetni abdobl (+/-) . | 055 +83710 -9 336
Risty obrat za Getnl obdobl = 1. + 11+ IIl + IV. + V. + VL + VII. LtallaavayLavl, | 056 +601 074 +447 781

o dney

1.3.2017

Podpisovy zéznam fyzické osoby, které je iSetnl jednotkou neba statutérmiho orgénu Géetnl jednotky, pozndmka

formal Ewropsid spoletnost
‘pdnotky:

4 pocinikani:




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Obchodnl firma nebo jiny ndzev GSetni jednotky
K. 31.12.2016 FINEPHOLDING .
2SE
Od: 1. 1.2016 De: 31. 12.2016
Sidha hebo bydlist oetnl jednotky
v tisfcich K& a misto podnikan, i se od bydlisté
HaviRkova 10301
Ic 2 7 9 2 7 8 2 2 - bﬁﬁ ..1 .............................
reoo
otisk padacfho razitka
[ VYKAZ O PENEZNICH TOGICH Eisho Skute€nost v detnim obdobl
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minuiém
| Stav pendinich prostfedia a pendinich ekvivalentl na zagatku ae. obdabl o001 +238 499 +152 655
PeniZni toky z hiavnif vyxielné Cinnost (provezni &innost)
Ugetnl zisk nebo ztréta pled zdangnim 002 +104 080 =1 504
| Upravy o nepenézni operace Atlis.sats] 003 +68 582 -67 866
Odpisy stalych akilv {(+} s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv ond
Umofovéni apravné polozky k nabytému majetiu (+) +1019 +746
Zmana stavu opraviych poloZek, zména stavu rezerv 005 +323 670 +268 894
Zisk (ziréta) z pradeje stalych aktiv (-/+) 008 =1 197 +1 551
| Vinosy z dividend a podlli na zisku {-) (s v#[imkou investignich spol. a fondd) 007 =247 026 =331 912
. Vyudtované nakladové uroky (s vyjimkou Grokd zahmevanych do ocenénl diouhodobého '
lm‘;]:‘eﬂ(u) {+) d 008 -7 884 -7 406
|| VyiiEtované vinosové roky (-}
Pfipadné tipravy a ostatnf nependzni operace 009 +0 +261
| Cisty penézni tok z provozni Sinnosti pred Zdan&nlm a zménami pracovnihe kapitalu -
Z+A1) z.a1| 010 +172 662 69 370
|| Zm&na stavu nepensznich slozsk pracovnino kapitdlu A2 tssnzg| O =228 154 +207 527
Zména stavu pohledévek x provozni &nnesti (++), altivnich G810 Easového N
|| rozlideni a dohadnyoh GEtD aktiviieh otz +195 352 191233
Zména stavu krétkodobych zavazkil z provoznl Snnosti {+/-), pasivhich O&0
Zasového roziiseni a diouhodabjch & pasiviich 013 -423 506 +398 760
Zména stavu zésoby {(+/+) 014 +0 +0
Zména stavu krétkodobého finandntho majetku nespadajiciho
do pensinich prostiedki a ekvivalentd 015 +0 +0
Cisty penszni tok z provazni Zinnostl pred zdansnim (A%+ A.2) ans| 016 -55 492 +138 157
P ——— -
| m :t:(-) troky s vjimkou Grokd zahrnovanych do ecangni diouhodobého o7 4397 -4 291
PHjaté Graky (s vijimkou investignich spal, a fonda) (+) 018 +12 281 +11 697
| Zaplacend daff z pifjmi & za domérky dans
| 22 minula obdabf (-) o19 -11 728 +11 868
PRijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 +247 026 +331 912
Cisty pangini tok 2 provoznl Ginnost (A*+ A2.+ Ad.+ AB.+ A7) A ASsAdsABeA7 | 022 +187 690 +489 343
_ Pendni toky z investiini Sinnosti
Vidaje spojené s nabiytim staljch aktiv 023 -67 454 -22 802
PHimy z prodeje stéljch aktiv 024 +2 126 +2 271
L I
 PUiSky a dvéry sptzngnym osobam 025 -676 704 +44 120




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH Eislo SkuteEnast v G&atnim obdabi
(CASH-FLOW) Fadku p—— —
sty penazni tok vztahujic se k investiZni Sinnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) B4 BoL B 026 -742 032 +23 589
Pondinf toky z finanEnich Sinnosti
Dopady zmén diouhodobjch zavazk(, popf. takovyeh kratkodobych 2avazka, kieré spadaji do oblasti &
Anandni cinnosti (napF. nékteré provozni Gvéry) na pendZni prosiedky a ekvivalenty +493 260 -427 088
Dopady zmén viastniho kapitalu na penéni prostfedky a na pen&zni ekvivalerty Go1.-coe| 028
Zvyseni penénich prostiedkd a pendZnich ekvivalentll z titulu zvgSenl zakladniho kapitalu, emistniho 029
razia, av. rezervnich fondd vetng sloZenych zdloh na toto zvydent {+)
Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole@afkim (-) 030
Dal%f vklady pené2nich prostfedki spoletnfki a akeionafd 031
Uhrada ztréty spoleéniky (+} 032
| Piimé platby na vrub fondd (-} 033
1| Vyplacené dividendy nebo podily na zlsku véetné zaplacené srazkové dané vztahujicl se k témto 04
nérokiim a v&etné finanénfho vypoFadani se spoletniky v. 0. 5. a komplementéfi u k. 8. (-) T
Gisty pennl tok vztahujici se k finannl ginnosti {(C.1.+ C.2.) CALT2, 035 +493 260 -427 088
Cisté zvySeni, resp. snizeni pan&Znich prostfedkd (A™*+ B**+ C***) iy BEs [ 036 -61 082 +85 844
Stav penéznich prostfedki a pan&Znich ekvivalertii na konci obdobi {P+F) Pl 937 +177 417 +238 499

i:mr jednotky:
“mét pocnikany:

lavenodne:  1.3.2017

Podpisovy zéznarn fyzické usoby, kterd je Uethi jednotkou nebe statutérniho orgdnu OZetni jednotky, poznamka

e Evopata spotnond




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Haviitkova 1030/1
16 2|\7|9|2|7 8|2 2

Obehodni firma naebo jing ndzev (iGatni jednoticy

K 31.12.2016 FINEPHOLDING
+SE
odg 1. 1.2016 po: 371. 122016 | 7
| Sidlo nebo bydisté usetnl jednotiy
v tisicich K& amisto podnikani, 3Hi se od bydlists

Praha 1
eoee
otisk podacfho razftka
N
PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KAPITALU Eislo ikt bk

L Fadku sledovaném I minulém
i A Zélkiadni kaplis! zapsany v obchodnim rejskila (itiy 411, 491)
| Pozstetnt zustatex ety 411, 491 o0 +4 064 607 +4 064 607
- | Zvygeni 002
[ Snizeni 003

Koneény zistatek 004 +4 064 607 +4 064 607
1 B. Zdkiadn{ kaplid! nozapsany {iof 419)

Poateéni stav Gitat 418 005

Zuyseni 006

SnlZeni 007

Konenyg 20statek 008

C. Zdidadni kapligl A. +/- B. se zohledndnim itu (-)252

Potatetn! zlistatek A. +/- B. A B 009 +4 064 607 +4 064 607

PoZétatnl 2(istatek viastnich akeif a viastnich obchodnich podili {-252) 010

Zvy3enl stavu aétu (-252) 011
* | SniZeni stavu it (-252) 012
| Koneiny 2istatek Gttu {-252) 013

Konegny zistatek A. +/- B. se zohlednénim Uktu (1252 4GB 014 +4 064 607 +4 064 607

D. A¥o (dtet 412}

. Potdtedni zistatek Gikat 412 015

Zvysenl 016

Snizen! 017

Koneény ziistatek 018

E.:Kapltsiovs foncy (ttet 413)

Potdtetni ziistatek et 413 019 +250 000 +250 000
L Zvy$eni 020

SniZeni a21
| Konetng ziistatek 022 +250 000 +250 000

E. Razdily z precenznf nezahmuils do vysiediu hospodateni (lily 414, 416, 417 a 418)

| Pogatetn zistatek licty 414, 416, 417 a 418 023 +4 845 +10 975
: Zvysenl 024

Snizen! 025 +52 +6 130

Kanedny zistatek 026 +4 793 +4 845
g G. Rezenmi fondy ((¥:et 421, 422)
| Podatelnl zistatek ity 421, 422 027 +12 070 +12 070

ZvjSeni 028
: Snizeni 029

Kanetny zistatek 030 +12 070 +12 070

H. Ostainf fondy ze zisku (et 423, 427)

Potatedni 20statek 031

Zvikoni e 032
' | Snizeni 033
:_l Koneény zustatelc 034




PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KAPITALU flslo i s i
radku sledovaném | minulém
1. Zisk (tetnich obdobf ((Zet 428 + X sialok na sirand D @i 431)
[ pozstst! zistatek Gicty 425, 431 035 -9 336
Zvjeni 036
SniZeni 037 -9 336
: Koneény zlstatek 038 +0
] J. Zirdta @ieinich obdobf (et 429 + 2lstatek na strané MD &iu 431}
| potatetni zistatek aéty 420, 431 039 -524 945 =524 945
2Zvysen 040 -9 140
| Snizeni 041
| kansng zistatek 042 -534 085 -524 945
K. Jing vysladek minulych obdobi (et 426)
| Potatednl zistatek {itet 426 = +0
| 2vpten 044 +196
| snizeni = 1196
Kone&ny zlstatek 046 +0
Il L Zisk / zirdta za GZeind obdobi po zdanénf
PoXatetni zistatek 047
| Zvygen 048 +83 710 -9 336
SniZeni 049
Konetny ziistatek 50 +83 710 -9 336
M. Zdlohy na podi na zisku ((iEet 432)
Potétecni zistatek Gltat 432 0561
2ZvyEeni 052
SniZeni 053
Koneény zistatek 854
Viastni kapitsi cefiem
Focaiscrifatsials CA.+C2 +DI+EL e FivGlr Hlxbl ol K1 L« M1, 055 +3 797 241 +3 812 707
Zvjtent A2.+B2sC34D2 +E2 +F2 +G2 4 HE 412, + 42 + K3, + L2 « M2, 056 +74 766 -9 336
S A3 +B3+C4 4+D3. +E3+F3.+G3 +HI »13.+J3+ K3 413, + K3, o -9 088 +6 130
. | Konenj zistatek T 058 +3 881 095 +3 797 241
iveno dne: 1.3.2077 Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je O&etnl jednotkou nebo statutarniho orgénu GEetni jednotky, poznamka
P, oo

'ﬂ'ﬂél podnikanm:




Ptiloha k Fadné 1icetni zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovana)

PRILOHA K RADNE UCETNi ZAVERCE K 31.12.2016

Nazev spolecnosti:FINEP HOLDING, SE
Sidlo:Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma:Evropska spolecnost

1€:27927822
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Piloha k adné Gcetni zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovand)

1.0BECNE UDAJE

1.1.ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

FINEP HOLDING, SE (dale jen ,spolefnost”) byla zalozena zakladatelskou smlouvou jako
evropska spoleénost dne 18. Lervna 2007 a vznikla zapsénim do obchodniho rejstfiku (dale
jen OR) Méstského soudu v Praze dne 16.¢ervence 2007.

Spole&nost FINEP HOLDING, SE mé zakladni kapitél ve vySi 4 064 606 758,51 K&, coZ odpovida
gastce 143 498 915,04 EUR. Dne 5.5.2010 bylo v obchodnim rejstfiku zapsano snizeni
hodnoty zékladniho kapitalu o 502 367 128,69 KE& (17 735 820,96 EUR) z éstky 4 566 973
897,20 K& (161 234 736 EUR).

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice neZ 20 % na zékladnim kapitdlu spole¢nosti a vySe
jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionaf % podil na zdkladnim kapitalu
FH INVESTSE 30,38

Pfedméty Cinnosti jsou:

evyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
eprondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

ssprava vlastnich majetkovych ucasti v jinych pravnickych osobach

V roce 2015 zménila spoleénost sidlo z piivodniho Praha 1, Vaclavské namésti 846/1, PSC
11000 na Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Zména byla v OR zapsana
1.12.2015.

1.2 Pfedstavenstvo a dozoréi rada
predseda pfedstavenstva:  Ing. MICHAL KOCIAN

¢len predstavenstva: Ing. TOMAS ZANEK

tlen predstavenstva: Ing. PAVEL REJCHRT

¢len pFedstavenstva: Ing. VLADIMIR SCHWARZ
tlen predstavenstva: Ing. TOMAS PARDUBICKY
€len dozortéi rady: Ing. HANA LANDOVA

FINEP HOLDING, SE 2



Priloha k Fadné Gifetni zavérce k 31.12 2016 {nekonsolidovana)

2.UEETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o uletnictvi, vyhldSkou €.500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjlich pfedpisd a dalsimi
normami upravujicimi danou problematiku.

Otetnictvi respektuje obecné dcetni zésady, pfedeviim zadsadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami, zasadu G¢tovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a pfedpoklad o schopnosti G¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

2.1.zplsoby ocenéni, odepisovani a tvorby opravnych polozek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba poufZitelnosti je delsi neZ
jeden rok a jehoZ ocenéni je vy38i neZ 40 tis. KE v jednotlivém pfipadé. Nakoupeny
diouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi
ne? jeden rok a jehoZ ocenéni je vy33i neZ 60 tis KE v jednotlivém pFipadé.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou o opravky.

Uéetni odpisy
Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou shodné s dafiovymi.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem evidovanym v aktivech spolecnosti jsou Uvéry a zépijcky
s dobou splatnosti del3i nez jeden rok a majetkové ucasti.

Cenné papiry a majetkové G&asti se pfi ndkupu ocefiuji pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci
ceny cenného papiru a podilu jsou pfimé ndklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a
provize makléfiim, poradcim a burzam.

Podily ve spole¢nostech, jejichZ finanZni toky a provozni procesy muie spolecnost Fidit s
cilem ziskat p¥inasy z jejich €innosti jsou klasifikovany jako Podily v ovldadanych a Fizenych
osobdch.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finan&ni toky a provozni procesy miiZe spolecnost vyznamné
ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich &innosti jsou klasifikovany jako Podily v uéetnich
jednotkach pod podstatnym vlivem.

K datu uéetni zavérky jsou majetkové Géasti, ostatni realizovatelné majetkové CP a ostatni
realizovatelné podily ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky. Zména
ocenéni majetkové Gcasti vcizi méné je zachycena prostfednictvim ocefiovacich rozdilil
z pfecenéni majetku a zavazki ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

Opravné polozky k majetkovym G&astem byly vytvofeny na zékladé odhadu realizovatelné
hodnoty majetkovych G&asti.

Kratkodoby finanéni majetek

Mimo penéinich prostiedkli (v hotovosti a na bankovnich uétech) spole¢nost v Géetnim
obdobi neméia kritkodoby finanéni majetek.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
Porizeni a vedlejsi pofizovacl naklady.

FINEP HOLDING, SE 3



Pifloha k FAdné ucetn{ zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovand)
O hmotném majetku, jehoZ doba pouzZitelnosti je delsi neZ 1 rok a jehoZ pofizovaci cena je
niz&i nebo maximalné 40 tis. K¢, je ictovano jako o zdsobach (jednorazové pfimo do nakladi
v roce pofizeni).
Spoleénost ke dni GZetni zavérky neméla zasoby.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ecefiovdny jmenovitou hodnotou.

Opravné poloZky k pohledivkam jsou tvofeny dle individudlni analyzy jednotlivych
pohledévek, zejména s dirazem na ekonomickou situaci dluZnika.

Zéavazky z obchodnich vztahi
Zavazky z obchodnich vztahi jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry a zépljcky

Uvéry a zapajcky jsou zadétovany ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodoby uvér (zdpujcku) se povaiuje i ¢ast dlouhodobych Gvérd, kters je splatna do
jednoho roku od data tcetni zavérky.

Uroky z Gvéri a zapijéek jsou asové rozlidovény a Gétovany do vysledku hospodafeni za
iéetni obdobi.

U nékterych smluvnich vztah( jsou troky pripisovany k jistiné.

Prepocet udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Uéetni operace v cizich m&nach provadéné béhem roku jsou uctovany kurzem Ceské nérodni
banky ke dni uskutecnéni ucetniho pripadu.

Finanéni majetek, kratkodobé pohledavky a zavazky v cizi méné jsou k datu uéetni zavérky
prepocteny dle platného kurzu vyhlaseného ¢eskou narodni bankou k tomuto datu a zjisténé
kurzové rozdily jsou protGctovany ve prospéch financnich vynost nebo na vrub finanénich
nakladi béiného obdobi.

Podily a cenné papiry v cizi méné jsou k datu Gcetni zévérky prepoéteny dle platného kurzu
vyhlddeného Ceskou narodni bankou ktomuto datu a zjiténé kurzové rozdily jsou
prouctovany k hodnoté podilu nebo cenného papiru souvztainé s Gétem oceiovacich rozdilG
z pfecenéni majetku a zévazk(.

Financni leasing

Prvni mimofadna spldtka nagjemného (akontace) je zauétovana na uctu Easového rozlideni
381 — Naklady pfistich obdobi a do naklad(i béZného Géetniho obdobi se rozpouiti pomérna
€ast, ktera na toto obdobi pfipada. Daldi rovnomérné splatky ndjemného jsou uctovany
pfimo na G&et naklad( 518 — Ostatni sluzby.

OdloZena daf

Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.
Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pi vypottu bude pouiZita sazba dané z pfijmu
platnd v obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény. Rozvahovy
pfistup znamenad, ¥e zavazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdilu, jimiZ jsou rozdily mezi
dafiovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv, popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze.
Dafiovou zikladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv
uplatnitelna v budoucnosti pro dafiové iéely. Uetni hodnota odlofené dariové pohledavky
je ke kaidému rozvahovému dni posuzovdna a snifema v rozsahu, v jakém jif neni
Pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno
tuto pohledavku nebo jeji &st uplatnit.

FINEP HOLDING, SE 4




Pifloha k fadné ucetni zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovana)
OdloZena dari je zalctovana do vysledovky s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k poloZkdm
G&tovanym piimo do vlastniho kapitdlu a je také zahrnuta do vlastniho kapitalu. OdloZené
dariové pohledavky a zavazky jsou vzadjemné zapocitany a v rozvaze vykdzany v celkové netto
hodnoté, s vyjimkou pfipadu, kdy nelze nékteré dil¢i dafiové pohledavky zapoéitavat proti
dil&im dafiovym zavazkdam.

Dotace na investitni a provozni ticely
Spoleénost v icetnim obdobi ne€erpala Zadné dotace.

Vypujéni ndklady
Veikeré vypljcni ndklady jsou zatctovény do vystedovky v ebdobi, v némi vznikaj.

——

FINEP HOLDING, SE .
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Pfiloha k F4dné acetni zavérce k 31.12 2016

(nekonsolidovana)

3.DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A K VYKAZU 2ISKU A ZTRAT

3.1.Dlouhodoby majetek

Dliouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena

{lidaje v tis. KE)

Stavk3L12.14  prrgoty  Obytky  St2VK311235  prcene  Obytky  Stavk31.12.16
Software 4076 0 0 4076 3545 0 7621
ZFizovaci vydaje 180 1] 180 0 0 1] o
Jiny dl.nehm.maj. 908 0 0 908 0 0 808
Celkem 5164 [H 180 4984 3545 0 7 529
Opravky
(Gdaje v tis. KE)
N . Stavk 31.12.16
Stavk31.12.14 Pﬁl’l:lstkv Ubvtkv Stav k 31.12.15 PFfrl:lstky Ubvtky
Software -3 987 -89 0 -4 076 -369 0 4 445
Zfizovaci vydaje -180 (V] -180 0 0 0 0
Jiny dl.nehm.maj. -301 -151 0 -452 -152 0 604
Celkem -4 463 -240 =180 -4 528 521 0 5049
Zustatkova hodnota
{iudaje v tis. K&)
Stavk 31.12,14 Stavk 21.12.15 Stavk 31.12.16
Software 89 0 - 3176
Ziizovacl vydaje 4} 0 0
Jiny di_.nehm.maj. 607 456 304
Celkem 696 456 3408
Dlouhodoby hmotny majetek
Poftizovaci cena
(Gdaje v tis. K&)
Stav k 31.12.14 P‘r'irflstky I'betky Stav k 31.12.15 P'il'rﬁstk_y lflbytky Stav k 31.12.16
Samost. movité véci 1200 109 0 1309 2191 0 3500
Celkem 1200 109 0 1309 2191 0 3 500
Opravky
{Gdaje v tis. K&)
Stavk31.12.14 PFirl’.’lstky l"bytkv Stavk 31.12.15 PFirl'.lstky ﬂbvtkv Stav k 31.12.16
Samost. movité véci -732 -276 0 -1 008 -500 0 -1508
Celkem -732 -276 0 -1008 -500 0 -1508

Zhstatkovd hodnota

Stav k31.12.14 Stav k 31.12.15

Stav k 31.12.16

Samost. movité vici

468 301

1952

Celkem

468 301

1992

(ddaje v tis. K&)

FINEP HOLDING, SE
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Pfiloha k Fadné Gcetni zdvérce k 31.12 2016 (nekonsolidovana)

Uvéry a zapOjeky poskytnuté

(idaje v tis. KE)

Hodnota k
Ve skuping 301(.11(23.t fS H;lc.l:;.tfﬁk Z t::o;ﬂ:ﬁno z —to:g ; F;:;tm'
celkemn celkem

ATS plus a.s 2882 3830 164 3 666
B+3 REAL a.s. 40 237 40 905 0 40 905
Bytoveé druzstve CITY BYTOVAI 32 307 16 057 16 057 0
Bytové druistvo PARK VI 34038 0 0 0
Bytové druZstvo PARK VIII 50731 34178 34 148 30
Bytové druistvo PARK XI 0 43 653 0 43 653
CALEPO Media s.r.o. 0 1000 0 1000
Cocktail Media s.r.o. 3517 31550 3550 28 000
i Coolinary Gastro Group a.s. 0 2180 907 1273
L Estufas SE 3509 0 0 o
] Euro Park Praha BETA a.s. 5056 5102 0 5102
EYSCHA a.s. 0 34 080 0 34 080
FINBA a.s. 14946 139 964 0 139 964
FINEP BARRANDOV bytova k.s. 0 110 000 0 110 000
FiNEP Barrandov Zapad k.s. 150 762 0 0 0
FINEP Garantni, a.s. 274 277 0 277
FINEP Hostivaf a.s. 112 443 51081 1625 49 455
FINEP Chuchle a.s. 19 863 20051 0 20051
FINEP Innovation a.s. 0 6 600 0 6 600
FINEP Int a.s. 4728 4773 0 4773
FINEP Jégeho alej a.s. 0 2028 0 2028
FINEP Modfany a.s. 9559 35 000 0 35000
FINEP Premtiére, s.r.o. 6653 17928 0 17528
FINEP Prosek bytova 10 k.s. 34570 51144 0 51144
L' FINEP PROSEK bytova 2, k.s. 25082 0 0 0
FINEP PROSEK bytova 5 k.s. 57 950 58 503 58 503 o
FINEP Prosek bytovd k.s. 62621 36248 36 248 a
FINEP Prosek k.s. 83739 90 251 1691 88 560
FINEP VysoCany a.s. 19422 167 0 167
FINEP Zlichov a.s. 8000 11186 8100 3086
Home institute s.r.o. 0 504 0 504
INGRAS a.s, 0 18000 0 18 000
Invenit a.s. 199 1457 0 1457
KALOS, spol. s r.0. 2126 2126 210 1916
Mudarro Invest, a.s. 17 012 17171 0 17 271
MYSiMPHONIE a.s. 0 2250 100 350
NATURE CITY a.s. 28461 25000 0 25000
OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s. 32387 35068 0 35068
Office Center Stoddilky a.s. 34 344 94 003 0 94 003
Office Center Stodllky SIGMA a.s. 34 564 34 895 0 34 895
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Piiloha k ¥4dné dcetni zdvérce k 31.12 2016 (nekonsolidovana)
Olivia a.s. 90 22 826 91 22735
Pensum, a.s. 50051 69 678 624 69 054
PRAGUE DEVELOPMENT SICAYV PLC 30 20006 0 20006
PROBYDLENI a.s. 1000 21000 ¢ 21000
PROBYDLEN( INTERIERY s.r.0. 0 17 269 0 17 269
Prosek 2, 5.r.0. 0 12 717 0 12 717
Real 2 a.s. 20567 20741 0 20741
Stoddtky JHH a.s. 46 221 2 0 2
Tenuis a.s. 17 267 35516 14611 20905
VAlvae Real a.s. 42 770 59710 0 59 710
WaAsia, a.s. 0 154 750 0 154 750
WELHAM a.s. 3500 16 500 ¥ 16 500
CELKEM 1113479 1528922 178 429 1350494

{udaje v tis. KE)
Hodnota k Hodnota k
Mimo skupinu 31.12.15 31.12.16 t:zc’lsrpc:zzm z t°:: SsFl"eatt""
celkem celkem
Dobra rodina o.p.s. 1750 1750 1750 0
FHSI Sar.l. 30363 0 0 0
FINEP Letfiany a.s. 4] 4] 0 0
FINEP Osadni, s.1.0. 5691 7 %46 0 7 546
FLams, a.5. 1647 1701 35 1666
G.L.C.HOLDINGS o.s. 0 0 0 0
Gastro Stodflky s.r.o. 0 0 0 0
IKH KHAADIN TSUVAA 20 660 21923 21923 0
Innex CZ,5.r.0. 0 1511 1511 0
J-A Slovensko s.r.o. 0 o 0 0
Jifi Vajner 201 2024 2024 0
JUDr. isabela Pata 50 0 0 0
Kuchat & Thein s.r.0. 0 o 0 v}
MST Investment N.V. 0 0 0 0
Nadace tata a mama 250 o 0 0
Office Center Stoddlky ETA a.s. 0 0 0 0
Office Center Stoddlky GAMA a.s. 0 0 0 0
Office Center Stodtilky LAMBDA a.s. 0 0 0 0
PRVNI KONTAKT s.r.0. 9740 9833 9833 (¢]
PULNIATAR s.r.0. 0 0 0 0
Raccheta, s.r.o. 2 387 2467 2467 0
CELKEM 72738 48 754 39543 9211
FINEP HOLDING, SE 11



Pffloha k F4dné Uletni zavérce k 31.12 2016

(nekonsolidovana)

(Gdaje v tis. KE)

Hodnota k Hodnota k ztoho splatno  z toho splat
. 3112:14 31.12.15 P splatno
Ve skuping do 1 roku do 5 let
celkem celkem
Euro Park Praha, a.s. 0 8 8 0
FINEP SK a.s. 41929 2832 2832 0
N.J.B. REAL a.s. 0 22036 0 22 036
Office Center Stoddlky BETA a.s. v likv. 302 0 0 0
Tenuis a.s. 414 418 418 0
WAsia a.s. 0 2336 2336 0
Ve skupiné celkem 42 645 27630 5594 22036
Akciond¥ské dvéry a phjcky 408772 412 181 412181 o
Mimo skupinu - nebankovni 22217 18 589 33 18 556
Celkem. 473 634 458 400 417 808. 40592
Hodnota k Hodnotak  ztoho splatno 7 toho splatno
Ve skupiné 31.12.15 31.12.16 do 1 roku do 5 let
celkem celkem
Euro Park Praha, a.s. 7 7 7 0
FINEP SK a.s. 2 832 0 0 0
N.I.B. REAL a.s. 22 036 2253 2253 0
Jégeho Residential s.r.o. 0 91 524 0 91 524
Stoddlky JTH a.s. 0 23 448 23 448 0
Tenuis a.s. 418 422 0 422
WAsiaas. 2336 0 0 0
Ve skuping celkem 27 630 117 655 25709 91 946
Akciondfské tvéry a pijcky 412 181 426 165 277 425 888
Mimeo skupinu - nebankovni 18589 18 766 18 766 0
Celkem 458 400 562 586 44 752 517 834
Majetek najaty formou financniho leasingu
(udaje v tis. K&, bez DPH)
Popis predmé&tu/skupiny Skutetné  Skutetn&  Skutefng&  Skutefné
predméti Doba Celkovd uhrazené uhrazené uhrazené uhrazené  Splatnov
Datum trvaniv hodnota splatky splétky splatky splatky daldich
zahdjeni mésicich leasingu 2011-2013 2014 2015 2016 letech
Automobil BMW 335i 08/2011 60 1667 940 281 281 165
Automobil NISSAN GTR 05/2011 60 2458 1502 409 409 138
Automobil MERCEDES 02/2012 60 2088 1163 300 300 300 26
Automobil MERCEDES 06/2012 54 2027 1086 322 322 296
Automobil AUD! A8 11/2012 60 2670 1094 411 411 411 343
Automobil AUDI A6 09/2012 60 1380 609 210 210 210 141
Celkem 12 290 6394 1933 1933 1520 510

FINEP HOLDING, SE
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Pifloha k Fadné tcetni zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovand)

Majetek najaty formou operativniho leasingu

Ndklady spole¢nosti z titulu ndjemnich smluv v roce 2016 Cinily 504 tis K€ (2015: 1 141 tis K¢,
2014: 732 tis K&, v roce 2013 — 777 tis K¢), z cehoZ ndjemné dle platnych smluv o prondjmu
vozidel €inilo O tis K& {v roce 2015: 0 K&, 2014: 0 tis K& v roce 2013: 0 tis KE) a ndjemné
nemovitosti v roce 2016 €inilo 504 tis. K¢ {2015: 1 141 tis K&, 2014: 732 tis K&, v roce 2013:
777 tis K&).

3.2.Krétkodoby financni majetek
(Udaje v tis. KE)

Stav k 31.12.14 Stav k 31.12.15 Stav k 31.12.16

Pokladna 202 605 209
B&iné Uty 76 450 186 864 176171
Terminované vklady 76 003 51030 1038
Kratkodoby finanini majetek celkem 152 655 238 499 177 417

3.3.Kratkodobé pohledavky

Vékova struktura pohleddvek z obchodnich vztahi

Celkova vyie pohleddvek z obchodnich vztahd inila k zavérkovému dni celkem 22 807 tis K¢
(v roce 2015: 1 664 tis K&, 2014: 6 817 tis K&, 2013: 1 695 tis KE), z toho pohledavky do
splatnosti 22 658 tis. K¢ (v roce 2015: 1 600 tis K¢, 2014: 6 750 tis K¢, 2013: 1 374 tis KE),
pohledédvky 0-90 dni po splatnosti 85 tis. K& (v roce 2015: 64 tis K¢, 2014: 42 tis K¢, 2013: 296
tis K€), pohleddvky 91-180 dni po splatnosti 18 tis. KE (v roce 2015: 0 tis K&, 2014: 0 tis K¢,
2013: 0 tis K&), pohleddvky 181-360 dni po splatnostid6 tis. K& {v roce 2015: 0 tis K¢, 2014: 25
tis K€, 2013: 25 tis K&) a pohledavky vice jak 360 dni po splatnosti O tis K& (v roce 2015: O tis.
K&, 2014: 0 tis K&, 2013: 0 tis K&).

Pohledéavky k podnikiim ve skupiné

{udaje v tis. K&)

Z aobch.vztahi Zalohy Nz;egg:;s:é Ostatni Calkem

2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016
FINEP CZ a.s. 775 859 173 943 59
F.R.C. 2.5. 5651 5651 5651 5651
FINEP 5K a.s. 62 67 23933 62 24 000
FINEP FS a.s. 202 202 0
Bytové druistve CITY BYTOVA 3 3 3 3
Bytavé druzstvo CITY BYTOV Al 0
Office Center Stodiilky ETA a.s. 495 495 0
Office Center Steddlky a.s. 5093 5093 0
Bytové druistvo PARK VIIi 21091 21 091
FINEP PROSEK bytovd 5 k.s. 60 36 60 36
Jégeho Residential s.r.o. 8318 10592 8318 10 592
FINEP Jégeho alej a.s. 16 215 14050 16 215 14 050
FINEP PROSEK bytava 2 k.s. 60 30 60 30
Office Center Stodilky a.s. 5093 5093
N.J.B. REAL a.s. 280 546 280 546

FINEP HOLDING, SE 13



Priloha k Fadné Gcéetni zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovana)

ERDEX a.s. 26 624 726 624
FINEP Chuchle a.s. 4 4 0
MAXIMA REALITY s.r.o. 2 51 2 51
Stoddlky JIH a.s. 45 a5
WELHAM a.s. 2 2
MYSIMPHONIE a.s. 2 2 o
Tenuis a.s. 16145 46629 16145 46 629
PROBYDLENI a.s. 26 26
PROBYDLENI FINANCENI SLUZBY 30

a.s. 30
PROBYDLEN{ INTERIERY s.r.0. 24 24
FINEP Barrandov Zépad k.s. 360 360
Prosek 2 s.r.o. 19 19
Pensum a.s. 85 85
FINEP Prosek bytova 10 k.s. 61 61
Coolinary Gastro Group a.s. 20 20
Celkem 1662 22806 176 3 30464 8139 16145 51722 53540 155927

3.4.Vlastni kapital

Zmény viastniho kapitalu

Uéetni ztrata spolecnosti za rok 2015 ve vySi 9 335599,92 K& byla pfevedena na udet
neuhrazenych ztrat minulych let.

Po datu sestaveni Uletni zavérky za rok 2015 bylo dodatecné opraveno daiiové pfiznéni k
dani z piijma pravnickych osob 2015. Dafiova povinnost byla snizena o 195 700 K¢, ¢imz
doslo ke korekci vysledku hospodareni po zdanéni. K 30.6.2016 byla ¢astka - 195 700 K¢
prouctovana na vrub Gctu 429 Neuhrazené ztraty minulych let a ve prospéch Gétu 341 Dari z
piijmu.

Zisk roku 2014 ve vysi 48 430 227,75 K¢ byl pouzit na Ghradu ztrat minulych let.

V obchodnim rejstiiku bylo dne 5.5.2010 zapsano snizeni zakladniho kapitalu Spolecnosti z
Castky 4 566 973 897,20 K¢, coi odpovida ¢astce 161 234 736 EUR, o ¢astku 502 367 128,69
K&, coZ odpovida &astce 17 735 820,96 EUR. Po sniZeni zakladniho kapitdlu ¢ini zdkladni
kapital Spotenosti 4 064 606 768,51 K¢, coZ odpovida Eastce 143 498 915,04 EUR.

3.5.Kratkodobé zavazky

Vékova struktura kratkodobych zavazkl z obchodnich vztahd

Celkova vySe zavazkil z ohchodnich vztahi inila k zavérkovému dni 2 926 tis. KC (v roce2015:.

698 tis. K& 2014: 136 tis KC), z toho zavazky do splatnosti 1 726 tis. KE (v roce: 695 tis K¢;
2014: 136 tis KE&), zavazky 0-90 dni po splatnosti 1 191 tis. K¢ (v roce 2015: 3 tis K&; 2014: 0 tis

FINEP HOLDING, SE 14



Pr{loha k fadné tfetni zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovana)

KE), a zavazky vice jak 1 rok po splatnosti 0 tis K& {v roce 2015: 0 tis K&, v roce 2014: O tis K&).

Kratkodobé zavazky z titulu pofizeni diouhodobého finanéniho majetku

(tidaje v tis. K&)

Zavazek Zavazek
Ve skupiné k31.12.15 k31.12.16
Tenuis a.s.. —nespl. vklad mimo ZK 9750
FINEP Int a.s — nespl. vklad mimo ZK 800
Valvae Real a.s. — nespl. vklad mimo ZK 500
Jégeho Residential s.r.0. 3685 3 685
Ve skuping cetkem 3685 14735
Akcionafi 18729 12429
Qstatni subjekty 2727 1116
Celkem 25141 28 280

. Kratkodobé zavazky z titulu ndkupu pohledéavek
Q'T’ Celkova vySe zavazki v akcionariim ztitulu nikupu pohleddvek od akcionaf( finila
k zavérkovému dni 42 998 tis. K& (v roce 2015: 86 998 tis K¢, 2014: 86 998 tis K¢).

FINEP HOLDING, SE 15.
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Priloha k #4dné dcetni zavérce k 31.12 2016 (nekonsolidovana)

Naklady realizované se spfiznénymi spoleénostmi
(idaje v tis. K&)

T Material a sluiby Oroky Celkem
2015 2016 2015 2016 2015 2016
Bytové druistvo CITY BYTOVA 3 0 0 3 1
ERDEX a.s. 0 0 ¢] 50 0 50
FINEP CZ a.s. 868 52 0 0 868 52
FINEP Harfa k. 5. 0 0 0 44 0 44
FINEP Modfany a.s. o] o 0 179 0 179
FINEP PROSEK hytova 5 k.s. 0 ¢ 0 45 0 45
FINEP 5K a.s. 0 0 329 15 329 15
Jégeho Residential s.r.o. 0 0 0 102 o 102
f‘i N.J.B. REAL a.s. 0] ] 36 202 36 202
Pensum a.s. 42 711 0 o 42 711
Pensurn, a.s. 17 0 0 0 17 0
Stodlilky JIH a.s. o 0 0 48 0 48
Tenuis a.s. ) 0 4 4 4 4
WAsia a.s. 0 o 159 0 159 0
WELHAM a.s. 0 1255 0 0 0 1255
Cetkem 929 2020 528 696 1457 2716

3.7.Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy

Osobni naklady a po¢et zaméstnancii

Ke dni ugetni zavérky méia spole¢nost 5 zaméstnancl. Celkové osobni naklady v uéetnim

obdobi Cinily 17 901 tis. K& {v roce 2015: 17 254 tis K,2014: 16 383 tis K¢, 2013 — 21 378 tis
v K¢), z tehoZ mzdové naklady byly 8 642 tis. K¢ (v roce 2015: 8 089 tis K&, 2014: 7 335 tis K¢,

2013: 11 908 tis K&).

FINEP HOLDING, SE 19
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Priloha k Fadné dcetnf zadvérce k 31.12 2016 (nekonsolidované)

4. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po dni aCetni zévérky byla vlednu 2017 nakoupena 100%ni majetkova (&ast v akciové

spolecnosti U Piloth a.s.”. Jinak nedolo k Zddné vyznamné udalosti, kterd by méla vliv na
interpretaci informaci z vyro¢ni zpravy i Gcetni zavérky.

V Praze dne 2. 5. 2017

Podpis statutarniho organu:

Jméno: Ing. Michal Kocjan Iméno: Ing. Tomds Pardubicky
Funkce: pfedseda pfedstavenstva Funkce: lep pfedstavenstva

FINEP HOLDING, SE 20






