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1. Informace o v¥voji vikonnosti

Skupina FINEP HOLDING, SE (déle jen ,Skupina“) se zabyv4 pfedevsim developerskou ¢innostf,
hlavnim cflem je upevnéni pozice Skupiny na nemovitostnim trhu v Ceské republice. Skupina za rok
kondici 31. prosince 2017 vykézala tidetni zisk ve v§3i 717 milioné K¢. Dalsi informace o vyvoji vykonnosti,
¢innosti a stavajicim hospoda¥ském postaveni jsou uvedeny v piiloZené konsolidované niéetni zavérce
Skupiny za rok konéici 31. prosince 2017.

2. Informace o vyvoji éinnosti
Hlavnim pfedmétem &innosti Skupiny je development, pfi¢emZ nejvétsi ¢ast portfolia projektil tvoii

rezidentni projekty, které jsou situovany v hlavnich méstech Ceské republiky a Slovenska, v Praze
a v Bratislavé.

Dals &4st portfolia developerskych projektii skupiny je tvofena administrativnimi projekty,

pfitem? jak v rezidenénich, tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dal$i plochy urc¢ené
pro komeréni vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody apod.), tzv. retail. Skupina je v soucasné dobé
prednim developerem v Ceské republice. V roce 2017 Skupina Gspésné rozvijela svou strategii rozvoje
zejména v oblasti rezidenéniho bydleni.

V priibéhu roku 2017 Skupina zahdjila prodej novych etap v lokalitach stavajicich rezidenénich projekti
v oblastech Prahy Prosek, Stodilky a Stérboholy.

V oblasti developmentu kancela¥skych budov doslo po¢atkem roku 2017 k zavrSeni prodeje nové
vybudované administrativni budovy a to formou prodeje deefiné spole¢nosti.

V roce 2017 Skupina déle @isp&$né rozvijela nabidku komplexnich komplementérnich sluzeb

pro své klienty v oblasti zprostfedkovéni divérovych produktéi na financovani nikupu nemovitosti
pro zdkazniky FINEP, nabidku zprostfedkovani ostatnich finan¢nich produkti a zabezpeceni prodeje
& pronajmu (realitni &innost) nemovitosti ve vlastnictvi zdjemct o koupi nové nemovitosti z portfolia
skupiny FINEP. To vie prostiednictvim specializovanych dcefinych spoleénosti jako jsou Probydleni
finanéni sluzby a.s. a MAXIMA REALITY s.r.0., kterd jednou z nejvétsich spole¢nosti operujicich

na praZském druhotném trhu nemovitosti.

Skupina v roce 2017 pokradovala v rozsifovéani svych aktivit do oblasti poskytovani sluZeb, v segmentu
nemovitosti zah4jila aktivni éinnost svych dcefingch spoleénosti Probydleni a.s.

a Probydleni Interiéry s.r.o., které nabizi vem klientim sluzby v oblasti nemovitosti, jako jsou sprava,
prestavba a idrzba nemovitosti, investice do nemovitosti apod. V rdmci téchto éinnosti spole¢nosti
provozuji rozsahly showroom s nabidkou vybaveni domécnosti.

Skupina i nadale v roce 2017 rozvijela obchodni aktivity v oblasti kolektivniho investovani do nemovitosti
prostiednictvim zahraniénich fondi kvalifikovangch investori a to konkrétné 3 maltskych sub-fondi
FINEP PROSEK FUND zamé&feného na rozvojovou lokalitu Prosek, FINEP HARFA FUND zaméfeného
na rozvojovou lokalitu ve Vyso¢anech a KASKADY BARRANDOV FUND zaméfeného na rozvojovou

lokalitu na Barrandové.

V roce 2017 planuje Skupina pokradovat ve stavajici ¢innosti a dlouhodobé nastavené obchodni strategii.

3. Informace o stavajicim hospodafském postaveni
I v roce 2017 si Skupina udr#uje silné a stabilni kapitdlové zdzemi a postaveni.

Skupina hospodafil za rok 2017 s tifetnim ziskem ve vy$i 717 mil. K&.



Skupina v rAmeci budouctho rozvoje provadi rozsihlou akvizi¢ni ¢innost zejména na Gzemi hl. m. Prahy
a na financovani této ¢innosti hledala nové finanéni zdroje, z tohoto diivodu byla uskute¢néna

v roce 2016 dcefinou spoleénosti Skupiny emise vefejné obchodovatelnych dluhopis,

ktera byla tispé$né vyprodana.

4. Informace o aktivitach v oblasti vizkumu a vivoje

Skupina pokragovala v podpofe v oblasti vyzkumu a v§voje svymi investiénimi aktivitami do vybranych
start-up podnikd, které diky Skuping ziskavaji pfistup k finanénim prostfedkiim potfebnym pro zahijeni
své ¢innosti. V roce 2017 se jednalo pfedev$im o spole¢nost MYSIMPHONIE, a.s.

V roce 2017 Skupina finanéné& podporovala také vyzkum v oblasti kmenovych bunék,
ktery miiZe v budoucnosti pomoci v 16¢bé mnoha osob na celé planeté. V této podpofe bude Skupina
pokradovat i v nsledujicich obdobich.

5. Informace o ostatnich oblastech

Skupina nevyvijela v priitbéhu roku 2017 Zadné specifické aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi,
mimo své aktivni p¥itomnosti v organizacich, komorach a spolcich pro ochranu Zivotniho prostfedi

a hygienickych podminek pfedevsim na izemi Prahy.

V kalend4fnim roce 2017 Skupina nezaznamenala Z4dné relevantni skute¢nosti v oblasti
pracovné-préavnich vztahd, které by vécné napliiovaly kvalifikaci tohoto pfedepsaného oddflu

vyroéni zpravy.
Skupina méla v pritbéhu roku 2017 v zahraniéi organizaéni slozku ve Slovenské republice

a jeji hospodaisky vysledek byl promitnut do 100 % vlastnéné dcefiné spole¢nosti.

Informace o cilech a metodéch ¥izeni rizik Skupiny, véetné politiky pro zajisténi rizik, jsou uvedeny
v ptiloZené konsolidované G&etni zdvérce Skupiny za rok konéici 31. prosince 2017.

Vedeni Skupiny nejsou znamy #4dné udalosti, mimo téch uvedenych v ptiloZzené konsolidované acetni
zavérce Skupiny za rok konéici 31. prosince 2017, které by nastaly po rozvahovém dni
a které by si vyZzadaly Gpravu Géetni zdvérky.

Struktura Skupiny a vzdjemnych vztahti spole¢nosti v Skupiné je zjevna z piiloZené konsolidované ucetni
zavérky za rok/2017.
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Aul
Ing. Michal Kocian Ing. Tom4a$ Pardubicky
pfedseda pfedstavenstva vykonny feditel
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Zprava nezavislého auditora
akcionaitim spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Virok auditora

Provedli jsme audit p¥iloZené konsolidované fifetni zavérky spoleénosti FINEP HOLDING, SE, se sidlem
Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, Praha 1 (,Spole¢nost®) a jejich dcefinych spole¢nosti (dohromady ,Skupina®)
sestavené na zaklad& Mezinarodnich standard Géetniho vikaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,

které se sklad4 z konsolidovaného vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2017, konsolidovanych vykazi aplného
vysledku, zmén vlastniho kapitélu a penéznich toki za rok konéici 31. prosince 2017 a piilohy této konsolidované

tidetni zavérky, ktera obsahuje podstatné Géetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru priloZena konsolidované tiéetni zavérka podéva vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni
pozice Skupiny k 31. prosinci 2017, jeji konsolidované finanéni vikonnosti a jejich konsolidovanjch penéznich
tokil za rok kondici 31. prosince 2017 v souladu s Mezinarodnimi standardy aéetniho vikaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zdaklad pro vyjrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditori

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovené témito piedpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit konsolidované Géetni zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickjm
kodexem pro auditory a t&etni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy tcetnich (IESBA) a
pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky, jsme na Skupin& nezavisli a splnili jsme i dals] etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shroméZdili, poskytuji
dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené v konsolidované
viroéni zpravé mimo konsolidovanou iéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

N4 vjrok ke konsolidované iéetni z4vérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované éetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi

a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s konsolidovanou iéetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Skuping ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech viznamnyjch ohledech vypracovény v souladu s prislu$nymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spltiuji poZadavky pravnich predpist na
formalni nale¥itosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu v§znamnosti, tj. zda p¥ipadné
nedodr¥eni uvedengch pozadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit fisudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zéklad& provedenych postupii, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou té pfedmétem zobrazeni v konsolidované tcetni
zavéree, jsou ve viech viznamnych ohledech v souladu s konsolidovanou tiéetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Skuping, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné vécné nespravnosti. V ramei uvedenych postupii jsme
v obdrZengch ostatnich informacich z4dné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozordt rady Spoleénosti za konsolidovanou tiéetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidé za sestaveni konsolidované tidetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy tiéetniho vi’kaznictvi ve znéni p¥ijatém Evropskou unii, a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Géetni zdvérky tak, aby
neobsahovala v§znamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani konsolidované t&etni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Skupina
schopna nepfetr¥ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v p¥iloze konsolidované Gi¢etni zavérky zéleZitosti
tykajici se jejtho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, I: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditord Ceské republiky pod evidenénim cislem 021.
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Akcion#¥i spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Zprava nezavislého auditora

&etni zavérky, s vjimkou piipaddi, kdy pFedstavenstvo planuje zrudeni Skupiny nebo ukonceni jeji éinnosti,
resp. kdy nema4 jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem t&etniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spole¢nosti.
Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zdvérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana tifetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy

ve viech piipadech v konsolidované tidetni zavérce odhali piipadnou existujici vjznamnou nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za v§znamné, pokud lze redlné
predpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
konsolidované téetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vi$e uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplattiovat béhem celého auditu
odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti konsolidované ti¢etni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
ditkazni informace, abychom na jejich zaklad€ mohli vyjadFit virok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
nespravnost, k ni% doslo v diisledku podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti
zpiisobené chybou, protoZe souésti podvodu mohou byt tajné dohody, fal§ovani, imyslnd opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnit¥nim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na éinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost poufitfch idetnich pravidel, pfiméfenost provedenych dcetnich odhadi a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v p¥iloze konsolidované ticetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni konsolidované ticetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromé#déné diikazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny trvat
nepretrzits. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamné nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v na$f zpravé na informace uvedené v této souvislosti v p¥loze konsolidované tcetni zdvérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany virok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Skupiny trvat
nepfetrité vychézeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost trvat nepretrzité.

o  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah konsolidované tifetni zédvérky, véetné piilohy, a déle to,
zda konsolidovana &etni zavérka zobrazuje podkladové transakee a udélosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

e Shromazdit dostateéné a vhodné diikazni informace o finanénich informacich tykajicich se spole¢nosti nebo
podnikatelskych &nnosti v rameci Skupiny, abychom mohli vyjadfit virok ke konsolidované Géetni zavérce.
Jsme odpovédni za Fizenf auditu Skupiny, za dohled nad nim a jeho provedent. Vyjadfeni vyroku ziistava nasi
vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozoré radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nac¢asovani
auditu a o viznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uéinili, véetné zji§ténych vznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému.

statutarni auditor, ev. €. 1966
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Konsolidovany vijkaz finanéni pozice

k 31. prosinci 2017

(mil. K¢) Pozn. 31. prosince 2017 31. prosince 2016
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 1344 1259
Dlouhodoby hmotny majetek 103 94
Nehmotn4 aktiva 26 27
Investice zatétované ekvivalenéni metodou 5.1 579 595
Poskytnuté pijcky 9 535 554
Zaplacené zalohy 18 48
Ostatni pohledavky 22 0
Dlouhodobi aktiva celkem 2 627 2 577
Kratkodoba aktiva

Zasoby 1 651 633
Poskytnuté pijcky 9 163 187
Obchodni a jiné pohledavky 10 1004 204
Zaplacené zilohy 83 24
Ostatni dafiové pohledavky 15 25
Pohledavky z dané z pf{jmt 6 5
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 12 1192 1514
Kratkodoba aktiva celkem 3114 2 592
Dlouhodob4 aktiva drzené za GiCelem prodeje 8 - 39
Aktiva celkem 5741 5208
(mil. K¢) Pozn. 31. prosince 2017 31. prosince 2016
VLASTNI KAPITAL

Kapitil a fondy p¥ipadajici akcionaiim Skupiny

Zakladni kapital 13 4 065 4 065
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy 13 12 12
Ocetiovaci rozdily vzniklé pii vzniku Skupiny 13 -1426 -1426
Pené’ni piispévky akcionaii mimo zakladni kapital 13 250 250
Ocetiovaci rozdily z ménového piepocétu 3 7
Nerozdélené zisky / neuhrazené ztraty 656 - 62
Kapital a fondy pripadajici na vlastniky Spole¢nosti 3 560 2 846
Nekontrolni podily -2 -1
Vlastni kapital celkem 3558 2 845
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Pijcky 14 799 1007
Jiné zavazky 15 11 7
Pfijaté zilohy 16 1 14
OdloZeny dafiovy zavazek 17 31 63
Dlouhodobé zavazky celkem 842 1091
Kratkodobé zavazky

Pijcky 14 206 427
Obchodni a jiné zavazky 15 301 362
Piijaté zalohy 16 546 405
Ostatni datiové zavazky 145 40
Zavazky k dani z pifjmu 53 38
Kratkodobé zavazky celkem 1341 1272
Zavazky celkem 2183 2 363
Vlastni kapital a zavazky celkem 5741 5208
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Konsolidované tiéetni zavérka podle IFRS
za rok kondici 31. prosince 2017

Konsolidovany vjkaz uiplného vysledku
za rok konéici 31. prosince 2017

Rok kon¢éici Rok konéici
(mil. K¢&) Pozn. 31. prosince 2017 __ 31. prosince 2016
Trzby 19 1077 1380
Ostatni vynosy 20 494 16
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z pfecenéni investic do nemovitosti 6 46 -12
Spotieba materialu a energie -25 -16
Najemné -22 -15
Zmény v zasobach hotovych vyrobkd a nedokoncené viroby 11 18 -314
Stavebni naklady - 452 -371
Mzdové naklady 21 -168 -159
Marketingové naklady -35 -44
Zprostfedkovani spojené s prodejem -89 -80
Naklady za organizaci a Fizeni projektli -15 -16
Naklady na poradenské, datiové a auditni sluzby -29 -30
Dané a poplatky -4 -5
Ostatni provozni néklady -24 -36
Odpisy 7 -16 -10
Provozni zisk 756 288
Finanéni v§nosy 22 40 18
Finanéni naklady 23 -83 -52
Cisté finanéni naklady -43 -34
Podil na zisku z investic zati¢tovanych ekvivalenéni metodou 5.1 51 94
Zisk pFed zdanénim 764 348
Daii z piijmil — splatn& 18 -79 -56
Daii z pfijmi — odloZena 17 32 -47
Cisty zisk za obdobi 717 245
Zisk pripadajici na:
— Vlastniky Spole¢nosti 718 246
— Nekontrolni podily -1 -1
Zisk za obdobi 717 245
Ostatni Gplny vysledek:
Polozky, které mohou byt nasledné prefazeny do zisku nebo ztraty
Kurzové rozdily -4 3
Ostatni tiplny visledek za obdobi -4 3
Uplny visledek za obdobi po zdanéni celkem 713 248
Pripadajici na:
- Vlastniky Spoleénosti 714 249
- Nekontrolni podily -1 -1

Piloha na stranich 7 aZ 62 tvofi nedilnou souéast této konsolidované detni zavérky.

Konsolidovana téetni zdvérka byla schvéalena pfedstavenstvem ke zvefejnéni.

28. der\na 2048 fj

Ing. Michal Kocian Ing. Tomas Pardubicky
predseda pfedstavenstva ¢len piedstavenstva
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FINEP HOLDING, SE
Pfiloha ke konsolidované Géetni zavérce podle IFRS
za rok konéici 31. prosince 2017

Konsolidovanyj vijkaz penéznich toki
za rok konéici 31. prosince 2017

Rok kondici Rok konéici
(mil. K¢) Pozn. 31, prosince 2017 31. prosince 2016
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pted zdanénim 764 348
Upravy o nepené?ni operace:
Odpisy stalych aktiv 16 10
Cisté finanéni naklady 43 34
Cisty zisk z prodeje investic do nemovitosti 6 -381 -1
Cisty zisk -/ ztrata + z precenéni investic do nemovitosti 6 - 46 12
Cisty zisk z prodeje Office Center Stodéilky 20 -54 o
Ostatni nepenéZni operace 4 3
Zmény pracovniho kapitalu:
SniZeni stavu pohledavek a ostatnich aktiv 33 -34
SniZeni + / zvySeni - stavu zisob -18 314
Sni¥eni - / zvySeni + stavu obchodnich a ostatnich zavazkil 293 -247
PenéZni prostiedky vytvofené provozni ¢innosti 654 439
Zaplacena dan z pHjma -106 -17
Zaplacené troky - 44 -50
Cisté pené¥mi toky z provozni éinnosti 504 372
PenéZni toky z investiéni ¢innosti:
Pfijaté tiroky 20 29 7
Néakup dcefiného podniku 26 - 120 -21
Pofizeni a stavba investic do nemovitosti -143 -572
Pofizeni dlouhodobého majetku -23 -45
Poskytuté piijcky 9 -43 -329
Piijaté splatky avérd 9 100 225
Pendé?ni vimosy z prodeje aktiv drZenjch za Glelem prodeje 8 93 213
Cisté penéini toky z investi¢ni &innosti -107 -522
Penézni toky z finanéni ¢innosti:
Vymosy z piijéek 14 105 700
Splatky ptijéek 14 - 825 - 189
Cisté penéZni toky z finanéni ¢innosti - 720 511
Cisté zviseni (+) / sniZeni (-) penéZnich prostiedkii
a penéZnich ekvivalenti -323 361
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty na zad4tku roku 12 1514 1153
Dopad zmén ve sménném kurzu na penéZni prostiedky
a penézni ekvivalenty 1 0
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty na konci roku 12 1192 1514
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Pfiloha ke konsolidované Giéetni zavérce podle IFRS
za rok kon¢ici 31. prosince 2017

1. VSeobecné informace

Spoleénost FINEP HOLDING, SE (dale jen ,Spoleénost“ nebo ,Matefska spole¢nost”) a jeji dcefiné
spole¢nosti (d4le souhrnné jen ,Skupina“) plisobi v oblasti realitni &innosti a vlastni portfolio pozemkii
a developerskych projektii v Cesku, na Slovensku a v Mongolsku. Hlavnim pfedmétem ¢innosti Skupiny
je vystavba rezidenénich bytii na prodej a vystavba komerénich nemovitosti k prondjmu.

Spole¢nost ma pravni formu Evropské spoleénosti a byla zapsiana do obchodniho rejstfiku
dne 16. éervence 2007. Sidlo Spoleénosti je v Ceské republice na adrese Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1.

Spoletnost je vlastnéna mateiskou spole¢nosti FH INVEST SE, zaloZenou v Ceské republice, a Sesti
fyzickymi osobami. K 31. prosinci 2017 jsou koneénymi vlastniky Skupiny Michal Kocin, Pavel Rejchrt,
Tomas Zan&k, Vladimir Schwarz, Tom4§ Pardubicky a Stépan Havlas, z nichZ nikdo samostatné
Skupinu neovlada.

2. Prehled vijznamnyjch tiéetnich postupi
V nasledujici ¢asti jsou uvedeny z4kladni déetni postupy aplikované p¥i zpracovani
této konsolidované ddetni zavérky.

2.1 Zakladni zasady sestaveni ucetni zavérky

Konsolidovan4 ti¢etni zavérka spoleénosti FINEP HOLDING, SE je sestavena v souladu

s Mezinirodnimi standardy G&etniho vykaznictvi a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinarodniho ti¢etniho vykaznictvi, vztahujici se na spole¢nosti vykazujici podle IFRS ve znéni
prijatém EU (IFRS). Konsolidovan4 tiéetni zévérka je sestavena na principu historickych pofizovacich
cen s fipravou o pfecenéni investic do nemovitosti, finanénich aktiv a zavazki v realné hodnoté
preceniovanych do zisku nebo ztraty. VSechny ¢4stky jsou uvedeny v milionech K¢,

pokud neni uvedeno jinak.

Sestaveni ti¢etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje uplatfiovani uréitych zdsadnich déetnich odhadi.
Vyzaduje rovnéZ, aby vedeni vyuZivalo sviij isudek v procesu aplikace Géetnich pravidel Skupiny.
Oblasti kladouci vy$&i ndroky na uplatiiovani dsudku, oblasti s vy$$i mirou sloZitosti nebo oblasti,

ve kterych jsou pro t&ely sestaveni konsolidované tietni zavérky uplatiovany vyznamné predpoklady
a odhady, jsou zvefejnény v Poznidmce 4.

2.2 Standardy, interpretace a novely publikovanych standardil

(a) Standardy, interpretace a novely publikovanyjch standardii ié¢inné poprvé v roce
konéicim 31. prosince 2017

Novela IAS 12: Vykazovani odlozené datiové pohledavky z titulu nerealizovanych zirat
(vydan4 v lednu 2016 a 4éinnd pro téetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji). Tato novela
objasnila pozadavky na @étovani odloZené datiové pohledavky z nerealizovanych ztrat z dluhovych
finanénich néstrojii. Spole¢nost bude muset zatétovat odlozenou datiovou pohleddvku

z nerealizovanych ztrat, které vznikly v diisledku diskontovani penéZitych tokd dluhového finanéniho
nastroje trznimi irokovymi mirami a to i v ptipadg, Ze ofekava, Ze bude drZet tento néstroj do splatnosti
a nebude muset zaplatit Z4dnou dari ze splacené jistiny. Ekonomicky uZitek vyjadieny odloZenou
datiovou pohled4vkou piedstavuje schopnost majitele dluhového nastroje dosdhnout budouci zisky

(ve formé sniZeni vlivu oddiskontovéani) bez toho, aby byl povinen zaplatit daii z téchto ziskd.

Novela neméla vyznamny dopad na Géetni zavérku Skupiny.
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Iniciativa o zveiejitovani — Novela IAS 7 (vydana v lednu 2016 a 6i¢inné pro dcetni obdobi
za&inajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji). Tato novela bude poZadovat zvefejnéni odsouhlaseni pohybi
v zavazeich, které se tykaji finanénich aktivit. Toto zvefejnéni bylo pfidano do Poznidmky 17.

Revize Mezindrodnich standardii i¢etniho vijkaznictvi za cyklus 2014 — 2016 (vydino 8.
prosince 2016, G&inné pro téetni obdobi zadinajici 1. ledna 2017 nebo pozdé&ji pro revize IFRS 12).

Tato revize objasiiuje rozsah poZadavké v IFRS 12 konkretizaci toho, Ze poZadavky na zvefejnéni

v IFRS 12, jiné ne vztahujici se k souhrnnym finanénim informacim pro dcefiné spole¢nosti, spole¢né
podniky a pfidruZené spoleénosti, se pouziji na podil spole¢nosti v jinych spole¢nostech,

které jsou Klasifikovany jako uréené k prodeji nebo ukonéované ¢innosti v souladu s IFRS 5.

(b) Standardy, interpretace a novely publikovanych standardil, které zatim nejsou
udéinné

Nasledujici standardy, interpretace a novely byly publikovény a jsou pro konsolidovanou ti¢etni zdvérku
Skupiny povinné od 1. ledna 2018 nebo pozdéji:

IFRS 9, Finanéni nastroje: Klasifikace a oceiovani (vydany v éervenci 2014 a fi¢inny pro déetni
obdobi zaéinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zékladni charakteristiky standardu jsou:

- Finanéni aktiva je potieba pro tiéely ocetiovani klasifikovat do t¥ech kategorii: na aktiva ndsledné
ocenén4 nab&hlou hodnotou, aktiva nasledn& ocenén4 reilnou hodnotou do ostatntho fiplného
vysledku (,FVOCI®) a aktiva n4sledné ocen&n4 realnou hodnotou do vysledku hospodateni (,FVPL®).

- Klasifikace dluhovych nastrojii je dina podnikatelskym modelem pro Fizeni financnich aktiv
a déle tim, zda smluvni penéZni toky predstavuji vyhradné dhrady jistin a tirokil (,0Ja0%).

Jestlize je dluhovy nastroj dr¥en do splatnosti, miiZe byt ocenén v nab&hlé hodnoté za pfedpokladu,
7e splituje pozadavek UJaU. Dluhové nastroje, které spliiuji UJaU pozadavek a jsou drzeny

v portfoliu, kde Géetni jednotka drZi jak pené&Zni toky shromaZdovanych aktiv, tak aktiva prodava,
miiZou byt Klasifikoviny jako FVOCL. Finanéni aktiva, kterd neobsahuji penéZni toky spliujici
pozadavek UJaU, musi byt ocetioviny na FVPL (jako napiiklad derivaty). VloZené derivéty

jiZ nejsou oddélovany od finanénich aktiv, ale jsou zahrnuty do posouzeni splnéni 0JaU podminky.

- Investice do investi¢nich néstroji jsou vidy ocefiovany redlnou hodnotou. Vedeni éi¢etni jednotky
mii%e nicméné uéinit nezvratné rozhodnuti o zméné realné hodnoty v ostatnim tiplném vysledku
za piedpokladu, Ze nastroj neni uréeny k obchodovéni. JestliZe je investi¢ni ndstroj uréeny
k obchodovéni, zmény realné hodnoty jsou uvedeny ve vykazu zisku nebo ztréty.

- Vétsina pozadavki standardu IAS 39 na Klasifikaci a ocetiovani finan¢nich zévazki byla pfenesena
beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavni zmé&nou bude povinnost Géetni jednotky vykdzat déinky
zmén vlastniho dvérového rizika finanénich zévazkii ocenénych v redlné hodnotg, jejichZ zména
je vykazéna jako soudast ziski a ztrét, v ostatnim Gplném vysledku.

- IFRS 9 obsahuje novy model rozpoznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ofekévané Gvérové ztraty
(,00Z“). K dispozici je "t¥istuptiovy" model, ktery je zaloZen na zméné tivérové kvality finan¢nich
aktiv od prvotniho zatiétovéni. V praxi nov4 pravidla znamenaji povinnost subjektd pfi prvotnim
rozpoznani finanénich aktiv, u kterych neni sniZovana hodnota (nebo Zivotnosti oéekdvané ztraty
obchodnich pohledévek), zat&tovat okamZitou ztrétu ve vysi dvanactimésiéni ofekdvané ztraty.
Tam, kde doslo k viraznému nériistu Gvérového rizika, se sniZeni hodnoty méfi spiSe pomoci
Fivotnosti otekavané ztraty, neZ dvanactimésiéni odekavané ztrity. Model zahrnuje provozni
zjednoduseni pro leasing a obchodni pohledavky.

- Pozadavky na zajistovaci déetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik.
Standard poskytuje spoleénostem moZnost vybéru mezi pouZitim zajistovaciho ticetnictvi dle IFRS 9
a pokradovanim v uplattiovani IAS 39 na viechny zajistovaci vztahy, protoZe v soucasné podobé
standardu neni ¥eSeno détovani makro zajistovani.

Vedeni vyhodnotilo dopady aplikace nového standardu na Géetni zdvérku Skupiny. Skupina neodekava
¥4dné vyznamné vlivy IFRS 9 na klasifikaci finanénich aktiv a finanénich zdvazki k 1. lednu 2018.
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Novy model znehodnoceni vyZaduje vykdzani opravné polozky na zdkladé oekévanych tivérovych ztrat
spiSe ne¥ vznikljch tivérovych ztrat na rozdil od IAS 39. Model se vztahuje na finanéni aktiva
Klasifikovan4 v nab&hlé hodnotg, dluhové nastroje ocetiované v redlné hodnoté pies ostatni tiplny
vysledek, smluvni aktiva podle IFRS 15, pohledavky z leasingu, zavazky z piijéek a n€které smlouvy

o finanénich zarukach. Na zikladé dosud provedenych posouzeni vedeni Skupiny oéekava, Ze opravné
polozky se zvy3i ptiblizné o 3 miliony K& a nerozdéleny zisk se sniZi pfibliZné o 3 miliony.

Novy standard také zavadi rozsifené poZadavky na zvefejnéni a zmény v prezentaci. Ofekava se,
7e zméni charakter a rozsah zvefejnéni informaci o finanénich nastrojich Skupiny, a to zejména v roce
pfijeti nového standardu.

Skupina uplatni nové pravidla retrospektivné od 1. ledna 2018. Srovnéavaci tidaje za rok 2017
nebudou pfepracovany.

IFRS 15, Vijnosy ze smluv se zdkazniky (vydany 28. kvétna 2014 a G¢inny pro téetni obdobi
zatinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji) zavadi zasady vykazovani vimosii v transakéni cené v okamzZiku,
kdy jsou zboZi nebo sluzby prevedeny na zdkaznika. Jakékoliv spoleéné poskytované vyrobky

nebo sluzby, které json vzajemné odlisitelné, se musi vykazovat samostatné. Podobné slevy nebo vratky
z prodejni ceny musi byt alokovény na vimosy jednotlivych poloZek zboZi nebo sluzeb. Pokud je cena

z jakéhokoliv divodu variabilni, je jako vinos vykdzdna minimélni hodnota, u které je vysoce
pravdépodobné, Ze nebude nésledné odepséna. Naklady na pofizeni smlouvy se zikazniky

se musi kapitalizovat a odepisuji se béhem doby, po kterou spoleénosti plynou ekonomické pfinosy

ze smlouvy se zdkaznikem,

Novela IFRS 15, Vijnosy ze smluv se zdkazniky (vydan4 12. dubna 2016 a ti¢inny pro dcetni
obdobi zaéinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji).

Vedeni vyhodnotilo dopady aplikace nového standardu na tiéetni zdvérku Skupiny.

Uétovani nemovitosti z developerskych projekti - vimosy z developerskych projekti jsou podle IAS 18
vykéazany po dokonéeni projektu a ptevodu vlastnického prava k zadkaznikiim. IFRS 15 miiZe poZadovat,
aby byly triby vykazovény pribéZné na zékladg vyvoje, coZ by vedlo k dfiv&jdimu vykézéni vynosd.
Existuji rizné pravni interpretace, zda podle smluv, které se pouZivaji k prodeji bytli, ma Skupina narok
na dhradu. Tato zileZitost byla ned4vno projedndna Vyborem pro interpretaci IFRS s odkazem

na jurisdikei, v niZ existuji pravni precedenty tykajici se vymahatelnosti podobnjch smluv.

V Ceské republice neexistuji podobné precedenty. Vedeni Skupiny pokraéuje v hledani dalSich

pravnich rad. Vysledkem toho je, Ze Skupina neni schopna uvést, zda a kolik vynosii bude vykdzano

diive v souvislosti s novelou IFRS 15.

Uétovani marketingovych nakladé - spole¢nost FINEP HOLDING, SE poskytuje marketingové sluzby
na podporu developerskych projekt Skupiny. Podle IAS 18 jsou marketingové naklady tiétovany do
zisku nebo ztraty po dokondeni projektil a prodejii byt nebo obchodnich prostor zdkaznikim. IFRS 15
poZaduje, aby niklady vynaloZené na marketingové ¢innosti byly zatétovany do zisku nebo ztraty

v obdobi, kdy vznikly. Vedeni Skupiny odhaduje, Ze k 1. lednu 2018 budou néklady pfistich obdobi

Syvs

priblizné o 37 miliond K& niz$i a nerozdéleny zisk o 37 milionti K& nizsi.

Uttovéani nakladii vynaloZenych na prodejni provize - vztahuji se k prodeji bytii a komerénich prostor.
IFRS 15 vyZaduje, aby byly tyto naklady aktivovany. Aktivum vzniklé z prodejnich provizi by mélo byt
odepisovano systematicky a to v souladu s pfevodem souvisejicich byt# na zdkaznika. Uttovéni o
prodejnich provizich by mé&lo byt v souladu s momentem vykazani vynosi z prodeje bytd, které je
popséno v odstavci vise vztahujicimu se k Gétovani nemovitosti z developerskych projekti.

Skupina hodl4 p¥ijmout standard s vyuZitim modifikovaného retrospektivniho pfistupu, coz znamena,
#e kumulativni dopad ptijeti bude k 1. lednu 2018 vykizin v nerozdélenych ziscich a Ze srovnévaci ddaje
nebudou pfepoditany.
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IFRS 16 Leasing (vydany v lednu 2016 a déinny pro tcetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019

nebo pozdéji). Tento novy standard vymezuje nové principy pro vykazovani, ocefiovani, prezentaci

a zvefejiiovani leasingovych smluv. Viechny smlouvy o pronijmu vedou k tomu, Ze najemce ziska pravo
uzivat aktiva na zaédtku najmu a pokud jsou leasingové splatky provadény v priibéhu ¢asu, ziskavaji
také prostfedky financovani. IFRS 16 eliminuje klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu,

tak jak to definuje IAS 17, a namisto toho ustanovuje jednotny model G¢tovini pro nijemce. Ndjemci
budou povinni vykazovat: (a) aktiva a zdvazky pro vechny leasingové smlouvy delsi neZ 12 mésici,
pokud nepiijde o aktiva malé hodnoty a (b) odepisovani pronajatych aktiv oddélené od droki ze zavazki
zleasingu do zisku nebo ztraty. Z hlediska pronajimatele piebira IFRS 16 vétsinu tGéetnich zdsad

ze soucasného standardu IAS 17. Pronajimatel pokracéuje v klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu
a v rozdéleném tdétovani téchto dvou typi. Vedeni Skupiny odhadlo, Ze pokud by byly k 1. lednu 2018
pouzity Gcetni zasady vyplyvajici z IFRS 16, bude leasingova povinnost a pravo na uZivini aktiva
priblizné 143 miliont K&,

Pievod investic do nemovitosti — Novela IAS 40 (vydan 8. prosince 2016 a i¢inna pro ro¢ni
tétovaci obdobf zadéinajici od 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Novela objasriuje poZadavky na pievody

do investic nebo z investic do nemovitosti s ohledem na investice do nemovitosti ve vystavbé. Dosud
neexistoval v IAS 40 Zadny piesné stanoveny postup pfi pfevodech do nebo z investic do nemovitosti
ve vystavbé. Tato novela objastiuje, Ze absence tohoto postupu neméla za ti¢el zamezit pfevod investic
do nemovitosti ve vystavbé nebo vyvoji, které byly diive klasifikovany jako zdsoby, do investic

do nemovitosti, kdyZ byla zfejma zména v uZivini. Novela IAS 40 m4 za tikol zdiiraznit princip pfevodi
do investic nebo z investic do nemovitosti a upfesnit, Ze p¥evod do investic nebo z investic

do nemovitosti by mél nastat pouze tehdy, doslo-li ke zméné uZivani majetku; tato zména by méla
zahrnovat posouzend, jestli se majetek kvalifikuje jako investice do nemovitosti a méla by byt podporena
diikazy. Skupina v souéasné dobé posuzuje dopady této novely na svou konsolidovanou tiéetni zdvérku.

Revize Mezinarodnich standardit éetniho vijkaznictvi za cyklus 2014 — 2016
(vydano 8. prosince 2016, fi¢inné pro Géetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji pro revize
IFRS 1 a IAS 28).

IFRS 1 byl novelizovan a nékteré kratkodobé vyjimky ze standardii ochledné zvefejnéni finan¢nich
nastroji, zaméstnaneckych poZitki a investi¢nich spole¢nosti byly odstranény poté, co splnily svij dcel.

Novela IAS 28 objastiuje, Ze spole¢nost miiZe ocetiovat jednotlivé investice v realné hodnoté.
Spole¢nost, ktera nen{ investiéni, miize mit pfidruzenou spoleénost nebo spoleény podnik,

které jsou investi¢ni spoleénosti. Takova spole¢nost si miiZe pfi aplikaci metody ekvivalence zachovat
ocetiovani v realné hodnoté. Skupina neoéekava vyznamny dopad této revize svou ti¢etni zavérku.

IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani z pi{jmit (vydana 7. éervna 2017 a Géinna pro iéetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji). IAS 12 uvadi, jak dc¢tovat o splatné a odloZené dani, ale neuvadji,
jak promitnout vlivy nejistoty. Interpretace vyjastiuje, jak pouZivat poZadavky na vykazovani

a ocefiovani v IAS 12, pokud existuje nejistota ohledné zachazeni s dani z p¥Hjmi. Uéetni jednotka

by méla uréit, zda uvaZovat kazdé nejisté datiové zachazeni samostatné nebo spole¢né s jednim

nebo vice jinymi nejistymi dafiovymi zachizenimi, na zakladé toho, ktery p¥istup lépe pfedpovida
vyfeseni nejistoty. Uéetni jednotka by méla predpokladat, Ze dafiovy orgin zkouma &astky,

které ma pravo zkoumat, a ma dplnou znalost v§ech souvisejicich informaci pii provadéni téchto
piezkumi. Pokud téetni jednotka dojde k zavéru, Ze neni pravdépodobné, Ze datiovy orgin piijme
nejisté dariové zachazeni, vliv nejistoty se projevi v uréeni souvisejiciho zdanitelného zisku nebo ztraty,
zakladu dané, nevyuzitych datiov§ch ztrit, nevyuZitych datiovych dobropist a datiovych sazeb uZitim
bud nejpravdépodobnéjsi ¢astky anebo oéekdvané hodnoty v zivislosti na tom, kterou metodu tiéetni
jednotka povaZuje za schopnéjsi pfedpovédét vyfeseni nejistoty.
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Udetni jednotka promitne dopad zmény skute&nosti a okolnosti nebo novych informaci, které ovlivni
asudky nebo odhady pozadované interpretaci jako zménu v iéetnim odhadu. P¥iklady zmén skute¢nosti
a okolnostfi anebo novych informaci, které mohou vést k opétovnému posouzeni isudku nebo odhadu
zahrnuji, ale nejsou omezeny na priizkumy nebo kroky provedené datiovym orgdnem, zmény pravidel
stanovené dafiovym orginem nebo na vyprseni prava dafiového orgidnu zkoumat nebo piezkoumat
dariové zachéizeni.

Neexistence souhlasu nebo nesouhlasu datfiového orginu s dafiovym zachizenim samostatné
pravdépodobné nezakldda zménu skuteénosti a okolnosti nebo novych informact, které ovliviiuji isudky
a odhady poZadované touto interpretaci. Skupina v souc¢asné dobé hodnoti dopad interpretace

na tdetni zavérku.

Piedéasné splacent s negativni kompenzaci — Novela IFRS 9 (vydana 12. fijna 2017 a G¢inné
pro tGéetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji). Zmény umozsiuji ocetiovat v nabéhlé hodnoté
nékteré pijcky a dluhové cenné papiry, které mohou byt pfedplaceny v éastce pod nabéhlou hodnotou,
naptiklad v realné hodnoté nebo v ¢astee, ktera zahrnuje pfiméfeny zivazek ke kompenzaci dluznikovi
rovnajici se soucasné hodnoté dopadu vzriistu trzni irokové miry béhem zbyvajici Zivotnosti nastroje.
Kromé toho text doplnény do diivodové zpravy ke standardu znovu potvrzuje stivajici pokyny v IFRS 9,
7e zmény nebo vymény nékterych finanénich zavazki ocenénych v nabéhlé hodnoté, které nevedou

k oddétovani, povedou k zisku nebo ztraté v zisku nebo ztraté. Vykazujici Géetni jednotky proto nebudou
ve vét$iné pfipadii moci zrevidovat efektivni irokovou miru pro zbyvajici dobu Zivotnosti pijcky,

aby predesly dopadu do zisku nebo ztrity p¥i modifikaci piij¢ky. Skupina neoc¢ekava vyznamny dopad
novely na ¢etni zavérku.

Dlouhodobé tiéasti v pridruZenyjch spoleénostech a ve spoleénych podnicich - Novela
IAS 28 (vydani 12. fijna 2017 a Giéinn4 pro déetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji). Novela
objastiuje, Ze vykazujici déetni jednotky by mély uplattiovat IFRS 9 na dlouhodobé piijcky, prioritni
akcie a podobné néstroje, které tvofi soudast ¢isté investice v ti¢etni jednotce, u které se uplatiuje
ekvivalenéni metoda, d¥ive neZ mohou sniZit takovou déetni hodnotu o podil ztraty Géetni jednotky,

do které se investovalo, ktery pfesahuje v§$i podilu investora na kmenovych akeiich. Skupina neodekava
vyznamny dopad novely na Géetni zavérku.

Revize Mezinarodnich standardii i¢etniho vijkaznictvi za cyklus 2015-2017 - novela
IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23 (vydana 12. prosince 2017 a (¢inn4 pro ti¢etni obdobi zaéinajici

1. ledna 2019 nebo pozdéji). Uzky rozsah zmén dopada na &tyii standardy. IFRS 3 objasnil, Ze nabyvatel
by mél piecenit sviij diive drZzeny podil na spole¢né ¢innosti, kdyZ doséhne ovladani podniku. Naopak
IFRS 11 nyni vyslovné vysvétluje, Ze investor by nemél pfeceniovat svilj dfive drZeny podil, kdyZ ziska
spoluovlidani spoleénych éinnosti, stejné jako u stivajicich pozadavki, kdyZ se pfidruZeny podnik stane
spoleénym podnikem a naopak. Novelizovany IAS 12 vysvétluje, Ze Giéetni jednotka vykazuje vSechny
dariové diisledky dividend, u kterych vykazala transakce nebo p¥ipady, které vytvofily souvisejici
rozdélitelné zisky, napf¥. v zisku nebo ztraté nebo v ostatnim fiplném vysledku. Nynf je jasné,

Ze tento pozadavek plati za vSech okolnosti, dokud platby z finanénich nastroji klasifikované

jako vlastni kapital jsou vyplaty ziski, a to nejen v pfipadech, kdy datiové diisledky jsou vysledkem
odli$nych daniovych sazeb pro vyplacené a nevyplacené zisky. Nové upraveny IAS 23 nyni zahrnuje
vyslovné pokyny, Ze pijéky ziskané speciilné pro financovani konkrétniho aktiva jsou vylouc¢eny

ze spole¢nych vSeobecnych vypiijénich nakladi zpiisobilych pro aktivaci pouze do doby, neZ je konkrétni
aktivum v podstaté hotovo. Skupina v soué¢asné dobé hodnoti dopad novely na déetni zavérku.

U nésledujicich novel se neoéekava vyznamny dopad na finanéni zavérku Skupiny pfi jejich piijeti:

¢ Novela IFRS 2, Platby akciemi (vydana 20. éervna 2016 a i¢inna pro iéetni obdobi zac¢inajici
1. ledna 2018 nebo pozdé&ji).

¢ Aplikace IFRS 9 Finanéni nastroje s IFRS 4 Pojistné smlouvy — Novela IFRS 4 (vydan4 12. zAfi 2016
a iéinnd, v zavislosti na p¥istupu, pro Géetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji pro Géetni
jednotky, které si zvoli mozZnost vyuZit docasnou vyjimku, nebo od momentu, kdy fiéetni jednotka
poprvé aplikuje IFRS 9, pro tcetni jednotky, které si zvoli postup pfekryvani).
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o IFRIC 22 — Transakce v cizich mé&n4ch a pfedem hrazené protihodnota (vydano 8. prosince 2016
a tiéinné pro tdéetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji).

Pokud neni vy$e uvedeno jinak, nové standardy a interpretace vyznamné neovlivni konsolidovanou
ti¢etni zavérku.

2.3 Konsolidace
2.3.1 DcefFiné spolecnosti

Dcefiné spole¢nosti jsou viechny éetni jednotky (véetng jednotek zvlastniho urceni), nad kterymi

mé Skupina kontrolu. Skupina kontroluje tiéetni jednotku, pokud mé pravo na proménnou navratnost
ze své litasti v idetni jednotce a m4 schopnost ovlivnit tuto nivratnost prostfednictvim svého vlivu

na tidetni jednotku. Dcefiné spoleénosti jsou plné konsolidovdny od data, kdy je kontrola pfevedena
na Skupinu, a nejsou zahrnuty v konsolidaénim celku od data, kdy je tato kontrola ztracena.

O podnikovych kombinacich Skupiny tétuje metodou akvizice. Do protihodnoty pofizené dcefiné
spole¢nosti patfi redlné hodnoty prevedeného majetku, zdvazky vzniklé vii¢i byvalym vlastnikim
nabytého podniku a podily na vlastnim kapitalu vydané Skupinou. P¥evedena protihodnota zahrnuje
realnou hodnotu jakéhokoliv aktiva nebo zavazku vyplyvajici z dohody

o podminéné protihodnoté.

Potizen4 identifikovatelna aktiva, zdvazky a podmin&né zivazky pievzaté v ramci podnikové kombinace
jsou prvotné ocenény realnou hodnotou k datu akvizice. Skupina vykazuje nekontrolni podil v nabytém
podniku na zikladé jednotlivych akvizic, a to bud v realné hodnoté, nebo v pomérné ¢asti nekontrolniho
podilu identifikovatelnych ¢istych aktiv nabytého podniku.

N4klady souvisejici s pofizenim se Gétuji pfimo do nakladi.

Pokud je podnikové kombinace dosaZeno postupné, ti¢etni hodnota doposud nabyté ¢asti podniku,
drZené jako podil na vlastnim kapitalu, je pfecenéna na reilnou hodnotu k datu pofizeni; jakékoliv zisky
nebo ztraty z takového pfecenéni jsou vykazany v zisku nebo ztraté.

Jakakoliv podminéna protihodnota, kterd mé byt pfevedena Skupinou, je vykazovéna v realné hodnoté
k datu pofizeni. Nasledné zmény v redlné hodnot& podmin&né protihodnoty, ktera je povaZovéna

za aktivum nebo z4vazek, jsou vykazovany v souladu s IAS 39 jako zisk nebo ztrita nebo jako zména
ostatniho tplného vysledku. Podminén4 protihodnota, ktera je klasifikovdna jako vlastni kapital,

neni pfecefiovana a jeji nasledné vypofadani je iétovano do vlastniho kapitalu.

Vnitroskupinové transakee, ziistatky a nerealizované zisky z transakei mezi spole¢nostmi ve Skupiné
jsou z konsolidace vylouéeny. Nerealizované ztraty jsou také eliminoviny, pokud transakce neposkytuje
diikaz o sniZeni hodnoty pfevedeného aktiva. Pokud je to nutné, ¢astky vykazané dcefinymi
spoleénostmi byly upraveny tak, aby byly v souladu s iéetnimi postupy Skupiny.

2.3.2 Zmény vlastnickyjch podilit v dcerinyjch spoleénostech beze zmény kontroly

Transakee s nekontrolnimi podily, které nevedou ke ztraté kontroly, jsou Gétovany jako kapitélové
transakce — to znamend, jako transakce s vlastniky z titulu jejich postaveni vlastnikd. Rozdil mezi
realnou hodnotou jakéhokoliv zaplaceného protiplnéni a pfislu$ného pofizeného podilu z Gcetni
hodnoty &istych aktiv dcefiné spolecnosti je vykdzan ve vlastnim kapitalu. Zisky a ztraty z prodeje
nekontrolnich podilii jsou také vykazany ve vlastnim kapitalu.
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2.3.3 Zirdta kontroly nad dce¥ingmi spolecnostmi

Kdyz Skupiné zanikne kontrola, jsou jakékoliv podily nadale drzené Skupinou pfecenény na redlnou
hodnotu ke dni, kdy je kontrola ztracena. Redlna hodnota je podateéni Géetni hodnota pro cely
néasledného Gétovani drzenych podild jako pfidruZené spoleénosti, spole¢ného podniku nebo finanéniho
aktiva. Kromé toho jsou veskeré ¢astky difve vyk4zané v ostatnim Gplném vysledku v souvislosti s danou
spoleénosti odétovany, jako kdy? Skupina ptimo vyfazuje souvisejici aktiva nebo zévazky. To znamens,
7e &4stky dfive vykdzané v ostatnim tplném vysledku jsou pfefazeny do zisku nebo ztréty.

2.3.4 Spoleéna ujednant

Skupina uplatiiuje IFRS 11 pro viechna spole¢n4 ujednani. Podle IFRS 11 jsou investice ve spole¢nych
ujednénich Klasifikovany bud’ jako spoleéné operace nebo spoleéné podniky v zavislosti na smluvnich
pravech a povinnostech ka#dého investora. FINEP HOLDING, SE posoudil povahu svych spole¢nych
ujednani a uréil, Ze tyto jsou spoleénymi podniky. Spole¢né podniky jsou vykazany za uZiti
ekvivalenéni metody.

Podle ekvivalenéni metody jsou podily ve spoleénych podnicich prvotné vykazany v pofizovaci cené

a poté upraveny tak, aby byl zachycen podil Skupiny na ziscich nebo ztratich a pohybech na ostatnim
tiplném vysledku po datu potizeni. Pokud se podil Skupiny na ztritich ve spole¢ném podniku rovna
nebo pfesahuje jeji podily ve spoleéném podniku (které zahrnuji jakékoliv dlouhodobé podily,

které v podstaté tvo¥i é4st &isté investice Skupiny ve spoleéném podniku), Skupina nevykazuje

dalii ztraty, pokud mu nevznikly zévazky nebo neuskuteénila dhrady jménem spole¢nych podnikd.

Nerealizované zisky z transakei mezi Skupinou a jeho spoleénymi podniky jsou eliminovany do vyse
podilu Skupiny ve spoleénych podnicich. Nerealizované ztrty jsou také vyfazeny, pokud transakce
neposkytuje ditkaz o snieni hodnoty pfevedeného aktiva. Uéetni postupy spoleénych podniki

byly zménény tak, aby byly konzistentni s i¢etnimi pravidly p¥ijatymi Skupinou.

Ke kaZdému rozvahovému dni Skupina vyhodnocuje, zda vznikly objektivni podminky pro vykéazani
sniZeni hodnoty investice. Pokud takova situace nastane, Skupina uréi sniZeni hodnoty jako rozdil
mezi Géetni hodnotou investice a jeji zpétné ziskatelnou &4stkou a vykéze éastku soucasné s podilem
na zisku nebo ztraté investice G¢tované ekvivalen¢ni metodou.

Zisky a ztraty vzniklé p¥i zménéch hodnoty podilii v investicich Gétovanych ekvivalenéni metodou
jsou vykazany v zisku nebo ztraté, pokud nejsou tyto zisky nebo ztraty poloZkami ostatntho
tiplného vysledku.

2.3.5 PridruZené spoleénosti

PFidruZené spole¢nosti jsou véechny jednotky, ve kterych ma Skupina podstatny vliv, aviak nevykonava
nad nimi kontrolu, co? je pravomoc, kters byv4 obecné spojena s vlastnictvim 20 % aZ 50 % hlasovacich
prév. Investice v pfidruZenych spoleénostech se zachycuji ekvivalen¢éni metodou a jsou prvotné
vykézény v pofizovaci cené. Nisledné i¢tovani je totoZné s iéetnimi postupy pro spole¢né podniky
popsanymi v Poznamce 2.3.4.

2.4 Prepocty cizich meén

2.4.1 Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou souéasti konsolidované t&etni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocefiovany

za pouZiti mény primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém jednotka piisobi (tzv. ,funkéni ména®).

Konsolidovana téetni zdvérka je prezentovana v éeskych korunach, které jsou funkéni ménou
Spoleénosti a ménou vykazovani pro Skupinu.
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2.4.2 Transakce a ziistatky

Transakce v cizi méné se piepoéitavaji do funkéni mény na zakladé sménnjch kurzi platnych ke dnim
transakei nebo oceiiovani, ke kterym jsou poloZky precetiovany. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici
z téchto transakci a z pFepottu penéZnich aktiv a zdvazki vyjadienych v cizich ménach sménnym
kurzem platnym ke konci iiéetniho obdobi se vykazuji v zisku nebo ztraté.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s pijékami a penéZnimi prostiedky a penéZnimi ekvivalenty
jsou vykazovany v zisku nebo ztraté.

2.4.3 Spoleénosti ve Skupiné

Vysledky a finanéni pozice vech spole¢nosti ve Skupiné (z nichZ Z4dné nepouZivd ménu hyperinflaéni
ekonomiky), které maji funkéni ménu odli$nou od mény vykazovani, se pievadéji na ménu vykazovani
nésledujicim zpisobem:

(a) aktiva a zdvazky pro kazdou prezentovanou rozvahu jsou pfepoéitiny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni,

(b)  vynosy a néklady individualnich vykazii zisku a ztraty spole¢nosti ve Skupiné jsou pfepocteny
primérnym kurzem (pokud tento priimér neni pfibliznou hodnotou kumulativniho efektu kurzii
platnych ke dni transakee, jsou vimosy a naklady pfepoéteny kurzem platnym v den transakee),

(©  vSechny vysledné kurzové rozdily jsou vykaziny v ostatnim Gplném vysledku.

22 ¥

Goodwill a ipravy re4lné hodnoty vzniklé p¥i pofizovéani zahraniéni déetni jednotky jsou povaZovany
za aktiva a zdvazky zahraniéni éetni jednotky a jsou pfepoéitavany kurzem k rozvahovému dni.
Vzniklé kurzové rozdily jsou vykdzany v ostatnim Gplném vysledku.

2.5 Investice do nemovitosti

Majetek, ktery je drzen Skupinou pro dosaZeni pffjmu z nijemného nebo kapitélového zhodnoceni
nebo obojiho a neni pouZivan Skupinou, je Klasifikovéan jako investice do nemovitosti. Investice

do nemovitosti zahrnuji pozemky, dokonéené investice do nemovitosti a investice

do nemovitosti ve vystavbe.

Po prvotnim vykézani je investice do nemovitosti ocenéna realnou hodnotou. Podrobnosti o ocefiovani
investic do nemovitosti na realnou hodnotu jsou uvedeny v Poznamce 6. Veskeré zisky nebo ztraty
vyplyvajici ze zmén reilné hodnoty jsou Gétovany do zisku nebo ztraty.

Vydaje jsou aktivovany do tietni hodnoty investic do nemovitosti pouze tehdy, pokud je pravdépodobné,
%e budouci ekonomické piinosy spojené s témito vydaji poplynou do Skupiny a mohou byt spolehlivé
ocenény. Ostatni ndklady na opravy a tidrzbu jsou tétovany do zisku nebo ztraty v Géetnim obdobi,

ve kterém byly vynaloZeny.

Pokud je investice do nemovitosti uivana Skupinou, je pfefazena do dlouhodobého hmotného majetku
a jeji G¢etni hodnota se k datu zmény Klasifikace stédva pofizovaci cenou, ktera je nisledné odpisovéna.

Podrobnosti o p¥istupu k vypiijénim nakladim vztahujicim se k investicim do nemovitosti jsou uvedeny
v Poznamce 2.21.
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2.6 Dlouhodoby hmotny majetek

VSechny pozemky, budovy a zafizeni se vykazuji v historickych cenich sniZenych o opravky. Historické
ceny zahrnuji ndklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni p¥islusnych polozek.

Porizovaci ceny jednotlivych poloZek dlouhodobého hmotného majetku zahrnuji jejich kupni cenu

a pfipadné pfimé prifaditelné niklady. Pofizovaci cena zahrnuje naklady na viménu &asti existujiciho
dlouhodobého majetku v dob€, kdy byly naklady vynaloZeny, jestliZe jsou splnény podminky vykazéni,
a nezahrnuje niklady na kaZdodenni idrzbu polozky dlouhodobého hmotného majetku.

Nésledné naklady jsou zahrnuty do Géetni hodnoty aktiva, popfipadé vykazany jako samostatné aktivum
pouze pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické p¥inosy spojené s danou polozkou poplynou
Skupiné a potizovaci cena za polozku mitZe byt spolehlivé ocenéna. Uéetni hodnota &4sti aktiva,

které byly vyménény, je odii¢tovana. Ostatni opravy a Gdrzba jsou zatiétovany do zisku nebo ztraty

v ramci dc¢etniho obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.

Odpisy se poéitaji metodou rovnomérnych odpisii za ii¢elem alokace pofizovaci ceny aktiva
po dobu jeho odhadované doby Zivotnosti nasledovné:

Typ majetku Odhadované doba Zivotnosti
Budovy / Technické zhodnoceni 50
Vzorové byty 30
Dopravni prostiedky 5
Inventar 3

Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana ke konci kazdého tiéetniho obdobi a v pfipadé
potfeby je upravena.

V pfipadé, Ze je icetni hodnota aktiva vys$si neZ jeho odhadovana zpétné ziskatelna é4stka, je cetni
hodnota tohoto aktiva okamzité sniZzena na jeho zpétné ziskatelnou &astku.

Zisky a ztraty plynouci z tibytki aktiv se uréi porovnanim p#ijatého plnéni a jejich tidetni hodnoty
a vykazuji se v zisku nebo ztraté jako ,Obecné a spravni naklady*.

2.7 Nehmotna aktiva

2.7.1 Ochranné znamky a domény

Samostatné nabyté ochranné znimky reprezentované nizvem spolenosti véetné souvisejicich domén
jsou vykazany v pofizovacich cenich po odeéteni opravek. Opravky se vypoéitavaji metodou
rovnomeérnych odpisii za Géelem alokace pofizovaci ceny obchodnich znadek a domén

po ptedpoklddanou dobu Zivotnosti. Ochranné zndmky a domény ziskané v podnikové kombinaci
Jjsou vykazany v redlné hodnoté k datu pofizeni.

2.7.2 Software
Néklady spojené s GdrZbou poéitadovych programi jsou vykazovéany jako ndklady v dobé jejich vzniku.

Pofizené licence poéitacovych programi jsou aktivoviny a rovnomé&rné odepisoviny na zakladé
jejich predpokladané doby Zivotnosti od t¥i do péti let.
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2.8 SniZeni hodnoty nefinanénich aktiv

Nehmotny majetek, ktery m4 neomezenou dobu Zivotnosti, nebo nehmotny majetek, ktery neni
pripraven k pouziti, neni pfedmétem odpisi a je kaZdoro¢né testovan na snizenf hodnoty. Aktiva,

ktera jsou odpisovana, se testuji na snizeni hodnoty vzdy, kdyZ udalosti nebo zmény okolnosti naznacuj,
7e Gdetni hodnota nemusi byt zp&tné ziskatelna. Ztrata ze sniZeni hodnoty je vykazina ve vysi rozdilu,

,

o ktery tidetni hodnota aktiva pfevysuje jeho zpétné ziskatelnou castku.

Realizovatelna ¢4stka je bud re4lnd hodnota aktiva sniZend o nidklady na likvidaci anebo hodnota
z uZivani podle toho, ktera z obou téchto &4stek je vy$si. Pro posouzeni sniZeni hodnoty jsou aktiva
seskupena na nejniZ$ich tirovnich, pro které existuji samostatné identifikovatelné penéZni pfitoky
(penézotvorné jednotky). U nefinanénich aktiv jinych neZ goodwill, ktera byla znehodnocena,

se ke kazdému rozvahovému dni posuzuje moZné zruseni pfedchoziho sniZeni hodnoty.

Ztréty ze sniZeni hodnoty goodwillu nejsou odtétovany.

2.9 Finanéni aktiva
2,9.1 Klasifikace

Skupina Klasifikuje sv4 finanéni aktiva pfi prvotnim zatétovani do nasledujicich kategorii: piijcky
a pohledavky, realizovatelna finanéni aktiva a finanéni aktiva ocefiované redlnou hodnotou proti zisku
nebo ztraté. Klasifikace zéleZi na druhu aktiva a na Géelu, pro ktery bylo finanéni aktivum pofizeno.

(a) Pijéky a pohledavky

Pijcky a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi nebo definovatelnymi platbami,
ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv, s vyjimkou polozek
s dobou splatnosti del$i neZ 12 mésici po konci ti¢etniho obdobi, které jsou klasifikovéany jako
dlouhodob4 aktiva. Piijéky a pohledavky Skupiny jsou vykizany v rozvaze v polozce ,,Obchodni

a jiné pohledavky“, ,Dlouhodoby finanéni majetek®, ,Kratkodoby finanéni majetek” a ,PenéZni
prostfedky a penéZni ekvivalenty” (Poznamky 2.10 a 2.14).

(b) Finanéni aktiva ocertovana realnou hodnotou proti zisku nebo ztraté

Finanéni aktiva ocefiovan4 reilnou hodnotou proti zisku nebo ztraté pfedstavuji finanéni aktiva

uréena k obchodovani. Finanéni aktivam je klasifikovano v této kategorii, pokud jej Skupina koupila

za tiéelem prodeje v blizké budoucnosti. Derivaty jsou také klasifikovany jako aktiva drZené za iicelem
obchodovani, pokud nejsou uréeny k zajisténi. Aktiva v této kategorii jsou klasifikovana jako kratkodobé
aktiva, pokud se o¢ekava, ze budou vypofadddna béhem 12 mésicii, v opaéném piipadé jsou klasifikovana
jako dlouhodoba.

2.9.2 Uétovani a ocertovani

Koupé a prodeje finanénich aktiv se vykazuji k datu sjednéni obchodu, tedy k datu, kdy se Skupina
zavaZe dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zaGétovéani investice je provedeno v redlné hodnoté
navy$ené o transakéni naklady v pfipadé viech finanénich aktiv, s v§jimkou finanénich aktiv
ocefiovanych readlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté. Prvotni zadétovéani finanénich aktiv
ocetiovanych redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté je provedeno v redlné hodnoté a transakéni
naklady jsou zaiiétovany do nékladii ve vikazu zisku nebo ztrity. Finanéni aktiva jsou odi¢tovana
z rozvahy, jestliZze pravo obdrZet penéZni toky z investic vyprselo nebo bylo pfevedeno a Skupina
prevedla v podstaté veskera rizika a uZitky plynouci z vlastnictvi. Realizovatelna finan¢ni aktiva

a finanéni aktiva ocetiovana redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté jsou nisledné ocefiovana
realnou hodnotou. Piijéky a pohledavky jsou nasledné vykazovany v nabéhlé hodnoté za pouZiti
metody efektivni irokové sazby.
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Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty ,finanénich aktiv oceiiovanych redlnou hodnotou
proti zisku nebo ztrat&“ se tétuji do polozky ,,Finanéni ndklady zisku nebo ztrity v obdobi, v némz
nastanou. Dividendovy vymos z finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté
je vykazan v poloZce ostatnich vinosi tehdy, kdyZ Skupiné vznikne pravo na piijeti platby.

Zmény realné hodnoty penéznich cennych papirii denominovanych v cizi méné a klasifikovanych

jako realizovatelné se fadi mezi kurzové rozdily ze zmén v nab&hlé hodnoté cenného papiru a ostatni
zmény v téetni hodnoté cenného papiru. Kurzové rozdily u penéZnich cenngch papird jsou vykazany
v zisku nebo ztraté; kurzové rozdily u nepenénich cennych papird jsou vykdziny v ostatnim diplném

vysledku. Zmény re4lné hodnoty penéznich a nepenéznich cennych papiri klasifikovanych
jako realizované jsou vykdzany v ostatnim Gplném vysledku.

Skupina ke kazdému rozvahovému dni posuzuje, zda neexistuji objektivni diikazy sniZeni hodnoty
finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv. V pfipadé kapitalovych investic klasifikovanych

jako realizovatelné, je vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles realné hodnoty cenného papiru

pod jeho pofizovaci cenu rovnéZ diikazem sniZeni hodnoty téchto aktiv. Pokud existuji néjaké

takové diikazy pro realizovatelna finanéni aktiva, je kumulovan ztrita (definovana jako rozdil mezi
pofizovaci cenou a soucasnou reilnou hodnotou po odeéteni d¥ive vykézané ztraty ze snizeni hodnoty
tohoto finan¢niho aktiva) vyjmuta z vlastniho kapitélu a nasledné vykdzana v zisku nebo ztraté. Ztraty
ze snizeni hodnoty kapitalovych nastrojii vykazané v zisku nebo ztraté nejsou zpétné ruseny pies zisk
nebo ztratu. Testovani obchodnich pohledavek na sniZeni hodnoty je popsiano v Poznamece 2.10.

2.9.3 Snizeni hodnoty finanénich aktiv

Skupina posuzuje na konci kazdého tiéetniho obdobi, zda existuji objektivni diikazy, Ze hodnota
finan¢nich aktiv nebo skupiny finanénich aktiv ocetiovanych v nab&hlé hodnoté je sniZena. Hodnota
finan¢nich aktiv nebo skupiny finanénich aktiv ocefiovanych v nab&hlé hodnoté je sniZena a ke ztratdm
ze sniZeni hodnoty dochazi pouze tehdy, kdyZ existuje objektivni diikaz sniZeni hodnoty v diisledku
jedné nebo vice udalosti, které se vyskytly po prvotnim vykazani aktiva (,ztrdtova udalost®)

a kdy ztratova udalost (nebo udalosti) m4 dopad na odhadované budouci penézni toky finanéniho
aktiva nebo skupiny finanénich aktiv, které lze spolehlivé odhadnout.

Diikaz sniZeni hodnoty miiZe zahrnovat naznaky, Ze dluZnici nebo skupina dluzniki zaZivaji vyznamné
finanéni obtiZe, nespliceni nebo delikvence ve splatkach droki ¢ jistiny, pravdépodobnost, Ze nastane
tipadek ¢ dojde k jiné finanéni reorganizaci, a kde zjistitelné udaje ukazuji, Ze existuje méfitelné sniZeni
odhadovanych budoucich pené#nich tokil, jako jsou zmény splatek nebo ekonomickych podminek,
které koreluji s neplacenim.

Pro kategorii plijéek a pohledavek se vySe ztraty mé¥i jako rozdil mezi Géetni hodnotou aktiva

a soud¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéZnich toki (kromé budoucich Gvérovych ztrat,
které jesté nevznikly) diskontovanych piivodni efektivni drokovou sazbou finanéniho aktiva. Uéetni
hodnota aktiva je sniZena a vy$e ztraty je vykdzéna v konsolidovaném zisku nebo ztraté. Jestlize mé
ivér nebo finanéni aktivum drZené do splatnosti pohyblivou tirokovou sazbu, je jako diskontni sazba
pro ocenéni ztraty ze snizeni hodnoty pouZita stivajici efektivni irokové sazba stanovena

podle smlouvy. Jako praktické zjednoduseni miiZe Skupina ocetiovat sniZeni hodnoty na zdkladé
re4lné hodnoty néstroje za pouZiti dostupnych trznich cen.

Pokud v nasledujicim obdobi vie ztraty ze sniZeni hodnoty poklesne a tento pokles je moZné objektivné
vztahnout na udélost, kter4 nastala poté, co bylo sniZeni hodnoty aktiva vykdzano (jako je zlepSeni

v ivérovém ratingu dluznika), zruSeni dfive vykdzané ztraty ze sniZeni hodnoty je vykizino

v konsolidovaném zisku nebo ztraté.
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2.10 Obchodni pohledavky a poskytnuté piijcky

Obchodni pohledavky jsou nezaplacené &astky od zdkazniki za prodané zboZi nebo sluzby poskytované
v ramci b&Zného podnikéni. Pokud se ofekava uhrazeni do jednoho roku (nebo v normélnim cyklu
podnikani, pokud je del3i) jsou Klasifikovany jako kratkodob4 aktiva. V opaéném piipadé se vykazuji
jako dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohled4vky a poskytnuté Gvéry jsou prvotné vykaziny v redlné hodnoté véetné transakénich
nakladd a nésledné jsou ocetiovany nab&hlou hodnotou s pouZitim metody efektivni dirokové sazby
a sniZeny o opravné polozky.

Opravn4 poloZka k obchodnim pohled4dvkim se vytvai tehdy, jestlize existuji objektivni dlikazy
o tom, Ze Skupina nebude schopna inkasovat celou dluznou ¢astku podle piivodné
sjednanych podminek.

Hodnota opravné polozky je stanovena jako rozdil mezi déetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéZnich tokii diskontovanych efektivni drokovou sazbou. Tvorba opravné
polozky je zatiétovana do zisku nebo ztraty. Primarni faktory, které vedeni Skupiny zvaZuje

pti posuzovéni toho, zda doslo ke sniZeni hodnoty pohledévky, jsou pocet dni po splatnosti a schopnost
uplatnit zaji§téni, pokud existuje.

Skupina dale pouziva nasledujici kritéria k posouzeni existence objektivnich dikazi o tom,
Ze doslo ke sniZeni hodnoty:

jakakoliv é4st pohledavky je po splatnosti,

protistrana prochazi vaZnymi finan¢nimi obtiZzemi,

protistrana zvaZuje vyhlaseni Gpadku nebo finanéni reorganizaci,

nastala nep¥iznivd zména v platebni situaci protistrany jako diisledek zmén narodnich ¢i mistnich
ekonomickych podminek, které protistranu ovliviiuji,

o hodnota zajisténi, pokud existuje, vyrazné klesa v diisledku zhor$ujicich se trznich podminek.

Pokud jsou obchodni pohledavky nebo poskytnuté piijéky nedobytné, jsou odepsdny proti opravné
poloZce k obchodnim pohleddvkim. Nasledné obdrZené platby za jiz odepsané pohledavky
jsou tiétovany do poloZzky ,Ostatni provozni vynosy“ v zisku nebo ztraté.

2.1 Kompenzace finanénich nastrojii

Finanéni aktiva a zdvazky jsou kompenzovany a je vyk4zéna &istd ¢astka v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelné pravo ke kompenzaci vykizangch ¢astek a pokud existuje zimér vyrovnat

je na &istém zakladé nebo soudasné realizovat aktiva a uhradit zivazky. Pravné vymahatelné pravo
nesmi byt zavislé na budoucich udilostech a musi byt vymahatelné v rmci béZné obchodni éinnosti
a v pfipadé nesplaceni, platebni neschopnosti nebo tipadku spole¢nosti nebo protistrany.

2.12 Zasoby

Nemovitosti ve vystavbé predstavuji niklady na vystavbu nemovitosti za Géelem prodeje v béZném
podnikani. Nemovitosti ve vystavb& jsou vykdzany v potizovacich cenich nebo ¢isté realizovatelné
hodnotg, je-li ni#si. Pofizovaci cena developerskych projektii zahrnuje stavebni naklady, ostatni pfimé
néklady spojené s vjstavbou, virobni rezii a vypiijéni naklady. Cisté realizovatelna hodnota se rovna
odhadnuté prodejni cené v béZném podnikéni, sniZené o nédklady na dokonéeni a o néklady prodeje.
Pozemky jsou vykazany v z4sobach, pokud byla na Skupinu pfevedena vyznamna rizika a uZitky
vyplyvajici z vlastnictvi.
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Stavebni niklady a ostatni pfimé néklady, véetné vypijénich nakladd a vyrobni reZie jsou

v pritbéhu vystavby klasifikovany jako nedokonéen4 vyroba. Projekt je pfefazen z nedokonéené vyroby
do hotovych vyrobki po vydani kolaudaéniho rozhodnuti. Nemovitost je vyfazena v momenté podéni
#adosti na pfevod vlastnického prava katastrdlnimu G¥adu. Pozemky jsou klasifikovany jako hotové
vyrobky v rimci zisob.

Poplatky za zprostiedkovatelské sluzby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovych jednotek
jsou étovany do nakladd piistich obdobi a rozpustény do nékladi aZ v dobé uznini vynosii
z ptislu§ného prodeje.

Dokonéené nemovitosti uréené k budoucimu prodeji a nemovitosti ve vystavbé jsou posuzovany

z hlediska sniZeni hodnoty vZdy, kdyZ udélosti nebo zmény okolnosti naznacuji, Ze jejich icetni hodnota
nemusi byt zp&tné ziskatelna. Ztrata ze sniZeni hodnoty je zaétovéana ve vysi ¢4stky, o kterou dcetni
hodnota aktiva pFevySuje jeho &istou realizovatelnou hodnotu. Cist4 realizovateln4 hodnota piedstavuje
o¢ekavanou prodejni cenu sniZzenou o ndklady na dokonéeni a prodejni naklady. Nemovitosti, jejichZ
hodnota byla sniZena, jsou ke kazdému rozvahovému dni posuzovany z hlediska mozného zruseni
sniZeni hodnoty.

Podrobnosti o oceriovani zdsob a souvisejici alokaci stavebnich ndkladid na bytové jednotky jsou
uvedeny v Poznamce 4.

2.13 Poskytnuté zalohy

Poskytnuté zalohy na pozemky jsou ocenény pofizovaci hodnotou, klasifikovany jako nefinanéni aktiva
a kaZdoro¢né testovany na sniZeni hodnoty.

2.14 Penéini prostiredky a penéini ekvivalenty

Penézni prostfedky a pen&Zni ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéZnich tokii, zahrnujf penézni
hotovost, inkasovatelné bankovni vklady a ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s piivodni dobou
splatnosti tfi mésice a méné.

2.15 Zakladnit kapital a fondy

Kmenové akcie se klasifikuji jako vlastni kapitil. Dodate¢né naklady, které se pfimo vztahuji k emisi
novych kmenovych akeii nebo opci, se vykazuji jako sniZeni vlastniho kapitélu, a to v €isté vysi po
sniZeni o souvisejici dari.

2,16 Kmenové akcie

Kmenové akcie jsou ocenény v nominalni hodnoté.

2.17 Ostatni fondy a kapitalové ucty

Ostatni fondy a kapitalové Gty jsou zaloZeny na ziklad& rozhodnuti valné hromady tykajicich
se rozdéleni zisku. Tyto fondy lze pouZit pouze pro tiéely schvilené valnou hromadou akcionaft kazdé
ze spole¢nosti Skupiny. Nékteré fondy viak vznikaji a méni svoji hodnotu v diisledku transakef, které

Skupina vykazuje podle ti¢etnich postupil zvolenych a aplikovanych na principech IFRS.

2.18 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky pfedstavuji povinnost zaplatit za zboZi nebo sluzby, které byly pofizeny v radmci
bé&zného podnikani od dodavatelii. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé, pokud jsou splatné

do jednoho roku (nebo v normélnim provoznim cyklu podnikani, pokud je delsf). V opaéném pifipadé
jsou vykazany jako dlouhodobé zivazky.
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Obchodni zivazky se prvotné vykazuji v realné hodnoté a nisledné jsou ocetiovany nabéhlou hodnotou
na zakladé metody efektivni irokové sazby.

2.19 Pitjaté zalohy

Pfijaté zalohy pfedstavuji zdlohy na prodej bytovych jednotek pfijaté od zikazniki. Tyto zilohy
jsou Klasifikovany jako nefinanéni aktiva.

2.20 Pijé

P¥i prvotnim zachyceni jsou pijéky vykizany v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné
se plijéky vykazuji v nabéhlé hodnoté s pouZitim metody efektivni irokové sazby; veskeré rozdily

mezi vynosy (sniZenymi o transakéni naklady) a umotovanou éastkou jsou vykazany v zisku nebo ztraté
po dobu trvan{ pjc¢ky s pouZitim metody efektivni drokové sazby.

Zaplacené poplatky za zavedeni ivérovych linek jsou vykdzany jako transakéni naklady na ptijéky

v mife, ve které je pravdépodobné, Ze ¢ast nebo cela linka bude vyerpana. V tomto piipadé je poplatek
odloZen, dokud nedojde k ¢erpéni. V ptipadé, Ze neexistuje diikaz o pravdépodobném éasteéném

¢i dplném Cerpani fivérové linky, je poplatek aktivovan jako pfedplatné na sluzby likvidity a odpisovin
po dobu trvani linky, ke které se vztahuje.

Piijcky jsou klasifikovany jako kratkodobé zdvazky, pokud Skupina nem4 bezpodmineéné pravo odloZit
thradu zdvazku na dobu nejméné 12 mésicti po rozvahovém dni.

2.21 Vypijéni naklady

Obecné a specifické vypiijéni ndklady p¥imo pfifaditelné k pofizeni, vystavbé nebo vyrobé
kvalifikovanych aktiv, coZ jsou aktiva, ktera nezbytné potiebuji znaéné éasové obdobi,
aby byla pfipravena pro zamyslené pouZiti nebo prodej, se aktivuji do pofizovaci ceny téchto aktiv

do té doby, neZ jsou aktiva pfipravena pro jejich zamyslené pouZiti nebo prode;.

Takto aktivované vyptijéni niklady jsou vypoéteny jako priimérné niklady na financovéani (na vydaje
na kvalifikovana aktiva je aplikovan véZeny primér drokovych ndkladi).

Vsechny ostatni vypijéni ndklady jsou vykazany v zisku nebo ztraté v obdobi, ve kterém vznikly.

Investi¢ni vimosy z do¢asného investovani specifickych pijéek jsou do okamziku jejich vyuZiti
na kvalifikovan4 aktiva odeéteny z vypiijénich nakladd zptisobilych pro aktivaci.

2,22 Leasing

Leasing je Klasifikovan jako operativni leasing, jestliZe podstatna ¢4st rizik a uZitki vyplyvajicich
z vlastnictvi ziistdva pronajimateli. Splatky uhrazené na zikladé operativniho leasingu (o¢i§téné
o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou Gétovany rovnomérné po dobu trvini leasingu
do zisku nebo ztraty.

Skupina si pronajima dlouhodoby hmotny majetek. Prondjem dlouhodobého hmotného majetku,

pfi kterém Skupina nese v podstaté vSechna rizika a pfijima v podstaté viechny uZitky vyplyvajici

z vlastnictvi, je klasifikovain jako finanéni leasing. Majetek pronajaty formou finanéniho leasingu

je v okamziku zahajeni najmu aktivovan do majetku Skupiny bud v realné hodnoté najatého majetku
anebo v souc¢asné hodnoté minimalnich budoucich leasingovych splatek podle toho,

kter4 z téchto ¢astek je niZsi.
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Kazd4 leasingova splatka se rozdéluje mezi zdvazky a finanéni platby. Odpovidajici éastka celkového
zévazku z ndgjmu sniZen4 o finanéni platby je vykazina v poloZce jiné dlouhodobé zavazky. Urokova é4st
finanénich nakladi je Gétovana do zisku nebo ztrity po dobu leasingu tak, aby byla tirokova mira
zbyvajictho ziistatku zdvazku v kaZzdém obdobi konstantni po celou dobu leasingu. Dlouhodoby hmotny
majetek pofizeny v ramci finanéniho leasingu je odpisovin po dobu Zivotnosti aktiva nebo po dobu
trvani smlouvy o finan¢énim leasingu, pokud je kratsi.

Skupina pronajimé nemovitosti formou operativniho leasingu. Nemovitosti pronajimané formou
operativniho leasingu jsou zahrnuty v rozvahové poloZce investice do nemovitosti. Vykazovani vimosi
z najjmu je uvedeno v Pozndmce 2.25.

2.23 Rezervy

Rezerva se vykaZe, pokud ma Skupina v diisledku minulé udalosti souéasny smluvni nebo mimosmluvni
zévazek, jehoz vysi 1ze spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, Ze k vyporddani zavazku bude
nezbytné vynaloZeni prostiedki. Castka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem plnéni nezbytného
k vypofadani soucasného zévazku k datu videtni zivérky, a to s pfihlédnutim k rizikiim a nejistotam
spojenym s danym zdvazkem. Pokud je rezerva ocenéna pomoci odhadovanych penéznich toki
nezbytnych k vypofadani souéasného zdvazku, rovna se jeji i¢etni hodnota souéasné hodnoté

téchto penéznich tokd.

2.24 Splatna a odlozena dan z prijmii

Dailovy niklad za obdobf se sklad4 ze splatné a odloZené dané. Daii je vyk4zana v zisku nebo ztraté
kromé pripadii, které souvisi s poloZkami vykizanymi v ostatnim Gplném vysledku nebo pfimo

ve vlastnim kapitalu. V tom pripadé je dai také vykdzana v ostatnim tiplném vysledku nebo piimo
ve vlastnim kapitalu.

Splatna dan z p¥fjmi se vypoéte na zdkladé datiovych zdkoni, které byly k rozvahovému dni v zemich,
kde Skupina piisobi a vytvaii zdanitelny zisk, schvaleny nebo proces jejich schvileni zisadnim
zplisobem pokroéil. Vedeni pravidelné vyhodnocuje postupy uplatnéné pfi sestaveni datiovych pfiznéni,
které se tykaji situaci, kdy spoleénost interpretuje p¥isluéné datiové piedpisy. Proto je v pfipadé nutnosti

v vz

vytvofena rezerva, a to na zikladé ¢astek, u kterych se oéekava, Ze budou zaplaceny finanénim dradiim.

OdloZen4 daii se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilii mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zdvazku
v konsolidovaném vykazu finanéni pozice a jejich datiovou hodnotou. OdloZené daiiové zavazky
v$ak nejsou vykazany, pokud vyplyvaji z pocateéniho vykizani goodwillu; odloZena darn se také
nevykazuje, pokud vzniki z prvotniho zachyceni aktiva nebo zévazku v transakeich jinych nez je
podnikovéa kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na tiéetni ani datiovy zisk nebo ztratu.
OdloZena dati se stanovi za pouZiti datiové sazby (a datiovych zikonil), ktera byla k rozvahovému
dni schvéilena, nebo proces jejiho schvaleni zdsadnim zptisobem pokroéil a o které se predpoklada,
Ze bude G¢inn4 v obdobi, ve kterém bude pfislusna odloZena daiiova pohledavka realizovana

nebo odloZeny datiovy zdvazek vyrovnan. OdloZena dattovéa pohleddvka z pfijmi je vykdzdna pouze
v piipadé, Ze je pravdépodobné, 7e budou dostupné budouci zdanitelné zisky,

proti kterym mohou byt pfechodné rozdily vyuzity.

U investic do nemovitosti Skupiny se piedpoklada, Ze jejich déetni hodnota bude realizoviana
prostfednictvim prodeje na konci doby pouZitelnosti. Pro kapitdlové zisky se pouZije daiiova sazba,
kter4 by platila u pfimého prodeje nemovitosti vyk4azané v konsolidovaném vykazu finan¢ni pozice,
bez ohledu na to, zda by Skupina strukturovala prodej pfes prodej dcefiné spole¢nosti, ktera drzi
majetek, k ¢emuzZ by se mohla vztahovat odli$na dariova sazba. OdloZena dari je poté vypocitdna

na zakladé pfislusnych piechodnych rozdilii a daniovych disledki vyplyvajicich z ndvratnosti
prostiednictvim prodeje.
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OdloZené datiové zivazky vychazeji ze zdanitelnych pfechodnych rozdilii vyplyvajicich z investic

v deefingch spoleénostech, pidruzenych spoleénostech a spoleéngch podnicich. Vyjimkou je odloZena
dati z pHjmu, kde je na¢asovéni zruseni do¢asného rozdilu fizeno Skupinou a je pravd€podobné,

Ze do¢asny rozdil nebude zrusen v dohledné budoucnosti.

Odlozené datiové pohledavky jsou v pifpadé odetitatelnych prechodnych rozdild, vyplyvajicich z investic
v deefingch spole¢nostech, pridruZenych spoleénostech a spoleéngch podnicich, vykdziny pouze, pokud
je pravdépodobné, Ze pfechodny rozdil bude v budoucnosti zrusen a existuje dostate¢ny zdanitelny zisk,
proti kterému miiZe byt pfechodny rozdil vyuZit.

Odlozené datiové pohledavky a zivazky jsou vzdjemné kompenzovany, pokud existuje pravné
vymahatelné pravo kompenzace splatnych datiovych pohledavek proti splatnym daitovym zavazkliim
a pokud se odloZené daitové pohledavky a zdvazky vztahuji k danim z pifjmd, které jsou vybirany
stejnym finanénim tifadem, bud pro stejné zdatiované dcetni jednotky, nebo pro riizné zdafiované
ti¢etni jednotky, u kterych je zimér vyporadat zistatky v ¢isté hodnoté.

Splatn4 dati z p¥jmi se v rozsahu, ve kterém je neuhrazena, vykazuje jako zdvazek. Pokud vyse
zaplacené dané z p¥fjmu pfevySuje dluznou &astku, je tento piebytek vykdzén v ramci
kratkodobych aktiv.

2.25 Vykazovant vgnosti (trzeb)

Trby zahrnuji triby z prodeje bytovych jednotek, investic do nemovitosti, trzby za sprévu nemovitosti
a trzby z pronajmu.

Triby piedstavuji reilnou hodnotu plnéni ziskaného nebo narokovaného za prodej zboZi a poskytnuti
sluzeb v ramei b&Znych &innosti Skupiny. Tr¥by se vykazuji po odeéteni dané z pfidané hodnoty, vratek,
slev a skont a po vyloudeni prodeji v raimeci Skupiny.

Skupina vykazuje trzby, pokud ¢4stka vimosii miZe byt spolehlivé méfena, pokud je pravdépodobné,
7e budouci ekonomické piinosy poplynou do tidetni jednotky a pokud byla splnéna specifické kritéria
pro kaZdou aktivitu Skupiny, jak je popséno niZe.

(a) Triby z prodejit bytovych jednotek

Triby z prodejii bytovych jednotek jsou vykdzany v moment& piechodu podstatné ¢asti rizik

a uzitkd plynoucich z vlastnictvi nemovitosti na kupujiciho. Za tento moment je povazovin okamzik,
kdy byla uzaviena nepodminéné kupni smlouva s kupujicim a zaroveii byla pfedloZena Zidost o prevod
pravniho titulu vlastnictvi na katastralni G¥ad. Pfed vykézanim trZeb je rovnéZ nutné, aby stavba
nemovitosti byla dokonéena a p¥ipravena k prodeji, véetné potfebnych povoleni.

(b) Triby z prodeje investic do nemovitosti
Trzby z prodeje investic do nemovitosti predstavuji trzby z prodeje pozemkd a jsou vykdzany

v moment& pfechodu rizik a uZitkii plynoucich z vlastnictvi nemovitosti na kupujiciho. Za tento moment
je povaZovan okamZik, kdy byla uzaviena nepodminéna kupni smlouva s kupujicim

2 2w

a zéroveii byla predloZena Zadost o pfevod pravniho titulu vlastnictvi na katastralni Gfad. Zisk
nebo ztrata z prodeje investice do nemovitosti jsou uvedeny netto.

(¢) Sprava nemovitosti

Trzby za spravu nemovitosti a poskytovani administrativnich sluZeb (d€etni sluzby, atd.) jsou vykazany
v Giéetnim obdobi, v némz byly poskytnuty.

(d) Tribyzpronagjmu

Trby z pron4jmu nemovitosti jsou vykazovany v zisku nebo ztraté rovnomérné po dobu trvini smlouvy.
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2.26 Urokové vinosy a naklady

Urokové vynosy a naklady se vykazuji pomoci metody efektivni tirokové sazby, s vyjimkou vypiijénich
nékladi vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovany do pofizovaci ceny

téchto aktiv. Skupina se rozhodla aktivovat vypiijéni ndklady pro v8echna kvalifikovana aktiva

bez ohledu na to, zda jsou ocefiovana reilnou hodnotou nebo ne.

Metoda efektivni irokové sazby je metoda vypoétu zistatkové hodnoty finanéniho aktiva nebo
finanéniho zdvazku a pfifazeni Girokového vynosu nebo iirokového nakladu do piislusného obdobi.
Efektivni Grokova sazba je sazba, kterd pesné diskontuje odhadované budouci penézni platby
nebo p¥ijmy po celou dobu oéekavané Zivotnosti finanéniho nastroje nebo kratsi obdobi,

kde je to vhodné, na ¢istou Gletni hodnotu finanéniho aktiva nebo finanéntho zavazku. Pfi vipocétu
efektivni irokové miry Skupina odhaduje penézni toky pfi zohlednéni v§ech smluvnich podminek
finanéniho néastroje (napf¥. pfedplacené opce), ale nebere v Gvahu budouci Gvérové ztraty. Vypocet
zahrnuje v8echny poplatky a body zaplacené nebo pfijaté mezi smluvnimi stranami,

které jsou nedilnou soucasti efektivni irokové miry, transakéni néklady

a vSechny ostatni prémie nebo slevy.

Pokud je piijéka nebo pohledévka znehodnocena, Skupina sniZi déetni hodnotu na jeji zpétné
ziskatelnou éastku, ktera pfedstavuje odhadovany budouci penéZni tok diskontovany pomoci ptivodni
efektivni irokové sazby nistroje, a pokracuje v odiétovani diskontu jako trokového vynosu. Urokovy

vynos ze znehodnocené piijéky a pohledavek je vykazéan s pouZitim pivodni efektivni Grokové sazby.
2,27 Zaméstnanecké pozitky

Zavazky ze zaméstnaneckych pozitkil véetné nepenéZitjch davek a nemocenské dovolené,

u nichZ se ofekava, Ze budou vypofadany do 12 mésici po skonéeni obdobf, ve kterém zaméstnanci
vykon4vali ¢innost, jsou uznany za sluzby zaméstnanci az do konce obdobi a jsou ocenény v ¢astkach,
které maji byt uhrazeny p¥i vypofadani zdvazkil. Zavazky jsou v rozvaze prezentovany jako béZné
zavazky tykajici se zaméstnaneckych pozitki.

Skupina za své zaméstnance odvadi platby do statniho penzijniho systému na zikladé hrubych mezd
podle zikonem stanovenych sazeb a pravidel vypoétu odvodi. Piispévky na socialni pojisténi

jsou ti¢tovany do nakladii ve stejném mésici jako souvisejici mzdové naklady. Z4dné jiné zaméstnanecké
poZitky Skupina neposkytuje.

2.28 Vynosy z dividend
Vynosy z dividend se vykazuji, jakmile vznikne pravo na pfijeti platby.
2.29 Vyplacené dividendy

Rozdéleni dividend akcionafim Spole¢nosti je v fiéetni zavérce Skupiny vykazovano jako zavazek
v obdobi, kdy jsou dividendy schvileny akcionaii Spole¢nosti.

2.30 Spriznéné strany

Spiiznénymi stranami Skupiny se rozumi:

o akcionéfi, ktefi maji podstatny nebo rozhodujici vliv ve Skupiné, at pfimy ¢i nepfimy,
a ostatni spolednosti, ve kterych maji akcionafi podstatny nebo rozhodujici vliv,

e (lenové statutarnich, dozoréich a fidicich orginti Skupiny a osoby blizké témto osobam,
véetné fidetnich jednotek, kde tito élenové maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e pridruZené spoleénosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a ziistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Poznamce 25.
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2.31 Dlouhodoba aktiva a zavazky drzené za uiéelem prodeje a ukonéované
¢innosti

Dlouhodob4 aktiva (nebo skupiny aktiv) jsou klasifikovana jako aktiva a zavazky drZené za icelem
prodeje, pokud bude jejich Gcetni hodnota realizovdna primarné prostfednictvim prodejni transakce
spise nez pokradujicim uZivanim a prodej je povaZovan za vysoce pravdépodobny. Tato aktiva jsou
vykazovana bud v tiéetni hodnoté&, nebo v redlné hodnoté snizené o niaklady prodeje podle toho,

kter4 z obou téchto hodnot je niZsi. Zisk nebo ztrita z prodeje éistych aktiv drzenych za icelem prodeje
predstavuje rozdil mezi pf{jmy z prodeje a Géetni hodnotou.

Ukonéovan ¢innost je oddélen4 é4st Géetni jednotky, ktera jiz byla prodana nebo je klasifikovdna

jako drZen4 za icelem prodeje a pfedstavuje samostatnou divizi nebo je souéasti koordinovaného planu
prodeje samostatné divize nebo je deefingm podnikem pofizenym vyhradné s imyslem dalsiho prodeje.
Cisty zisk nebo ztrata z ukonéované ¢innosti je uveden na samostatném fadku vykazu iplného vysledku.

2,32 Udalosti po skonéeni ui¢etniho obdobi

Udalosti po skonéeni téetniho obdobi, které poskytuji dodate¢né informace o pozici Skupiny
k rozvahovému dni (udélosti upravujici Géetni zavérku) jsou zohlednény v konsolidované tiéetni zavérce.
Udaélosti po skonéeni tiéetniho obdobi, které nepatfi mezi udalosti upravujici G¢etni zavérku,

jsou uvedeny v piiloze, pokud jsou viznamné.
3. Rizeni finan¢nich rizik
3.1 Faktory finanénich rizik

Z &innosti Skupiny vyplyva cela fada finanénich rizik: riziko likvidity, Gvérové riziko a trzni riziko
(véetné ménového rizika a irokového rizika). Celkova strategie fizenf rizik Skupiny se zaméfuje

na nepiedvidatelnost finanénich trhii a snaZi se minimalizovat potencialni negativni dopady na finan¢ni
vysledky Skupiny. Skupina pouZiva pro zajisténi nékterych rizik derivitové finanéni nastroje.

Rizeni finanénich rizik spad4 do odpovédnosti vedeni Skupiny.
Riziko likvidity

Obezfetné Fizeni rizika likvidity pfedpoklada udrzovani dostateéné drovné penéznich prostredki,
dostupnosti financovani z pfiméfeného objemu Gvérovych linek uréenych k tomuto tiéelu a moznosti
uzaviit trzni pozice. Cilem Skupiny je udrZet pruznost financovani prostfednictvim stalé dostupnosti
avérovych linek uréenych k tomuto Géelu.

Jednim z kli¢ovych néastroji fizeni kratkodobého rizika likvidity je vytvofeni transparentni majetkové
struktury za pomoci koncentrace majetkovych iéasti do spoleénosti FINEP HOLDING, SE, kter4 zajisti
Skupiné lep$i pfistup k piijékam nebo jinym externim zdrojiim financovéni. Skupina vytvofila model

fizeni penéZnich toki, ktery se pouZiva pro sledovani skuteénych penéZnich tokii a pro prognoézy
potieb financovani.

NiZe uvedena tabulka analyzuje finanéni zdvazky Skupiny k 31. prosinci 2017 a 2016 podle zbytkové
doby splatnosti. Castky uvedené v tabulce ptedstavuji smluvni nediskontované penéZzni toky.
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31. prosince 2017 Méné

(mil. K¢&) nez 3 mésice 3 mésice aZ 1 rok 1 a% 2 roky 2 az 5 let Celkem
Zavazky

Piijcky 33 176 26 831 1,066
Zavazky z finanéniho leasingu o 1 o o 1
Obchodni a jiné zivazky 380 5 2 4 391
Zavazky celkem 413 182 28 835 1458
31. prosince 2016 Méné

(mil. Ké) nez 3 mésice 3 mésice az 1 rok 1 az 2 roky 2az5let Celkem
Zavazky

Pijcky 277 173 101 992 1543
Zavazky z finanéniho leasingu o] 1 1 o 2
Obchodni a jiné zvazky 330 16 4 3 353
Zavazky celkem 607 190 106 995 1898
Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko neschopnosti protistrany plnit své finanéni zavazky viiéi Skupiné,

v diisledku &ehoZ by Skupina mohla utrpét ztratu. Uv&rové riziko vznika v souvislosti s pen&’nimi
prostiedky a penéZnimi ekvivalenty, derivitovymi finanénimi néstroji a vklady v bankich a finanénich
institucich, a rovnéZ v diisledku dvérového rizika plynouciho z Gvérové angaZovanosti vii¢i klientiim,
véetné neuhrazenych pohledivek a budoucich dohodnutjch transakei.

Skupina pfijala zdsadu obchodovat pouze se spolehlivimi partnery, a pokud je to nutné, ziskat
dostateéné zaruky za Géelem sniZeni rizika finanéni ztraty v pf¥ipadé poruseni povinnosti protistranou.
Merzi dalsi kli¢ové principy fizenf Gvérového rizika patii:

o zaruky FINEP HOLDING, SE jsou poskytovany pouze ve vyjime¢nych pfipadech
a jejich poskytnuti musi byt schvaleno valnou hromadou,

o Skupina spolupracuje pouze se stabilnimi bankami, které jsou éleny nadnarodnich skupin,
aby bylo v maximalni mozné mife eliminovano Gvérové riziko,

o Skupina poskytuje piijéky pfevazné spoleénym podnikiim a pfidruZzenym spole¢nostem. Pijéky
poskytnuté tfetim stranam jsou poskytovany zcela vyjimeéné a pouze na zikladé dlouhodobych
obchodnich vztahii, ¢imZ je Givérové riziko omezeno na pfijatelnou troveri.

K 31. prosinci 2017 pfedstavovaly piijéky poskytnuté tfetim strandm 61 mil. K¢, tj. 9 % celkovych
poskytnutych pijéek (k 31. prosinci 2016: 77 mil. K¢, 4. 10 %).

Analyza tivérové kvality finanénich aktiv je nasledujici:

(tis. K¢&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Obchodni a jiné pohleddavky

Obchodni a jiné pohledavky — velké spole¢nosti 726 2
Obchodni a jiné pohledavky — stfedni a malé spole¢nosti 16 71
Obchodni a jiné pohledavky — spfiznéné strany 75 60
Celkem pited splatnosti, ne znehodnocené 817 133
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Obchodni a jiné pohleddvky
Po splatnosti méné nez 30 dni

Po splatnosti vice neZ 30 dnf a méné nez 9o dni 5 10
Po splatnosti vice ne% 30 dni a méné neZ 9o dni — spfiznéné strany 2 59
Po splatnosti vice ne% 9o dni a méné neZ 365 dni — spiiznéné strany 84 o
Po splatnosti vice ne¥ 365 dni — spfiznéné strany 25 [}
Celkem po splatnosti, ale ne znehodnocené 117 71
Celkem 934 204

Celkové v§$e obchodnich pohledavek k 31. prosinci 2017 ve vy$i 777 miliont K¢ zahrnuje obchodni
pohledavku ve vysi 726 miliont K& z prodeje pozemki a projektu v Praze; tato pohledavka
byla zaplacena v lednu 2018 (viz Poznamka 20).

Pro potieby analyzy tvérové kvality finanénich aktiv, Spole¢nost definuje velké spole¢nosti
jako spole¢nosti, jejichZ roéni obrat piesahl 100 mil. Ké.

Ni¥e uvedend tabulka zobrazuje rating a zlistatky s hlavnimi bankami k rozvahovému dni.

(mil. K¢&) Rating 31, prosince 2017
Ceska spofitelna, a.s. A2 336
Ceskoslovenski obchodni banka, a.s. A1 571
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. (Slovensko) Baa2 0
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baai 107
Komeréni banka, a.s. A2 3t
Raiffeisenbank a.s. Baa1 143
Celkem 1188
(mil. X¢) Rating 31. prosince 2016
Ceska spofitelna, a.s. A2 811
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. A1 435
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. (Slovensko) Baa2 8
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baai 101
Komeréni banka, a.s. A2 66
Raiffeisenbank a.s. Baa1 87
Celkem 1508

K 31. prosinci 2017 Skupina evidovala obchodni pohledévky po splatnosti ve vysi 6 mil. K&

(k 31. prosinci 2016: 12 mil. K&), ke kterym nebyly vytvofeny Z4dné opravné polozky (k 31. prosinci
2016: 4,7 mil. K&). K 31. prosinci 2017 Skupina evidovala neuhrazené dividendy po splatnosti ve vysi
105 mil. K& (k 31. prosinci 2016: 59 mil. K&). K neuhrazenym dividend4dm nebyla Skupinou vytvofena
74dné opravné polozka.

Skupina nevyuZiva formalizované interni tivérové ratingy pro sledovéni expozice viiéi tivérovému riziku.
Vedeni Skupiny étvrtletné posuzuje obchodni a jiné pohledavky po splatnosti a poskytnuté piijcky

po splatnosti a vyhodnocuje pravdépodobnost ipadku nebo vyznamnych finanénich potiZi dluznika.
Skupina rovné? &tvrtletné posuzuje, zda nedoslo ke sniZeni hodnoty finanénich aktiv nebo skupiny
finanénich aktiv.

Bé&hem tdetniho obdobi nebyla Skupina vystavena koncentraci iivérového rizika spojeného s jednotlivymi
protistranami, kromé koncentrace ivérového rizika ve vztahu k Ceské spofitelné a obchodnim
pohledavkam ve v§si 726 miliond K& uvedenym vyse, protoze jinak trzby Skupiny pochazeji z prodeje byti
a pronajmu kancelaiskych prostor velkému poétu zikazniki a nijemniki.
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Trzni riziko

(@) Urokové riziko

Urokové riziko pfedstavuje riziko, Ze hodnota budoucich penéZnich toki finanéniho nastroje

se bude ménit v diisledku zmén trznich drokovych sazeb.

Skupina je vystavena riziku zmén drokovych sazeb, jelikoZ si spoleénosti ve Skupiné plijéuji finanéni
prostfedky za pevné a pohyblivé irokové sazby. Vétsina financujicich bank stanovuje irokovou sazbu
jako pohyblivou referenéni trzni drokovou sazbu plus pevnou marzi. V rdmci p¥ipravy jednotlivych
projektovych podnikatelskych pland je testovana citlivost Skupiny na piisobeni trokového rizika

ve vztahu k ziskové marZi, coZ je zaroven jednim z kritérii, které Skupina zvaZuje pfi rozhodovani

o0 piijeti ¢i zamitnuti akvizice.

Urokové riziko Skupiny vznika p¥evazné z ptijéek.

Piijéky sjednané s pohyblivou tirokovou sazbou vystavuji Skupinu dirokovému riziku penéZnich tokd.

K 31. prosinci 2017 tvofily pfijaté pijéky s pohyblivou irokovou sazbou 68 % z celkovych pijéek
(2016: 61 % z celkovych piijéek), podrobnosti viz Poznimka 14.

Skupina je vystavena riziku vyplyvajicimu z pohybii p¥evladajicich érovni trznich drokovych sazeb, které

ovliviiuji jeho finanéni pozici a penéZni toky. NiZe uveden4 tabulka shrnuje vystaveni Skupiny

irokovému riziku. Tabulka uvadi souhrnné éastky tiroéenych finanénich aktiv a zavazki v Géetnich
hodnotéch, uspofadanych podle dfivéjsiho z dat smluvni zmény tirokové sazby nebo splatnosti.

Na pozadani
31. prosince 2017 améné 1mésicaz 6 mésicti az 1rok
(mil. K¢) nez 1 mésic 6 mésici 12 mésici az 5 let Celkem
Poskytnuté avéry o o 46 329 375
Bankovni Gty 1188 0 [0} 0 1188
Urolena finanéni aktiva celkem 1188 o 46 329 1563
Piijéky o 0 111 568 679
Uroéené finandni zivazky celkem o o 111 568 679
Cista otevirena trokovi pozice
k 31. prosinci 2017 1188 ") - 65 -239 884
Na pozadani
31. prosince 2016 améné 1mésicaZ 6 mésiciiaz 1 rok
(mil. K¢&) nez 1 mésic 6 mésicu 12 mésict az 5 let Celkem
Poskytnuté Gvéry 0 1 0 457 458
Bankovni Géty 1507 (o} (o} 0 1507
Uroéena finanéni aktiva celkem 1507 1 o 457 1965
Piijcky 0 260 o) 615 875
Urodené finanéni zavazky celkem ) 260 o 615 875
Cista otevifena tGrokova pozice
k 31. prosinci 2015 1507 - 259 ) -158 1090

Pokud by k 31. prosinci 2017 byla tirokova sazba o 50 bazickych bodi vyssi / (niZsi) a ostatni proménné
by se nezménily, sniZil / (zvy$il) by se zisk po zdanéni za obdobi o 4,4 mil. K& (2016: 4,1 mil. K¢).
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(b) Ménové riziko

M¢énové riziko je riziko zmény hodnoty finanénich néstroji v disledku zmén sménnych kurzi cizich
mén. Skupina je vystavena riziku vyplyvajicimu z vlivu zmén pievladdajicich sménnych kurzi cizich mén
na jeho finanéni pozici a penéZni toky. Skupina posuzuje v pravidelnych intervalech svou cizoménovou
pozici a nasledné sjednavi a strukturuje své finanéni dohody tak, aby minimalizovala ménové riziko.

JelikoZ pfevazna ¢ast aktiv a zdvazkl Skupiny je denominovéna ve funkéni méné (éeskd koruna
v éeskych spole¢nostech, euro ve slovenskych spoleénostech, mongolsky tugrik v mongolskych
spole¢nostech), je ménové riziko Skupiny omezené.

NiZe uvedena tabulka shrnuje angaZovanost Skupiny vii¢i ménovému riziku k rozvahovému dni:

31. prosince 2017 Cist4 rozvahova
(mil. K¢) Finan¢ni aktiva Finan¢ni zavazky pozice
CZK* 2436 -1275 1161
EUR 334 -122 212
USD 76 o 76
Celkem 2 846 -1397 1449
31. prosince 2016 Cista rozvahova
(mil. K¢) Finanéni aktiva Finanéni zdvazky pozice
CZK* 2192 -1666 526
EUR 181 -136 45
USD 86 [s] 86
Celkem 2 459 -1802 657

* Zlistatky v CZK ve v§§e uvedené tabulce nep¥edstavujf expozici viiéi m&novému riziku, ale jsou zahrnuty pro tiplnost finanénich aktiv a zévazki.

Ziistatek finanénich aktiv denominovanych v eurech a dolarech pfedstavuje penéZni prostfedky
na eurovém, resp. dolarovém bankovnim a¢tu. Zistatek finanénich zdvazkli denominovanych v eurech

predstavuje pijcky.

Nasledujici tabulka uvadi citlivost zisku pfed zdanénim nebo ztraty a vlastniho kapitélu na déivodné
mozné zmény ménovych kurzi k rozvahovému dni vii¢i méné vykazovani Skupiny, v pfipadé
Ze ostatni proménné by se nezménily:

(mil. K¢&) 2017 2016
Dopad na zisk pfed zdanénim a na neuhrazené ztraty:

EUR zhodnoceni 0 10 % 21 5
EUR znehodnoceni o 10 % -21 -5
USD zhodnoceni ¢ 10 % 8 9
USD znehodnoceni 0 10 % -8 -9
Rizeni kapitalu

Cilem Skupiny pii Fizen{ kapitalu je zaruéit schopnost pokraéujiciho trvani Skupiny s cilem zajistit
navratnost kapitilu pro akcionafe a pfinosy pro ostatni zainteresované strany a udrzet optimalni
strukturu kapitalu s cilem sniZit ndklady na kapital. Aby Skupina mohla udrZet nebo upravit strukturu
kapitélu, miize upravit vy$i dividend vyplacenych akciona¥im, vratit akcionaftim kapital, vydat nové
akcie nebo prodat majetek s cilem sniZit dluh. Dlouhodobé piijéky nejsou povaZovany za souddst
kapitalu, protoZe jsou specifické pro jednotlivé projekty.

Skupina se obdobné jako jiné spoleénosti v daném sektoru snazi dosdhnout maximalni navratnosti
kapitalu akciona#im. Proto se Skupina snaZi investovat do projektil s vy$si ndvratnosti nez je tirokova
sazba t¢tovand bankami na poskytnuté ivéry a minimalizovat tak kapital potiebny pro takovéto

projekty. Rizeni kapitilu je propojeno s fizenim likvidity.
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Skupina neméla v prith&hu roku 2017 ani 2016 74dné externé pfedepsané kapitalové pozadavky.
Celkovy kapitél pod spravou Skupiny odpovid4 celkovému vlastnimu kapitdlu ve vysi 3 558 mil. K¢
(31. prosince 2016: 2 845 mil. K¢).

Odhad realné hodnoty finanénich nastroji

Reilna hodnota je ¢4stka, za kterou by bylo moZné sménit finanéni nastroj mezi informovanymi
stranami ochotnymi uskuteénit transakei, tedy ne pfi nuceném prodeji nebo likvidaci, a je nejlépe
vyjadfena kétovanou trzni cenou na aktivnim trhu.

Skupina stanovuje odhad reilné hodnoty finanénich néstroji pomoci dostupnych informaci
o trhu, pokud existuji, a odpovidajicich ocefiovacich metod. Pro stanoveni odhadu redlné hodnoty
finanéniho néstroje je pii interpretaci Gdajii o trhu nezbytné nutné aplikovat dsudek.

Vedeni vyuzilo pfi stanoveni redlné hodnoty finanénich nastrojii veskeré dostupné informace
o trhu. Riizné dirovné byly stanoveny nasledovné:

o Uroveri 1: Redlna hodnota finanénich néstroji obchodovanych na aktivnich trzich je zaloZena
na kétovanych trznich cenach platnych k rozvahovému dni. Trh je povaZovan za aktivni,
pokud jsou kétované ceny snadno a pravidelné dostupné na burze, od obchodnikii, maklérd,
odvétvi podnikani Skupiny, ocetiovacich sluZeb nebo od regula¢ni agentury a tyto ceny
predstavuji skuteéné a pravidelné se vyskytujici obchodni transakce za obvyklych
trznich podminek.

o Uroveii 2: Redlna hodnota finanénich nastrojii, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu
(napf. mimoburzovni derivéty) je uréena pomoci ocetiovacich technik. Tyto techniky ocefiovéani
maximalizuji vyuZiti pozorovatelnych trznich dat, pokud jsou dostupné, a spoléhajf se co nejméné
na specifické odhady tiéetni jednotky. Pokud jsou v§echny vyznamné vstupy potfebné
ke stanoveni realné hodnoty nastroje zjistitelné, je nistroj zafazen do irovné 2.

o Uroveti 3: Pokud je jeden nebo vice viznamnych vstupti, nezbytnjch pro uréeni realné hodnoty
finanéniho néstroje, uréeny na zdkladé interniho odhadu, b&Zné nezjistitelnych trznich dat
nebo trznich dat, kter4 nelze povaZovat za dostate¢né kvalitni (nedostatek trznich transakei,
nevérohodna kotace atp.), je finanéni néstroj zafazen do tirovné 3.

Skupina nemé4 Z4dné finanéni nistroje ocetiované realnou hodnotou.

Konkrétni ocefiovaci metody pouZivané k ocenéni finanéniho nastroje Skupiny zahrnuji:

o monitorovani a srovnavani kétovanych trznich cen nebo cen obchodniki u obdobnych néstroji,
nebo
o analyzu diskontovanych penéznich tokd.

Podrobnosti ke stanoveni realné hodnoty pro nefinanéni nstroje jsou uvedeny v Pozndmce 4.
Kompenzace finanénich nastroji

Skupina v roce 2017 a 2016 neuzaviela Zddné rimeové dohody o kompenzaci a nevykézala

74dn4 finanéni aktiva ani finanénf zavazky, ktera jsou pfedmétem kompenzace finanénich nastroji.

Skupina nevykézala zidné pohled4vky nebo z4vazky, které byly v letech 2017 nebo 2016
predmétem kompenzace.
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4. Viznamné téetni odhady a usudky p¥i aplikaci
ucetnich postupii

Vedeni Skupiny ¢inf odhady a pfedpoklady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a zdvazki

v rameci p¥$tiho finanéniho roku. Odhady a tsudky jsou priib&Zné vyhodnocovany a jsou zaloZeny

na zkuSenostech vedeni a jinych faktorech, véetné oéekavéani budoucich udalosti, které jsou za danych
okolnosti povaZovany za priméfené. Usudky, které maji nejvyznamné&jsi vliv na éastky vykazané

v konsolidované tiéetni zavérce, a odhady, které mohou byt pfi¢inou vyznamnych tiprav hodnoty aktiv

MY

a zavazkii v ramci pfistiho finanéniho roku, zahrnuji:
Oceriovani investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou vykdzany v redlné hodnoté. Redln4 hodnota dokondéené investice

do nemovitosti pronajimané t¥etim stranim je stanovena na zdkladé vynosové metody, ve které je redlnd
hodnota odhadnuta na zdklad& oéekavanych budoucich uZitki, které budou generovany nemovitosti

ve formé pifjmi z pron4jmu. Re4ln4 hodnota investic do nemovitosti ve vystavbé je stanovena na zdkladé
porovnavaci metody.

Investice do nemovitosti ve vystavbé

Re4lna hodnota investic do nemovitosti ve vystavbé je stanovena porovnavaci metodou s pfihlédnutim
k vynaloZenym stavebnim nékladiim a v p¥ipadé nutnosti je upravena o rozdily
v typu, lokalité nebo stavu konkrétni nemovitosti.

Investice do nemovitosti ve vystavbé jsou precefiovany na redlnou hodnotu, jestliZe je realnou hodnotu
mo#né spolehlivé uréit. Pokud nelze redlnou hodnotu spolehlivé uréit, ale Skupina oéekéava, Ze redlnou
hodnotu majetku bude mozné spolehlivé uréit po dokonéeni stavby, je investice do nemovitosti

ve vistavbé ocenéna v pofizovaci cen& po odeéteni sniZeni hodnoty, dokud nebude moZné redlnou
hodnotu spolehlivé uréit nebo dokud nebude stavba dokonéena — podle toho, co nastane dfive.

Vypodet redlné hodnoty porovnavaci metodou pfedstavuje nalezeni srovnatelné ceny pomoci cenového
porovnavani obdobnjch pozemki, které jsou na trhu volné proddvané k datu ocenénf na zdkladé fady
hledisek, jako je umisténi pozemku, druh a el pozemku, koncepce a technické parametry, koeficienty
zastavitelnosti a podobné. Na trhu nemovitosti v Praze nebylo realizovino dostate¢né mnoZstvi
srovantelnych transakei s pozemky, odhad trZni ceny je tedy v nékterych piipadech nutné upravit

na z4kladé informaci specifickych pro dané projekty.

Oceriovani zasob

Nadklady na bytové jednotky

Z4soby jsou vedeny v niZsi z téchto dvou hodnot: pofizovaci cena nebo éisté realizovatelns hodnota.
Néklady na pofizeni bytovych jednotek, které jsou aktivovany béhem jejich vystavby, jsou pritbézné
ocetiovany a vykazovény v pofizovacich cen4ch. Aktiva jsou ocetiovdna v pofizovaci cené developerského
projektu jako celku, véetné nakladd souvisejicich s realizaci celého projektu. VSechny naklady vymezené
podle IFRS a také niklady, které podmitiuji realizaci projektu jako celku, byt vécné nesouviseji s bytovym
domem, ale s jinymi atributy projektu (tj. sidelni lokalita, kvalita bydleni — obchodni a pravni zajiSténi
pozemkd, terénni Gpravy lokality, vybaveni sidla mobilnim & imobilnim inventifem atd.) jsou povaZovany
za soud4st pfedmétného developerského projektu.

Za rozhodny den dokonéeni projektu se povazuje den podéni prvni smlouvy o prodeji jednotky na katastr
nemovitosti nebo den pfedani prvni jednotky Klientovi do uZivani, podle toho co nastane dfive.

K rozhodnému dni se provede celkové nacenéni dokonéené etapy projektu, véetné budoucich
nevyfakturovanych nikladd, a to ve spolupraci s analytikem pro danou spole¢nost.
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Konetné naklady kazdé ukondené etapy projektu schvaluje finanéni feditel. Takto stanovené naklad
se poté rozpodtou a naskladni do skladové evidence na jednotlivé jednotky. V okamzZiku vystaveni konecné
faktury za prodanou jednotku se niklady prodané jednotky vyskladni do néakladd prodané jednotky.

5. Struktura Skupiny

K 31. prosinci 2017 zahrnovala Skupina véetné matef'ské spole¢nosti FINEP Holding, SE celkem 90
(2016: 84) obchodnich jednotek. Efektivni vlastnictvi FINEP Holding, SE k 31. prosinci 2017 je popsano
v nasledujicich odstaveich.

V roce 2017 prodala skupina 50 % zdkladniho kapitélu dcefiné spole¢nosti U Pilotii a.s. a ztratila
tak kontrolu.

V 2016 Skupina neprodala #4dny vyznamny podil na zdkladnim kapitalu v Zidné
z konsolidovanych spole¢nosti.

V b¥eznu 2017 doslo k prodeji dlouhodobych aktiv drzenych za Géelem prodeje, které byly
k 1. prosinci 2016 prodeji preklasifikovany do dlouhodobych aktiv drZenych za ucelem prodeje,
na zdkladé ozndmeni imyslu prodeje (Poznimka 8).

V roce 2017 Skupina ziskala podily na z4kladnim kapitalu nasledujicich spole¢nosti:

) 100 % podil na zakladnim kapit4lu spole¢nosti GORIS s.r.0., protiplnéni ve vysi 12,9 mil. K¢
bylo vyplaceno v hotovosti.
o 100 % podil na zakladnim kapitélu spoleénosti PROSEK Development, a.s., protiplnéni ve vysi

57,6 mil. Ké bylo vyplaceno v hotovosti.
o 100 % podil na zakladnim kapit4lu spole¢nosti FHSI S.A R.L., protiplnéni ve vysi 51,4 mil. Ké
bylo vyplaceno v hotovosti.

° 50 % podil na zdkladnim kapitalu spoleénosti RED Thirteen, s.r.o., protiplnéni ve vysi
56,2 mil. K& bylo vyplaceno v hotovosti. Investice je klasifikovina jako spoleény podnik.
o 7% podil na zdkladnim kapitélu spole¢nosti Bioinova s.r.o. prostiednictvim spoleénosti

FINEP Innovation a.s., protiplnéni ve vy$i 1 mil. K& bylo vyplaceno v hotovosti. Efektivni
% vlastnictvi Skupinou je 19 %. Investice je Klasifikovana jako pfidruZena spolecnost.

V roce 2016 Skupina ziskala podily na zakladnim kapitalu nésledujicich spole¢nosti:

. 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti PROBYDLENT INTERIERY s.r.o., protiplnéni
ve vy&i 0,2 mil. K& bylo zapoéteno vii¢i pohledévce.

) 100 % podil na zikladnim kapit4lu spoleénosti CALEPO MEDIA s.r.0., protiplnéni ve vysi1 Ké
bylo vyplaceno v hotovosti.

. 100 % podil na zakladnim kapitélu spoleénosti EYSCHA a.s., kterd je 99,5 % komplementatem
ve spoletnosti VERANO REAL k.s., protiplnéni ve vy&i 2,1 mil. K& bylo vyplaceno v hotovosti.
Dne 16. &ervna 2016 ziskala 100% podil ve spoleénosti SHELIA s.r.0., které je 0,5% komandistou
ve spole¢nosti VERANO REAL k.s., protipln&ni ve vysi 5 tis. K¢ bylo vyplaceno v hotovosti.

V ramci této akvizice byl taky ziskdn 100% podil ve spoleénosti VERANO REAL ks.

o 31 % podil na zdkladnim kapitalu spole¢nosti Bioinova, s.r.o. prostfednictvim spoleéného
podniku FINEP Innovation a.s., protiplnéni ve vysi 6,5 mil. K& bylo vyplaceno v hotovosti.
Efektivni % vlastnéni Skupinou je 15,5 %. Investice je klasifikovéna jako pfidruZené spole¢nost.

o 25 % podil na z4kladnim kapitalu spole¢nosti Coolinary Gastro Group a.s., protiplnéni ve vysi
1,2 mil. K& bylo vyplaceno v hotovosti. Spoleénost Gastro Group a.s. k datu akvizice vlastnil 100%
podil ve spole¢nosti Coolinary s.r.o. Efektivni % vlastnéni spole¢nosti Coolinary s.r.0. Skupinou
je 25 %. Investice je klasifikovana jako pfidruZzena spole¢nost. _

o 100 % podil na zakladnim kapitalu spoleénosti FLams a.s., protiplnéni ve vysi 8 Ké
bylo vyplaceno v hotovosti.
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o 50 % podil na zdkladnim kapit4lu spoleénosti Prosek 2, s.r.o., protiplnéni ve vysi 5 K¢
bylo vyplaceno v hotovosti. Investice je klasifikovéna jako spole¢ny podnik.
o 50 % podil na zdkladnim kapit4lu spole¢nosti U Piloti a.s., navic k dfive drZzenému 50 % podilu,

protiplnéni ve vysi 22,35 mil. K¢ bylo vyplaceno v hotovosti.
V roce 2017 Skupina zaloZila nasledujici spole¢nosti:

FINEP Real a.s. s plné splacenym zdkladnim kapitilem ve vysi 2 mil. K¢.
50 % podil spoletnosti St¥izkov Park a.s., 50 % podil Skupiny na zikladnim kapitélu ve vysi
1 mil. K& byl v plné v§3i splacen. Investice je Klasifikovana jako spole¢ny podnik.

o TPK Real a.s. s plné splacenym zdkladnim kapitdlem ve vysi 2 mil. K&.

V roce 2016 Skupina zaloZila nésledujici spoleénosti:

. Gin Tonic Club s.r.o. s pIn& splacenym zikladnim kapitdlem ve vys$i 0,2 mil. Ké. Tato spole¢nost
byla nasledn& Skupinou prodana spoleénému podniku Coolinary Gastro Group a.s., protiplnéni
ve vy8i 200 tis. K¢ bylo vyplaceno v hotovosti.

FINEP BARRANDOV bytové k.s. s plné splacenym z4kladnim kapitalem ve vysi 5 tis. K¢.

DDX Czech a.s. s plné splacenym zdkladnim kapitalem ve vySi 2 mil. K¢.

Bytové druZstvo KASKADY VII s plné splacenym zékladnim ¢lenskym vkladem ve vysi 10 tis. K&.
Investice je klasifikovina jako pfidruZend spole¢nost.

o Bytové druzstvo MALY HAJ s pIné splacenym zdkladnim ¢lenskym vkladem ve vy8i 10 tis. K¢.
Investice je klasifikovana jako p¥idruZen4 spole¢nost.

o Bytové druzstvo PARK XI s plné splacenym zikladnim ¢lenskym vkladem ve vysi 10 tis. K&.
Investice je klasifikovana jako p¥idruZena spole¢nost.

o 50 % podil spole¢nosti FINEP Innovation a.s., 50% podil Skupiny na zdkladnim kapitélu ve vysi
1 mil. K& byl v plné vysi splacen. Investice je Klasifikovéna jako spole¢ny podnik.

) 15 % podil spole¢nosti Stastny reality s.r.o., 15% podil Skupiny na zdkladnim kapitalu ve vysi
15 tis. K& byl v plné vy3i splacen. Investice je Klasifikovéna jako pfidruZend spole¢nost.

5.1 Investice zati¢tované ekvivalenéni metodou

Céstky investic zatiétovanych ekvivalenéni metodou jsou nésledujici:

(mil. K¢&) Pozn. 31, prosince 2017 31, prosince 2016
PfidruZené spole¢nosti 5.1.1 3 2
Spoleéné podniky 5.1.2 576 593
K 31. prosinci 579 595

Castky investic zatiétovanych ekvivalenéni metodou vykdzané v zisku nebo ztraté jsou nésledujici:

(mil, K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Pfidruzené spole¢nosti -3 o
Spole¢né podniky 54 94
K 31. prosinci 51 94

5.1.1 Investice v piidruzenych spole¢nostech

Nize jsou uvedeny p¥idruZené spole¢nosti Skupiny k 31. prosinci 2017. PfidruZené spole¢nosti,
konkrétné bytova druZstva, jak je uvedeno niZe, maji zdkladni kapital, ktery se skldd4 z kmenovych akeii
a jedné preferenéni akcie, kter je dr¥ena pfimo Skupinou; preferenéni akeif si Skupina udrzZuje
podstatny vliv, ale nemiiZe uplatiiovat kontrolu. Vlastnicky podil v bytovych druZstvech je vypocitan

na zékladé poméru hlasovacich prav drZenych Skupinou. Vlastnicky podil v pfidruZenych spoleénostech
mimo bytovych dru¥stev je po¢itdn na zdkladé poétu akcii drZzenych Skupinou.
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Neexistuji Zadné podminéné zévazky tykajici se podilu Skupiny v pfidruZengch spole¢nostech.

PfidruZené spoleénosti jsou iétovany ekvivalencéni metodou.

Povaha investice do pFidruZenych spole¢nosti v letech 2017 a 2016

Misto podnikani / zemé Vlastnicky podilv%  Vlastnicky podil v %
Néazev téetni jednotky registrace 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Bytové druzstvo PARK IV Ceska republika 2,41% 2,14 %
Bytové druZstvo CITY BYTOVA Ceska republika 1,24 % 1,21%
Bytové druZstvo CITY BYTOVA II Ceska republika 0,11% 0,14 %
Bytové druzstvo PARK VI Ceska republika 2,25 % 2,15%
Bytové druzstvo PARK VIII Ceska republika 0,18 % 0,21%
Bytové druzstvo MALY HAJ Ceska republika 0,02 % 33,33 %
Bytové druZstvo PARK XIt Cesk4 republika 0,06 % 66,67 %
Bytové druzstvo KASKADY VII* Ceska republika 66,67 % 66,67 %
FINEP Troja a.s. Ceska republika 1,06 % 1,06 %
MYSIMPHONIE a.s. Ceska republika 27,30 % 26,50 %
Coolinary Gastro Group a.s. Ceska republika 25,00 % 25,00 %
Gin Tonic Club s.r.0.t Ceska republika 25,00 %?2 25,00 %2
Stastny reality s.r.0.! Ceska republika 15,00 %2 15,00 %2
Bionova, s.r.0.! Ceska republika 19,00 %2 15,50 %2
IKH KHAADYN TSUUVAA s.r.0. Mongolsko 40,00 % 50,00 %
Coolinary s.r.o.! Ceska republika 25,00 %2 25,50 %2

1 Spole¢nost byla nakoupena/zaloZena v roce 2016
2 Efektivni % vlastnéné Skupinou

Podrobné;jsi informace k vy$e uvedenym pfidruZenym spoleénostem nejsou zvefejnény individualné,
ale agregovangé, jeliko# Z4dn4 z téchto spoleénosti neni managementem Skupiny povaZovina za

vyznamnou spole¢nost v rimci Skupiny.

Diivody, pro¢ je i¢etni jednotka pokladéna za p¥idruZenou spoleénost, pokud v ni Skupina drZi méné
neZ 20% podil nebo vice nez 50% podil, je, Ze mezi Skupinou a ostatnimi stranami existuje takova

smluvni dohoda, Ze Skupina m4 vyznamny vliv na dcetni jednotku.

Informace za souhrnné rozvahy

(mil. K¢) 31, prosince 2017 31. prosince 2016
Zasoby 66 1000
Kratkodobé aktiva 20 117
Dlouhodob4 aktiva 16 o]
Aktiva celkem 102 1117
Dlouhodobé finanéni zavazky 4 841
Kratkodobé finanéni zavazky g2 84
Zavazky celkem 96 925
Cista aktiva / vlastni kapital 6 192
Informace za souhrnné vykazy fiplného vysledku hospodaieni

(mil. K¢&) 2017 2016
Vimosy 58 2
Naklady -97 -1
Hruby zisk -39 1
Ztrata pired zdanénim -39 -7
Uplny visledek celkem -39 -7

Vyse uvedené informace odrazeji éastky uvedené v tiéetni zavérce piidruZené spole¢nosti upravené

o rozdily v Géetnich postupech mezi Skupinou a pfidruZenou spole¢nosti.
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Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K¢&) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 192 138
Ztrata za obdobi -39 -7
Akvizice (+) / prodej (-) aktiv -147 61
Ziistatek &istych aktiv 6 192
Podil Skupiny 3 2
Ziustatkova hodnota 3 2

5.1.2 Investice ve spoleénych podnicich

(mil. K¢é) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
K1, lednu 593 595
Podil na zisku 54 94
V¢plata dividend, po zapo¢teni pfispévkil -138 -57
Nabyti spoleéngch podniki 67 Y
Prefazeni spoleéného podniku na aktivum drZené za Giéelem prodeje (Poznimka 8) [¢) -39
K 31. prosinci 576 593
VSechny nize uvedené podniky jsou étovany ekvivalenéni metodou.
Povaha investice do spole¢nych podniki v letech 2017 a 2016

Misto podnikani / Vlastnicky podil Vlastnicky podil
Nazev udetni jednotky zemeé registrace 2017 2016
Office Center Stodilky a.s. ! Ceska republika 0,00 % 50,00 %
Stodfilky Jih a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
FINEP Chuchle a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Invenit a.s. Ceska republika 55,90 % 55,90 %
KALOS spol. s r.0. Ceska republika 60,00 % 60,00 %
N.J.B.REAL as. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
ATS plus a.s. Cesk4 republika 50,00 % 50,00 %
B+3 Real a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Real 2 as. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Office Center Stodiilky SIGMA a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Mudarro Invest, a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Tenuis a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Valvae Real a.s. Cesk4 republika 50,00 % 50,00 %
FINEP Innovation a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Prosek 2, s.r.0. ! Ceska republika 0,00 % 50,00 %
U Pilot a.s. Ceska republika 50,00 % 100,00 %
Stiizkov Park a.s. Ceska republika 50,00 % 0,00 %
Red Thirteen s.r.o. Ceska republika 50,00 % 0,00 %
Finep Jégeho alej a.s. Slovensko 50,00 % 50,00 %
FINEP Premiére s.r.o. Slovensko 50,00 % 50,00 %
Jégeho Residental s.r.o. Slovensko 50,00 % 50,00 %
Atrium Center s.1.0. Slovensko 50,00 % 50,00 %

1 Spole¢nost byla prodéna v roce 2017

Podminéné a smluvni zavazky tykajici se spoleénych podniki

Neexistuji Z4dné podminéné zavazky tykajici se podilu Skupiny ve spoleénych podnicich.
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Souhrnné finanéni informace o spoleénych podnicich

Skupina drzela podil ve spoleéném podniku Office Center Stodiilky a.s, ktery byl prodan v roce 2017

(Poznamka 8).

Stodilky Jih a.s.

Projektem spoleénosti je rezidenéni projekt Zapadni mésto v Praze — Stodiilky. V roce 2016 byla
dokonéena vystavba etapy Britsk étvrt VI - Diim D a Diim E a bytové jednotky této etapy byly pfedany
klientim. Spoleénost také provadéla v letech 2017 a 2016 stavebni price na dalsi etapé projektu

Britsk4 VII - diim G a diim H. Spole¢nost v roce 2016 dile provadéla akviziéni ¢innost v zajmové oblasti
a realizovala ndkup pozemki uréenych k vystavbé dalsi etapy projektu.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K¢&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Dlouhodoba aktiva 123 125
Investice do nemovitosti 109 102
Ostatni finanénf aktiva 14 23
Kratkodoba aktiva 319 478
Zasoby 39 239
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty 44 89
Ostatni finanéni aktiva 235 150
Ostatni aktiva 1 o
Aktiva celkem 442 603
Dlouhodobé zavazky 38 14
Ostatni zavazky 38 14
Kratkodobé zavazky 123 307
Kratkodobé finanéni zavazky 39 47
Ostatni zavazky 84 260
Zavazky celkem 161 321
Cista aktiva / vlastni kapital 281 282
Informace ze souhrnného vykazu aplného vysledku

(mil. K¢&) 2017 2016
Vynosy 598 479
Néklady na prodej -321 -305
Hruby zisk 277 174
Zisk pred zdanénim 219 149
Daii z pifjmu -58 -40
Daii z piiimu — odloZena 4 -10
Cisty zisk 165 99
Uplny visledek celkem 165 99
Vyse uvedené informace odraZeji éastky uvedené v éetni zdvérce spole¢ného podniku upravené

o rozdily v aéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K¢é) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 282 194
Zisk za obdobi 165 99
Vyplacené dividendy - 166 -12
Zustatek &istych aktiv 281 282
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 140 141
Zistatkova hodnota 140 141
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N.J.B.REAL a.s.

N.J.B. Real a.s. je spoleénost zaloZen k realizaci developerského projektu rezidenéniho bydleni
v oblasti Praha 13 Stodiilky — Zapadni mésto, v ramci kterého spoleénost fidi rozvoj celého

zamysSleného tizemi.

Spoleénost se nadale bude zaméfovat zejména na rozvoj a koordinaci Gzemi celého projektu Zapadni
mésto a to jak obytné, tak i administrativni &asti. Jednotlivé etapy projektu budou nadéle realizovat

sesterské spole¢nosti.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K¢&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Dlouhodoba aktiva 87 47
Investice do nemovitosti 80 40
Dlouhodoby hmotny majetek 7 7
Kratkodoba aktiva 113 35
Zasoby 4 4
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 96 13
Zaplacené zilohy 8 11
Ostatni finanéni aktiva 5 7
Aktiva celkem 200 82
Dlouhodobé zavazky 107 7
Ostatni finanéni zavazky 96 o
Ostatni zAvazky 11 7
Kratkodobé zavazky 1 4
Kratkodobé finanéni zavazky 1 4
Zavazky celkem 108 11
Cista aktiva / vlastni kapital 92 71
Informace ze souhrnného vykazu tplného vysledku

(mil. K¢&) 2017 2016
Vinosy 23 46
Néklady na prodej -15 -18
Hruby zisk 8 28
Zisk (+) / ztrata (-) pfed zdanénim 28 -18
Dai z piijmu o -4
Daii z pfijmu — odloZena -5 2
Cisty zisk (+) / ztréta (-) 23 - 20
Uplny visledek celkem 23 - 20
Vys$e uvedené informace odrazZeji ¢astky uvedené v tiéetni zdvérce spoleéného podniku upravené

o rozdily v ii¢etnich postupech mezi Skupinou a spole¢nym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finan¢ni informace (mil. K¢) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 71 17
Ztrata za obdobi 23 -20
Vyplacené dividendy -2 -80
Zistatek éistych aktiv 92 71
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 46 36
Zistatkova hodnota 46 36
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Office Center Stodiilky SIGMA a.s.

Spole¢nost Office Center Stodiilky Sigma a.s. je developerska spole¢nost, ktera realizuje etapy rodinnych
domii projektu Zapadni Mésto. V roce 2017 pokracovala spole¢nost ve vystavbé a prodeji prvni etapy
rodinnych domii a zah4jila vystavbu a prodej dal$ich etap projektu rodinnych domi v celkovém

planovaném rozsahu aZ 70 objekti.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K&) 31. prosince 2017 31, prosince 2016
Dlouhodoba aktiva 37 3
Investice do nemovitosti 27 0
Ostatni aktiva 10 3
Kratkodoba aktiva 300 280
Zasoby 188 244
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty 65 31
Ostatni finanéni aktiva 47 5
Aktiva celkem 337 283
Dlouhodobé zavazky 123 150
Dlouhodobé finanéni zivazky 96 150
Ostatni zavazky 27 0
Kratkodobé zavazky 160 58
Kratkodobé finanéni zavazky 58 4
Ostatni zivazky 102 54
Zavazky celkem 283 208
Cista aktiva / vlastni kapital 54 75
Informace ze souhrnného vykazu tiplného vysledku

(mil. K¢) 2017 2016
Vimosy 138 147
Néklady na prodej -84 -119
Hruby zisk 54 28
Zisk (+) / ztrata (-) pfed zdanénim -19 17
Daii z pifjmu -2 -7
Cisty zisk (+) / ztrata (-) -21 10
Uplny visledek celkem -21 10
Vyse uvedené informace odrazeji ¢astky uvedené v éetni zavérce spoleéného podniku upravené

o rozdily v iéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. Ké) 2017 2016
Cist4 aktiva k 1. lednu 75 65
Zisk (+) / ztrata (<) za obdobi -21 10
Zustatek distych aktiv 54 75
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 27 38
Zistatkova hodnota 27 38
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VAlvae Real a.s.

Spoleénost v roce 2017 pokradovala v p¥ipravnych pracich na dali etapé projektu Zapadni mésto
s nazvem Isaac Newton House. V roce 2016 byl zah4jen pfedprodej této etapy projektu a po udéleni
pravomocného stavebniho povoleni byly v roce 2017 zah4jeny stavebni préce. Termin dokonceni

vystavby etapy se pfedpoklada v roce 2018.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K¢&) 31, prosince 2017 31. prosince 2016
Dlouhodobé aktiva o 62
Ostatni finanéni aktiva o 62
Kritkodoba aktiva 182 106
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 136 74
Poskytnuté zalohy 32 7
Ostatni finanéni aktiva 5 22
Ostatni aktiva 9 3
Aktiva celkem 182 168
Dlouhodobé zavazky 30 123
Dlouhodobé finanéni zavazky 27 120
Ostatni zavazky 3 3
Kratkodobé zavazky 110 3
Kratkodobé finanéni zavazky 38 1
Ostatni zivazky 72 2
Zavazky celkem 140 126
Cista aktiva / vlastni kapital 42 42
Informace ze souhrnného vykazu tiplného vysledku

(mil. K¢) 2017 2016
Ztréta pied zdanénim o o
Daii z pijmu 0 o]
Cista ztrata ) o
Uplny visledek celkem o o
Vy3e uvedené informace odréazeji ¢astky uvedené v Gdetni zdvérce spole¢ného podniku upravené o
rozdily v Géetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K¢) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 42 42
Ztrata za obdobi 0 o
Zustatek distych aktiv 42 42
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 21 21
Ziistatkova hodnota 21 21
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FINEP Premiére s.r.o.

Finep Premiére s.r.o. je rezidenénim projektem na Slovensku, v Bratislavé. Spoleénost se rozhodla
v roce 2017 pokradovat ve vystavbé polyfunkéniho objektu PREMIER, ktery jako rozestavénou stavbu
koupila v roce 2007.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K¢&) 31, prosince 2017 31. prosince 2016
Kratkodoba aktiva 414 388
Zésoby 403 359
PenéZni prosttedky a penéZni ekvivalenty 2 23
Ostatni finanéni aktiva 6 5
Ostatni aktiva 3 1
Aktiva celkem 414 388
Dlouhodobé ziavazky 62 o
Dlouhodobé finanéni zavazky 62 (o]
Kriatkodobé zavazky 63 73
Kratkodobé finanéni zavazky 63 73
Zavazky celkem 125 73
Cista aktiva netto / vlastni kapital 289 315

Informace ze souhrnného vykazu tplného vysledku hospodareni

(mil. K¢&) 2017 2016
Vynosy 0 4
Néklady na prodej o] -4
Hruby zisk o o]
Ostatni naklady -9 o]
Ztrata pFed zdanénim -9 -2
Daii z pfjmu o o
Cisty ztrata -9 -2
Ostatni Gpln{ visledek -17 [¢)
Uplny visledek hospodaieni celkem - 26 -2

Vyse uvedené informace odrézZeji ¢4stky uvedené v Géetni zavérce spoleéného podniku upravené
o rozdily v Géetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K<&) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 315 317
Ztréata za obdobi -9 -2
Ostatni aplny visledek -17 o)
Zustatek ¢ist¢ch aktiv 289 315
Podil ve spole¢ném podniku (50 %) 145 158
Ziistatkova hodnota 145 158
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Jégeho residential s.r.o.

Spole¢nost navéizala na dokonéené etapy projektu Jégeho alej L., IL. a IIL, které predstavovaly vystavbu
vice neZ 900 byti. V roce 2015 spole¢nost uzaviela smlouvu o dilo s generdlnim zhotovitelem stavby,
spoleénosti SKANSKA SK a.s. na vystavbu etapy Jégeho alej IV. V roce 2016 byla dokonéena vystavba

a probihal doprodej jednotek etapy.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil, X&) 31. prosince 2017 31, prosince 2016
Dlouhodoba aktiva 181 190
Dlouhodoba finanéni aktiva 181 190
Kratkodoba aktiva 44 97
Zasoby 10 18
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty 33 75
Ostatni aktiva 1 4
Aktiva celkem 225 287
Kratkodobé zavazky 205 97
Kréatkodobé finanéni zavazky 205 49
Piijaté zalohy o 1
Ostatni zavazky o 47
Zavazky celkem 205 97
Cista aktiva / vlastni kapital 20 190
Informace ze souhrnného vykazu tplného vysledku

(mil. K¢&) 2017 2016
Vimosy 13 532
Naklady na prodej -7 -282
Hruby zisk 5 250
Zisk pied zdanénim 4 239
Daii z piijmu o -52
Cisty zisk 4 187
Ostatni Gpin{ visledek -11 0
Uplny visledek celkem -7 187
Vy8e uvedené informace odrazeji ¢astky uvedené v tiéetni zdvérce spoleéného podniku upravené

o rozdily v tiéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K&) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 190 24
Zisk za obdobf 4 187
Ostatni aplny visledek -11 [}
Vyplacené dividendy -163 -21
Zustatek Cistych aktiv 20 190
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 10 95
Zustatkova hodnota 10 95
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B+3 Real a.s.

B+3 Real a.s. je pozemkové banka pro projekt Praha - Vidoule, kde v sou¢asnosti neprobih4 zidna
stavebn{ ¢innost. Spole¢nost se pokusila zmé&nit izemni plan, aby mohla realizovat dany projekt.

Spole¢nosti se nepodafilo izemni plan zménit. Zalohy, které spoleénost B+3 Real a.s. zaplatila na ndkup
pozemki, jsou nevratné. V budoucnosti se predpokldda pievod uhrazengch zéloh na jing subjekt.
Z tohoto diivodu zaplacené zilohy nebyly odepsény.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Dlouhodob4 aktiva 102 83
Investice do nemovitosti 15 0
Zaplacené zalohy 87 83
Aktiva celkem 102 83
Dlouhodobé zavazky 21 73
Dlouhodobé finanéni zavazky 20 72
Ostatni zavazky 1

Kratkodobé zavazky 79 7
Kratkodobé finanéni zavazky 73 o
Ostatni zavazky 6

Zavazky celkem 100 8o
Cista aktiva / vlastni kapital 2 3

Informace ze souhrnného vykazu Gplného vysledku

(mil. K&) 2017 2016
Zirata pied zdanénim -1 - 206
Cista ztrata -1 - 206
Uplny visledek celkem -1 - 206

2

Vy$e uvedené informace odraZeji ¢astky uvedené v tiéetni zdvérce spoleéného podniku upravené
o rozdily v tiéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. X&) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 3 209
Ztrata za obdobi -1 - 206
Zustatek ¢istfch aktiv 2 3
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 1 2
Zistatkova hodnota 1 2
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ATS plus a.s.

Spoleénost ATS plus a.s. planovala vystavbu rezidenéniho projektu v Bratislavé — Dibravce.
V soutasné dobé spoleénost ATS plus a.s. jedna o dokoupeni sousednich pozemki s tim, Ze se
pfedpoklada zah4jeni pfedprodeje prvni z residenénich etap v roce 2018.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K¢é&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Dlouhodoba aktiva 42 43
Investice do nemovitosti 33 34
Finanéni aktiva 9 9
Kritkodoba aktiva 1 2
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 1 2
Aktiva celkem 43 45
Dlouhodobé zavazky 6 5
Dlouhodobé finanéni zavazky 6 5
Zavazky celkem 6 5
Cista aktiva / vlasini kapitil 37 40
Informace ze souhrnného vykazu aplného vysledku

(mil. K¢) 2017 2016
Ztrata pied zdanénim -1 o
Dati z pfijmu - odloZena o) 0
Cista ztrata -1 o
Ostatni Gplng visledek -2 o
Uplny visledek celkem -3 o
V¥$e uvedené informace odraZeji ¢astky uvedené v Gdetni zdvérce spole¢ného podniku upravené

o rozdily v iiéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finané¢ni informace (mil. K¢) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 40 40
Ztrata za obdobi -1 o
Ostatni aplng visledek -2 0
Zustatek distych aktiv 37 40
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 19 20
Zustatkova hodnota 19 20
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Tenuis a.s.

V roce 2017 spoleénost prodala podil na vlastnim kapitalu FHSI S.4.r.1. spole¢nosti
FINEP HOLDING, SE.

V niZe uvedenych tabulkich jsou zobrazeny konsolidované finanéni informace za skupinu
kontrolovanou spoleénosti Tenuis. Konsolidované informace k 31. prosinci 2017 zahrnuji spole¢nosti,
ve kterych Tenuis vlastnil 100% majetkové podily: Euro Park Praha a.s., Euro Park Praha Alfa a.s.

a Euro Park Praha Beta a.s. V roce 2016 doslo k likvidaci dcefiné spole¢nosti MST Investment N.V.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. K¢&) 31. prosinec 2017 21, prosinec 2016
Dlouhodobi aktiva 642 84
Investice do nemovitosti 56 62
Finanéni aktiva 586 22
Kratkodoba aktiva 283 830
Zasoby o] 563
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 247 235
Ostatni finanén{ aktiva 5 4
Ostatni aktiva 31 28
Aktiva celkem 925 014
Dlouhodobé zavazky 427 458
Kratkodobé finanéni zavazky 242 446
Ostatni zavazky 173 0
OdloZeny datiovy zavazek 12 12
Kratkodobé zavazky 394 402
Kratkodobé finan¢ni zavazky 382 369
Ostatni zivazky 12 33
Zavazky celkem 821 860
Cista aktiva / vlastni kapital 104 54
Informace ze souhrnného vykazu dplného vysledku

(mil. K¢) 2017 2016
Zisk pfed zdanénim 68 104
Daii z pfijmu -18 -18
Cisty zisk 50 86
Ostatni aplny visledek o o
Uplny visledek celkem 50 86
V¥$e uvedené informace odrazeji ¢4stky uvedené v iéetni zavérce spole¢ného podniku upravené

o rozdily v Giéetnich postupech mezi Skupinou a spole¢nym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K¢&) 2017 2016
Cist4 aktiva k 1. lednu 54 -32
Zisk za obdobi 50 86
Zustatek &istych aktiv 104 54
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 52 27
Zistatkova hodnota 52 27
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Red Thirteen s.r.o.

V roce 2017 Skupina ziskala 50% podil na vlastnim kapitélu Red Thirteen s.r.o, ktera zamysli rozvijet
tizem{ v Praze Ruzyni.

Informace ze souhrnné rozvahy

(mil. X&) 31, prosinec 2017
Dlouhodobé aktiva 387
Investice do nemovitosti 387
Kritkodoba aktiva 3
Aktiva celkem 390
Dlouhodobé finanéni zavazky 262
Kratkodobé finanéni zavazky 5
Zavazky celkem 267
Cista aktiva / vlastni kapital 123

Informace ze souhrnného vykazu dplného vysledku

(mil. K¢é) 2017
Vimosy o
Néklady na prodej (o]
Hruby zisk o
Zisk pred zdanénim 11
Cisty{ zisk 11
Uplny visledek celkem 11

Vyse uvedené informace odrézeji éastky uvedené v idetni zdvérce spoletného podniku upravené
o rozdily v i¢etnich postupech mezi Skupinou a spole¢nym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K¢) 2017
Cista aktiva k datu akvizice 113
Zisk za obdobf{ 1
Zistatek ¢istych aktiv 124
Podil ve spoleéném podniku (50 %) 62
Zistatkova hodnota 62
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Ostatni spole¢né podniky

Informace za souhrnné rozvahy

31. prosince 2016

(mil. K¢) 31. prosince 2017

Dlouhodob aktiva 395 302
Kratkodob4 aktiva 286 290
Aktiva celkem 681 592
Dlouhodobé finanéni zavazky 405 340
Kritkodobé finanéni zavazky 179 143
Zavazky celkem 584 483
Cista aktiva / vlastni kapital 97 109
Informace za souhrnné vykazy aplného vysledku

(mil. K¢&) 2017 2016
Vimosy 39 139
Néaklady na prodej -7 - 110
Hruby zisk 32 29
Zirata pied zdanénim -14 -4
Daii z piijmu - splatna 0 -1
Dati z pifjmu - odloZena -4 -7
Cista ztrata -18 -12
Upny visledek celkem -18 -12
Vy$e uvedené informace odrazeji éastky uvedené v tiéetni zavérce spoleéného podniku upravené

o rozdily v ii¢etnich postupech mezi Skupinou a spole¢nym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (mil. K¢) 2017 2016
Cista aktiva k 1. lednu 109 156
Ztrata za obdobi -18 -12
Vyplacené dividendy -11 0
Akvizice / prodeje 17 -35
Zistatek éistych aktiv 97 109
Podil ve spoleéném podniku 48 55
Zustatkova hodnota 48 55

V priibéhu roku 2017 nabyla Skupina éista aktiva ve spoleénych podnicich RED Thirteen, s.r.0. a
Stiizkov Park a.s. V priibéhu roku 2016 nabyla Skupina ¢ista aktiva ve spoleénych podnicich FINEP

Innovation a.s. a Prosek 2, s.r.o.
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FINEP HOLDING, SE
Pfiloha ke konsolidované téetni zavérce podle IFRS
za rok konéici 31. prosince 2017

6. Investice do nemovitostt

Investice do nemovitosti Skupiny jsou ocefiovany reidlnou hodnotou. Skupina mé 2 druhy investic
do nemovitosti: dokondené komeréni projekty a nedokondéené projekty v Ceské republice.

Investice do nemovitosti nebyly k 31. prosinci 2017 ani 2016 ocenény nezavislym znalcem. Podrobnéjsi

informace ke stanoveni realné hodnoty jsou uvedeny v Poznamece 4.

Informace pro hlavni pozemky (investice do nemovitostf) ¢lenéné podle umisténi.

(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Dokonéené investice do nemovitosti 31 30
Investice do nemovitosti - pozemky 1313 1229
Celkem 1344 1259
(mil, K¢) Pozn. 2017 Celkem 2016 Celkem
Realna hodnota k 1. lednu 1259 703
Piirtistky:

Aktivované stavebni naklady 43 8
Nakup pozemku 153 526
Nakup deefiné spoleénosti 26 113 o
Pievod z dlouhodobého hmotného majetku — v realné hodnoté 1 0
Prevod ze zisob — v realné hodnoté 11 1 34
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z Gipravy realné hodnoty investic do nemovitosti 46 -12
Prodej pozemku -239 o
Prodej dcefiné spoleénosti! -a3 o
Reélna hodnota k 31. prosinci 1344 1259

1 Céstka se tfka spole¢nosti U Pilotd a.s.

Skupina pouZzila investice do nemovitosti ve vy$i 265 mil. K¢ jako zadruku za bankovni Gvéry v roce 2017

(2016: 418 mil. K¢).

V roce 2017 vynaloZzila Skupina 14 mil. K¢ (2016: 8 mil. K¢) pfimych provoznich nakladé spojenych

s investicemi do nemovitosti, které v daném obdobi nevytvarely vynosy z pronajmu.
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7. Dlouhodoby) hmotny majetek

(mil. K¢é) 1. ledna 2017 Prirtistky Pretacétovani Vyiazeni  31. prosince 2017
Pofizovaci cena

Stavby 81 5 o o 86
Hmotné movité véci a jejich soubory 34 5 o -1 38
Nedokonéen{ dlouhodoby hmotny majetek 2 10 -1 o 11
Celkem 117 20 -1 -1 135
Opravky

Stavby -2 -6 o (o] -8
Hmotné movité véci a jejich soubory -21 -4 0 1 -24
Celkem -23 -10 o 1 -32
Zustatkova hodnota 94 103
(mil. K¢) 1. ledna 2016 Piirtistky Preadétovini VyfFazeni  31. prosince 2016
Porizovaci cena

Stavby 6 11 68 -4 81
Hmotné movité véci a jejich soubory 31 9 o] -6 34
Nedokonéeny{ dlouhodoby” hmotny majetek 48 22 -68 o] 2
Celkem 85 42 o -10 117
Opravky

Stavby -1 -1 o] o -2
Hmotné movité véci a jejich soubory -22 -9 0 10 -21
Celkem -23 -10 [ 10 - 23
Zustatkova hodnota 62 94

V roce 2017 nebyly do hodnoty majetku aktivovany zddné troky (2016: 1 mil. K¢).

Nesplacené budouci leasingové zdvazky plynouci ze soudasnych smluv o finanénim leasingu
k 31. prosinci 2017 &inily 1 mil. K¢ (k 31. prosinci 2016: 2 mil. K¢).

8. Dlouhodoba aktiva drzena za ti¢elem prodeje

Dne 30. listopadu 2016 Skupina ozndmila @imysl prodat drZeny podil ve spoleéném podniku
Office Center Stodiilky a.s. Tento podil ve spoleéném podniku, ktery byl konsolidovan metodou
ekvivalence, byl k 30. listopadu 2016 p¥eklasifikovan na dlouhodob4 aktiva drZené za icelem prodeje.

Dne 30. bfezna 2017 byl tento spoleény podnik proddn mimo Skupinu za protihodnotu 93 mil. Ké.

(mil. K¢&)

31. prosince 2017

31. prosince 2016

Podily ve spolednfch podnicich drZené za Géelem prodeje

o

39

9. Poskytnuté piycky

(mil. K¢)

31, prosince 2017

31. prosince 2016

Pohledavky z poskytnutych piijéek nad 1 rok — spiiznéné strany (Poznamka 25) 502 511
Pohledavky z poskytnutvch piijiéek nad 1 rok — tfeti strany 33 43
Pohledavky z poskytnutich piii¢ek mezi 1 a 5 lety celkem 535 554
Pohledavky z poskytnutych piijéek do 1 roku — spiiznéné strany (Poznamka 25) 135 153
Pohledavky z poskytnutich plij¢ek do 1 roku - tfeti strany 28 34
Pohledavky z poskyinutych piijéek do 1 roku celkem 163 187
Pohledavky z poskytnutych piijéek celkem 698 741
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Piijéky poskytnuté spfiznénym strandm predstavuji finanéni prostfedky poskytnuté spole¢nym
podnikiim a pFidruZzenym spoleénostem, které jsou konsolidoviny ekvivalenéni metodou a nejsou
pfi konsolidaci vyloudeny. Piijéky poskytnuté nespfiznénym strandm piedstavuji finanéni prostiedky
poskytnuté tfetim stranam. Piijéky jsou poskytovany za éelem financovani developerskych projektt
vlastnénych pfislu§nymi spoleéné ovlddanymi jednotkami. JelikoZ jsou piijéky poskytnuty nékolika
spiiznénym a tietim stranam s individuilni hodnotou niZ$i neZ 11 % z celkovych pijcek, koncentrace

tvérového rizika je minimalizovana.

V priib&hu roku 2017 ani 2016 nebyly Z4dné Gvéry po splatnosti ani nedoslo k jejich znehodnoceni.

Redlna hodnota celkovych poskytnutych piijéek byla k 31. prosinci 2017 ve vysi 702 mil. K¢

(k 31. prosinci 2016: 712 mil. K¢).

Redlna hodnota byla stanovena na zikladé diskontovanych penéZnich tokii za pouZiti souéasnych trznich
tirokovych sazeb. Méfeni redlné hodnoty je rozdéleno na tiroveti 3 hierarchie realnych hodnot.

Priimérn4 trokova sazba z poskytnutych piijéek k 31. prosinci 2017 byla 2,06 % p.a.
(2016: 1,76 % p.a.).

10.0bchodni a jiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky zahrnuji nésledujici:

(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Finanéni aktiva

Obchodni pohledavky — kratkodobé (splatné do 12 mésicd) ! 777 69
SniZeni: opravné polozky na sniZeni hodnoty obchodnich pohledavek o -5
Obchodni pohledavky netto

Ostatni pohledavky — kratkodobé (splatné do 12 mésicil) 157 84
SniZeni: opravné polozky na sniZeni hodnoty ostatnich pohledivek 0 -1
Mezisoudet 934 147
Nefinanéni aktiva

Naklady pfistich obdobi — dlouhodobé (nad 12 mésicii) 1 1
Naklady piistich obdobi — kratkodobé (do 12 mésict) 69 56
Mezisoucet 70 57
Obchodni a jiné pohledavky 1004 204

.

1 Z celkové hodnoty se &astka 726 mil. K& vztahuje k pohl ce z prodeje p ku a projektu v Praze —~ viz Poznamka 20.

Pohledavka byla zaplacena v lednu 2018.

Obchodni pohled4vky po splatnosti k 31. prosinci 2017 tvofily 11 mil. Ké (k 31. prosinci 2016: 11 mil K&.).
K témto obchodnim pohled4vkidm nebyla k 31. prosinci 2017 vytvofena Z4dna opravna polozka.

(k 31. prosinci 2016: 5 mil. K¢).

(mil. K&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
CZK 780 122
EUR 154 25
Celkem 934 147
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11. Zasoby

(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Nedokonéena vyroba: Nemovitosti ve vystavhé 498 332
Hotové vyrobky: Pozemky a rezidenéni byty k prodeji 153 301
Celkem 651 633
Nedokonéena vyroba

(mil. K¢&) 2017 2016
K 1. lednu 332 405
Aktivované stavebni naklady 350 381
Poiizené pozemky 54 o
Aktivované trokové naklady (Pozndmka 23) 9 16
Pfevod do hotovych vyrobkii -247 - 463
Ubytky: Nedokondena viToba 0 -7
K 31. prosinci 498 332
Hotové vyrobky

(mil. K¢&) 2017 2016
K 1. lednu 301 542
Pievod z nedokonéené viroby 247 470
Pririlistky vzniklé akvizici novych deefingch spoleénosti o 19
Pfevod do investic do nemovitosti -1 -34
Ubytky: Prodané pozemky a bvty -394 - 696
K 31. prosinci 153 301

Nedokonéena vyroba je tvofena primarné stavebnimi n4klady vynaloZenymi na nemovitosti ve vystavbé.
Skupina pouZila zdsoby nemovitosti ve vystavbé ve vysi 154 mil. Ké jako zaruku za bankovni Gvéry

v roce 2017 (2016: 513 mil. K¢).

Nemovitosti ve vystavbé byly vykazany v pofizovaci cené k datu pofizeni Skupinou. K 31. prosinci 2017

ani 2016 nebyly Zadné zisoby odepsény.

V priibéhu roku 2017 Skupinu dokon¢éila rezidenéni projekt (etapu) Prosek Park IX, Britska VI, VIII
a IX, Britska rodinné domy etapa ZD 1 a ZD 2, Maly H4j rodinné domy RD 5, Prosek bytova 2 - diim G,
Nad Piehradou - diim A. Tyto projekty byly v roce 2017 k prodeji spolu s dal§imi projekty (etapami)
dokonéenymi v minulosti (Nov4 Harfa VI, Britsk4 IV, Prosek Park V — diim H, Prosek Park 10 - dim G,
Maly H4j ITII — diim E, Nad Piehradou II — dim E, Nad Pfehradou — diim C).

12, Penézni prostitedky a penéini ekvivalenty

(mil. K¢&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Bankovni aéty 1188 1507
Drobné4 hotovost 4 6
Kratkodobé bankovni vklady 0 1
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty 1192 1514

V roce 2017 primérna tirokova sazba z kratkodobych bankovnich vkladi éinila 0,01 % (2016: 0,10 %).
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13.Zakladni kapital a fondy p¥ipadajici akcionaiim Skupiny

Zakladni kapitél Skupiny k 31. prosinci 2017, 31. prosinci 2016 a 1. lednu 2016 p¥ipadé
nasledujicim vlastnik{im:

Piimy podil Celkovy pfimy a nepfimy Pocet akcii

na vlastnictvi podil na vlastnictvi (v tisicich ks) mil. Ké
Ing. Michal Kocian 16,4% 24% 26 449,5 667
Ing. Toméas Zandk 16,4% 24% 26 449,5 667
Ing. Pavel Rejchrt 16,4% 24% 26 449,5 667
Ing. Vladimir Schwarz 16,4% 24% 26 449,5 667
Ing. Toméas Pardubicky 3% 3% 4837 122
Ing. Stépan Havlas 1% 1% 1613 41
Finep Holding Invest SE 30,4% n/a 48 987 1235
Mezisoudet 161 235 4 065

Skupina vznikla reorganizaci (pfeménou) dfive existujiciho spole¢né ¥izeného podniku v roce 2007.
Spolecnost schvélila a vydala 161 235 tis. akcif v nominalni hodnoté 25,21 K&, kter4 ziistala beze zmény.
VSechny vydané akcie nesou stejna prava a byly plng splaceny.

Poskytuji drZiteli pravo podilet se na dividendéch a podilet se na vjtézku z likvidace spoleénosti v poméru
k poétu a ¢astkdm vyplacenym z drZenych akeii. Kmenové akcie p¥itomné na valné hromadé osobné
nebo prostfednictvim zmocnénce, maji narok na jeden hlas.

Rozdil mezi redlnou hodnotou spole¢né ovlddanych a fizenych podniki pied reorganizaci Skupiny
(jak je uvedeno v piedchozim odstavci) a Giéetni hodnotou &istych aktiv téchto podniki v okamziku
reorganizace, je vykdzan jako samostatné polozka vlastnfho kapitélu ,Ocetiovaci rozdil vznikly

pfi vzniku Skupiny*“.

Zékladni kapital ve vysi 4 065 mil. K& predstavuje po pfepoétu historickym kurzem ekvivalent zékladniho
kapitalu ve vysi 143 mil. EUR.

PenéZni pfispévky akcionaif mimo zékladni kapital predstavuji pen&zni piispévky jednotlivych
akcionafi v celkové vysi 250 mil. K& (2016: 250 mil. K&) spole¢nosti FINEP HOLDING, SE na vyrovnani
ztrat minulych obdobf v iéetnich zdvérkach jednotlivych spoleénosti ve Skupiné. Tyto fondy jsou
nasledné pouZzity.

14.Uvéry a piycky

_ (mil. X&) 31. prosince 2017 31, prosince 2016
Cista vyse zavazku
Hotovost a penéZni ekvivalenty 1192 1514
Piijcky — splatné do jednoho roku (véetné pfederpani) - 206 - 427
Piijéky — splatné po obdobi jednoho roku - 799 - 1007
Cista vise zavazku 187 8o
Hotovost a penéZni ekvivalenty 1192 1514
Brutto hodnota zavazku — pevna tirokové mira -326 - 559
Brutto hodnota zavazku — variabilni tirokova mira - 679 - 875
Cista v{se zavazku 187 8o
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(mil. K&) 2017 2016
Pijéky k 1. lednu 1434 922
Piijmy z plijéek 105 700
Akvizice deefinych spoleénosti 259 o]
Splatky piijéek -783 -181
Budouci tiroky 39 43
Placené aroky -44 - 50
Upravy o kurzové rozdily -7 )
Ostatni nepenéZni pohyby 2 o
Pijcky k 31. prosinei 1005 1434

(mil. K¢&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Dlouhodobé

Bankovni avéry 202 260
Dluhopisy 198 196
Piijéky od spiiznénych stran (Poznamka 25) 347 518
Ostatni plijcky 52 33
Dlouhodobé piij¢ky celkem 769 1007
Kratkodobé

Bankovni avéry o 1
Piijéky od spfiznénych stran (Poznamka 25) 158 129
Ostatni piijéky 48 297
Kratkodobé piij¢ky celkem 206 427
Piijéky celkem 1005 1434

Vroce 2017 a 2016 jsou bankovni ivéry zajitény zdstavnim pravem k pozemkiim, nemovitostem
ve vystavbé, bankovnim G¢étlim, postoupenym pohleddvkédm a pohledavkim z DPH. Piijeky
od spfiznénych stran a ostatni pij¢ky nejsou zajistény.

Necerpané tivérové linky, které byly smluvné sjednany, éinily 676 mil. K& k 31. prosinci 2017
(k 31. prosinci 2016: 1 037 mil. K&).

Uéetni hodnota bankovnich tvéré byla k 31. prosinci 2017 ve vy$i 202 mil. K& (k 31. prosinci 2016:
261 mil. K¢), jejich redlna hodnota byla k 31. prosinci 2017 ve vysi 214 mil. K& (k 31. prosinci 2016:
257 mil. K¢)

Utetni hodnota piijatych piijéek od spiiznénych stran a ostatnich piijéek byla k 31. prosinci 2017 ve vysi
605 mil. K¢ (k 31. prosinci 2016: 977 mil. K&), jejich realna hodnota k 31. prosinci 2017 byla ve
vysi 593 mil. Ké (k 31. prosinci 2016: 891 mil. K¢).

Reélna hodnota byla stanovena na zékladé diskontovanych pen&’nich toki za pouZiti soucasnych trZnich
tirokovych sazeb. Méfeni redlné hodnoty je rozdéleno na tiroveti 3 hierarchie re4lnych hodnot.

v O

Nominélni drokové sazba vétSiny piijéek od akcionatd a ostatnich spifznénych stran je 12 mésicni
PRIBOR plus dohodnuté marZe 0,5 %. Tyto piijéky pfedstavuji pfedeviim dlouhodobé zdroje financovani
obdrZené za ticelem podpory realizace developerskych projektii Skupinou.

V roce 2017 byla priimérna Grokové sazba nebankovnich pijéek 2,9 % (2016: 2,8 %).

Primérny drok bankovnich dvérd dosahl 3,4 % roéné (2016: 3,3 %).

54



FINEP HOLDING, SE Group

Pifloha ke konsolidované ti¢etni zivérce podle IFRS

za rok konéici 31. prosince 2017

Pijcky Skupiny jsou vyjadieny v nasledujicich ménéch:

(mil. K¢&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
CZK 885 1298
EUR 120 136
Celkem 1005 1434

Skupina mé nasledujici éerpané tivérové linky:

(mil. K¢&) 31. prosince 2017 31, prosince 2016
Pohybliva sazba:
S platnosti do jednoho roku 110 96
S platnosti del$i nez jeden rok 569 779
Pevna sazba:
S platnosti do jednoho roku 96 330
S platnosti del3i neZ jeden rok 230 229
Celkem 1005 1434
Informace k vydanym dluhopistim:

Datum Jmenovita Pocdet
Nazev ISIN Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kusti
FINEP BARRANDOV CZ0003515496 3,75 p-a. 19. dervence 2020  zaknihovana 3 000 000 67

ZAPAD k.s.

Vroce 2016 FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. vydal dluhopisy ve jmenovité hodnot& 201 mil. K&.

Tyto dluhopisy jsou zajistény finanéni zarukou, ve smyslu § 2029 obéanského zikoniku, v platném zn&ni,
poskytovanou spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a z4stavnim pravem k vybranym polozkim Investic

do nemovitostf — pozemkiim FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. Celkov4 d&etni hodnota zastavengch
nemovitosti Spoleénosti k 31. prosinci 2017 éinila 310 mil. K& (k 31. prosinci 2016: 272 mil. K&).

Redlnd hodnota vydanych dluhopisii byla k 31. prosinci 2017 ve v§&i 201,4 mil. K&

(k 31. prosinci 2016: 201,2 mil. K&).

Reélna hodnota byla stanovena na zékladé diskontovanych pen&znich tokii za pouiti soudasnych trznich
tirokovych sazeb. Méfeni redlné hodnoty je rozdéleno na tiroveti 2 hierarchie redlnych hodnot.

15. Obchodni a jiné zavazky

(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Obchodni zévazky — splatné za vice neZ 12 mésicti 2 5
Ostatni zavazky — splatné za vice ne¥ 12 mésicil 9 1
Zivazky z finanéniho leasingu o) 1
Dlouhodobé finanéni zavazky 11 7
Obchodni zvazky — splatné do 12 mésicii 185 149
Ostatni zavazky — splatné do 12 mésici 179 174
Zavazky z finanéniho leasingu 1 1
Zavazky k zaméstnancim 15 13
Rezervy (o} 1
Kratkodobé finanéni zavazky 380 338
Vinosy pfistich obdobi 11 24
Kratkodobé nefinanéni zdvazky 11 24
Kritkodobé finanéni a nefinanéni zavazky 391 5362
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vee P rd
16.Pivjaté zalohy
(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Prijaté zalohy za rezervované byty 499 417
Ostatni piijaté zalohy 48 2
Prijaté zalohy celkem 547 419

17. Odlozena dan z piijmu

OdloZené datiové pohledavky a zivazky jsou vzijemné kompenzovény, pokud existuje ze zdkona
vymahatelné prévo kompenzace splatnych dafiovych pohledévek proti splatnym datiovim zavazkiim

a pokud se tyto odloZené daiiové pohledavky a zévazky tykaji dané z pifjmi vymé&¥ené stejnym finanénim
tifadem stejné zdatiované fietni jednotce. OdloZené daiiové pohledavky a zivazky jsou uvedeny

v nésledujici tabulce:

(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
OdloZeny datiovy zavazek:

— OdloZeny datiov§ zdvazek, kter{ m4 byt uplatnén po vice nef 12 mésicich - 31 -63
OdlozZeny dattovy zavazek -31 -63
OdlozZeny daiiovy zdvazek (netto) -31 -63

Pohyb na étu odloZené dané z pfijmf je nasledujici:

(mil. K¢) 2017 2016
K 1. lednu 63 16
Zt¢tovani do zisku nebo ztraty (Poznémka 18) - dopad zmény re4lné hodnoty investic

do nemovitosti ~32 47
K 31. prosinci 31 63

Kromé vysSe uvedeného nebyla k 31. prosinci 2017 vykéz4na odlozen4 datiova pohledavka z dafiovych
ztrat ve vysi 15 mil. K& (2016: 10 mil. K&) z divodu nejistoty jejiho uplatnéni v budoucnosti.

18.Dant z pFijmu

(mil. K¢&) 2017 2016
Splatna dari 79 56
OdloZeny datiovy néklad (Pozniamka 17) -32 47
Néklad na daii z p¥ijmii celkem 47 103

4

Daii z pifjmi pfed zdanénim celé Skupiny se 1i8i od teoretické ¢4stky, kter4 by vznikla pouitim vaZeného
aritmetického priiméru p¥isludnych datiovych sazeb vztahujicich se na zisky pfed zdanénim
konsolidovanych spole¢nosti, a to nasledujicim zptisobem:

_(mil. K&) 2017 2016
Zisk (+) / ztrata (-) pFed zdanénim celkem 764 348
Domici dafiové sazby pouZitelné na zisky v Ceské republice 19 % 19 %
Doméci datiové sazby pouZitelné na zisky na Slovensku 22 % 22%
Domécf daiiové sazby pouZitelné na zisky na Malté (efektivni) 5% 5%
Daii vypoétena pomoci doméci dafiové sazby Spoleénosti (19 %) 145 66
Podil na zisku spoleénych a pfidruZengch spolednosti 10 18
Vliv dafiové neuznatelngch nakladf 44 59
P#{jmy nepodléhajici dani -16 -8
VyuZiti d¥fve nevykazanych datiovjch ztrat -2 -1
Vliv rozdilii sazeb dané deefinych spoleénosti piisobicich v jinych jurisdikeich -106 -42
Datiové ztraty, za které nebyla vykazéna odloZena datiova pohledavka 11 9
Upravy dané v ptedchozich obdobich 1 2
Uprava odlofené datiové pohledavky - 40 0
Daii z piijmii celkem 47 103
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NevyuZité datiové ztraty vyprsi do 5 let po konci zdaiiovactho obdobi, tj. 31. prosince 2016 v pifpadé
datiové ztraty vzniklé v roce 2011 a 31. prosince 2017 v piipadé dafiové ztraty vzniklé v roce 2012.

19.Trzby

(mil. K¢&) 2017 2016
Trzby z prodeje bytovych jednotek a pozemkd 639 999
Trzby z prodeje sluZeb 420 367
Piijmy z pronidjmu 18 14
Celkem 1077 1380

Néklady vztahujicf se k p¥{jmiim z prondjmu za rok konéici 31. prosince 2017 ¢éinily 6 mil. K&
(31. prosince 2016: 3 mil. K¢&)

20. Ostatni vynosy

(mil. Ké) 2017 2016
Zisk z prodeje investic do nemovitosti 381 o
Zisk z prodeje podilu v Office Center Stodfilky 54 o]
Odtétovani dpravy re4lné hodnoty vykazané p¥i po¥izeni FHSI S.A R.L. 48 )
Ostatni v{mosy 11 16
Ostatni vinosy celkem 494 16

Zisk z prodeje investi¢niho majetku je vysledkem prodeje developerského projektu v Praze. Skupina
prodala projekt v rdmci vicetiéelové transakee, ktera zahrnovala prodej pozemku a prodej prav na projekt
veetné probihajiciho fizeni ohledné stavebniho povoleni. Prodej pozemku byl uskuteénén v ¥jnu 2017.
Nicméné Skupina se zavazala pomoci kupujicimu ziskat stavebni povoleni. Pokud bude stavebni povoleni

s

udeéleno do 30. zaf 2018, kupujici vyplati Skupiné prémii. Od 1. za¥i 2018 do 28. finora 2019 se prémie
kaZdy mésic postupné sniZuje. Pokud povoleni nebude ud&leno do 28. iinora 2019, prémie se sni?i
na 1 K& Transakce prodeje pozemki vak neni reverzibilni. Ceny p¥ifazené obéma prvkiim transakee
odrézeji smluvni dohodu mezi prodévajicim a kupujicim a jsou zaloZeny na skute¢nosti, %e cena
zaplacend kupujicim za pfevod pozemku neni v 24dném pt¥ipadé jinym neZ zruSenim

smlouvy reverzibilni.

4 Ve
21. Mzdové naklady
(mil. K¢) 2017 2016
Mzdy a ostatni kratkodobé zaméstnanecké vyhody 145 138
Piispévky po skonéeni pracovniho poméru 23 21
Mzdové naklady celkem 168 159

22. Finanéni vgnosy

(mil. K&) 2017 2016
Urokové vimosy z Gvéré spiiznénym stranam 11 4
Urokové vimosy z Givéri tfetim stranam 4 8
Zisk z prodeje finanénich aktiv 7 o]
Kurzové zisky 14 3
Ostatni finanéni vinosy 4 3
Finan¢ni vinosy 40 18
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23. Finanéni naklady

(mil. K¢&) 2017 2016
Urokové naklady z pijdek 48 59
Kurzové ztraty 29 5
Ostatni finanéni naklady 15 4
Mezisoudet 92 68
Snizeno o: Uroky z piijéek aktivované do zasob (Poznimka 1) 9 16
Finanéni naklady celkem 83 52

24. Podminéné a smluvni zavazky

24.1 Zasoby — developerské projekty

Skupina uzaviela smlouvy o budoucim prodeji s kupujicimi bytovych jednotek svych rezidenénich
projektdl, ¢imZ se zavazala tyto developerské projekty dokonéit. Nevyfakturované zavazky z uzavienych

smluv o zhotoveni k 31. prosinci 2017 &inily 118 mil. K¢ (2016: 601 mil. K&).

24.2 Investice do nemovitosti — nemovitosti ve vijstavbé

Skupina nem4 Z4dny zavazek k dokonéeni investic do nemovitosti ve vystavbé k rozvahovému dni.
Skupina nema Z4dny ziistatek v nevyfakturovanych zévazcich z uzavienych smluv o zhotoveni

k 31. prosinei 2017 a 2016.
Skupina uzaviela se svymi klienty smlouvy o budoucim pron4jmu.

24.3 Soudni ¥izeni

Veden si neni védomo Zadného hroziciho soudniho sporu nebo potencislnich viznamnych ztrat

vyplyvajicich z ndhrad 8kod. Z tohoto diivodu nebyla vytvorena rezerva na soudni spory.

24.4 Smluvni zavazky z operativnich leasingii a ngjimii

Déle mé Spole¢nost smluvni zdvazky z operativnich leasingii a n4jmi:

(tis. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Splatné do 1 roku 13 14
Splatné v obdobi 1 — 5 let 44 53
Splatné v obdobi delsim neZ 5 let 73 79
Smluvni zdvazky z operativnich leasingii a n4jmi celkem 130 146

24.5 Smluvni pohledavky z operativniho leasingu

Skupina eviduje k 31. prosinci 2017 smluvni pohledévky z operativniho prondjmu nebytovych prostor
splatnych do jednoho roku ve vysi 5 mil. K& a splatnych od 1 do 5 let ve v§&i 1 mil. K& (2016: splatné do
jednoho roku ve v§si 11 mil. K&). V roce 2017 a 2016 nebyl do vymosii zahrnut #4dny podminény nijem.
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25. Transakce se spifiznényymi stranami

Skupina je vlastnéna matei'skou spoleénosti FH INVEST SE a $esti fyzickymi osobami (viz Pozndmka 13).

Se sptiznénymi stranami se uskute¢nily nasledujici transakee:

25.1 Vinosy

(mil. K¢&) 2017 2016
Prodej sluzeb - vimosy z poplatkii za sprévu a zprostfedkovéni - spoleéné podniky 93 198
Prodej sluzeb - vimnosy z poplatki za sprévu a zprostfedkovani — piidruzené podniky 141 28
Prode;j sluZeb - vimosy z poplatki za spravu a zprostiedkovani — akcionafi 1 o
Urokové vimosy - spolené a pridruzené podniky 11 4
Vimosy z prodeje zasob — pfidruZené podniky o 31
Piijmy z prodeje zasob — akcionafi 6 o
Zisk z prodeje investic do nemovitosti — pfidru¥ené podniky 4 o
Celkem 256 261
Prodej sluZeb sp¥iznénym stranim je obvykle sjednan na zikladé platnych cenik.

25.2 Naklady

(mil. K¢) 2017 2016
Néklady na prodej bytti a pozemkd - ptidruzené spole¢nosti o] 35
Naklady na prodej byti a pozemki — akcionaii 4 0
Urokové naklady - spolené podniky a pfidruzené spoleénosti 4 5
Celkem 8 40

Sluzby se od spole¢nych podnikii nakupuji za b&Znych obchodnich podminek.

25.3 Odmeénovanti kliéovych pracovnikit

Kli¢ovymi pracovniky Skupiny se rozumi élenové predstavenstva a dozor rady Spole¢nosti a finanéni
feditel. Odmény uhrazené nebo splatné kli€ovym fidicim pracovnikiim jsou uvedeny niZe:

(mil, K¢) 2017 2016
Mzdy a dal$i kratkodobé zaméstnanecké vihody 16 14
Celkem 16 14

25.4 Kratkodobé pohledavky a zavazky

(mil, X¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
- Spoleéné podniky 167 94
- Pfidruzené spoleénosti 15 25
Pohledavky za spiiznén{mi stranami 182 119
- Spoleéné podniky (o] -14
- PfidruZené spoleénosti -26 0
- Akcionéfi -45 -58
ZavazKy viidi sp¥iznénym stranam -71 -72
Celkem 111 47

Pohledévky a zévazky nejsou zaji$téné a nejsou troceny. K 31. prosinci 2017 a 2016 nebyly tvofeny zddné

opravné polozky k pohleddvkim za spiizn&énymi stranami.
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25.5 Prijaté a poskyinuté piijéky

Piijéky spiiznénym stranam

(mil. K¢) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Piijéky akcionaiftim 3 o]
Pijéky spolednym podnikiim 484 660
Piijéky pHdruZenym podnikéim 126 4
Piijcky ostatnim spifznén{m stranim 24 0
Pajcéky spiiznénim stranim celkem 637 664

Vétsina plijéek poskytnutych spfiznénym stranim je trodena sazbou vychazejici z 12 més

iéniho

PRIBORU + marZe 0,5 %. Tyto piijcky jsou splatné po dokonéeni jednotlivjch projektii a nejsou zajistény.

Piijéky od spiiznénych stran

(mil. K¢&) 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Piijéky od spoleénych podniki 118 169
Piij¢ky od akcionard 287 478
Piijcky od spriznénych stran celkem 505 647

Piijéky od akcionafi jsou Klasifikovany jako zédvazky vzhledem k tomu, Ze piedstavuji smluvni
zévazek, ktery bude vypofadan v hotovosti v budoucnu. Urokova sazba ve vétsing téchto plijéek je

stanovena jako 12 mésiéni PRIBOR + marZe 0,5 %.
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26. Porizeni dceiinijch spoleénosti (poi‘izeni aktiv)

26.1 Porizeni aktiv

V roce 2017 Skupina pofidila 100 % podil na zdkladnim kapitalu spole¢nosti GORIS s.r.0., 100 % podil
na zékladnim kapitidlu PROSEK Development, a.s. a 100 % podil na zdkladnim kapit4lu FHSI S.A R.L.

NiZe jsou uvedeny podrobn&jsi informace k deefinym spole¢nostem, které byly po¥izeny v roce 2017,
a jsou z pohledu managementu Skupiny povaZzované za vyznamné. Podrobn&jsi informace k ostatnim

pofizenym spole¢nostem nejsou z diivodu jejich nevyznamnosti uvedeny.

V roce 2017 Skupina ziskala 100 % podil na zékladnim kapit4lu spole¢nosti GORIS s.r.o., protihodnota
ve vySsi 12,9 mil. K¢ byla zaplacena v hotovosti.

Aktiva a zdvazky vykdzané v konsolidované rozvaze k datu po¥izeni béhem roku 2017 byly:

GORIS s.r.o.
(mil. K¢) 21. ¢ervna 2017
_Uhrazen4 protihodnota 12.9
_Celkem 12.9
Hodnota identifikovatelnych po¥izenych aktiv a zavazkii
Investice do nemovitosti 25,9
Kratkodobé pohledavky 0,1
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 1,0
Dlouhodobé piijeky -13,1
Ostatni kratkodobé zavazky -1
Identifikovatelna &ista aktiva 12,9

V roce 2017 Skupina ziskala 100 % podil na zékladnim kapitalu spole¢nosti PROSEK Development, a.s.,
protihodnota ve vysi 57,6 mil. K¢ byla zaplacena v hotovosti.

Aktiva a zdvazky vykazané v konsolidované rozvaze k datu po¥izeni béhem roku 2017 byly:

PROSEK Development, a.s.

(mil. K¢) 11, prosince 2017
Uhrazena protihodnota 57.6
Celkem 57.6

Hodnota identifikovatelnych pofizenych aktiv a zavazkd

Investice do nemovitost 89,0
Ostatni pohledavky 0,1
Dlouhodobé pijéky -31,5
Identifikovatelna &ista aktiva 57,6

V roce 2017 Skupina ziskala 100 % podil na zdkladnim kapitélu spoleénosti FHSI S.A R.L., protihodnota
ve vy$i 51,4 mil. Ké byla zaplacena v hotovosti.

Aktiva a zdvazKy vykézané v konsolidované rozvaze k datu potizeni béhem roku 2017 byly:

FHSIS.AR.L.
(mil. K¢) 20. ledna 2017
Uhrazen4 protihodnota 51.4
Celkem 51,4
Hodnota identifikovatelnych porizenych aktiv a zavazkii
Obchodni a ostatni pohledavky 264,8
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty 0,5
Pijéky -213.9
Identifikovateln4 &ista aktiva 51,4
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27.Udalosti po skondeni ticetntho obdobi

Skupina bude pokracovat i nadale v rozvojovych aktivitich v roce 2018 a v nadchézejicich letech, které
budou hlavnim zdrojem jejich p¥{jmd. Za Géelem zajisténi budoucich vynost bude Skupina pokradovat
v rozsahlych akvizicich v hlavnim mésté Praze a také hled4 nové formy financovani téchto akviziénich
aktivit, zejména vydavanim vefejné obchodovatelnych dluhopisi.

Vramci vy$e uvedenych akvizi¢nich éinnosti byla v roce 2018 koupena spole¢nost FINEP Hloubétin a.s.,
které vlastni rozsdhlou oblast v Praze Hloubétin. Spoleénost vydala vefejné obchodovatelné dluhopisy
ve vy$i 160 mil. K¢

RED Spole¢nost Thirteen s.r.o., kter4 je 50 % vlastnéna Skupinou a rozviji oblast v Praze Ruzyns,
také vydala v roce 2018 vef'ejné obchodovatelné dluhopisy ve vy$i 210 miliond K&.

Slovenska spole¢nost Atrium Invest s.r.o., ktera v roce 2017 vlastnila a pronajimala komeréni budovu
v Bratislavé, bude v roce 2018 prodavat tuto obchodni budovu mimo Skupinu - pfedpoklddané datum
transakce je v ¢ervenci 2018.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zidnym dal$im ud4lostem, které by mély viznamny dopad na finanéni
pozici a hospodafeni Skupiny za rok konéici 31. prosince 2017.
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