FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Vyrocéni zprava 2016

Tato vyroéni zprava spole¢nosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen rok 2016)
je zpracovana v souladu s ust. § 21 zdkona ¢&islo 563/1991 Sb., o udetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvazené a komplexni informace,
stejné jako prehled o veskeré ¢innosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 6. inora 2017
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1. Informacni €ast

1. Informace o v{voii vikonnosti {§ 21, odst. 1 ZU)

Spolecnost vytvoFila za rok 2016 ztrdtu ve vy§i 26 tis. K¢ za rok 2015 byla vytvoFena zirdta ve
vys§i 478 tis. K¢

2. Informace o vyvoji &innosti (§ 21, odst. 1 ZI

V pribéhu roku 2016 byl proddn rozpracovany projekt 6. etapy na sesterskou spolecnost v
ramci koncernu FINEP HODLING, SE. Spolecnost v roce 2016 nakupovala pozemky na zdkladé
uzavienych smluv o smlouvdch budoucich. Tyto pozemky jsou urceny k realizaci dal§i vystavby
bytovych domit v ndsledujicich letech. Spolecnost vydala 19. prosince 2016 emisi dluhopisii
pFijatych k obchodovdni na regulovaném triu Burzy cennych papirii v Praze ve vy§i 201 miliont
K¢ Celd emise diuhopisit byla obratem uspé$né proddna. Za celou emisi dluhopisii se zarucil
koncern FINEP HOLDING, SE.

3. Informace o stdvajicim hospoda¥ském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

Hospodarské postaveni Spolecnosti odpovidd fizi projektu, kdy se Spolecnost bude naddle
soustredit na nakup pozemkii a sprdvu vydanych dluhopisi.

4. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a v{voje (§ 21, odst. 2. pism. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v prﬁbe'hu roku 2016 v oblasti vizkumu a vivoje Zddné aktivity.

5. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi (§ 21, odst. 2. pism. d) Z1)

Spolecnost  nevyvijela v pribéhu roku 2016 voblasti ochrany Zivointho prostiedi
Zddné zvlasini aktivity.

6. Informace o aktivitach v oblasti pracovné-pravnich vztahii

Spolecnost nemd zaméstnance a ani nevypldci odmény cleniim statutdrnich orgdni,

Chod Spolecnosti a jeji Fizeni je zajiSténo v ramci koncernu FINEP HODLING, SE, jak je
uvedeno nize ve zprdvé o vztazich.

7. Informace o existenci organizaéni sloZky v zahrani¢i (§ 21, odst. 2, pism. €) ZU[

Spolecnost neméla v priibéhu roku 2016 v zahranici Zddnou organizacni sloZku.

8. Ostatni informace

Spolecnost v pribéhu roku 2016 neinvestovala do Zddnych investicnich ndstroji.

Rizika Spoleénosti jsou Fizena vrdmci Fizeni rizik koncernu FINEP HOLDING, SE, &ims
dochazi k minimalizaci nebo eliminaci uvérovych, likviditnich a trinich rizik.



Spolecnost nezvefejiiyje informace podle § 118 zdkona o podnikini na kapitdlovém trhu
256/2004 Sb., jelikoZ spliiuje vyjimku dle § 119c¢, odst. (1), pism b) tohoto zdkona.
IL Finanéni ¢ast

1. Uletni z4vérka (§ 21, odst. 4 ZU")
2. Zprava o auditu (§ 21, odst, 4 ZU)

- viz nasledvjici strany




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Udetni zavérka sestavena v souladu
s ceskymi idetnimi predpisy

31. prosince 2016



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Udetn{ zavirka
za rok konéief 31. prosince 2016

Rozvaha
k 31. prosinci 2016

31.12.2016 31.12.2015

(tis. K&) AKTIVA Fid. Brutio Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 220523 =77 220446 170 969
B. Dlouhodoby majetek 003 179 423 -77 179 346 137834
B, II. Dlpuhodoby hmotny majetek 014 179 423 -77 179 346 137 834
B. II. 1. Pozemky a stavby 015 151113 151113 97 914
B. II. 1. 1 Pozemky 016 150161 150 161 97 007
B. II. 1. =2 Stavby 017 952 -77 875 907
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
B. II. s. nedokonéeny dlouhodoby hmotnf majetek 024 28 310 o] 28 310 39 920
B. II. 5 1 Poskytnuté zilohy na dlovhodoby hmotny majetek 025 16 092 o 16 092 24 220
II. 5. 2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 12 218 0 12 218 15 700
C. Obéina aktiva 037 136 095 4] 36 095 25 468
C. L Zisoby 038 264 [ 264 328
C. I. 3 1 Virobky 042 264 [+] 264 328
C. II Pohledéivky 046 183 [+] 183 3 519
C. IL 2 Kritkodohé pohledavky 057 183 o 183 3519
C. I 2. 1 Pohledivky z obchodnich vztahti 058 74 0 74 3188
C. I 2. 4. Pohledavky - ostatn{ 061 109 0 109 331
c. IL 4. 3. Stat- dafiové pohledavky 064 21 o] 21 298
C. I 4. 4. Kratkodobé poskytnuté zilohy 065 88 o] 58 33
C. IV, PenéZni prostiedky 071 35648 ] 35 648 21 621
C. Iv. 1 PenéZni prostiedky v poldadné o072 4 o] 4 5
C. W, 2 PenéZni prostiedky na aétech 073 135 644 o 35 644 21616
D. Casové rozliseni alktiv 074 5005 o 5 005 7 667
D. L Néklady ptistich obdobi 075 5 005 o 5005 7 560
D. 3. PHjmy piistich obdobi 077 0 0 1] 107




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Oetni zivérka
za rok konéicl 31. prosince 2016

Rozvaha
k 31. prosinci 2016

(tis. K&) PASIVA Fad. 31.12.2016 31.12.2015
PASIVA CELKEM 078 220 446 170 969
A, Vlastni kapitil 079 5084 5110
A L 1. Zakladni kapital 080 2 000 2 000
A, IL AZio a kapitalové fondy o84 1110 1110
A II. 2 1. Ostaini kapitalové fondy 087 1110 1110
A. V. Vysledek hospoda¥eni minulych let (+/-) 095 2 000 2 478
A IV. 1 NerozdEleny zisk minulych let 096 2 000 2919
A, IV, 2. Neuhrazen zirdta minulych let (-) 097 0 -441
A. V. Vysledek hospodaieni béfného ti¢etniho obdobi 099 -26 -478
B. +C. Cizi zdroje 101 215 111 165 859
C. Zavazky 107 215 111 165 859
C. I Dlouhodobé zavazky 108 201 382 97 615
C. L. 1 2 Vydanédluhopisy - nekonvertibilni 109 201 000 [
c. L 3 Dlouhodohé ptijaté zalohy 113 382 159
C. L & Zhvazky - ovlidani nebo ovlidajici osoba 116 o] 97 456
C. II Kriatkodobé zavazky 123 13 729 68 244
C. IL 4. Zivazky z obchodnich vetahil 129 9237 8149
C. I. 6 Zavazky - ovladan nebo ovladajicf osoba 131 559 59942
C. II. 8. Zivazky ostatni 133 3933 153
C. II. 8. 5. Stat-dafové zivazky a dotace 138 3771 44
C. II. 8. 6. Dohadné Gfty pasivni 139 162 109
D, Casové rozligeni 141 251 0
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 142 251 0




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Géetni zivérka
za rok konéici 31. prosince 2016

Vijkaz zisku a ztraty
za rok konéici 31. prosince 2016
Skuteénost v Géetnim obdobi
(tis. K&) Fad. 2016 2015
L Trzby za prodej virobkd a shiZeb o1 49 114
II, Tr#by za prodej zbo#i o2 158 6 064
A, V¥konova spotfeba 03 10 015 3632
A 1L Nikiady vynaloZené na prodané zbo¥ 04 64 2 257
A 2, Spotieba materi4lu a energie 05 4 14
A a. Sluzby 06 9947 1361
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 32 32
E. 1. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmgtného a hmotného majetku — trvalé 16 32 32
111. Ostatni provozni vimosy 20 57367 4343
L. 1 Triby z prodeje dlouhodobého majetku 21 57 267 o
I, 3. Jiné provozni vimosy 23 100 4343
F. Ostatni provozni naklady 24 46 663 51
F. 1 Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 25 46 612 o
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 51 47
F. 5. Jiné provozni naklady 29 [s] 4
* Provozni visledek hospoda¥eni (+/-) 30 864 6 806
J 2. Nékiadové droky a podobné niklady - ostatni 43 251 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 47 33
* Finané¢ni visledek hospodaieni {+/-) 48 -298 -33
** Vysledek hospodaieni pFed zdanénim (+/-) 49 566 6773
L. Dafi z pfijmé 50 33 615
L. 1 Dati z pHjmd splaind 51 33 615
il Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 533 6 158
M. Pievod podilu na visledku hospodaitend spoleénikiim (+/-) 54 559 6 636
il Vysledek hospodateni za i¢etni ochdobi (+/-) 55 -26 -478
Cistf obrat za tidetn{ obdobi = L + IL + IIL + IV. + V. + VL + VIL 56 57 574 10 521
Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. prosince 2016
Nerozdéleny
Ostatni zisk (+)/
Zikladni kapitilové Neuhrazeni
(tis. K&) kapita fondy zivita (-)  Celkem
Ziistatek k 1. lednu 2015 2 000 1110 2 478 5588
Vysledek hospodafeni za Géeini obdobi 0 0 -478 -478
Ziistatek k 31. prosinci 2015 2 000 1110 2 000 5110
Vysledek hospodateni za déetni obdobi 0 0 -26 26
Ziistatek k 31. prosinei 2016 2 000 1110 1974 5084




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pfiloha Gdetni zavérky
za rok konded 31, prosinee 2016

1. VSeobecné informace

1.1. Zdakladni informace o Spoleénosti

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (dile ,Spoletnost®) byla zapsina do obchodnfho rejstfiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil A, vloZka 76651, dne 19. ¢ervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havlitkova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spolednosti je pfedevsim realitni &innost a
inZenyrsk4 innost v investiéni vistavbé. Identifikaéni &islo Spoleénosti je 279 18 041.

Spole¢nost neeviduje Zidné operace, které nejsoun k 31. prosinci 2016 ani k 31. prosinci 2015
zahrnuty v rozvaze.

Spoletnost se zménou své spoletenské smlouvy podfidila zdkonu o obchodnich korporacich jako celku,
Tato skuteénost nabyla Géinnosti 31. ¢ervence 2014.

Spole¢nost emitovala dne 19. prosince 2016 dluhopisy obchodované na regulovaném trhu Burzy cennych
papiril v Praze a k 1. lednu 2017 bude v souladu se zakonem p¥echazet na IFRS ve znéni pfijatém EU,

2. Uéetni postupy
2.1. Zdékladni zasady zpracovani tiéetni zavérky

Utetni zévérka je sestavena v souladu s Giéetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice pro mikro G&etni
jednotky a je sestavena v historickych cenach.

2.2. Srovnatelné idagje

Na zakladé poZzadavki novely zikona o ti¢etnictvi a provadéci vyhlagky plainé od 1. ledna 2016 doslo

ke zméné vykazovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztrity. Pro zaji$ténf srovnatelnosti téchto poloZek
s minulym Géetnim obdobim byly poloZky rozvahy a vykazu zisku a ztrity za rok 2015 reKlasifikoviny

v souladu s Ceskym ti¢etnim standardem pro podnikatele &, 024 ,Srovnatelné obdob{ za tiéetni obdobi
zapo&até v roce 2016%,

2.3. Dlouhodoby hmotni} majetek

Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del$i neZ 1 rok a poFizovaci cena pievysuje 4o tis. K&
za poloZku, je povaZovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykézan v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu
potizeni a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek s vijimkoun pozemkii, které se neodepisuji, je odpisovan metodou
rovhomérnych odpisi na zikladé jeho pfedpoklddané doby Zivotnosti nasledujicim zpiisobem:

Dlouvhodoby hmoin{ majetek Predpokliadani doba Zivotnosti

Budovy a stavby 30 let

Spole¢nost uplatiiuje roénf odpisové sazby, které se lisi od sazeb odpotitatelnych pro datiové udely.

Odpisovy plan je v priibéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé zmén
ofekivané doby Zivotnosti a pfedpoklidané zbytkové hodnoty majetku.

Pokud =ziistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zp&tné ziskatelnou &astku, je jeho
zlistatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné poloZky. Zpétné ziskateln4 éastka
je stanovena na zikladé oéekavanych budoucich penéZnich tokid generovanych danym aktivem.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
P¥iloha tidetnd zhvérky
za rok kondic 31. prosince 2016

Néklady na opravy a fidrZbu dlouhodobého hmotného majetku se tiétuji pfimo do n4kladii. Technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku je aktivovano.

2.4. Zasoby

Zasoby vlastni vyroby, §j. byty, komory, garaZe a garaZova stini uréené k podeji, jsou ocefiovany vlastnimi
vyrobnimi naklady sniZenymi o opravnou polozku. Vlastni vyrobni néklady zahrnuji pfimy a nepiimy
materidl, stavebni prace a stavebni reZii.

Zasoby vlastni vyroby, tj. nedokondend vyroba a hotové vyrobky, jsou ocefiovany vlastnimi vjrobnimi
néklady sniZenymi o opravnou polozku. Vlastni vyrobni niklady zahrnuji pfimy a nepfimy material,
pfimé a nepfimé mzdy a vyrobni reZii. Opravna polozka k pomaluobratkovym a zastaralym zisobam
je tvofena na zdkladé analyzy obratkovosti zdsob a na zikladé individuilniho posouzeni z4sob.

2.5. Pohledavky

Pohledavky jsou vyk4zdny v nominaln{ hodnot sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam.
Opravna polozka k pochybnym pohled4vkam je vytvofena na zdkladg vékové struktury pohledavek

a individuélniho posouzeni bonity dluZniké. Spole¢nost nevytva¥i opravné polozky k pohledivkam

za spi{znénymi stranami,

2.6. Prepodet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepoéteny a zati¢tovany devizovym kurzem platnym
v den transakee.

Ziistatky pen&Znich aktiv, pohledavek a zdvazkii vedenych v cizich m&nach byly pfepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou naredni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztraty

z prepoctu penéznich aktiv, pohledavek a z4vazki jsou G¢tovany do vikazu zisku a ztraty.

2.7. Rozdily ze zmén ti¢etnich metod a opravy chyb let minuhjch

Rozdily ze zmén fifetnich metod (véetné dopadu odloZené dang) a opravy v diisledku nespravného Gétovani
nebo nelftovani o ndkladech a vinosech v minulych tidetnich obdobich, pokud jsou viznamné, se vykazuji
v poloZce Jiny vysledek hospodafeni minulych let.

2.8. Rezervy

Spole¢nost tvofi rezervy, pokud m4 souéasny zdvazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypofadini tohoto
zivazku tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vy$e zivazku.

Spole¢nost vytvaii rezervu na budouci zivazek z dang z pifjmi sniZeny o uhrazené zalohy na dan

z pHijmi. Pokud zalohy na daii z pfijmi pfevySuji pfedpokladanou dai, je pfislugny rozdil vykizan
jako kratkodoba pohledavka.

2.9. Trzby

Trzby jsou zatitovany k datu doruceni zboZi a jeho akceptace zdkaznikem a jsou vykazany po odetteni
slev a dang z pfidané hodnoty.

2.10.Spriznéné strany
Spiiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumd:
e  strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spoleénosti,

kde tyto strany majf rozhodujici nebo podstatny vliv,
»  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

10



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Piloha G&etni zivérky
za rok konéici 31. prosinee 2016

¢  Clenové statutarnich, dozoréich a ¥idicich organi Spoleénosti, nebo jeji matefské spoleénosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podnikii, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakee a ziistatky se sp¥{zn&€nymi stranami, jsou uvedeny v poznamece g.

2.11. Urokové naklady

Urokové néklady vyplyvajici z Gvérii na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
jsou aktivovany b¢hem doby kompletace majetku a jeho p¥{pravy k pouZivani. Ostatni naklady spojené

s ivéry jsou fi¢tovany do nakladd.

2.12. 0dlozZena dart

OdloZena dan se vykazuje u viech pfechodnych rozdilii mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zivazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZena dafiové pohledavka je zati¢tovana,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné datiové uplatnit v budoucnosti.

2.13. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestavent fidetn{ zivérky, je zachycen
vicetnich vykazech v p¥ipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplifiujici informace o skutednostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestavenf tietni zivérky doslo k v§znamnjm udalostem
piedstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky t&chto ud4losti popsany
v piiloze Géetni zévérky, ale nejsou zali&tovany v Géetnich vikazech.

3. Dlouhodoby hmotny majetek

Pfiriistky /
{tis. K&) 1. ledna 2016 pretétovini Vyiazeni 31. prosinee 2016
Pofizovaci cena
Pozemky 97 007 91103 -37 949 150 161
Stavby 952 0 0 952
Nedokondeny majetek 15 700 7117 -10 599 12 218
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby
hmotny majetek 24 220 82 564 -90 692 16 0g2
Celkem 137 879 180 784 -139 240 179 423
Opravky
Stavhy -45 32 o ~77
Celkem -45 =32 ] -7
Ziistatkova hodnota 137 834 179 346
Piiriistky /
(tis. K& 1. ledna 2015 pietétovini Vytazeni 31. prosince 2015 _
Pofizovaci cena
Pozemky 69545 27 699 -237 97 ooy
Stavby 952 0 o 952
Nedokonéeny majetek 18 583 4 568 -7 451 15 700
Poskytnuté zalohy na dlovhodoby
hmotny majetek 28 200 o) -4 DOO 24 220
Celkem 117 300 32 267 -11 688 137 879
Oprévky
Stavby -13 -32 o] -45
Celkem -13 -32 [+] -45
Ziistatlova hodnota 117 287 137 834
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
PHloha Giéetni zévérky
za rok konéiei 31. prosinee 2016

V roce 2016 byly do hodnoty majetku aktivoviny Groky v celkové vy3i 7o tis. K& (2015: 111 tis. K&), které
se staly sou¢asti nedokonéeného dlouhodobého majetku.

4. Pohledavky

Pohledavky po splatnosti &inily k 31. prosinei 2016 74 tis. K€ (k 31. prosinci 2015: 151 tis. K&).

Spoletnost neeviduje Z4dné pohledivky a podminéné pohled4vky, které nejsou vykazany v rozvaze.
5. Vlastni kapital

K 31. prosinci 2016 byla Spole&nost vlastnéna komplementafem s 99% hlasovacim pravem, spoletnosti
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC jménem FINEP BARRANDOV FUND se sidlem Birkirkara, TG
Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Maltska republika, Registraéni &slo: Sv 113 a komanditistou
s hlasovacim pravem 1%, spolenosti FINEP HOLDING, SE, se sidlem Havli#kova 1030/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika.

Spole¢nost FINEP HOLDING, SE, se sidlem Havli¢kova 1030/1, Nové M&sto, 110 0o Praha 1, Ceska
republika je rovnéZ ovladajici spoleénosti Spole¢nosti a sestavuje konsolidovanou tidetni zavérku nejui
skupiny t¢etnich jednotek, ke které Spole¢nost patfi. Spole¢nost FINEP HOLDING, SE ziroveti je
kone¢nou holdingovou spoleénosti Koncernu.

Dne 9. inora 2016 valna hromada schvalila fidetni zdvérku Spole¢nosti za rok 2015 a rozhodla
o vypofidani ztrity za rok 2015 ve vi$i 478 tis. K&.

6. Vydané dluhopisy

Vydané diuhopisy lze rozélenit takto:

(tis. K&) 31, prosince 2016 31. prosince 2015
Vydané dluhopisy

Ostatni dluhopisy — dlouhodobé nekonvertibilni 201 000 [}
Celkem 201 000 D]

Uplatnéné sazba  31. prosince 2016 31, prosince 2015

(%) (tis. K&) (tis. K¢&)
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.., 3,75%, 2016 - 2020 3,75 201 000 0
Dluhopisy celkem 201 000 [\]

Dluhy Spoleénosti vyplyvajici z vydanych dluhopisii jsou zaji¥tovany finanéni zdrukou, ve smyslu § 2029
obtanského zikoniku, v platném zné&ni, poskytovanou spoletnosti FINEP HOLDING, SE a zistavnim
privem k vybranym polozkim majetku — pozemkiim. Celkova ziistatkova hodnota zastavenych pozemki
k 31. prosinci 2016 €inila 149 935 tis. K¢ (k 31. prosinci 2015: 0 K&).

Néklady spojené s emisi dluhopisi se asové rozlifuji a rozpoust&ji do nédkladd po dobu splatnosti
dluhopisii. Celkova vye ¢asové nerozlifenych nakladi spojenych s emisf dluhopisii byla

k 31. prosinei 2016 ve vy§i 4 597 tis. K&.

7. Zavazky, budouci zdvazky a podminéné zavazky
Zavazky nejsou kryty véenymi zdrukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.
Spoleénost neeviduje Z#4dné dal&i zivazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Celkova vyde zdvazkil viici spoleénostem v konsolidadnim celku a vitdi pfidruZenym spolednostem
je uvedena v poznimce 9.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha Gdetni zavérky
za rok konéici 31. prosinee 2016

Spole¢nost neposkytla Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Vedeni Spole¢nosti si nenf védomo Z4dnych podminénych zavazkil Spolegnosti k 31. prosinci 2016.

8. Casové rozliseni

Casové rozliSeni aktivni 1ze analyzovat nésledovna:

(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Naklady pHistich obdobi - provize za prodané jednotky 192 3014
- marketing 0 2346
- néklady spojené s emisi dluhopisi 4598 o
- ostatni naklady 215 2 200
Casové rozligeni celkem 5005 7 560

9. Transakce se spriznénymi stranami

V této poznédmce jsou uvedeny vSechny viznamné transakee se sp¥izn&nymi stranami. U transaket,
které nebyly uzavieny za béZnych trinich podminek a jejichZ pochopeni je nutné k porozuméni celkové
finanéni situace Spole¢nosti, jsou uvedeny doplfiujici informace o podminkach uskutednéni

téchto transaked,

Pfijaté dlouhodobé zapijcky od ovladajici osoby Spolednosti v celkové vysi 97 456 tis, K& k 31. prosinci
2015 (k 31. prosinci 2016: 0 K&) byly tirofeny trznimi trokovimi sazbami.

Ptijaté kratkodobé zapiijéky od ovladajict osoby Spole¢nosti v celkové vysi 53 306 tis. K& k 31. prosinci
2015 (k 31. prosinci 2016: 0 K&) byly drodeny trznimi irokovimi sazbami.

PoloZka kratkodobé zavazky — ovl4dand nebo ovladajici osoba taktéZ k 31. prosinci 2016 obsahuje ¢ast
ptevedeného podilii na vysledku hospodateni komplementafi Spolednosti ve vysi 559 tis. K&
(k 31. prosinci 2015: 6 636 tis, K&).

Komanditistovi a komplementaf nebyly k 31. prosinci 2016 a 2015 poskytnuty #adné zapijéky, #adn4
zajisténi ani ostatni plnéni.

V roce 2016 Spoleénost vykazala vinos z prodeje dlouhodobého hmotného majetku, ktery byl prodén
spole¢nosti v konsolidaénim celku ve vyi 57 267 tis. K& (za rok konéici k 31, prosinci 2015: o tis. K&).

Prodejni cena téchto pozemki byla stanovena na zikladé znaleckého posudku, prodejni cena
prodévanych developerskych projektii byla stanovena ve v§§i pofizovacich cen ptevadéngch aktiv.

10. Zaméstnanci

V roce 2016 a 2015 Spole¢nost neevidovala 24dné zamé&stnance.

Vedeni Spole¢nosti pfedstavuji zastupci komplementare Spoleénosti.

Cleniim vedeni Spole¢nosti nebyla za rok konéici 31. prosince 2016 ani 2015 vyplacena Zadni odmana.

L O

11. Dart z pF{imit

Dariiovy naklad zahrnuje:

(tis. K& 2016 2015
Splatnou daii (19 %) 2 26
Upravu datiového nakladu pfedehoziho obdobi podle podaného datiového piznénd 31 589
Celkem dafiovy naklad 33 615
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pfiloha Géetni zavirky
za rok konéfef 31. prosince 2016

Upravu datiového nakladu predchoziho obdobf predstavuje vide dané odvedena Spolednosti
za komplementafe se sidlem v zahrani¢i na zaklad& prohl4gent o transparentnosti k dani z p¥ijmu
pravnickych osob a jednotném zdanéni vysledku hospoda¥eni Spoleénosti v Ceské republice.

Splatna daii byla vypoéitina nisledovné:

_(tis. K&) 2016 2015
Zisk pred zdanénim 565 6772
Datiové neuznatelné polozky 249 19
Daitovy zaklad celkem 814 6791
Dafiovy ziklad pfipadajici na komplementate 806 6 493
Danovy{ ziklad po tiprave 8 298
Daii z pFijmii pravnickych osob ve v{gi 19 % 2 26

12. Nasledné uddalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zidnym udélostem, které by mély viznamny dopad na tidetni zavérku
k 31. prosinci 2016.

6. inora 2017

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND

Ing. MichalKocisn
fedite]

Ing. St&pin‘Havlas
Feditel
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Zprava nezavislého auditora
spole¢nikiim spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Zprava o auditu tfetni zavérky

Vijrok auditora

Podle naseho nazoru pfiloZen4 fidetnf zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice FINEP BARRANDOV
ZAPAD k.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, Nové M&sto, Praha 1 (.Spole¢nost), k 31, prosinei 2016 a finanéni
vykonnosti za rok kongici 31. prosince 2016 v souladu s &eskymi i¢etnimi piedpisy.

Piedmét quditu
Uéetni zavérka Spoleénosti se skladé z:

¢ rozvahy k 31. prosinci 2016,

o v¥kazu zisku a ztrity za rok kondici 31. prosince 2016,

»  pichledu o zménéach viastniho kapitalu za rok konéici 31. prosince 2016,

¢ pfilohy, vietné popisu podstatnjch ddetnich pravidel a daldich vysvétlujicich informaci.
Zaklad pro vijrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorti

Ceské republiky, kterymi jsou Mezin4rodni standardy auditu (ISA), piipadng doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nafe odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit afetni zavérky. Domnivime se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho viroku.

Nezdavislost

V souladu se zdkonem o auditorech a Etickjm kodexem IESBA pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme
na Spoleénosti nezévisli a splnili jsme i dal¥f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.

Pristup k auditu
Hladina vyznamnosti
s  Celkova hladina v§znamnosti: 2 190 000 K¢
Hlavni zileZitost ¢  Klasifikace, prezentace a zvefejnéni tykajici se vydanjch
auditu dluhopisii véetné souvisejicich nikladi

Pfi planovéni auditu jsme si stanovili hladinu vjznamnosti a vyhodnotili rizika viskytu v§znamné nesprévnosti
v ifetni zdvérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo sviij isudek, nap¥. v pfipads
vyznamnych éetnich odhadd, které zahrnujf stanoveni pfedpokladii a posouzeni budoucich skute¥nosti, které
jsou z podstaty nejisté. Stejné jako pii viech auditech jsme se i v tomto pfipadé zam##ili na rizika obchazeni
vnitinich kontrol vedenim, a to véetn& vyhodnocenf toho, zda nebyla zji$téna ptedpojatost, jez by vytvafela riziko
viskytu viznamné nespriavnosti z diivodu podvodu.

N4 audit jsme naplénovali s cilem provést praci v rozsahu dostate¢ném k vydani viroku k fi¢etni zivérce jako
celku, a to pfi respektovani struktury Spoleénosti, jejich G&etnich procesi a kontrol, a odvitvi, ve kterém
Spoleénost pisobi.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/ 2c, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvazdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstlku vedendm Mastskym soudem v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditortt Seské republiky pod evidenénim éislem 021
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Spole&nici spole¢nosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Zpriava nezavisléhe auditora
Hiadina vijznamnosti

Rozsah naeho auditu byl ovlivnén poutitou hladinou viznamnosti. Audit je planovan tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze ti¢etni zdvérka neobsahuje viznamnou nesprévnost zpisobenou podvedem nebo chybou.
Nespravnosti jsou povazoviny za viznamné, pokud lze re4lné p¥edpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnutf, kter4 uZivatelé Gi¢etni zavérky na jejim zakiad& p¥ijmou.

Na zékladé naseho odborného tisudku jsme stanovili uréité kvantitativni hladiny viznamnosti, véetn® celkové
vyznamnosti vztahujici se k G&etn{ zdv¥ree jako celku (viz tabulka niZe). Na jejich zikladé jsme, spoledn¥

s kvalitativnim posouzenfm, uréili rozsah nadeho auditu, v¥etn& povahy, nadasovéni a rozsahu auditnich postupd,
a posoudili dopad zji¥t&nych neprivnosti na aéetni zavérku individuélng i v souhrnu,

Celkova hladina viznamnosti 2190 000 K¢
pro Spoleénost
Jak byla stanovena 1% z celkovych aktiv

Zdtvodnéni pouZitého zakladu
pro stanoveni hladiny
vyznamnosti

W

Domnivame se, Ze celkova aktiva jsou nejvhodné&jdim mé¥itkem k uréeni
hladiny vyznamnosti s ohledem na podstatu éinnosti Spoleénosti jako
spravee pozemki{i v Praze na Barrandov, véetn& organizace a p¥ipravy

projektil v oblasti vistavby nemovitosti. Na z4klad¥ toho jsme
presvédceni, Ze hodnota celkovych aktiv jako zéklad pro uréeni hladiny
v{znamnosti jsou dileZitym mefitkem pre hodnoceni finanéni
vykonnosti Spoleénosti a zdroveri i pro u¥ivatele idetni zavirky.

Hlavni zaleFitost auditu

Hlavnf zéleZitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podle naseho odborného fisudku pii auditu Géetni zavirky
za b¥Zné cbdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni z4vérky jako celku
a v souvislosti s utvifenim ndzoru na tuto zivérku. Samostatny vyrok k témto zileZitostem nevyjadiujeme.

Hitay ni zitegitast avdita

Klasifikace, prezentace a zvefejnéni
tfkajici se vydangch dluhopisii véetn
souvisejicich nikladf

Spoleénost vydala 19. prosince 2016 dluhopisy
s celkovou nominélni hodnotou 201 miliond K&,

S touto emisi vnimame nésledujici auditni rizika:

- schopnost emitenta a ruditele dodrZovat
povinnosti stanovené emisi dluhopisfi

- nespravnou klasifikaci, prezentaci a zvefejn&ni
transakci, ziistatkil a souvisejicich zaruk
spojenyeh s vydanymi dluhopisy

- nespravné vykizani trokovich nakladii
spajenjch s vydanymi dluhopisy a ostatnich
nakladii souvisejicich s emisi dluhopisi.

Juk mudit pragoval x;hlhwrntﬂ.lugﬁm_ti auditi

Na zdkladé prostudovini smluv souvisejicich s emisi
dluhopisii jsme zhodnotili schopnost emitenta a ruditele
dostat svym zdvazkiim.

Ovéfili jsme informace uvedené v Géetni zavérce

a zkontrolovali, Ze informace jsou kompletni a zveFejnéné
v souladu s poZadavky zikona o fifetnictvi a ostatnich
pEislugngch pFedpisii.

Provedli jsme piepodet irokovych nakladii a ovéfili jsme
spravnost jejich vykizani v déetni zdvérce, véetné nakladi
souvisejicich s emisi dluhopisfi.

Na zikladé téchto auditorskych postupli jsme potvrdili
spravnost zobrazen{ emise dluhepisil v ii¢etni zdvérce, véetnd
poZadovaného zvefejnéni informaci a schopnosti emitenta

a ruditele dostat svim zdvazkiim,
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Spole¢nici spoletnosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Zpriva nezivislého auditora

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zikona o auditorech informace uvedené ve viroéni zpravé
mimo fi€etni zavérku a nadi zprivu auditora. Za ostatni informace odpovida komplementa¥ Spoleénosti.

)

Nas virok k tifetni zédvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soud4sti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Géetnf zdvérky sezndmeni se s ostatnfmi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve viznamném nesouladu s ¥etni ziv&rkou & s nasimi znalostmi o Spoleénosti ziskanymi b&hem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamna nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech v§znamnych ohledech vypracoviny v souladu s p¥sludnymi pravnimi p¥edpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace sphiiuji poZadavky pravnich predpisii na formélni nale¥itosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vjznamnosti, tj. zda pfipadné nedodr¥eni uvedengch pozadavku

by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek éinény na zdklade ostatnich informaci.

Na zéklad® provedenych postupd, do miry, ji¥ dokéZeme posoudit, uvadime, Ze

¢ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou té% pfedmétem zobrazeni v idetni zivérce, jsou ve viech
viznamnych ohledech v souladu s tifetnf zavérkou a

s ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi p¥edpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatkil a povédomi o Spoletnosti, k nim# jsme dosp&li p¥i provadéni
auditu, ostatni informace neobsahujf viznamné v&ené nesprévnosti. V rimei uvedenych postupid jsme
v obdrZenych ostamich informacich Zidné vyznamné véené nesprivnost nezjistili.

Odpovédnost komplementdi‘e Spoleénosti za ticetni zdvérku

Komplement#f Spole¢nosti odpovidé za sestaveni fi¢etni zavérky podavajici vérng a poctiv§ obraz v soufadu
s €eskymi i¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Getnf
zévérky tak, aby neobsahovala v§znamné nespravnost zplisobené podvodem nebo chybou.

PRy

PH sestavovéni fietni zavérky je komplementaf Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole¥nost schopna
nepletrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v p¥iloze tdetni zavérky zdlezitosti tykajici se jejfho
nepfetrZitého trvini a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestavent (detni zdvérky, s vijimkou p¥ipadi,
kdy komplementaf planuje zruseni Spoleénosti nebo ukondeni jeji éinnosti, resp. kdy nems4 jinou redlnou mo¥nost
neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem fidetniho vikaznictvi ve Spoletnosti odpovid4 komplementa¥ Spolednosti.
Odpovédnost auditora za audit tidetni zavérky

Na¥fm cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze G¥etni zdvérka jako celek neobsahuje viznamnou nesprévnost
zpitsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici na% vyrok. Pfiméfen4 mira jistoty je velks
mira jistoty, nicméng neni zirukou, e audit provedeny v souladu s viSe uvedenymi p¥edpisy ve viech p¥ipadech
v liéetni zévérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nespriavnost, Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodil nebo chyb a povatuji se za viznamné, pokud lze reilng ptedpoklidat, %e by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gidetni zavérky na jejim zaklad$ p¥ifmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s v§e uvedenymi p¥edpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vfznamné nespravnosti idetni zaviérky zpfisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit virok. Riziko, Ze neodhalime vjznamnou nesprivnost,
k niZ doslo v diisledku podvodu, je vét3i ne riziko neodhaleni v§znamné nespravnosti zpiisobené chybou,
protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal¥ovani, Gmyslnd opomenutf, nepravdivé prohlagent
nebo obchizeni vnitfnich kontrol,

s  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantmim pro andit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohti
vyjadfit ndzor na i¢innost jejiho vnit¥niho kontrolntho systému.

*  Posoudit vhodnost pouZitych fifetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych téetnich odhad a informace,
které v této souvislosti komplementé¥ Spoleénosti uvedl v p¥floze dfetni zivirky.
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Spoleénici spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Zprava nezavislého auditora

£ s

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrZitého trvini pfi sestaveni Gidetni zavérky komplementafem
Spoleénosti, a to, zda s chledem na shroma#déné diikazni informace existuje viznamn4 nejistota vyplivajici
z udalosti nebo podminek, které mohou viznamné zpochybnit schopnost Spolednosti trvat nepfetrzits.
Jestlize dojdeme k zAvEru, %e takové vjznamna nejistota existuje, je na¥f povinnosti upozornit v na3f zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v piiloze iifetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné,
vyjadfit medifikovany virok. Nase ziviry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nep¥etrits vychézeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spoletnost zirati schopnost trvat nepfetrzité.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Géetni zavérky, véetnd pEilohy, a dile to, zda fidetni zdvérka
zobrazuje podkladové transakee a udalosti zpfisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnostf je informovat komplementafe Spoleénosti mime jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a
o viznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priib€hu uéinili, véetné zjisténych viznamnych nedostatkd ve vnitfnim
kontrolnim systému.

Na3i povinnosti je rovnéZ poskytnout komplement¥i Spole¢nosti prohlaeni o tom, %e jsme splnili p¥slusné etické
poZadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a daldich zaleFitostech, u nichZ se lze relnd
domnivat, Ze by mohly mit vliv na na8i nezavislost, a p¥ipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je na3i povinnosti vybrat na zdkladg zaleZitosti, o nichZ jsme informovali komplementiie Spole¢nost, ty,
které jsou z hlediska auditu téetni zavérky za b&#ny rok nejviznamnéji, a které tudiz predstavuji hlavni zaleXitosti
auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nas zpravé. Tato povinnost neplati, kdy¥ pravni pfedpisy zakazuji zvefejn&ni
takové zilefitosti nebo jestliZe ve zcela vyjimedném p¥ipad® usoudime, e bychom o dané zaleZitosti neméli v na$i
zprivé informovat, protoZe 1ze redln& ofekivat, Ze moZné negativni dopady zvefejnéni pfeva¥i nad pfinosem

z hlediska vefejného z4jmu.

’/'L(m44~/{ & /‘// / /4

zdstoupena partne

Ing. TomasBasta
statutarni auditor, ev. €. 1966



III.  Dophiujici é4st

1. Informace o vyznamnych skuteénostech po dni Gdetni zavérky (§ 21, odst. 2., pism. a) ZU)

Spoleénost nezaznamenala v obdobi ode dne ucetni zdvérky k dneSnimu dni Zddné vyznamné
skutecnosti.

2. Informace o predpoklddaném vyvoii (§ 21, odst. 2. pism. b) Z1)

Spolecnost bude pokracovat ve sprdvé celého tizemi projektu. Ddle bude realizovat ndkupy
pozemki na zdkladé smiuv o smlouvdch budoucich a dal$i akviziéni &innosti. Pozemky budou
urceny k rozvoji celého zdjmového izemi. Spolenost bude spravovat a spldcet vydané
dluhopisy z realizovanych vynosi.

3. Zprava o vztazich mezi ovladaijici a ovladdanou osobou za rok 2016
(§ 82 zakona o obchodnich korporacich)

- viz nasledujici strany

6. (inora 2017

/]
Ing, Mjchal Kocidn
teditel, PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC za FINEP BARRANDOV FUND

Ing. StépanHavlas

feditel{PﬁAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC za FINEP BARRANDOV FUND
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6. 2. 2017

Zprava o vztazich

spolecnosti

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

podle § 82 zikona o obchodnich korporacich

za tcetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016



Komplementd¥ spole¢nosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s., se sidlem Praha, Havlitkova
1030/1, PSC 11000, IC: 27918041, zapsané vobchodnim rejst¥iku vedeném Méstskjm
soudem v Praze, oddil A, vloZka 76651 (v této zprivé téZ jen ,FINEP BARRANDOV
ZAPAD* nebo ~Spoleénost”), spoletnost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem
FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem Birkirkara, TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery
Street, Maltska republika, Registraéni ¢islo: Sv 113, zpracovala nésledujici zpravu o vztazich
ve smyslu § 82 zdkona &. 90/2012 Sb., zikon o obchodnich korporacich (déle jen ,Zakon o
korporacich®), za acetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,Rozhodné
obdobi®),

1.

1.1

Struktura vztahi

Podle informaci dostupnych komplementafi Spoleénosti jednajicimu s pééf ¥adného hospodare
byla spole¢nost po celé Rozhodné obdobi souéasti koncernu dle § 79 zikona &. 9o/2012 Sh., ve
kterém je fidici osobou spole¢nost FINEP HOLDING, SE, se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1,
110 00, IC: 279 27 822, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil H, vlozka 7 (déle jen ,Koneern®). Do Koncernu Fizeného spoleénosti FINEP HOLDING,
SE, dile patfi nisledujici spoleénosti.

FINEP CZ a.s., se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 26503387

FINEP Modfany a.s., se sidlem Praha 1, Havli€kova 1030/1, 11000, IC: 26769689

FINEP Vysolany a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 27913147

FINEP Zlichov a.s., se sidlem Praha 1, Havlikova 1030/1, 11000, IC: 26770067

FINEP spol. s r.0., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 62916718

FINEP MAXIMA a.s., se sidlem Praha 1, Havlickova 1030/1, 11000, I¢:03304914

FINEP Int a.s., se sidlem Praha 1, Havli€kova 1030/1, 11000, IC: 27915328

FINEP Hostivaf a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 27590020

FINEP Hostivaif OMEGA a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, I(: 27922120

PROBYDLEN! FINANCNI SLUZBY a.s., se sidlem Praha 1, Havli®kova 1030/1, 11000,

IC: 28436776

PROBYDLENT a.s., se sfdlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, I: 27904946
PROBYDLENI INTERIERY s.r.0., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 04472926

Welham, a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 270 79 601

Invenit a.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 264 37 635

ERDEX a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 271 82 533

F.R.C. a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 272 07 943

KALOS spol. s 1.0., se sidlem Badeniho 290/1, 160 00, Praha 6, IC: 26744309
Cocktail Media s.r.0., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 27166589
MAXIMA REALITY s.r.0., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 25149610
Pensum a.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 27906604

Real 2 a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 27897206

FINEP Harfa k.s., se sidlem Havlitkova 1030/1, 110 00, Praha 1, IC: 27100626

FINEP BARRANDOV bytova k.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 05547776
FINEP Prosek k.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 26762382

FINEP Prosek bytova k.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 24716847

FINEP Prosek bytova 2, k.s., se sidlem Praha 1, Havlikova 1030/1, 11000, IC: 24308773
FINEP Prosek bytova 5 k.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 02574527
FINEP Prosek bytov 10 k.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 29016347
VERANO REAL k s., se sidlem Praha 1, Havlikova 1030/1, 11000, I(: 04663276

WASIA a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 27907929

CALEPO Media s.r.0., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 03933393
SHELIA s.r.0., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 04629221

DDX CZECH a.s., se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 05401275
FLAMS a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 27907899

INGRAS a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 271 81 910
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1.1.1

OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC:
29016380

EYSCHA a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 04655052

U Pilotii a.s., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, I¢:027922081

EUROGIRO FINANCE CZ, s.r.0., se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 62065271

Bytové druzstvo KASK’ADY VII, se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 05647631
Bytové druZstvo MALY HAJ, se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 05266700
Bytové druZstvo PARK XI, se sidlem Praha 1, Havli¢kova 1030/1, 11000, IC: 05462444

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street,
Birkirkara, BKR 3000, Malta, reg &. SV 113

FINEP HARFA FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR
3000, Malta

FINEP PROSEK FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara,
BKR 3000, Malta

FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street,
Birkirkara, BKR 3000, Malta

FINEP PROSEK LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, 1095, Kyperska
republika, Registraéni éislo: 12223

PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem 1095 Nicosia, Lampousas street 1,
Registraéni ¢islo: S 12109

PROSEK PARK IT LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperski
republika, Registraéni ¢islo: S 12268

PROSEK PARK 'V LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska
republika, Registraéni éislo: § 12225

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska
republika, Registraéni ¢islo: S 12206

Estufas SE, v likvidaci, se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 11000, IC: 24299901

FINEP SK a.s., se sidlem Laurinsk4 4, Bratislava, 811 01, SVK, I(: 35931914
FINBA a.s., se sidlem Radianska 224, Bratislava, 831 02, SVK, I¢: 35970430

Udaje o osobéch naleZejicich do Koncernu se uvadi k 31. 12. 2016, a to dle informaci dostupnych
komplementafi spoletnosti jednajicimu s péé ¥4dného hospodare.

Ovladajici osoba

Ovlédajict osoba s98 % hlasovacim privem byla od 1. 1. 2016 do 15. 2. 2016 spoletnost
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Lampousas, 1, 1095, Nicosia,
Cyprus, registraéni ¢islo S12296. Od 16. 2. 2016 do 31. 5. 2016 se ovlidajici osobou s 98 %
hlasovacim pravem stala spoleénost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP
BARRANDOV FUND, se sidlem Birkirkara, TG Complex, Suite 2, Leve! 3, Brewery Street,
Maltska republika, Registraéni ¢islo: Sv 113, a od 1. 6. 2016 do 31. 12. 2016 byla tato spoletnost
ovladajici osoba s99 % hlasovacim priavem. Tato spoleinost je dle informaci dostupnych
komplementéfi Spole¢nosti jednajicimu s pééi ¥idného hospodafe ovlidana spolenosti FINEP
HOLDING, SE, se sidlem Praha 1, Havlitkova 1030/1, 110 oo, IC: 279 27 822, zapsani v
obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddfl H, vlozka 7.

Uloha Spoleénosti v Koncernu

Spole¢nost je svou podstatou jednoti¢elovou spole¢nosti, ktera vlastni, potizuje a spravuje
pozemky za fi¢elem vystavby jednotlivich etap projektu Kask4dy Barrandov. V sondasné dobé
nema Spoleénost jiné zdroje pifjmu z provozni ¢innosti a je p¥i ziskdvani finanénich zdrojii pro
své podnikatelské zAméry zévisla na finanénich prostfedich ziskanych zejména prostfednictvim
iveri a zapijcek od spoleénosti z Koncernu a dluhopisového programu.
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5.2

Zpiisob a prostifedky ovladani

Ovlédajici osoba ovlada Spoleénost, nebot v Rozhodném obdobi byla spoletnosti s 99 %, resp.
98 % hlasovacim prdvem. K ovladéni Spoleénosti doch4zi zejména prost¥ednictvim rozhodovani
na schiizi spoleénikii Spoleénosti.

Piehled jednéni u¢inénych na popud nebo vzijmu ovlidajici osoby nebo ji
ovladanych osob

Béhem rozhodného obdobi neuéinila Spole¢nost na popud ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob Z4dné prévni fikony a ostatni opatfeni, kterd se tykala majetku p¥esahujictho 10 %
vlastniho kapitilu Spoleénosti zjisténého podle posledni Géetni uzévérky.

Piehled vzajemnych smluv v ramei Koncernu

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovlddajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné:
Smlouva o piijéce ¢. 2014002801 ze dne 7.4.2014 uzavieni se spoletnosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o piijéce ze dne 11.9.2012 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o piijéce ze dne 16.3.2012 uzaviena se spole#nosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o plijéce ze dne 10.12.2012 uzavieni se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o piijéce ze dne 16.6.2011 uzavfeni se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva ¢ pitjéce ze dne 25.7.2012 uzav¥ena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o piijéce ze dne 20.12.2012 uzavien se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o pijéce ze dne 19.12.2012 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o pilijéce ze due 21.7.2011 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o zabezpedeni projektu Kaskidy Barrandov IV ze dne 1.11.2012 uzavieni se spole¥nosti FINEP
HOLDING, SE

Uvérova smlouva ze dne 17.5.2011 nzaviens se spoletnosti FINEP HOLDING, SE

Uvérovi smlouva ze dne 29.12.2010 uzaviena se spole¢nosti FINEP HOLDING, SE

UOvérova smlouva & 2015010501 ze dne 26.10.2015 uzavieni se spole¢nosti FINEP HOLDING, SE
Uvérova smlouva & 2015012301 ze dne 23.11.2015 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Ovérové smlouva & 2016006701 ze dne 27.6.2016 uzaviena se spoletnosti FINEP HOLDING, SE

V Rozhodném obdobi nebyly uzaviené s Qvladajici osobou 24dné smlouvy.

Smlouvy uzaviené mezi Spoletnosti a jinymi osobami v Koncernu, které byly v Rozhodném
obdobi platné:

Smlouva o podnijmu ze dne 1. 10. 2007 uzaviena se spoleénosti FINEP CZ a.s.
Smlouva o poskytovéni administrativnich sluZeb ze dne 1. 2. 2010 uzaviena se spolednosti FINEP CZ a.s.

Smlouva o zabezpedeni projektu Kaskidy Barrandov IV ze dne 31. 1. 2012 uzaviena se spolednosti FINEP
CZ a.s.

Smlouva o koupi pozemku ze dne 16.11.2016 uzavfeni se spoleénosti FINEP BARRANDOV bytova k.s.

Smlouva o pfevedu aktiv developerského projektu "KASKADY BARRANDOV VI" ze dne 1. 12. 2016
uzaviend se spoletnosti FINEP BARRANDOV bytova k.s.

Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Na zéklad¢ smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spoleénost{ a ostatnimi osobami v
Koncernu, jinych jednéini ani opatfeni, kterd byla v zijmu nebo na popud t&chto osob
uskute€néna Spole¢nosti v Rozhodném obdobi, Spole¢nosti nevznikla #4dn4 Gjma.
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Hodnoceni vztahii a rizik v ramei Koncernu
7.1  Hodnoceni v¥hod a nevihod vztahi v Koncernu,

Spolecnosti vyplyvaji z iasti v Koncernu zejména vihody. Soudasti Koncernu jsou spole¢nosti
se silnym finanénfm zizemim a s vfhodné&j§im pfistupem k financovéni, z ehoZ t&#i Spolefnost
zejména pii uzavirdni obchoddl se svymi dodavateli, dale p¥i vyjednévani s bankami a jingmi
poskytovateli Gvari,

Spole¢nosti nevyplyvaji z idasti v Koncernu nevyhody.
7.2  Zevztahil v rimei Koncernu neplynou pro Spoleénost #adn4 rizika.

Datum 6. 2. 2017

PRAGUED LOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND

i

Ing. Michal Kocidn
Feditel

Ing. Stépélf Havlas
feditel
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