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Zprava nezavislého auditora

RED Thirteen s.r.o.
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Identifikace téetni jednotky

za ovéfované obdobi
od 1.1.2015 do 31.12.2015

Firma: RED Thirteen s.r.o.
IC: 276 05 931
Sidlo: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Pravni forma:

Spisova znacka:

Pfedmét podnikani:

Spole€nost s ru¢enim omezenym

C 118409, rejstiikovy soud v Praze

Vyroba,

zakona

obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
I€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz
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Zprava je urcena spolecnikim ucetni jednotky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti RED Thirteen s.r.o. (déle také "Spole¢nost”)
sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2015, vykazu zisku
a ztraty za rok koncici 31.12.2015 a pfilohy této UcCetni zavérky, kierd obsahuje popis pouzitych
podstatnych téetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti RED Thirteen s.r.o. jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této udetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
RED Thirteen s.r.o. k 31.12.2015 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konéici 31.12.2015 v souladu s éeskymi u€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souc€asti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim u€etni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamneém (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou &i
s nasimi znalostmi o U&etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce jsou
ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ugetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi-o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho organu spole¢nosti za Gcetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
geskymi UCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole&nosti povinnen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pripadll, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud |ze reainé predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze
neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), faldovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych -G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved! v pfiloze G¢etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota
existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali
do data naSi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrZité trvat.
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- Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda u&etni
zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterda jsme v jeho prib&hu uginili, véetn& zZjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 7.11.2017

Auditor:
Ing. Markéta Kopfivova TPA Audit s.r.o.
Cislo opravnéni 1331 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR
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Minimalni zavazny vyCet informaci

ROZVAHA

v plném rozsahu

podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

(v celych tisicich K¢)

Obchadni firma nebo jiny nazev U¢etni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikéni liSi-li se od bydlisté

Na Florenci 2116/15

‘ i€
27605931 .1;.?.9.9.9 ..............................................................
Ceskarepublika o
Oznacen TEXT Cislo BéZné Gcetni obdobi Min. €. obdobf
fadku Brutto Korekce Netto | Netto
a b o 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001| 246273 -32251 214022 183720
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 002
B. | Dlouhodoby majetek 003| 243021 -32251| 210770| 183 591
B. Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B. L1 Zfizovaci vydaje 005
2. Nehmotné vysiedky vyzkumu a vyvoje 006
3, Software 007
4. Ocenitelna préva 008
5. Goodwilt 009
6. Jiny dlouhedoby nehmotny majetek 010
7. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.Il | Diouhodoby hmatny majetek (013 243021 32251 210770| 183 591
B.IL 1. | Pozemky 014 218 842 -32 251 186 591 183 591
2 Stavby 015
3. Samostalné hmotné movité véei s soubory hmotnych movitych véel | 018
4. Péstitelské celky trvalych porosti 017
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 020 24179 24179
8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby himetny majetek 021
9. Ocerfiovaci rozdil k nabytému majetku 022
B. I Diouhodoby financni majetek 023
B.1Il. 1. | Podily - ovladana osoba 024
2. Podily v (Eetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026
4. ZapijEky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv 027
5. Jiny dloshodoby finangni majetek 028
6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030
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Oznagen TEXT Cislo Bézné Udetni obdobi J Min. ug. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c Obé&zna aktiva 031 3252 3252 128
cl Zasoby 032 |
|
C.1. 1. | Materal 033
2. Nedokon€ena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 036
5. Zbozi 037
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C. . Diouhodobé pohledavky 039
C. .1 Pohledavky z obchodnich vztahi 040
2. Pohledavky - oviddand nebo ovladajici osoba 041
3. Pohledavky - podstatny viiv 042
4. Pohledavky za spole&niky 043
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 |
6. Dohadné ucty aktivai 045 r
7. Jiné pohledavky 046
8. OdloZena dafova pohledavka 047
c. Kratkodobg pohledavky 048 717 717 109
C. Ill. 1. | Fohledavky z obchaodnich vz_t-ahu 049
2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 050
3. Pohledavky - podstatny viiv 051
4. Pohledavky za spoleéniky 052
5. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. Stat - dafové pohledavky 054 717 717 109
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 055
8. Dohadné Géty aktivni 056
Q. Jiné pohledavky 057
C. IV, Kratkodoby finanéni majetek 058 2 535 2535 20
C. V. 1.| Penize 059
2, Uety v bankéch 060 2535 2535 20
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 0681
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.1. Casové rozliseni 063
D.I. 1. | Naklady pfistich obdobi 064
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3 Pfijmy pfistich obdobi 066
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Oznateni TEXT | Cislo | Stavvbézném Stav v minulém
| Fadku (igetnim obdobi Ugetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 067 214 022 183 720
A. Viastni kapital 068 181 985 181 288
Al Zékladni kapital 069 200 200
A. | 1. | Zakladni kapital 070 200 200
2. Viastni akcie a vlastni obchodni podity (-) 071
3 Zmény zakladniho kapitalu 072
Al Kapitalové fondy 073 256 942 255 089
Al 1, | Alio 074
2. Ostatni kapitalové fondy 075 256 942 255 089
3. Ocefiovact rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 076
4. Ocefovaci rozdily z pfecensni pfi pfem&nach obchodnich korporact 077
5. Rozdily z premén obchodnich korporaci 078
6. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 079
A L Fondy ze zisku 080
A Il 1. | Rezervnifond 081
2. Statutarni a ostatni fondy 082
AV Vysledek hospodafeni minulych tet 083 -74 001 73169
A. V. 1.| Nerozdéleny zisk minulych let 084
2. Neuhrazena ztrata minutych let 085 -74 001 73169
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086
A. V. 1. | Vysledek hospodafeni b&2ného tsetniho obdobi /+ -/ 087 -1 156 -832
A. V. 2. | Rozhodnuto o zélohach na vyplatu podiiu na zisku /-/ 088
B. Cizl zdroje 089 32037 2432
B.1 Rezervy 090
B. I 1. Rezervy podie zviastnich pravnich predpisi 091
2. Rezerva na dichody a podobné zavazky 092
3, Rezerva na dafi z pfijmd 093
4. Ostatni rezervy 04
B. U, Diouhodobé zavazky 095 30 329
B.I.1 Zavazky z obchodnich vztah 096
2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 097
3. Zavazky - podstatny viiv 098
4. Zavazky ke spolegnikim 099
5, Dlouhodobé pijaté zalohy 100
6. Vydané diuhopisy 101
7. Diouhodobé sménky k (thrada 102
8. Dohadné Géty pasivii 103
9. Jiné zavazky 104
10. QdioZeny dafiovy z&vazek 105




Oznageni TEXT islo | Stavvbéznéem |  Stavvmindém
fadku udetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b c 5 5}

BIl. Kratkodobé zavazky 106 1708 2 432
B. . 1. | Zavazky z obchodnich vztahi 107 1 676 2 427
2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108
3. Zavazky - podstatny viiv 109
4, Zavazky ke spole&nikam 110
5. Zavazky k zaméstnancim 111
6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 112

. 7. Stat - dafiové zavazky a dotace 113
8, Krétkodobé pijaté zalohy 114
[} Vydané diuhopisy 115
10. Dohadné Uéty pasivai 116 32 5
11. Jiné zavazky 117
B. IV. Bankovni (véry a vypomoci 118
B. V. 1.| Bankovni tvéry dlouhodobé 119
2. Kratkodobé bankovni tvéry 120
3. Kratkodobé finantn! vypomoci 121
C.1. Casové rozliseni 122
C. L1 Vydaje pfistich obdobi 123
2. Vynosy piislich obdobi 124

Pozn:

Sestaveno dne:

22.6.2016

Podpisovy zédznam statutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Gcetnlednotkou
Musil Lukas, Jednatew /

Pravni forma ucetni jednotky
spole¢nost s rugenim omezenym

Pfedmét podnikani /
developerska Ginnost /
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I Obchodnf firma nebo jiny nazev téetn! jednotky
RED Thirteen s.r.o.

Minimsini zévazng vyt informac VYKAZ ZISKU A ZTRATY ............................................................................

odle vyhtasky €. 500/2002 Sp 3
P Wy ¥ v plnem FOZSARU
Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
a misto podnikani i$i-i se od bydli§té

—

kedni........ 122008 NaFlorenci2tiens
I (v celych tisicich Ké)‘ Praha 1
IC 190,00
I 27605931 Ceskarepublika oo
i Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v Ugetnim obdob!
radku bézném minulém
a b c 1 2
K s Trzbv za prodei zbozi 01
| A. Naklady vynaloZzené na prodané zboZi 02
! + Obchodni marze 03
é Il V\'/konv 04
i1 Trzbv za prodei viastnich vyrobk( a siuzeb 05
2, Zména stavu zasob vlastni &innosti 06
3. Aktivace 07
i B. Vvkonova spotieba 08 1144 804
i B. 1. | Spotfeba materidlu a energie 09 3 |
B.2. | Sluzby 10 1141 804
+ Pfidand hodnota 11 -1 144 -804
c. Osobni naklady 12|
C.1. | Mzdové naklady 13 |
C.2. | Odménv &lentim organti obchodni korporace 14
C.3. | N&kladv na socidlni zabezpeteni a zdravotni poiisténi 15
C.4. | Socialni naklady 16
D. Dané a poplatky 17 9 5
E Odbpisv dlouhodobého nehmotného a hmotného maietku | 18
i Trzby z prodeie dlouhodobého majetku a materialu 19
1. | Trzby z prodeje dlouhodobého maietku 20
! .2 | Trzby z prodeie materialu 21
f F. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého maietku a me| 22
F.1. | Zlstatkovéa cena prodaného dlouhodobého maietku 23
I 2. Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nakladé pfisti| 25 13814
I V. Ostatni provozni vvnosy 26 1427
H Ostatni provozni naklady 27 15193
t V. Pfevod provoznich vynost 28
I L Pfevod provoznich naklady 29
i ) Provozni vysledek hospodareni 30 -1 105
3
¢
{



Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v Ugetnim obdobi
fadku | bézném | roinulém
a b c 1

| V. Trzby z prodeie cennych papirl a podill 31

J. Prodané cenné papiry a podily 32

VI Vynosy z dlouhodobého finanéniho maijetku 33

VI 1. | Vynosyz podili v oviddanych osobach a v (igetnich jednotkach pod podstatnym vivem | 34

2, Vynosv z ostatnich dlouhodobych cennvch papirl a podi| 35

3. Vvnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36

VIIL Vynosy z kratkodobého finanéniho maietku 37

K. Naklady z finanéniho maietku 38

IX. VVnosy z pfecenéni cennvch papirt a derivat( 39

L Naklady z piecenéni cennych papirl a derivatd |40

M. Zména stavu rezerv a opravnvch polozek ve finanéni obl| 41

X, Vvnosové Uroky 42

N. Nakladové droky 43 3

X Ostatni finanéni vynosy 44

0. Ostatni finan¢ni naklady 45 48 23

Xl Pfevod finanénich vvnost 46

P Prevod finanénich naklad( 47

* Finanéni vysledek hospodafeni 48 -51 -23
| Q Dan z pffim za bé&znou &innost 49

Q1 | -gplatna 50

2. - odloZena 51 |

" Vvsledek hospodareni za béznou &innost 52 -1 156 -832

Xl MimoFadné vvnosy 53

R Mimoiadné naklady 54

S. Dan z pfiiml z mimofadné &innosti 55

S.1 - splatna 56

2. - odlozena 57

- Mimotédny vvsiedek hospodareni 58

T | Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolednikiim (+/| 59

™ | Visledek hospodareni za téetni obdobi (+/-) 60 -1 156 -832

Vvsledek hospodareni pfed zdanénim 61 -1 156 -832
Pozn:

Sestaveno dne;

22.6.2016

Musil Luka$, jednatel /

\_Ar

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou

Pravni forma Gcetni jednotky
spole¢nost s ruéenim omezenym

Pfedmét podnikani \Z .
developerska Sinnokt /
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Priloha Ucetni zavérky za rok 2015

1. OBECNE UDAJE
1.1. ZaloZeni a charakteristika spolecnosti
RED Thirteen s.r.o. (dile jen ,spolednost) byla zalozena zakladatelskou listinou
jako spole¢nost s rucenim omezenym dne 29.3.2006 a vznikla zapsénim do
obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze dne 9.10.2006. Pfedmétem podnikani
spole¢nosti je:
-realitni Cinnost
-vyroba, obchod a sluzZby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Sidlo spole¢nosti je na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zékladnim kapitdlu
spole¢nosti a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
Spoletnik ] " % podil na zékladnim kapitalu
RSJ Private Equity investiéni fond s prom&nnym ZK, a.s. 100%
Celkem _ 100%
1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém vi¢etnim obdobi
Bé&hem roku 2015 doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:
Vymazino
Obchodni jméno: ING RED Thirteen s.r.0.
vymazano: 19. listopadu 2015
Sidlo: Opletalova 1535/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
vymazano: 10. prosince 2015
Spole¢nik: ING Real Estate Development International B.V:
vklad: 200 000,- K&
obchodni podil: 100%
vymazéano: 19. listopadu 2015
Spoleénik: ING Vastgoed Ontwikkeling B.V
registradni Cislo: 27153258
vklad: 200 000,- K&
.obchodni podil: 100%
vymazano: 10. prosince 2015
Jednatel: Bondine Christa Brons
. dat. nar.: 24. dubna 1969
den zé&niku funkce: 25. listopadu 2015
Jednatel: Maria Lourdes Fuentes Artola
dat. nar.: 3. zaff 1962
den zaniku funkce: 25. listopadu 2015
Lo .
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Piloha ucetni zaveérky za rok 2015

Zptsob jednani: Spole¢nost ma 2 jednatele. Jménem spolegnosti jednaji vZdy
oba jednatelé spole¢né.
vymazano: 19, listopadu 2015

Jednatel: Michiel Rang
dat. nar.: 28. kvétna 1958
den z4niku funkce: 19. ¢ervna 2015

Zapsano
Obchodni jméno: RED Thirteen s.r.o.
zapsano: 19. listopadu 2015
Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsano: 10. prosince 2015
Spoleénik: RS]J Private Equity investi¢n{ fond s proménnym ZK, a.s.
IC: 247 04 415
vklad: 200 000,- K&
obchodni podil: 100%
zapsano: 10. prosince 2015
Jednatel: Musil Lukas
dat. nar.: 21. listopadu 1979
den vzniku funkce: 25. listopadu 2015
Jednatel: Milulasek Jakub
dat. nar.: 18, fijna 1975
den vzniku funkce: 25. listopadu 2015
Zplsob jednani: Spole&nost zastupuji vzdy oba jednatelé spolecné.

zapsano: 19. listopadu 2015
1.3. Statutarni organ

Jednatel: Musil Luk4s
dat. nar.: 21. listopadu 1979
den vzniku funkce: 25, listopadu 2015

Jednatel; Milulagek Jakub
dat. nar.: 18. fijna 1975
den vzniku funkce: 25. listopadu 2015

Zpisob jednani: Spoleénost zastupuji vzdy oba jednatelé spolecné.

2.  UCETNI METODY

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a Gidetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
&. 563/1991 Sb. o GCetnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadgji n&kterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb. o u&etnictvi, pro Gcetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Uletnictvi, v platném znéni
a Ceskymi Ggetnimi standardy pro podnikatele v platném zn&ni.
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Pfiloha Uletni zavérky za rok 2015

Utetnictvi respektuje obecné udetni zésady, pfedeviim zdsadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu G&tovani ve vécné a Casové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Uketni zaverka spoleCnosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2015 za kalendaini
rok 2015. Ucetni zavérka byla sestavena dne 22.6.2016.

Finanéni Udaje v této Udetni zdvérce jsou vyjadieny v tisicich korun Ceskych (tis. K&),
neni-li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delsi neZ jeden
rok a jehoZ ocendni je v jednotlivém piipad® vy3si neZ 40 tis. K& u hmotného majetku,
60 tis. K& u zfizovacich vydaji a 60 tis. K& u ostatniho nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
sniZzenou o opravky a pfipadné opravné polozky.

Patenty a ochranné znamky

Patenty a ochranné znadmky jsou pfi prvotnim zaudtovéni ocenény cenou pofizeni
a odpisovany linearn€ po dobu své odhadované Zivotnosti.

Goodwill

Goodwill pfedstavuje kladny nebo zdporny rozdil mezi ocenénim obchodniho zévodu
nabytého pfevodem nebo prechodem za Uplatu, vkladem nebo ocenénim majetku a
z4vazk(l v ramci pfemén obchodni korporace a souhrnem jeho individualng pfecenénych
slo¥ek majetku snizenym o prevzaté dluhy. Goodwill se odepisuje rovnomérné
nejpozdgji do 60 mésich od nabyti obchodniho zdvodu do nékladi, v pfipadé pfemény
obchodni korporace se tento goodwill odpisuje do nédkladl od rozhodného dne pfemeny.
Zaporny goodwill se odpisuje rovnomémé nejpozdgji do 60 mésichi od nabyti
obchodniho zédvodu do vynostl, v pfipadé pfemény obchodni korporace se tento
goodwill odpisuje do vynosfi od rozhodného dne pfemény. O piipadnou néaslednou
zménu kupni ceny podniku nebo jeho &4sti je upravena hodnota goodwillu nebo
zéporného goodwillu, a to beze zm&ny doby odpisovéni.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozum{ zejména zaptjéky s dobou splatnosti
deldi neZ jeden rok, dale majetkové icasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluzné
cenné papiry se splatnosti nad 1 rok drzené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové udasti se pfi nakupu ocetiuji pofizovaci cenou. Soucasti
pofizovaci ceny cenného papiru a majetkové Ulasti jsou pfimé naklady souvisejici
s pofizenim, napf. pravni sluzby, poplatky a provize makléitim, poradcim.

K datu pofizeni cennych papiri a majetkovych tgasti je tento dlouhodoby finan&ni
majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako podily — ovlddand osoba a podily
JC"S‘O 00}:\
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Priloha G¢etni zdvérky za rok 2015

v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluZné cenné papiry drzené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spoleénostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miiZe spolednost Fidit
s cilem ziskat pfinosy z jejich Cinnosti, jsou klasifikovany jako Podily - ovlddana osoba.

Podily ve spoletnostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miZe spoleénost
vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako
Podily v t¢etnich jednotkdch pod podstatnym vlivem.

Kratkodoby financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluzné cenné papiry se
splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, viastni dluhopisy a ostatni
realizovatelné cenné papiry.

Kratkodoby finan¢ni majetek se pfi ndkupu oceni pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci
ceny jsou pfimé néaklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize maklérim,
poradclim a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku je tento kratkodoby finanéni majetek
spolednosti klasifikovan dle povahy jako kratkodoby finan&ni majetek k obchodovéni
nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobym finan¢nim majetkem
k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery je drZen za G&elem provadéni transakci na
vefejném trhu scilem dosahovat zisk zcenovych rozdild v kratkodebém horizonty,
maximaln€ vsak ro¢nim.

K datu uGletnf zdverky spoleénost ocetiuje kratkodoby finandni majetek s vyjimkou
cennych papirQ drzenych do splatnosti redlnou hodnotou, pokud je moZné tuto zjistit.
Zména ocenéni je v daném UCetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech
z pfecenéni cennych papir{i a derivata.

Dluzné a majetkové cenné papiry, které nejsou klasifikovany jako cenné papiry drzené
do splatnosti nebo cenné papiry k obchodovéni, jsou klasifikovany jako realizovatelné
cenné papiry a jsou vykazovéany v realné hodnoté. Nerealizované zisky a ztraty nejsou
zahrnuty do hospodéfského vysledku a jsou Utovany jako samostatnd soucést vlastniho
kapitdlu, v pfipadg, Ze se nejednd o sniZeni hodnoty, jeZ je trvalého charakteru.

Derivaty

Derivaty jsou ocenény redlnou hodnotou. Zmény realné hodnoty se Gétuji jako finanéni
naklad nebo vynos (v pfipad® obchodnich derivatl a derivath zajistujicich reélnou
hodnotu rozvahového aktiva nebo zdvazku) nebo prostfednictvim uétd vlastniho
kapitdlu (v pfipadé derivatd zajiStujicich ofekdvané penézni toky a derivath
zajistujicich Cisté investice do cizomé&novych ulasti).

Zasoby
Nakupované zdsoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje

cenu pofizen{ a vedlej§i pofizovaci néklady, zejména celni peplatky, dopravné
a skladovact poplatky, provize, pojistné a skonto. . tislo o, ,;---
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Ptiloha ugetni zavérky za rok 2015

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13

3.1.

Zasoby vytvofené vlastni ¢innosti se oceriuji vlastnimi naklady.
Pohledavky

Pohleddvky jsou pfi vzniku oceflovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou
o opravné poloZky.

Zavazky
Zéavazky jsou zal¢tovany ve jmenovité hodnotg.
Uvéry

Uvéry jsou zatdtovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby avér se povaZuje i ¢dst
dlouhodobych tvérd, kterd je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
Ucetni zavérka.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydajt, u nichZ je znam ucel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, aviak nenf jist4 ¢astka nebo datum, v némZ budou plnény.

Piepolty ddaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace v cizich ménach provadéné b&hem roku jsou Gctovadny kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni udetniho ptipadu.

K datu Ggetni zavérky jsou cizoménové aktiva a pasiva pfepoctena kursem CNB
platnym k datu, ke kterému je G¢etni zavérka sestavena.

Finanéni leasing

Splatky finanéniho leasingu jsou GStovany do ndkladd. NavySend prvai splatka
finan&niho leasingu je &asové rozlidena a rozpousténa po dobu prondjmu do nakladd.

DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

- (udaje v tis, K¢&)
Stay Prirdstky Ubytky Odpisy Stav k
k 31.12.2014 31.12.2015
Pozemky 183 591 3000 0 0 186591
Stavby
Samostatné hmotné movité
véci
- Stroje a zarizent
~ Dopravni prostredky
- Inventar
Jiny DEM
Nedokon¢eny DHM 0 24179 0 0 24179 \ &
Nedokonéeny DNM ¢
Zélohy na DHM
Ocefiovaci rozdil k nabytému
majetku )
Celkem 183 591 27179 0 0 210770

RED Thirteen s.r.o,_
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3.2

3.3.

3.4.

3.5,

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Kratkodoby finanéni majetek

— -3 (udaje v tis. K¢&)
31.12.2014 31.12.2015

Pokladni hotovost a penize na cesté
Utty v bankach 20 2535
Debetni saldo béZného G8tu zahrnuté v béZnych bankovnich Givérech

Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem i 20

| o
O
(78]
(7

Zakladni kapital
Zakladni kapital Spole¢nosti ve vysi 200 tis. K& je splacen.
Ostatni kapitalové fondy

Hodnota kapitalovych fondd k 31.12.2015 &ini 256 942 tis. K&. Kapitalové fondy jsou
tvofeny ptiplatky mimo zékladni kapital. V roce 2015 byly navySeny o 1 853 tis. K¢&.

Kratkodobé pohledavky

Spole¢nost eviduje kratkodobé pohledavky ve vysi 717 tis. K&. Pohledavka za stitem z
titulu nadmérného odpoétu DPH za obdobi prosinec 2015.

Kratkodobé zavazky

Spole¢nost eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 2 tis. K& z titulu zdvazkd z obchodnich
vztahll a dohadnych G¢td pasivnich.

Dlouhodobé zivazky

K 31.12.2015 spole¢nost eviduje dlouhodobé zdvazky z titulu Gverd od spolednosti RSJ
Private Equity investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem a.s. ve vy$i 30 300
tis. K& a k nim nab&hlych arokt 29 tis. K¢&.

Dale spolecnosti eviduje kratkodobé zavazky z titulu Gvérl od spolenosti Dewarec
s.r.0. ve vy§i 109 160 tis. K¢ a k nim nab&hlych urokd 6 672 tis. K&.

Bankovni fivéry
Spole¢nost neméa bankovni Gvérk 31.12.2015.
Sluzby

(adaje v tis. K¢)
31.12.2014 31.12.2015

Opravy a udrZovéni

Cestovné

Naéklady na reprezentaci

Telefon, fax, internet, IT

Vydej drobné¢ho nehmotného majetku do uzivani

Néjemné/Pachtovné

Leasing

Ostatni sluzby 804 1141
Celkem 804 1141

RED Thirteen s.r.o.




_ Priloha Gcetni zévérky za rok 2015

4. ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

Spole¢nost neméla vroce 2015 Zadné zaméstnance ani vyplacené odmény vedeni
spolednosti a statutarnim organdim.

5.  PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

6. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Zakladni ‘ Viastni | Emisni | Rezerv. | Kapitdl. | Ocefiov. | Zisk

(tis. K&) kapital | akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta) Celkem |
Zistatek k 31.12.2014 | 200 | | | | 255089 | | 74001 181288
Zmény (detnich metod . [ 0

Opravy zasadnich chyb I 0

1

|

Kurzové rozdily a ocenovei a '

rozdily nezahrnuté do HV {1

Cisty zisk/ztrata za Uéetni obdobi -1156 |  -1156
Dividendy 0

Prevody do fondti | 0
Pougiti fondd | 0
Emise akcii 0
Snizeni zékiadniho kapitalu 0
Zviyseni zakladniho kapitélu | 0
| Nakupy Vlastnich akii _ | 0
| Ostatni zmény B 1853 ! 1853

Zistatek k 31.12.2015 | 200 0] 0 0| 256942] o] -75157] 181985

Po datu U&etni zédvérky nedoslo k Zddnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na

uletni zavérku.

V Praze dne 22. ¢ervna 2016

\-.\ J Lu]?ﬁé Musil
' jédnatel

RED Thirteen s.r.o.
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