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Komofiany, a.s.
Seifertova 9, Praha 3

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spoleCnosti:
Zplsob jednani: Za spoleénost jednd kaZdy ¢len piedstavenstva samostatng.

V prib&hu roku 2016 pisobilo pfedstavenstvo v tomto sloZeni:

¢len predstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959
Praha 3, U KnéZské louky 14/2149, PSC: 130 00
ve funkei od 1.1.2016 do 31.12.2016

¢len pfedstavenstva: Maximilian Adam Skala, dat.narozeni 7.3. 1987
98000 Monaco, 17 boulevard Albert 1er, Monacké kniZ.
ve funkei od 1.1.2016 do 31.12.2016.

Kontrolni organ spoleénosti — dozordi rada plisobeni v roce 2016:

¢len dozordi rady: Martin Pokorny, dat.narozeni 31.7.1969
Praha 3, Borovanského 2220/11, PSC : 155 00
ve funkei od 1.1.2016 do 31.12.2016

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénost:

Spoleénost Komofany, a.s. se v roce 2016 zaméfila pfedeviim na zajisténi
bezproblémového chodu administrativniho centra ,,BCZ“ na adrese Pod Visfiovkou
1661/31, Praha 4 v némzZ se nachézeji kanceldiské a vicetiCelové budovy a s tim
souvisejicich &innosti, pfedeviim zajiffovani nijemnich vztahd a feSeni pfipadnych
problémtl vyplyvajicich z uzavienych najemnich smiuv a smlouvy o poskytovéni sluZeb
v oblasti facility managementu..

Viznamné skutecnosti pro naplnéni ulelu vyroéni zprdvy, které nastaly ai po
rozvahovém dni:

Dne 30.1.2017 doSlo na zdklad€ uzaviené kupni smlouvy k prodeji veSkerého
nemovitého majetku spoletnosti.

Vyrofoi zpriva spolefnosti Komofany, a.s. za rok 2016.



Komofany, a.s.
Seifertova 9, Praha 3

Predpokidadany vyvoj podnikint spolelnosti:

V pribéhu roku 2017 bude spoieénost monitorovat realitni trh a vyhledavat pfipadné
mvestiénf piileZitosti.

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti oclirany Zivotnilio prostfedi: a pracovnéprdvaich vztazich:
Nejsou.

Pracovnépravni vziahy:

Spoleénost nema zaméstnance.

Pobolky a jiné Cdsti obchodniho zavedu v zahranici:

Spolecnost nemé pobocky a jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranidi.
Informace ohledné zvldstnich prdvnich piedpisii:

Nejsou.

Nabyti viastnich akci nebo viastnich podili:

Nebyla takova nabyti

Maximilia am Skala
¢len predstavenstva
spolednosti Komotany, a.s.

V Praze dne 20.06. 2017.

Yyrotni zpriva spoletnosti Kemoiany, 2.5, za rok 2016,



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

FINEP Hloubétin a.s.
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FINEP Hloubétin a.s.

IC: 26511771
Praha 1, Havlickova 1030/1

ROZVAHA
k 31.12.2016

v celych tisicich CZK

Al B&zne abdabl Minulé obdobi
Brutto Karekee Netto Netto
AKTIVA CELKEM 273 526 =25 295 248 231 253 846
B. Dlouhodoby majetek 259 168 =25 069 234 099 241 574
1. Dlouhodeby hmotny majetek 259 168 -25 069 234 099 241 574
1 Pozemky a stavby 258 865 -25 069 233 796 241 510
1 Pozemky 66 000 66 000 66 000
2 Stavby 192 865 -25 069 167 7986 175 510
;ﬁ:ﬂgé@ Tj—f;ﬁ ;; t;;:?ehkodoby hmotny majetek a nedokongeny 203 0 303 64
2 Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek 303 303 64
C. Obéina akliva 14 098 -226 13 872 11718
il. Pohledavky 5 362 ~226 5136 5171
2 Kratkodobé pohledavky 5362 -226 5136 5171
1 Pohledavky z obchodnich vztahi 470 -226 244 1845
4 Pohledavky - ostatni 4892 0 4 892 3326
3 Stal - danové pohledavky 55 55 0
4 Krétkodobé poskytriuté zalohy 74 74 60
5 Dohadné ugty akiivni 4763 4763 3266
IV, PenéZni prostiedky 8736 D 8736 6 547
2 Penézni prostredky na tctech 8736 8736 6 547
D. Casové rozliden aldiv 260 0 260 554
3 Prijmy pfidtich obdobi 260 260 554




Radek

Bézné obdobi

Minulé obdabi

PASIVA CELKEM 248 231 253 846

A. Vlzstni kapital 39072 25747
1. Zakladni kapitél 2000 2000

1 Zakladni kapitd 2 000 2 000

. Fondy ze zisku 200 200

1 Ostatni rezervni fondy 200 200

}V. Vysledek hospodafeni minulych let {+/-) 23 547 14 BOG

1 Nerozdéleny zisk minulych let 23 547 14 806

V. Vysledel hospodareni béZnéhe GEetning obdobi {+/-) 13 325 8 741
B.+C. Cizi zdroje 209 098 228 042
C. Zavazky 209 098 228 042
|. Dlouhodobé zévazky 200 252 220 676

6 Zavarky - ovliadana nebo ovlédajici osoba 200 060 220 405

8 QdloZeny dafiovy zavazek 192 271

fl. Kratkodobé zavazky 8 846 7 366

3 Kratkodobé piijaté zalohy 6418 5070

4 Zavazky z obchodnich vztahl 1 466 1618

8 Zavazky - ostatn 962 678

5 Stét - dafové zdvarky a dotace 960 678

7 Jiné zavazky 2 0

D. Casavé razliSeni pasiv 61 57
1 Vydaje pfistich obdobi 53 46

2 Vynosy pfistich obdobi 8 11




FINEP Hloubétin a.s.

IC: 26511771
Praha 1, Havlitkova 1030/1

VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

v celych tisicich CZK

Radek Béiné obdobi Minulé obdobi
I.  Trzby z prodeje vyrcbki a sluZeb 32373 39 919
A.  \ykonova spotieba 15 888 16 276
Spatfeba materialu a energie 7337 6 984
SluZby 8 551 9292
E.  Upravy hodnot v provozsi oblassi 7 798 7847
Upravy hodnot diouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku 7715 7715
1 Upravy hodnot diozhodabého aehmotného a hmotného majetku - trvalé 7715 7715
Upravy hodnot pohledavek 83 132
Hi. Ostatni provozni vynosy 8219 1
Jiné provozni vynosy 8 218 1
F.  Ostatni provozni naklady 401 424
Dané a poplatky z provozni &innosti 215 218
Jiné pravozni nalkdady 186 208
*  Provozni vysledek hospodafeni {+/-) 16 505 16 373
Vi, Vynosové droky a podobné wnosy 0 2
Ostatni vynosové droky a padobné wnosy 0 2
J.  Nakladove diroky a podobné naklady 21 3194
Nékladové droky a podobrié naklady - ovlddana nebo oviddaiici osoba 21 3177
Ostatni nakladave Uroky a podobné naklady 0 17
Wil Ostatni finanéni vynosy i 0
K.  Ostatni finanéni nakiady 25 13983
*  Finanéni vysledek hospodafeni (+/-} -{15 -4 585
**  Vysledek hospodareni pied zdanénim {+/-) 16 46ﬁ 10 788
l.  DPaf z pfijmi 3135 2047
Dari z pfijmit splatna 3214 2125
Dani z piijmi odlozend (+/-} -79 -78
"*  Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 13325 8741
*  Cisty obrat za Géetni obdobi = L.+ I+ 1L+ [V.+ V.+ V0= VI, 40 583 39 922




PREHLED

FINEP Hloubétin a.s. O PENEZNIiCH TOCICH

I&: 26511771 za ohdobi od 1.1.2016 do 31.12.2015

Praha 1, Havlickova 1030/1 v celych tisicich CZK
Radek Bézné obdobi Minulé obdabi
P. Stav penéznich prostfedki a penéZnich ekvivalent(l na zaGatku dgetniho obdobi 6 547 17 631
Z Uietni zisk nebo zirdta pled zdanénim 16 460 10788

Al Upravy o nependzni operace o 7 805 11060

;: T Odpisy stélﬁ'cr} akliv {+) s vy_jlmkou zdstatkavé ceny prodanych stély-?-(.:-;;l;tiv. a dale umofovani ocefnovaciho rozdilu k 7715 7 _;,;

nabytému majetku a goodwillu {+)

A2, Zména stavu apravnych poloZek a rezerv T 69 1?
Al21. Zmena stavu opravnych poloZek 69 132

A4S V}rﬂété\}a;;;'léléaduvé droky (+) s vyjimkou Oroki zahrnovanych do ncenén.izlro;.uhlodobého majetky, a vyidtované 21 3 1;

vynosove roky {-)

A1.51, Vyttovang nakladové troky 21 37194
A1.52 Vyuctovang vynosove troky 0 L
A.1.6.  Upravy o ostain! nepené2ni operace 0 21
A Cisty panézni tok z provozni &innasti pied zdanénim a zménami provoznitio kapitalu 24 268 21 848
A2, Zména stavu nependinich slozek pracovniho kapitélu 1279 -13784
Azi1,  Zména stavu pohledavek z provozni Ginnosti (+/-}, aktivnich 080 &asového rozli§eni a dohadnych GER aklivnich 260 -748
A2.2.  Zména stavu kratkodobych zavazkl (+/-) z provozni éinnosti, pasiviich 0&td Easového rozlideni a dohadnych G&td 1019 -13 036
A Cisty per:é:':ni tok z provozni Einnosti pred zdanénim 25544 8 064
A3. Vyplacené Groky s vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni dlovhodebého majetku {-) 0 -3176
A4 Prjaté droky () o - 0 2
A5, Zaplacend dafi 2 pfijmi a za domérky dané za rminuléd obdobi () -2 749 -3572
A Cisty penézni tok z provozni &innost 22795 1318
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -240 -64
B Cisty penézni tok vztahujicl se k investiéni &innosti 240 -54
C.1. Dopady zmén dlovhodobych, popf. kritkodobych zavazkd -20 366 -12 398
c. Cisty pené2ni tok vztahujic! se k finanéni &innosti -20 366 -12 398
F. Cisté zvySen, resp. sniZeni penésnich prostiedkl 2189 11 144
D. Rozdil B=P+F-R 0 0
R. Stav penéznich prostfedkl a penéinich ekvivalentd na konci obdobi 8736 6 547
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za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

FINEP Hloubétin a.s.




Piloha k d&etni zavérce spoletnosti FINEP Hioubétin a.s. za Gfetni obdobi ed 1.1.2016 do 31.12.2016

1

1.1

1.2

1.3

Popis ucetni jednotky

Firma: FINEP Hloubétin a.s.

IC: 26511771

ZaloZeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejstiiku probéhl dne 18. lnora 2002

Sidio: Praha 1, Havlickova 1030/1

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: Oddil B, vlozka 7556 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Usetni obdobi: 1. leden aZ 31. prosinec

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
BézZné obdobi | Minulé obdobi

Prazska sprava nemovitosti, spol. s . 0. 100,0 100,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém uéetnim obdobi v obchodnim rejstriku

Béhem Géetniho obdobi nedosle ke zménam v cbehodnim rejstiiku,

Statutarni organy v pribéhu Uéetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum} Do (datum)
Ing. Michal Maly ¢len predstavenstava 01.01.20186 31.12.2016
Maximitian Adam Skala ¢len pfedstavenstava 01.01.20186 31.12.2018

Za spoleénost jednd kaZdy &len predstavenstva samostaing.,

r I 4

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ugetnictvi spoleénasti je vedeno a t&etni zévérka byla sestavena v souladu s platnymi Seskymi udetnimi predpisy, tedy se
zdkonem o Udstnictyi (563/1991 Sb.), vyhldgkou provadsjici tento zdkon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Uéetnimi standardy pro
podnikatele {sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a nakiady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou (daje v téio ietni zavérce vyjddieny v tisicich korundch ceskych (KE).

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani Getni jednotky.




Priloha k u&etni zavérce spoleénasti FINEP Hioubé&tin a.s. za Gceini obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

2.1

2.1.1

Na zékladé pozadavkl novely zékona o Ocetnictvi a provadéci vyhlasky platné od 1. 1. 2016 doslo ke zméné vykazovani
polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Pro zaji§téni srovnatelnosti téchto poloZzek s minulym G&etnim obdobim byly polozky
rozvahy a vykazu zisku a ztréty za rok 2015 pfisluiné reklasifikovany. Spoleénost postupovala v souladu s Ceskym Géetnim
standardem pro podnikatele €. 024 ,Srovnatelné obdobi za Géetni obdobi zapodaté v roce 2016" a byly provedeny nasledujici
reklasifikace:

PoloZky k 31.12.2015 (vykazovani platné od 1. 1. 2018)  |Polozky k 31.12.2015 {vykazovani platné do 31.12.2015)

E.1.2. - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku - docasné (&ast polozky)

E.2. - Upravy hodnot zasob (&4st polaZky) G. - Zména stavu rezerv g opravnych poloZek v provozni oblasti

E.3. - Upravy hodnot pohledavek (&ast polozky) a komplexnich nakladl pfistich obdobi

F.4. - Rezervy v provozni cblasti a komplexni naklady
piigtich obdobi (&ast poloZky)

J.1. - Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo

ovladajici osoba {Cast polozky) . .
y L . . N. - Nakladové droky
J.2. - Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady (Cast

polozky)

VI.1. - Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladand nebo

ovladajici osoba X. - V§nosové tiroky

VI.2. - Ostatni vynosove lroky a podobné vynosy

Prehled vyznamnych tcetnich pravidel a postupu

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del$i nez jeden rok & jehoz
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vy&si nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze béZného zhodnoceni
obdobi*)
Disuhodoby nehmotny majetek = 60 tis. K > 1 tis. K > 60 tis. KE
Dicuhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 1tis. K& > 40 tis. K&

*) tento majetek spolecnost vykazala v ndkladech bé&2ného obdobi a déle jej sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, krom& jiného, nehmotné visledky vivoje s dobou pouZitelnosti deldl neZ
jeden rok, tyto se aktivuji pouze v piipadé vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a
ocenitelna prava vytvofena vlastni cinnosti pro viastni potfebu se neaktivuji. Oceriuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni
pofizovaci cencu, je-li nizsi.

Dicuhodoby nehmatny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplsobem;

- nakoupeny diouhodoby majetek je ocené&n pofizovaci cenou sniZenou o opravky & pfipadné opravné polozky vyjadiujici
ztratu ze snizeni hodnoty.

Veskeré vypijtni naklady jsou zalctovany do vysledovky v obdobi, v némz vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za (&etni obdobi &istku uvedenou v tabulce vyse
zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.




Ptitoha k Géetni zavérce spoleénosti FINEP Hloubé&lin a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemk(l a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadovang Zivotnosti majetku nasledujicim zplisobem:

Metoda odpisovani Pocet let / %

Budovy iinedrni 30-50 let

Zisky ¢i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou urCeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Géetni zistatkovou hodnotou
majetku k datu prodeie a jsou Uétovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny opravné poloZzky k poskozenému nebo akiudlng nepouZivanému diouhodobému
hmotnému majetku, jehaZ ocenéni v Ocetnictvi pfechodné neadpovidéd redlnému stavu. Konkrétni zpliscb tvorby opravnych
poloZek je uveden u piehledu pehybil diovhodobého majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocetiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nomindlni) hodnotou, ndsledné snizenou o piisluéné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
¢astkam
- nabyté za Gplatu nebo vkladem jsou ocené&ny pofizovaci cenou snizenou o opravnou poloZzku k pochybnym a nedobytnym
Castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykdzana &ast splatnd do jednoho roku a &ést splatné nad
jeden rok.

Opravné poloZky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosti.
Derivaty

Derivaty vioZené do jinych finanénich néstroji nejsou samostatneé vykazovany.
Zavazky

Zavazky jsou zal&tovany ve jmenovité {(nomindini) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze ocddéleng
vykdzana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.
Uvéry

Uvéry jsou zalttovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V pfipadé postupného spléceni Ovéry je v rozvaze oddélené vykdzana ¢ast splatnd do jednoho roku a &ast splatna nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryii budoucich rizik a vydajl, u nichZ je znam 0cel, je pravdépodobné, Ze nastanou, aviak neni

fisté Sastka nebo datum, v némz budou plnény.




Priloha k Gcetni zavérce spolednosti FINEP Hloubétin a.5. za (ietni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

2.1.7 Prepocty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Utetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskute&néni ucetniho pfipadu,

K datu Uetni zévérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné pfepodtena kurzem Ceské narodni banky k daiu, ke
kterému je (detni zavérka sestavena.

2.1.8 Daneé

Splatna dan

Vedeni spoleénosti zalctovalo dafovy zavazek a danovy naklad na zZkladé kalkulace dané, kieréd vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafiovych zakond platnjch v Ceské republice k datu sestaveni Udetni zavérky a je pfesvédieno o spravnosti
vi§e dané v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznyeh interpretaci dafiovych
zakon( a pfedpist ze strany tfetich osob v&etné organi stainl spravy, zdvazek z dané z piijm0 vykazany v Géetni zdvérce
spolednosti se miZe zménit podle konecného stanoviska finanéniho dradu.

OdloZena dan
Vypoéet odloZené dang je zaloZen na zavazkove metodé vychazejici z rozvahového pfistupu,

Ugetni hodnota odlozené dafové pohledavky je k datu Uéetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiZ nenj
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tutc pohledavku nebo jeji &ast
uplatnit.

OdloZena daf je zalétovana do vysledovky s vyjimkou piipadi, kdy se vztahuje k polozkam Gétovanym piimo do vlastniho
kapitalu a kdy je také souviseiici odloZena dan zahrnuta do vlastniho kapitélu.

OdloZeneé dafové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyiimkou
pfipadd, kdy nelze nékteré dilsi dafové pohledavky zapoditavat proti dilgim danovym zavazk(m.

2.1.9 Vynosy

Vynosy jsou zalctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a
sluzby poskytnuté v prdb&hu bézné &innosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalgich danf souvisejicich s prodeji.

2.1.10 Prefakturace sluzeb

Ugetni jednotka Gctuje o pfenosu provoznich nakladl na najemniky vysiedkove,
2.1.11 Pouziti odhadt

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolefnosti pouzivalo odhady a predpokiady, jez maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zévazkl k datu GSetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosid a nékladl za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpeklady na zakladeé v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak
vyplyvéa z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchio odhadi ediisovat.




Ptiloha k G&etni zavérce spolecnosti FINEP Hloubétin a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

2.2

2.3

Prehled o penéznich tocich

Prehled o pené&Znich tocich byl sesiaven kombinaci nepfimé (provozni ¢ast) a pfimé (investiéni a finanéni &ast) metody.
PenéZni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery [ze snadno a pohotové pfevést na pfedem znédmou éastku
v hotovosti. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty |ze analyzovat takto:

PoloZka rozvah Stav k Stavk

v 31.12.2016 | 31.12.2015
Uty v bankéch 8736 6 547
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 8736 6 547

Nalezitost do konsolidacniho celku

Spolegnost je soucasti konsolidacniho celku Praha Real, a.s..

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k pfedani mimo uéetni

jednotku

Nemovitosti byly k 30.1.2017 prodény spoleénosti CENTRAL GROUP Prazska ctvrt' it a.s.

Aktiva

B.

B.ll

Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhodobého mafjetku jsou zobrazeny v tabulee Rozbor majetku na konei této casti prilohy.

Diouhodoby hmotny majetek

Zastatek

Stav k 31.12.2016 234 099

Stav k 31.12.2015 241574

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2016
Pozemky 66 000
Stavby 167 796
Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 303
Celkem 234 099




Pfiloha k 0&etni zavérce spolecnosti FINEP Hioubétin a.s. za G&etni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

C.IL.

C.lL.2.

C.IV.

Obézna aktiva

Pohledavky

Kratkodobé pohledavky

Zlstatek

Stav k 31.12.2016

5136

Stav kK 31.12.2015

5171

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12,2016
Pohledavky z obehodnich vztahd 244
Pohledavky - ostatni 4892
Celkem 5136

Kratkodobé pohledavky - ostatni

PoloZka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2016

Siét - darfové pohledavky 55
Kratkodobé poskyinuté zalohy 74
Dohadné déty aktivni 4763
Celkem 4892
Penézni prostredky
Zistatek Stav k 31.12.2016 8736

Stav k 31.12.2015 6 547

PoloZka rozvahy

Netio hodnota

k 31.12,2016
PenéZni prostiedky na Gétech 8736
Celkem 8736




Priloha k acetni zavérce spoleénosti FINEP Hioubé&tin a.s. za (&etni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

D. Ostatni aktiva - prechodné uéty aktiv

D.

Casové rozliseni aktiv

Zlstatek Stav k 31.12.2016 260

Stav k 31.12.2015 554

Netto hodnota

Polozka rozvahy k 31.12.2016
Pfijmy pfidtich cbdebi 260
Celkem 260




Pfiloha k Ugetni zavérce spoletnosti FINEP Hloubé&tin a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

Pasiva
A. Vlastni kapital
Zustatek Stav k 31,12.2016 39072
Stav £ 31.12.2015 25 747
s Stav k
PolozZka rozvahy 31.12.2016
Zakladni kapital 2000
Ostatni rezervni fondy 200
Nerozdéleny zisk minulych let 23 547
Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-} 13 325
Celkem 39072
A.l. Zakladni kapital
Druh akeii Pocet Nominalni Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota splatnosti
kmenové akcie 10 200 2 000
Celkem 10 200 2000 -
A.l. Zakladni kapital
. Vyse podiluv  Nominalni Datum
Spolecnik % hodnota Nesplaceno splatnosti
Prazskéa spréva nemovitosti, spol. s r.o. 100,00% 2 000
Celkem 100,00% 2 000 -

Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitélu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu.

B./C. Cizi zdroje




Priloha k G€elni zavérce spoietnosti FINEP Hloubé&tin a.s. za GCetni obdaobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

C.lL

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Zistatek Stav k 31.12.2016 200 252
Stav k 31.12.2015 220 676
» Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2016
Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 200 060
Odlozeny dafnovy zavazek 192
Celkem 200 252
Prehled dlouhodobych pujéek mimo bankovni Gvéry
Véfitel, arok Castka
Ména, splatnost Pohyb (CZK)
Prazskd sprava nemovitosti, spol. s r.0., Oroéeni 0,1% p.a. Potateéni stav 220 367
CZK, splatnost 25.6.2020 Koneé&ny stav 200 000
Celkem 200 000
Kratkodoba &ast 0
Celkem 200 000
Zavazek Castka  Zpuasob zajisténi
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.0. 200 000 bez zajisténi
Rozbor dlouhodobych zavazki dle data splatnosti
Skupina Stav k Stav k
P 31.12.2016 31.12.2015
Od 1 do 5 let do spiatnosti 200 252 220 676
Celkem 200 252 220 676

Rozbor odloZeného dafového zavazku je uveden na konci pfilohy k Géetni zévérce.
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Priloha k Géetni zaveérce spoletnosti FINEP Hloubétin a.s. za {&etni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

C.i.

Kratkodobe zavazky

Zistatek Stav k 31.12.2016 8 846
Stav k 31.12.2015 7 366

. Stavk
Polozka rozvahy 21.12.2016
Kratkodobé piijaté zélohy 6418
Zavazky z obchodnich vziahl 1 466
Zavazky - ostatni 962
Celkem 8 846
Kratkodohé zavazky - ostatni

. Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2016
Stat - dafiové zavazky a dotace 960
Jiné zavazky 5
Celkem 962
Casove rozliseni pasiv
Zistatek Stav k 31.12.2016 61

Stav k 31.12.2015 57

. Stav k
Polozka rozvahy 31.12.9016
Vydaje pfistich obdobi 53
Vynosy pfistich chdobi 8
Celkem 61
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Ptiloha k U€etni zavérce spole¢nosti FINEP Hloubétin a.s. za Ugetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

Vykaz zisku a ztraty

A2

A.3.

Trzby z prodeje vyrobkt a sluzeb

Zustatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 32373
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 39 919

Spotfeba materialu a energie

Zlstatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 7 337
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12,2015 6 984

Sluzby

Zlstatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 8 551
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 9292

Upravy hodnot v provozni oblasti

Zastatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 7 798
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 7 847

. Stavk Stav k

Skupina 31.12.2016 | 31.12.2015

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 7 715 7715

Upravy hodnot pohledavelk 83 132

Celkem 7798 7 847

Ostatni provozni vynosy

Zustatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 8219
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 1

. Stavk

Druh vynosu 31,12.2016

Jiné provozmi vynosy 8219

Celkem 8 219
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Pfiloha k Gé&etni zavérce spoletnosti FINEP Hloub&tin a.s. za igetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

VI, -
VII.

Ostatni provozni naklady

Zlustaiek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 401
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 424
. Stavk
Druh nakladu 31.12.2016
Dané a poplatky z provozni Einnosti 215
Jiné provozni naklady 186
Celkem 401
Ostatni finanéni vynosy
Zlstatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 1
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 2
, Stavk
Druh vynosu 31.12,2016
Ostatni finanéni vynosy 1
Celkem 1
Nakladové uroky a podobné naklady, Ostatni finan¢ni naklady
Zlstatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 46
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 4 587
, Stavk
Druh nakladu 31.12.2016
Nakladové droky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba 21
Ostatni finanéni naklady 25
Celkem a6
Dan z pfijma
Zlstatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 3135
za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 2047
Efektivni sazba dané z pFijmi Stav k 31.12,2016 19,0%
Stav k 31,12.2015 19,0%
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 96/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, len pfedstavenstva obchodni spoleénosti Komotany, a.s. se sidlem Praha
3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00, IC: 26511771, zapsané v obchodnim rejstfiku Mastského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 7556, Firm. 4922/2003

vyhotovuje tuto zpravu za déelem spinéni povinnosti stanovené § 82 zdkona o obchodnich korporacich

L Propojené osoby

Ovladajici osoba:

Ovladana osoba:

Vztah oviddnuti:

Dalgi ovladané osoby:

obchodni spoleénost
sidlem

j(oF

Zapsana

déle jen ,,0JS*

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsani

dale jen ,,OVS*

Prazska sprava nemovitosti, spol. s r. o.
Seifertova 9, Praha 3, PSC 130 00

17048869

v obchodnim rejstiiku vedendm Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 1671

Komotany, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26511771

v obchodnim rejstfiku  vedenédm Méstskym
soudem v Praze, cddil B, vloZka 7556

zaloZen na zdklade ust. § 74 a § 78 zakona o obchodnich korporacich.

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolenost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spolenost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapsana

HOTEL ESPRIT spol. s r.o0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045

v obchodnim: rejstiiku, vedeného Méstskym
v Praze, oddil C, vieZka 13502

Pivovarska Reality, s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim rejstitku, vedenéhc Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 204125

Na Spojce 10 s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

v obchodnim rejstfiku, vedeného Mésiskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 42678

Kotva 4. patro s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05488575

v obchodnim rejstifku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 264393

viechny dale jen ,,DOS*
Ptipadné dalii ovladané osoby nejsou statutarnimu organu znamy.

1L UZetni obdobi, za které je zprdva vyhotovevina.

01.01. 2016 - 31. 12. 2016.



IMT.  Udaje dle § 82 odst. 2
1) struktura vztah( mezi osobami a iloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahtt mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v &asti 1. Ulohou OVS je viastnictvi a
sprava nemovitosti.

2) zplisob a prostfedky ovladani:
Ovladan{ se uskuteciluje prostfednictvim vlastnictvi akeii emitovanych oviadanou osobou.

3 piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou oviddajici nebo mezi oscbami
ovlddanymi:

Obchodni spolenost Komofany, a.s. jakoZto dluinik, uzaviela dne 13.9.2013 smlouvu o uvéru
s obchodni spolenosti PraZska spréva nemovitosti, spol. s r.o. jakoZto véfitelem.

QObchodni spoleénost Komofany, as., jako#to phikazce, uzaviela dne 01.10.2015 s obchodni
spoletnosti PraZska spriva nemovitosti, spol. sr.o., jakoZto pfikaznikem, piikazni smlouve, jejiz

pfedmétem je sprava nemovitosti.

Obchodni spole€nosti Komofany, a.s., jakoZto podadjemce, uzaviela s obchodni spoleénosti PraZska
sprava nemovitosti, spol. s r. 0., jakoZto ndjemcem, smlouvu o podnajmu nebytového prostoru.

4 pichled jednani uéinénych v poslednim t¢emim obdobi, kterd byla uginéna na popud nebo
v zijmu ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednéni tykalo majetku,
ktery plesahuje 10 % viastniho kapitdlu ovlddané osoby zjist€ného podle posledni G&etni
zavérky:

Nejsou takové jedndni (pfipadné jsou jiZ popséana vySe v bodu 3).

5) poscuzeni, zda vznikla spolefnosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

V daném Gdetnim obdobi nebyla ufinéna Z&dnd opatieni, kterd by znamenala pro OVS majetkovou
jmu. Otazka jeitho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi osobami dle asti I a uvedeni, zda
pfevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spole¢nost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vySe jsou vyvaZzené. Pro spoleénost ze vztahll nevyplyvaji rizika.

IV.  Prezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumava dozor¢i rada OVS.

V. Zaver

Tato zprava tvofi souédst vyrofni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona

¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny v§ chny tidaje, ktere
Jjsou nédm znamy a tykaji se vztahli mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejj

V Praze dne 16.bfezna 2017.

MaxinH{lian Adam Skala
¢len pfedstavenstva



Zprava nezavisiého auditora

FINEP Hloubetin a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2016 do 31.12.2016

Identifikace ucetni jednotky

Firma: FINEP Hloubétin a.s.

IC: 26 5117 71

Sidio: Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1

Pravni forma; Akciova spoletnost

Spisova znacka: B 75586, rejstrikovy soud v Praze

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenskeého
zakona

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1E:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je urcena akcionafim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené utetni zavérky spoleénosti FINEP Hloubétin a.s. (dale také "Spoleénost")
sestavené na zakladé Seskych ufetnich pfedpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku
a ziraty, piehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéZnich tocich za rok konéici
31.12.2016 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a
dalsi vysvétiujici informace. Udaje o spole¢nosti FINEP Hloubétin a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy
této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetnf zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
FINEP Hloubétin a.s. k 31.12.2016 a nakiadd a vynosil a vysledku jejiho hospodafeni a

o

penéznich toktl za rok koncici 31.12.2016 v souladu s eskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kierymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena {émito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getnl zévérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorll Ceské republiky jsme na Spoletnosti nezavisli a spinili
jsme i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dilkazni informace,
ktere jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skuteénosti

Jedna se o druhou verzi auditorské zpravy k (fetni zavérce 2016. Plvedni Gdetni zavérka
neobsahovala Prehled o penéznich tocich a Pfehled o zménach viastniho kapitdlu. Ostatni (daje
zlistavaji beze zmény, popf. jsou dopln&né ve vazbé na piidané dokumenty. K plivodni zavérce jsme
vydali identicky vyrok k 20.6.2017 (s vyjimkou tohoto odstavce)

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo UOetni zavérku a naSi zpravu auditora, Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k Ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovélenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou & s na8imi
znalostmi o Ucetni jednofce ziskanymi béhem ovéfovani UGfetni zavérky nebo zda se jinak tylo
informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), . zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladg
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupil, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, kieré popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Udetni zévérce jsou
ve v8ech vyznamnych (materialnich) chledech v souladu s Uéetni zavérkou a
+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni infermace neobsahuji vyznamné (materidalni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné {materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za Géetni zavérku

Predstavensivo odpovida za sestaveni uCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Geskymi u&etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povaZuie za nezbytny pro
sestaveni UCetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpdsobené
podvodem nebo chybou.

PF sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetiZitého trvani pii sestaveni Uéeini zavérky, s
vyjimkou pfipad{, kdy predstavenstvo planuje zrusSeni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji dinnosti, resp. kdy
nema jinou realnou moZnost, nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ucéetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
{materialni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v socuhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé piijmou.

Pit provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu edborny Gsudek a zachovavat profesnf skepticismus. Dale je na&i povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini} nesprévnosti (&etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné {materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze souéasti pedvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), fal8ovani, iUmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol,

= Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané ckolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na déinnost jejiho vnitiniho kontrolnfho systému.

+ Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Uéetnich odhadil a
informace, kieré v této souvislosti pfedstavenstvo Spole€nosti uvedio v pfiloze Gdetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfefrZitého trvani pfi sestaveni (Cetni zavérky
pfedstavenstvem a fo, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajict z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoletnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze ucCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spolednosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskall do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolenost ztrati schopnost nepfetrzité trvat,

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah ucetni zavérky, vetné pfilohy, a dale to, zda Géetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, kiery vede k vérnému zobrazeni.




Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a deozoréi radu spoleénosti mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 9.5.2018

Auditor:
Ing. Rostislav Kunes TPA Audit s.r.o.
gislo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR



