FINEP HOLDING, SE

Vyrocni zprava 2014
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Tato vyroéni zprava spole¢nosti FINEP HOLDING, SE za rok 2014
je zpracovana v souladu s ustanovenim § 21 zdkona &islo 563/1991 Sb., o Géetnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvazené a komplexni informace,
stejné jako prehled o veskeré Cinnosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 14.5.2015
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I. Informacni cast

1. Informace o vyvoii wkonnosti (§ 21, odst, 1 ZU)

Evropskd spoleCnost FINEP HOLDING, SE, identifikaini Cislo 27927822, vznikla zdpisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 16.7.2007, kde je registrovdnag v
oddilu H vioZce 7.

Hiavnimi pfedméty CEinnosti a podnikdni evropské spoleénosti FINEP HOLDING, SE jsou
konsolidace majetkovych ucasti jejich akcionafi v jednotlivych projektovych spolecnostech,
strategické fizeni rozvoje podnikatelskych aktivit ve skupiné, prdvni, finanéni, ekonomické,
marketingové, PR, persondini a organizalni fizeni skupiny. Hlavnim cilem je posileni a upevnéni
pozice skupiny na nemovitostnim trhu.

2. Informace o vyvoii éinnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Hlavnim pfedmétem cinnosti spolecnosti ve skupiné FINEP je development, pficemZ nejvétsi &dst
portfolia projektti tvofi rezidenéni projekty, které jsou situovdny v hlavnich méstech Ceské
republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislavé.

Dalsi ¢ast portfolia nemovitostnich projektG skupiny je tvofena administrativnimi projekty,
pficemi jak v rezidenlnich tak v administrativnich projektech jsou zahrnuty i dalsi plochy uréené
pro komercni vyuliti (restaurace, kavdrny, obchody apod.), tzv. retail.

Skupina FINEP je v souéasné dobé pfedni developerskou spole¢nosti v Ceské republice.

V roce 2014 skupina FINEP uspéiné rozvijela svou strategii rozvoje skupiny na bdzi 2 kii¢ovych
pilifa:

1) Residencni development, a

2) Development administrativnich (kancelafskych) budov.

V prubéhu roku 2014 skupina FINEP zahdjila residencni prodej téchto novych etap v Praze:

e Prosek (PROSEK PARK VI, PROSEK PARK VII) — prodej byt do osobniho viastnictvi a
druZstevni bytovd vystavby;

s Hostivar/Horni Mécholupy (Nad Pfehradou Ill) - prodej bytti do osobniho viastnictvi:

e Stodulky — Zdpadni mésto (Britska V1) - prodej byt do osobniho viastnictvi;

o Stodulky — Zdapadni mésto (RD) - prodej rodinnych domi do osobniho viastnictvi.

V oblasti developmentu kancelarskych budov doslo kuspéinému dokonéeni dvou
administrativnich budov v ramci projektu City West (Stodilky), konkrétné objektii C1 a C2, jeZ
jsou obé z velké Cdsti pronajaty.

Vroce 2014 skupina FINEP ddle uspésné rozvijela nabidku komplexnich komplementdrnich
sluZeb pro své klienty (zprostifedkovani dvérovych produktii na financovéni nékupu nemovitosti
pro zdkazniky FINEP, nabidku zprostfedkovani ostatnich financnich produkti a zabezpeceni
prodeje & prondjmu (realitni Cinnost) nemovitosti ve viastnictvi zdjemcii o koupi nové
nemovitosti z portfolia skupiny FINEP)} prostfednictvim dcefiné spoleénosti FINEP FS. Souddsti
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rozvoje této strategie je i skutecnost, Ze v r. 2014 koupila skupina FINEP spoleénost MAXIMA
REALITY s.r.0., coZ je pfedni realitni spoleCnost v Praze.

Skupina FINEP | naddle vroce 2014 rozvijela obchodnich aktivity v oblasti kolektivniho
investovdni do nemovitosti prostfednictvim zahrani€nich fond( kvalifikovanych investord a to
konkrétné 3 maltskych sub-fondt FINEP PROSEK FUND zaméfeného na rozvojovou lokalitu
Prosek, FINEP HARFA FUND zaméfeného na rozvojovou lokalitu ve Vysolanech a KASKADY
BARRANDOV FUND zaméreného na rozvojovou lokalitu na Barrandoveé.

V Mongolsku, jakoito potencidiné rozvojové oblasti pro budouci development, kde skupina
FINEP v r. 2013 prvni etapu residencni vystavby v mongoiském mésté ERDENET byla tato na
konci roku 2014 uspésné zkolaudovdna a probihd pfeddvdni dokonéenych bytid mongolskym
klientiim. Soucasné je v pfipravé spusténi druhé etapy residenéni vystavby v této zemi.

3. Informace o stdvajicim hospodaiském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

I v roce 2014 si skupina FINEP udriuje silné a stabilni kapitdlové zdzemi a postaveni spoleénosti,
resp. celé skupiny.

FINEP HOLDING, SE hospodafil za rok 2014 se ziskem v celkové vy3i 48,4 mil. KC.

Na hospoddrském vysledku spole¢nosti FINEP HOLDING, SE za rok 2014 se promitly ndsledujici
skutecnosti:
a) Negativné hospodarsky vysledek ovlivnila tvorba opravnych poloiek k majetkovym
ucastem, nebot v této oblasti spolecnost zastava velice konzervativni strategii;
b) Pozitivné zejména dokonceni projektii v letech 2014 a inkaso dividendovych vynosi;
¢) Provozni naklady spoleénosti zGstavaji na stabilni drovni.

HOSPODARSKY VYSLEDEK FINEP HOLDING, SE za rok 2014 (v K¢)

PROVOZNI NAKLADY -26 916 528 K¢
DANE o POPLATKY - 344 944 K¢
ODPISY DHM - 565 308 K&
FINANCNI NAKLADY -6 226 960 K¢
NAKLADY NA PRODANE CP A POHLEDAVKY - 39003 302 K¢
OSTATNI NAKLADY -211 332 K¢
VYNOSY + 234 604 442 K&
PROVOZN{ VYSLEDEK CELKEM (2014) + 161 336 068 K&
TVORBA OPRAVNYCH POLOZEK K MAJETKOVYM UCASTEM - 104 995 000 K¢
HOSPODARSKY VYSLEDEK CELKEM (2014) — HRUBY ZISK + 56 341 068 K¢

4. Informace o aktivitach v oblasti vwzkumu a V\}voie (§ 21, odst. 2, pism. ¢) ZU)

Spoleénost nevyvijela v prabéhu roku 2014 v oblasti vyzkumu a vyvoje Zadné aktivity.
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5. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi (§ 21, odst. 2, pism. d) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2014 v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi Zddné specifické
aktivity.

6. Informace o aktivitach v oblasti pracovné-pravnich vztaht (§ 21, odst. 2, pism. d) ZU)

V kalenddfnim roce 2014 spolecnost nezaznamenala ¥ddné relevantni skuteénosti, které by
vécné napinovaly kvalifikaci tohoto pfedepsaného oddilu vyroéni zpravy.

7. Informace o existenci organiza&ni stozky v zahrani&i (§ 21, adst. 2, pism. e) ZU)

Spoleénost neméla v priibéhu roku 2014 v zahraniéi Zddnou organizaéni sloZku.

re "y,

II. Financni cast

1. Zprava o auditu {§ 21, odst. 4 ZU) a ufetni zévérka (§ 21, odst. 4 ZU)

Tato cast je rozpracovana v samostatnych pfiloZenych dokumentech, které zahrnuji jak vykazy:
rozvaha, vykaz ziski a ztrdt a pfehled o penéZnich tocich, tak i zprdvu auditora. Ve viech
pfipadech se jednd o nekonsolidované vykazy sestavené k 31.12.2014 dle ceskych piedpist, tj.
zgkona €. 563/1991 Sb., o uletnictvi v platném znéni, vyhldsky 500/2002 Sb., kterou se provddéji
nékterd ustanoveni zdkona o ufetnictvi pro Uéetni jednotky, které jsou podnikateli a Ceskych
ucetnich standardil pro podnikatele.
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lil. Doplfujici ¢ast

1. Informace o vyznamnych skuteénostech po dni Ucetni zavérky (§ 21, odst. 2., pism. a) ZU)

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zddné vyznamné skutelnosti.

2. Informace o predpokladaném vyvoiji (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU)

Skupina FINEP i v roce 2015 plénuje napifiovat odsouhlasenou strategii, kterd byla nastavena v
pribéhu roku 2009-10, kdy dosio ke komplexni revizi strategickych cili a zamér( s tim, Ze bylo
rozhodnuto o ¢asovém odloZeni spusténi uvaZované vystavby ve vybranych lokalitdch v obdobi
2011-2014, ti. na obdobi vnémiZ je uvaZovdna stabilizace externich trinich podminek a
pFedpokladt, jak v oblasti finanénich (bankovnich) trhii, tak i kondice ekonomiky Ceské
republiky.

Skupina FINEP planuje na rok 2015 zahdjeni prodeje nékolika novych etap residenénich projektd
v riznych lokalitach:

e Bytovy Park Prosek VIl & IX (Prosek);

e Bydleni Nad Pfehradou IV {Hostivar);

e Kaskady Barrandov VI (Barrandov), i

e Britska Vil &Vl {Stoddlky).

3. Zprava o vzajemnych vztazich se spfiznénymi osobami

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice neZ 20 % na zdkladnim kapitdlu spole¢nosti a vyse
fejich podilu jsou:
e FH INVEST, SE (podil na zakiadnim kapitdlu spoleénosti 30,38 %)

Zakladni kapital k 31.12.2014 Cinil 143 498 915,04 EUR, coZ odpovidd ¢astce 4 064,6 mil. KE.
Zakladni kapitd! spoleCnosti je splacen v piné vysi.

Spolecnost eviduje k 31.12.2014 kratkodobé zdvazky (z titulu dvéra i pajcek pFijatych a z titulu
nesplacenych priplatkG mimo zdkladni kapitdl) ke spfiznénym osobam (vietné akciondri)
v celkoveé vysi 114 mil. K¢

Spolecnost eviduje k 31.12.2014 dlouhodobé zdvazky (z titulu uvéri &i piajéek pfijatych) ke
spfiznénym osobam (vCetné akcionara) v celkové vysi 446mil. K¢.

Podily ve spoletnostech (k 31.12.2014), ve kterych mad FINEP HOLDING, SE majetkovou ucast a
jejich financni toky a provozni procesy miZe spolufidit s cilem ziskat piinosy z jejich éinnosti,
Jsou ve financnich vykazech klasifikovany na uctu Podily v oviddanych a Fizenych osobdch a jejich
seznam je uveden v tabulce niZe. Cenné papiry a majetkové ucasti jsou pfi nakupu ocenény
pofizovaci cenou.

FINEP HOLDING, SE — Vyro¢ni zprava 2014



v tis. K& Viastnicky  Pofizovaci  Qcenéni netto
podil cena k31.12.14

FR.C. a. s. 50% 170 707 K& 22 507 K&
INGRAS a. s. 100% 690 866 K& 667 366 Kt
ERDEX a. s. 100% 471 554 K& 149 954 K&
FINEP SK a. s. 100% 85922 K& 85 922 K¢
FINBA a. s. 100% 94 532 K& 89 332 K&
FINEP CZ a. s. 100% 728 646 K& 509 246 K¢
Invenit a. s. 56% 3136 KE 736 K&
Finep spal. s r. o. 100% '59 844 K& 30 444 K&
WELHAM a. s. 100% 143 779 K& 3579 KE
FINEP Vyso&any a.s. 100% 312 994 K¢ 253 694 K&
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. 261 165 K& 2681 165 K&
FINEP Modfany a.s. 100% 70 385 K& 2 985 K&
FINEP Prosek k.s. 1005 K& 1005 K&
FINEP FS a.s. 100% 3100 KE 3100 K&
FINEP Hostival a.s. 100% 81202 K& 81 202 K&
FINEP Zlichov a.s. 100% 2737 KE 2737 Ke
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC 60% 18 K& 18 K&
FINEP HARFA FUND 80% 852 K& 852 K&
OFFICE CENTER PROSEK ALFA as. 100% 4 228 K& 2028 K&
OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s. 100% 3741 KE 2041 K&
FINEP PROSEK FUND 80% 2 000 Ke 2000 ke
PROSEK BYTOVA Limited Partneship 20 K& 20 K&
FINEP Int a.s. 76% 304 K& 304 K&
FINEP Hostivai OMEGA a s. 100% 9 908 K& 9908 K&
FINEP PROSEK Limited Partneship 20 K& 20 K&
FINEP PROSEK bytova 5 k.s. 5 Ke 5 Ké
Cocktail Media s.r.o. 100% 405 K& 405 K&
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP 20 Ke 20 K¢
PROSEK PARK V LIMITED PARTNERSHIP 20 KE 20 K&
PROSEK PARK Il LIMITED PARTNERSHIP 20Ke 20 K&
FINEP MAXIMA a.s. 100% 2 000 K& 2 000 K&
B+3 REAL as. 50% 334 367 K& 200 967 K&
Real 2 a.s. 50% 10 196 K& 10 196 K&
ATS Plus a.s. (SK) 50% 57 213 K¢ 24 113 K&
Pensum a.s. 100% 5612 Ké 1812 K&
N.J.B. REAL a.s. 50% 556 753 K& 487 858 K&
Office Center Stodllky BETA a.s. v likvidaci 35% 81918 K& 1018 K&
Office Center Stodilky ETA a.s. . 35% 65 218 K& 65 218 K&
Office Center Stodllky SIGMA a.s. 50% 800 K& 800 K&
Office Center Stodilky LAMBDA a.s. 35% 59 452 K& 59 452 K&
Office Center Stod(lky a.s. 50% 85 243 K& 85 243 K&
Stod(lky JIH a.s. 50% 1000 K& 1 000 K&
Bytové druzstvo PARK 1V 33% 350 K& 350 K&
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Mudarro Invest a.s. 50% 1 000 K¢ 1000 K&

Bytové druzstvo CITY BYTOVA 33% 350 K& 350 K&
Bytové druZstvo FARK VI 33% 400 K¢ 400 K&
Bytové druzstvo CITY BYTOVA 1I 33% 50 K& 50 K&
Bytové druzstvo PARK VIII 33% 50 K¢ 50 K&
Jégeho Residential s.r.0. 50% 4075 K& 4075 K&
Atrium Center s.r.0.(SK) 50% 0O KE OKE
Tenuis a.s. 50% 1 000 K& 1 000 K&
VAlvae Real a.s. 50% 1 000 K& 1 000 K&
FINEP Chuchle a.s. 50% 19 500 Ké 19 500 K¢
FINEP BARRANDGV FUND 80% 2 000 K& 2 000 K&

4492 782Keé 3152 087 K&

) pofizovaci cena znamend G&etni pofizovaci hodnotu pied opravnymi polozkami
@ Ocenéni majetkové Géast netto znamend pofizovaci hodnota po zohlednéni zatittované opravné
polozky

Podpis statutarniho organu FINEP HOLDING, SE:

Funkce: pfedseda pfedstavenstva Funkce: ¢len pfedstavenstva
Jméno: Ing. Michal Kocian Jméno: Ing. Vladimir Schwarz
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RAVO-AUDIT s.r.0., U Druhé baterie 1871/21, 162 00 Praha 6, IC: 45790153

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni ucetni zavérky a vyrocni zpravy spolecnosti

FINEP HOLDING, SE

k 31. prosinci 2014
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ldentifikacni udaje:
Nazev ucetni jednotky: FINEP HOLDING, SE
Sidlo: Praha 1, Viclavské namésti 846/1, PSC 110 00
IC: 27927 822
Pravni forma: Evropska spole¢nost
Statutarni organ
Predseda predstavenstva: Ing. Michal Kocidn
Clen pfedstavenstva: Ing. Tomé&$ Zanék
Clen pFedstavenstva: Ing. Pavel Rejchrt
Clen predstavenstva: Ing. Vladimir Schwarz
Clen predstavenstva: Ing. Tomas Pardubicky
Clen dozorgi rady: Ing. Hana Landova
Auditorska firma: RAVO-AUDIT s. r. 0.
162 00 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21,
Regq. Méstsky soud Praha, odd. C, vl. 13638
Oprévnéni £. 82 Komory auditori Ceské republiky
Auditor: prof. Ing. Hana Vomackova, CSc.
Opravnéni & 684 Komory auditor Ceské republiky
Ovéfované obdobi: od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014
Datum vyhotoveni zpravy: 14. kvétna 2015
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pfijemce: statutarni organ spolecnosti FINEP HOLDING, SE, véFitelé spolecnosti,

auditor konsolidované Gifetni zavérky skupiny FINEP

Proved|i jsme audit pfiloZené nekonsolidované Gcetni zavérky spole¢nosti FINEP HOLDING,SE,
kterd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2014, vykazu zisku a ztraty za obdobi konéici 31.
prosincem 2014 a piilohy této uéetni zivérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti FINEP HOLDING,SE jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této udetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za tcetni zdvérku a vyroéni zprévu

Statutarni organ spoleénosti FINEP HOLDING,SE je odpovédny za sestaveni Ufetni zdvérky,
kterd poddva vérny a poctivy obraz vsouladu s ¢eskymi G&etnimi pfedpisy, tj. zdkonem ¢&.
563/1991 Sb., o Ufetnictvi v platném znéni, vyhlaskou 500/2002 Sb., pro podnikatelské G&etni
jednotky v platném znéni a CUS pro podnikatele. Statutarni organ spolenosti je zodpovédny
také za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.
Dale je statutarni organ odpovédny za zvoleni a uplatiovani vhodnych Gcetnich metod a za
provadéni dané situaci pfiméfenych Géetnich odhadd{. Je rovnéz odpovédny za vyroCni zpréavu
v souladu s platnymi Ceskymi predpisy.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této tetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfimérenou jistotu, Ze Udetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni} nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dlkaznich informaci o &istkach a
udajich zverejnénych v G&etni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnostt Gdaji uvedenych v Géetni zavérce zplsobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi, zda je wnitini
kontrolni systém relevantn{ pro sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
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Cilem tohoto poscuzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadFit se

k u€innosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych dcetnich metod, pfiméfenosti u¢etnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace UCetni zavérky.

Jsme piesvéd&eni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Povazujeme za nutné vtéto souvislosti upozornit, Ze podstatna ¢ast majetku spoleénosti
FINEP HOLDING, SE je ve formé dlouhodobych finanénich aktiv, kterd pfedstavuji majetkové
ucasti v ovladanych dcefinych a pfidruzenych spolecnostech skupiny FINEP. Ocenéni téchto
aktiv je na bazi pofizovacich cen s vyjadienim odhadnuté miry znehodnoceni ve formé
opravnych poloiek kfinanénim aktivim. Opravné poloZky vykazané vrozvaze ve vysi
1340695 tis. KC predstavuji 29,84 % z hodnoty finantnich investic s rozhodujicim a
podstatnym vlivem v pofizovacich cenach. S ohledem na rizika daldiho hospodaiského vyvoje
v CR a v EU se tézko odhaduje, zda témé&F tficetiprocentni mira znehodnoceni je dostatuijici,
ale z hlediska opatrnosti vedenim spolecnosti byly opravné poloZky oproti minulému roku
zvy3eny o vice jak 15 %.

Za vyznamnou informaci povaZujeme | v pfiloze Géetni zdvérky zvefejnéné skuteénosti o
zajisténi zdvazkl oviddanych spolecnosti zastavenim jejich akcii a podili, které jsou ve
vlastnictvi FINEP HOLDING, SE ve prospéch Komeréni banky a.s, Raiffeisen Bank a.s. a Ceské
spofitelny a.s. z titulu bankovnich GvérQ.

Daldimi vyznamnymi polozkami aktiv a zadvazk(i jsou jak dlouhodobé, tak kratkodobé
vnitroskupinové pohleddvky a zavazky. Proto dalsi dulezité informace poskytne
konsolidovana Gcetni zavérka spolecnosti FINEP HOLDING, SE, sestavend podle mezinarodnich
standardi ucetniho vykaznictvi (IFRS).
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podéva vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv spole¢nosti FINEP HOLDING,SE k 31. prosinci 2014 a nikladt, vynosa a
vysledku hospodareni za rok konéici 31. prosincem 2014 v souladu s &eskymi Géetnimi

predpisy jmenovanymi na strané 3 této zpravy.

Bez vlivu na vyrok upozoriiujeme, Ze je tieba prihlizet k dalSim rizikiim, kterd vyplyvaji
z budouciho hospodafského wyvoje vER a vEU a jsou vdaném okamiiku obtiZné
kvantifikovatelna.

Auditovana tGcetni zavérka spolecnosti (tj. rozvaha, vykaz zisku a ztréty, pfiloha Géetni zavérky)
je pfilohou této zpravy.

Vedeni spolecnosti je zodpovédné na vyhotoveni wyroéni zpravy. Ovéfili jsme soulad
informaci o auditované spoletnosti za uplynulé obdobi uvedenych ve wyro&ni zpravé
s ovéfovanou Ucetni zavérkou. Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrotni
zpravé spolecnosti FINEP HOLDING,SE, ve viech vyznamnych ohledech v souladu stouto
ucetnf zavérkou.

V Praze dne 14. kvétna 2015

Auditorska spolecnost: RAVO-AUDIT s. r. 0.
162 00 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21
Opravnéni €. 82 Komo/ry auditor(i Ceské republiky

4 /
CIfety - i/
/ (Ut /i {M |
Auditor: Prof. Ing. Hana Vomackova, CSc. ¥

Opravnéni ¢. 684 Komory auditorl Ceské republiky






ROZVAHA

. 12.2014

oe: 1.1.2014

Do: 31.12.2014

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetn jednotky

FINEP HOLDING

Sidlo nebo bydlisté t&etni jednotky
a misto poadnikani, i&i-li se od bydlsté

Vdclavské ndmésti 846/1
" 2l 7zlgl2|7 8|2 tha1 ....................................
reoo
olisk podactho razitka L e e
. Zislo Béziné Uéetni obdobi Minule pbdobl
oznac AKTIVA fadku Brutto Korekee Netto Netto (Rok 2013}

AKT'VA CELKEM AaBaCapl| 001 +5 752 248 -1 345 895 +4 406 353 +4 235 380
A Pohledavky za upsany zakladnf kapital AdrAx 002
Al Pohledévky za upsany zékladn! kapital ity 353 002a
A X 002b
B. Diouhodaby majelek Bie.mm| 003 +5208048| -1345895| +3862153| +3796654
B.. Diouhodoby nehmotny majetek BBl 2B 5B4| 004 +5 164 -4 468 +696 +598
B.l1. |zfizovac! vidaje ity 014, 1071, (2001AT 005 +180 =180 +0 +0
B.l.2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vivoje ity 012, (072, (J081AL 006
Bl3.  iSoftware sery 012, 07, goa1a0| 07 +4 076 -3 987 +89 +265
B.l4.  |Ocenitelnd prava Gdty 014, (074, J091AU 008
B.1.5. | Goodwil ity (41015, (075, (ogian| 999
B..6.  |Jiny diouhodoby nehmotny majetek bty 019AL), 1075, (1091A0 alo +908 -301 +507 +333
B.L.7. Nedokonceny diouhodoby nehmotny majeiek GEty 041, ()093 011
B.l.8. Poskyinuté zilohy na diouhodoby nehmotny majetek ity 051, {-J095AL a12
B.lx. 012a
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek Bits Bl €13 +T1 427 =732 +895 +913
B.ll.1. Pozemky GBty 031, (092U 014
BIL2  |Stavoy ety 021, (3081, (Josea0] 015
B.Il.3. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych ".5'3‘,’“3’55' Y?&Z (100280 018 +1 200 =732 +468 +723
B.iL4.  |Péstitelské celky trvalych porosti bdty 025, (-J0BS, (1082AL 017
B.AL5.  |Dospélé zvifata a jejich skupiny Gty 026, (088, (-10892A0 018
B.AL6.  |Jiny diouhodoby hmotny majetek aBty 02, 032, (089, (08240 [$3 }:]
B.I7.  |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek sty 04z, (yood| 920 +227 +227 +190
B.Il.8. |Poskyinuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek Gty 062, (J096AU 021
B.IL.9. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku Gdy (+-)007, (+/)098 022
B.ll.x 022a
B |Diochodoby finandn majetek Bieen. 0% |  +5201457| -1340695| +3860762| +3 795143
BUIL1. | Podiy - ovladand osoba aty 081, (1006a0| 024 +3212847| -1024400! +2188447| +2229270
B.lll.2. |Podily v (Eetnich jednotkach pod podstatnym viivem ety 062, (oasal| 925 +1 279 935 -316 295 +963 640 +981 212
B.IL.3. |Ostatni glouhodobé cenné papiry a podily Gty 089, 085, (1096AU 26
B.lll.4. |Zaphjéky a (véry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatnx’é\{slfivosel (09680 027 +696 563 +596 563 +485 548
B.III.5. |Jing dlouhodaby finanénl majetek ety 087, 060, (006As| 028 +12 112 +12 112 +99 113
B.IL&. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek ety 043, (J098AL 029
B.IL7. |Posky:nuté zalohy na diouhgdoby finantni majetek ety 053, (109540 030
B.llLx. 030a




orma AKTIVA sislo BéZné Gtetni cbdabl Minulé obdabi
Znac. B

radku Brutto Korekce Netto Netto tRok 2013)
C. Qbézna akliva clsciscnsgn.] 31 +542 312 +542 312 +436 327
GC.l. Zasoby ClisaCly] P32
Cl1. [ Material aty 111,112, 19, (ner| O
C.l2. Nedokongend viroba a polotovary Gy 121,122, (182, (1158 034
C.1.3. | Vyrobky acty 123, (194 035
C.la. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny adly 124, (195 036
C.15. | Zoodl gty 131, 1oz, 139, (nies| ©F7
C18. | Poskylmité zdlohy 18 4808y 115 125, 138, (1197, (1188, (1199, 314A0, 3391A0 | 08
C.lx. (38a
C.Il. Diguhodobé pohledavky Ol sG] 039
C.I.1.  |Pohledavky z cbechodnich vztahl Gély 311AU, 312A0, 313A0, 31540, (J381AL 040
C.ll.2.  |Pohledavky - ovladana nebo ovladajic! osoba Gdty 351A, (4391AU 041
C.I.3. | Pohledavky - podstatny viiv Gdty 352A0, (136140 042
C.lIl.4. |Pohledavky za spolecniky ulty 354AU0, 365A0, 358A0, (391 AU 043
C.IL5. | Diguhediobé poskytnuté zalohy ooty 314A0, y301| 044
C.I.B. |Dohadné dty aktivni ety seman| 45
C.ll.7. | Jiné ponleddvkie, 3364, 37140, 373AU, 374AL, 37540, 376A0, 378A0, (asian| @48
C.IL8.  |OdloZena dafova pohledavka asly 481A0 047
C.llx. 047a
ClIl.  |Kratkadobé pohledavky s acil| 048 +389 657 +389 657 +345 164
C.llL1. | Pohledavky z obchodnich vztah 1o 01145 312a0, 3130, 315A0, (Jas1an| 042 +6 817 +6 817 +1 695
C.IL2.  |Pohledéavky - ovladana nebo oviadajici osoba sety 35140, (y301a0| 05 +214 254 +214 254 +99 366
C.IL.3. |Pohledavky - podstatny viiv R +99 351 +99 351 +188 302
C.IR4. | Pohledavky za spoletniky udty 354U, 355A0, 35880, 3980, (Jaetaa| 952
C.I5. | Sociini zabezpeteni a zdravotn? paji&téni Gdly 336, (-1391A0 053
C.lL6. |Stat - danové pohledavky GSty 341,342, 343, 345, (J351AU 054
C.I7. |Kratkodobe poskytruté zakohy aty 31480, (g2t | 055 +1 265 +1 265 +1 088
C.I.8. |Dohadné (éty aktivni Gty 388AU, 318A0 056
G.NIL9. | Jiné pohledaviy, 5aca) 571a0. 373A0, 57440, 375AU, 576AU, 378AL, (jastan] 057 +67 870 +67 970 +54 713
C.lx 057a
C.IV.  |Kratkodoby finanén majetek EMte x| 058 +152 655 +152 655 +91 163
C.IV.1. |Penize Gty 211,213, 261 059 +202 +202 +202
Cv2. | Uty v bankich sty 2210, 061 80 +152 453 +152 453 +90 961
C.IV.3. | Kratkodobé cenné papiry a podily atly 251,253, 256, 257 061
C.Iv.4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek ity 259, (4291AU 062
Civix 062a
D.. Casové rozliseni Dilis.+Dlx| 83 +1 888 +1 888 +2 399
D1, |Maklady pfitich obdabi aety an1| 98 +1 888 +1 888 +2 399
D12 Komplexni néklady pfitich obdobi Gty 382 065
D.L3. Pfijmy pfistich obdobi Gdly 385 066
D.Lx. (66a




- PASIVA &islo Bé&2né ugetni obdobi Minulé obdobi
*adku Netlo Netto (Flok 2013)

PASIVA CELKEM pepac| 001 +4 406 353 +4 235 330
A. Vlastn kapitél ALsAb AN AN AV v 202 +3 812707 +3 761 851
AL |Zakladni kapital Ate als| 002 +4 064 607 +4 064 607
ALl |Zaklani kapital 4oty 11 neboagi| 904 +4 064 607 +4 064 607
Al2. Vlastni akeie a vlastn’ obchedni pedily {-) udty (252 ags
Al3. Zmény zékladniho kagitalu BEly (+)418 006
Alx 006a
Al |Kapitalové fondy Ailteeniic] 807 +260 975 +258 549
Al |Azio aty a12] 998
All2.  |Ostatni kapitalové fondy sety ata| 008 +250 000 +250 000
AlL3. |Ocefovaci rozdlly z precendni majetku a zavazkd Ué;y (ei4414 010 +10 875 | +8 549
All4.  |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii pieménéch obchodnich korporaci Gdty (+/-)418 on
AllS Rozdily z pfemén obchodnich korporaci Gty 47 012
A6,  |Rozdily z ocendni pfi pfem&ndch obchodnich kerporact Gty 416 013
Aldlx. 0t3a
AL Fondy ze zisku Aldlllssang 914 +12 070 +12 070
ANLA.  |Rezervni fond ety a1, aze| 015 +12 070 +12 070
All2. |Statutarni a ostatnf fondy Gty 423, 424 018
Allllx. 016a
AIV. | Vysledek hospodafeni minuljch fet AN sAval 017 =573 375 -552 425
AVA.  [Nerozdé&leny zisk minulych et Gty 428 018
AIVZ.  |Neuhrazens ztvéta minuich let sty (20, 912 -573 375 -552 425
AlV3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let aéty‘ 428 020
AlVx. 020a
AN |Vysledek hospodafeni b&Zného Setniho obdobi'(+/-} Akiva - AALALILALY -BeC-Ava| 02T +48 430 =20 950
AV.2 Rozhodnuto ¢ zélohdch na viplatu pedilu-na zisku (-} 021a
B. Cizi zdroje BB IR | 022 +593 606 +473 504
B.I. Rezervy Bilts.+Blx| 023
B.L.1. Rezervy podle zvlastnich pravnich pledpisi ity 451 024
B.l.2. Rezerva na dlchody a podobné zévazky ety 459A0) 025
B.L3. Rezerva na daf z pfijmQ aly 453 026
B.l4.  |Ostatni rezervy gty 459A0 i
B.l.x 027a
BM. |Diouhodobé zévizky BUlts. Bl 028 +467 680 +153 216
B.lL1. |Zavazky z obchodnich vziahi ety 478AL, 47880 029
B.1.2.  |Zavazky - ovlddana nebo ovladajici csaba ity 471AL 030 +41 929
B.L3. |Zavazky - podstatng viiv ity a7on| 931 +403 574 +153 208
Bll4. | Zavazky ke spolecnikim Gty 364 AL, 365AU. 388 AU, 367AU, 38840, OO
B.IL5. | Dlouhodobe piijaté zalohy s
BILG.  |Vydané dihopisy aitty 47380, (ge8sa0] 934
B.IL7. |Dlouhodobé sménky k Ghradd ety 478A0 035
B.Il.8. |Dohadné Oty pasivni ity 389A0 036
B9 |Jing zévazky uzty 37280, 373A0, 377AU, 379400, 47440, 479a0,| 37 +22 177 +8
B.L10. |OdloZeny dafiovy zavazek bty 481A0 038
B.ll.x 038a




Oznaé. PASIVA &islo Bé&zné uéetni obdobi Minufé obdobi
racku Netio Netto {Rok 2013}

B.All. | Kratkodobé zavazky Bl Bl 038 +125 826 +320 288
B.IL1. | Z&vazky z behodnich vztahi ety 32111, 322, 325, a78a0), 7o 240 +136 +644
B.I.2. |Zavazky - oviadand nebe ovlddajici oscha séty 361, 471AU 041 +1 110 +13 162
B3, |Zavazky - podstatny viv acty 362, 4720|042 +113 204 +277 427
B4, | Zavazky ke spolenikim usty 364AL), 385AL), 366, 367AU, 36840, 30aa0| 04

B.ILG. | Zavazky k zaméstnancim ity 331, 333, a7and| O +1 288 +3 950
B.IIL6. |Z&vazKy ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojiténi ity 335AU, 479A0 045 +250 +739
B.IIl.7. |Stat - dailové zdvazky a dotace Gty 341, 342, 343, 345, 346, 347|048 +8 653 +548
B.II.8. |Kratkodobé phijaté zalohy sty 324, 475A0 047

B.lI.9. |Vydane dluhopisy Gty 241, 473A0, (1255 048

B.1I1.10. |Dohadné uély pasivni s +129 +173
BLIL1. | Jine zavazky ity 372A, S73AU, 377AL, 8790, 474AU, 47aa0] 950 +1 156 +23 645
B.llLx 050a

B.IV. Bankovni (véry a vypomoci BV.1+...+B.NX 451

BIV.t, |Bankovni Gvéry diauhodobé vty 281a0| 952

B.Iv.2. [Kratkodobé bankovnl Gvéry ety 221A0, 231, 23240, 451AL) 053

B.IV.3. |Kratkodobé finan&ni vfpomoci Gty 249 054

B.IV.x 054a

Gl Easové roziigeni T +40 +25
C.l1.  |Vydaje pfistich obdobi adly 589 D56 +40 +25
C.1.2. Vynosy pristich obdobi Gy 384 057

C.l.x. 057a

Sestaveno dne: 70.4.2075

Pravni forma

&etni jednotky:

EVROPSKA SPOLEC NOST

Pfedmét podnikan:

Pozn.:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kieré je Géetni jednotkou nebe statutarniho orgénu Getni jednotky, poznamka




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Uéetn jednotky
c..31.12.2014  FINEPHOLDING . .. ..
- SE
os. 1.1.2014 Do 31122014 | T
Sidlo nebo bydlisté udetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lizi-li se od bydiisté
 Véclavskeé nimésti 846/1
i 2l 7lel2|7l8l2|2 Praha 1
Teeo
ofisk podaciho razitka 1 e e i e
- VYKAZ ZISKU A ZTRATY islo Shkutegnost v (iéetnim obdobf
Fédku sledovaném minulém
1. Triby za prodej zboZi ity 604 001
A Néklady vynalaZend na prodans zbozi sty 504 002
+ Obchodnl mare A | 003
Il Vikory a2ty | 0% +66 408 +17 533
IL.1. Trihy za prodej viasinich vyrobkil a siuzeb sety 601, 02 | 005 +66 408 +17 533
1.2. Zména stavu zasob viastni Einnosti dily 611, 612, 613, 614 006
1I.3. Aklivace usty 621, 622, 623, 824 | UO7
li.x. 007a
B. Vykonova spotfeba Bia.+Bx | 008 +10 534 +17 271
B.1. Spotfeba materialu a energie sy 501, 502,508 | ©0° +552 +534
B2 Sluzby aey 511, 512,513,518 | 10 +9 982 +16 737
+ Pficana hodnota Lasng | on +55 874 +262
C. Osobai naklady sougat Cleacx | 012 +16 383 +21 378
1. Madové néklady catyset 5z | U123 +7 335 +11 908
ca. Odmény &lentim orgénti obchodni korporace Gayses | 01 +5 520 +5 520
1ca. Naklady na socidini zabezpedeni'a zdravotni pojisténi ety 521, 525,525 | 015 +3 528 +3 850
c.A4. Socialni naklady uéty 527, 528 ]
Cx.* 016a
D. Dané a poplatky acty 531, 532,538 | 017 +342 +744
E. Qdgisy dlouhodobého nehmatiého a hmotnsho majetku sy 551,557 | 018 +565 +1 667
Il Triby z prodeje diouhedobéhc majetku a materialu T 019 +108
.t Triby z prodeje diouhodobshe majetku ety 641 020 +108
f.2. Triby z prodeje materidlu atty 642 021
Hl.x. 021a
F Zistatkova cena prod. dlouhcdobého majstku & materiélu E1stFx, gz22 +89
F.1. Zlstatkova cena prodaného diouhodobého majetku ity 541 023 +89
F.2. Prodany material uly 542 024
Fx 0243
G. Zméra slavu rezerv a opraviych peloZek v provozni oblasti a Ll]vg;nﬂ;gggh(gja!gggu(gfﬁggn (‘3 D> | (49859 025
V. Oslatni provozni vynosy ity 64, 645,648 | 028 +34 506 +27 801
H. Oslatni provozni naklady Gty 543, 544, 645, 546, 548, 549 027 +34 431 +28 056
V. P¥eved provoznich vynosd ity (897 028
I, Pievod provoznich nakladd ity 597 029 |
i * Provozni vysledek hospodafen Piidand hodnota+llls/V.eV. G-D-EFGHI | 020 +38 659 -23 763
VI. Trzby z prodeje cennych papirt a pediil 031 +1 652 +80 158




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Skutatnost v ugetnim obdobi

Oznac. g
Fadku sledovaném minulém

. J. Prodané cenné paplry a podly oo | 032 +4 658 +205 220
vil. V§nosy z diouhodobiho finanniho majetiu Vit e evix | 033 +117 333 +190 805
VIl Vynosy z podilll v ovladanych a fizenyeh osobéch a v déetnich jednolkdch ped podstatagm vigemocay | 034 +117 333 +180 805
¥ilL2. Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papirt a podill ity 655AL) 035

VI3, Vynosy z ostatnihe dlouhodobéhe finanéniho majetku uity B55AL 036

VI Vynosy z kratkodobého financniho majetiu ety 666 037

K Naklady z finanéniho majetku Gty 565 038

1X. Vynosy z pfecendni cennych papird a derivatd ity 664, B67AL 039

L. Néklady z pfecenénl cennych papir a derivatd ity 564, 567AL 040

M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finangni oblasti T, (e 041 +104 985 +79 500
X, Vynosové Groky ity 652 042 +11 091 +11 057
N. Nakladové troky sy sen | 0% +4 819 +6 414
Xl. Ostatni finanéini vinosy ety 663, ee7al ees | O +3 615 +5 466
0. QOstaini finanéni naklady aety 563, 567A0, 568, 569 | 025 +1 537 +3 538
XL Pfevod finanénich vinosi ity )60 046

P Pievod finanGnich nakladl Gty (1598 047

’ Finanéni visledek hospodafeni VIAVILVIL XX XXl dk LM NP, | 048 +17 682 +2 814
Q. Daf 2 pfijmi za bésnou Einnost Qe sn | 049 +7 911
Q.. splatna ity 591, 595 050 +7 911
Q.2 cdlozena ity (+/-)592 051

ol Vysledek hospodafeni za b&Znou Ginnost seig | 092 +48 430 -20 949
XIII. Mimofadné vynosy ety 681, 688 053

R. Mimofadné naklady iitly 581, 582, (3584, (+/)5e8, (+)5ee | %4 +1
S. Dafi z piijmil z mimoradné Einnosti S1+.45x | 055
SA1. splatna ity 593 056
5.2, odlozena Bty (/) 554 057

* Mimofadny vysledek hospodafeni YL -R. - &, 058 =1
T Pievod podilu na vysledku hospodareni spolegnikim (+/-) Gty (+/4) 596 058

| Vjsledek hospodaFeni za Géetni obdobi (+-} weq | 08O +48 430 -20 950
e Vysledek hospodareni pfed zdanénim soexm.-g | 981 +56 341 -20 850

Sestaveno dne:  10.4.2015

Pravni forma
adéetni jednothy:

EVROPSKA SPOLECNOST

Pradmét podnikani:

Pozn.:

Podpisovy zaznam fyzické nsoby, kiera je Gtetni jednotkou nebo statutdrniho organu udetni jednotky, poznamka




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

12.2014

oa: 1.1.2014

oo 31.72.2014

v tisicich Ké

Qbchodnf firma nebo jiny nizev udetn’ jednotky

FINEP HOLDING

Sfdlo nebo bydli&té uéetni jednotiy
a misto pednikani, li3i-li se od bydlisté

Védclavské ndmésti 846/1
Ié 2 7 9 2 7 8 2 2 - Pzéml - i R I I R I I IR I RCEE AR
110 00
gk padicing raaka | e
B
Ozt VYKAZ Q PENEZNICH TOGIGH &isio Skutegnost v Ggeinim obdobi
znad. N
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minulém
P. Stav pendznich prostiedkil a penéZnich skvivalentl na zaé4tku 1. obdobi 001 +91 163 +45 460
Pend2ni toky z hisvni vydbiatné tinnost! (provazni tinnost)
2. Uéetni zisk nebo ztrata z b&zné éinnost pred zdanénim 002 +56 341 =20 849
Al Upravy o nepenézni operace AdasAts| 003 -14 957 +1 018
Cdpisy staljch aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv
Al Limotovani opravné poloZky k nabytému majetku {+-) = +647 +1 883
A1.2. | Zména stavu opravrych poloZek, zmi&na stavu rezerv 005 +104 995 +79 500
A1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stéljch aktiv {-/+} 006 +3 006 +115 043
A4, | Vynosy z dividend a podill na zisku (-) (s vijimkou investiénich spol. a fond(} 007 =117 333 -190 805
Vylétované nakladové droky (s vyjimkou kapitalizovanych drokd} (+)
A5 -
VyliEtovang vynosové Oroky (-) 008 6 272 -4 643
A.1.6, | Pfipadné upravy a ostatni nepenéZni aperace Q08 +40
. {isty penézni tok z provezni &innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu
A a mimofadnymi polozkami (Z + A.1.} z.a1| ¥10 +41 384 -19 931
AZ. Zména stavu nepenéEnich slofek pracovnihe kapitalu pzie nna| 011 =231 656 +147 374
Zména stavu pohledavek z provozni Sinnasti(+/-), aklivnich aéth Sasového
A21.
rozli$eni a dohadnych Gét aktivnich w2 -46 911 +179 278
Zména stavu kratkodobych zavazka z provozni inngsti {+/-), ‘pasivnich Ot
= €asového roziigeni a dlouhodobych G&lG pasiviich R -184 745 -31 904
A2.3. |Zména stavu zasob (+/-} 014
Zména stavu kratkodobéha finanénho majetku nespadajic’ho
Az24 e e . , . 015
do penéinich prostiedki a ekvivalentd
" Cisty pané2ni tok z provoznl &innosti pred zdanénim
A a mimofadnymi polozkami (A*+ A.2) nenz| 018 -190 272 +127 443
A3 Viyplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych (roki {-) 017 -4 819 -6 414
A4 Pfijaté Groky (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) (+) [E] +11 091 +11 057
Zaplacena dan z pfijmd za bé2ncu &innost a za domérky dané
AS- | 2a minula obdobi () 019 7911
A6, Mimefadny vysledek hospodareni 020 =7
A7 Pfijaté diviendy a podily na zisku (+} p21 +117 333 +180 805
A Cisty penéznl tok z proveznl Sinnosti (A*+ A3.+ Ad.+ A5+ AB.+ A7) At AG s Adr BB ABAAT. 022 =74 578 +322 890
PemdIni toky z Invesitnf Einnostl
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 +28 040 =131 594
B2. | PHimy z predeje stlych aktiv 024 +4 581 +85 834




~
Ounac VYKAZ O PENEZNICH TOCICH &fslo Shuteénost v (detnim obdobi
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minulém
B.3. Pljzky a Ovéry spiznénym oscbam 025 =211 015 =130 829
B™ Cisty penézni tok vztahujici se x investi€ni &nnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) BAsB2.Rg 026 =178 394 =176 589
Perdini toky z finantnich Sinnostl
Dopady zmén dlouhodobych zévazku, popf. takovych kratkedobych zavazki, které spadaji do oblasti
G finanéni ginnosti (napf. nékteré provozni Gvéry} na pendzni prostfedky a ekvivalenty 027 +314 464 -100 598
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na pendini ekvivalenty o106 023
cod Zvy3eni penéznich prostiedkl a pendznich ekvivalentl z titulu zvyseni zakladnlho kapitalu, emistniho 028
"= | &Zia, av. rezervnich fondi vietné sloZenych zéloh na toto zvyEenf (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitdlu speleénikdam (-) 30
C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostfedkd spoleéniki a akcionail 031
C.24. | Uhrada ztraty spole€niky (+) 032
C.2.5. | Piimé platby na vrub fondd (-) 033
coe Vyplacené dividendy nebo podily na zisku viatné zaplacens srazkové dané vztahujici se k témto 034
7 nérakdm a vietné finanéniho vypofadani se spoledniky v. 0. 5. a komplementafi u k. s, ()
;e Gisty penézni tok vztahujici se k finandni Einnosti (C.1.+ C.2.} cisca| 035 +314 464 =100 598
E Cisté zvyenl, resp. sni¥enl panénich prostiedkil (A***+ B+ £**") Aoy greep e | 038 +671 482 +45 703
R. Stav penéZnich prostiedki a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) p.p| 037 +152 655 +91 163
Sestaveno dne:  10.4.2015 Podpisovy ziznam fyzické osoby, kterd je Géetni jednotkou nebo statutarniho organu uéetni jednotky, poznamka

Prévniforma  EVROPSKA SPOLECNOST
néetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:




od. 1.1.2014

Do: 31- 12.2014

v tisicich K¢

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Qbchedni firma nebo jiny nédzev uéetni jednotky

FINEP HOLDING

Sidle nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani, li$i-i se od bydiigts

Vdclavské ndmésti 846/1
i 2 7 9|27 8 2 N p 'aha 1 .....................................
1000
otisk padaciho razitka
Oznag. PREHLED O ZMENACH YLASTNIHO KAPITALU i::::; sledw::::é”m hd “"‘éet""" Obdr:::mém
A Zﬂm KkapHdl zapsany v obchodnim rejsfiku (05et 411)

Al Potatetni stav el 411 001 +4 064 607 +4 064 607
Az ZvyZani G402

Al SniZeni 003

Al Konesny zustatek a 004 +4 064 607 +4 064 607

B. Zdkiadni kapltii nezapsany (dtet 419)

B.1. Potétedni stav Gt 419 005

B.2. Zvydan 006

B.3. SniZenf 0c7

B.4. Koneény zlstatek 008

C. Zéxiadn{ kaphtdl A. +/- B. se zoldednEnim &ttu (-)252

C.i. Podéteén! zlstatek A. +/- B. A1 4B 009 +4 064 607 +4 064 607
c.2. Podatedni zistatek vlastnich akeii a viastnich obehodnich podil (-252) 010

c.a. Zvidan stavu 0étu (-252) ol

C4. SnfZeni stavu Gétu (-252) 012

C5. Konedny zstatek Gétu (-252) 013

C.6. Koneény zlstatek A. +/- B. se zohlednénim Gétu (-)252 G +C5. 014 +4 064 607 +4 064 607

D. Emisni d¥lc (itet 412)

D.1. Podatedni stav ns

0.2 Zvydanf 016

0.3 SniZeni N 017

D4, Koneény 2statek 018

E. Rezervni fondy (et 421)

£1. Pogateéni stav et 421 19 +12 070 +10 125
g2, |Zviseni 020 +1 945
E3. SnfZeni - o 021

£4. Konetny zlistatek - p22 +12 070 +12 070

F. Osiainf fondy ze zishu (el 427)

Fa. Pocatedni zOstatek Giel 427 023

F2. Zvyseni 024

F.3. SniZeni 025

F.4. Koneény zistatek 026

G. Kaphidiové fondy (itet 413)

G, Podatedni zdstatek Gtet 413 o7 +250 000 +250 000
G2 | Zvyseni 028

G.3. SniZeni o 029

G4 Kone&ny zlstatek 03¢ +250 000 +250 000

H. Rozdily 2 piecenéni nezahmuté do vysiedku hospodarens (ily 414 + 418)

H.1. Poéé&tedni zistatek ity 414 4 418 031 +8 549 =9 855
Hz | 2vyeni asz +2 426 +18 404
Ha. SniZen{ 33




Oznad. PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KAPITALU Eislo | i i
Fadku sledovaném - minulém
H.4. Koneé&ny zlistatek B 034 +10 975 +8 549
L Zisk dteinich obdobi (et 428 + zlstatek na strand D (X1 431)
11, Podateéni zistatek ity 428 4 431 €35 +38 890
1.2, Zvyseni 036
13. | Snizeni 037 +38 890
1.4. Koneény zUstatek 038 +0
J. Zirdta dEeinich cbdobf ((Eat 428 + 2istatek na strans MD (&1 431) )
J1. | Poitetni zistatek i6iy 429 ¢ 431 039 -573 375 -589 370
J.2. Zvyseni 040
Ja | snizen 041 -36 945
J4. | Koneény zistatek 042 =573 375 -552 425
JI. Jing vysledei minuljch obdobi (i5af 426)
ji.1. Pocateéni zistatek itet 426 043
ii2. | Zvyteni 044
jia. ShiZenl 045
ji.d Koneény zistatek 046
K 'Zisk / zirdia za GEeinf obdobl po zdandni
KA. |Potatesni zustatek 047 +38 890
Ko, |zvigent 048 +48 430
K3 | Snren 049 +59 840
K.4. Koneény zUstatek 050 +48 430 -20 950
Viastni kapkdi colkem
X1. | Pasttetni zlstatek Gl +DASEL L+ Gls Hl e ll s dla il 4 K1, 051 +3 761 851 +3 803 287
X2. | 2Zvyseni A2 4B24C3 4D 4ER +FE2 +G2 4HA +12 + )2 4 JIE + K2 os2 +50 856 +20 349
X8 | Snienf A3, +B34C4.4D3 +EA +F3. + 63+ HA +13. + 034 JI3 4 K3, 053 . +61 785
X4 Koneény zistatek KA. 1 K2, - X4 054 +3812 707 +3 761 851

Sestavenc dne:  10.4.2015

Prévni forma EVROPSKA SPOLE:NOST

udetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kiera je d&etni jednotkou nebo statutdrnho orgénu uéetni jednotky, poznamka




Priloha k Fadné udetnf zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)

PRILOHA K RADNE UCETNI ZAVERCE K 31.12.2014

Nazev spolecnosti:FINEP HOLDING, SE
Sidlo:Praha 1, Vaclavské namésti 846/1, PSC 110 00
Pravni forma:Evropska spole¢nost

1€:27927822
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Priloha k fadné téetni zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)

1.0BECNE UDAIJE

1.1.ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

FINEP HOLDING, SE {ddle jen ,spolelnost”} byla zalozena zakladatelskou smlouvou jako
evropska spoletnost dne 18.¢ervna 2007 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstéiku {dale
jen OR) Méstského soudu v Praze dne 16.¢ervence 2007.

Spolecnost FINEP HOLDING, SE ma zdkladni kapital ve vy3i 4 064 606 758,51 K¢, coZ odpovida
Castce 143 498 915,04 EUR. Dne 5.5.2010 bylo v obchodnim rejstfiku zapsdno sniZeni
hodnoty zakladniho kapitalu o 502 367 128,69 K& {17 735 820,96 EUR) z ¢astky 4 566 973
897,20 K¢ (161 234 736 EUR).

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice neZ 20 % na zékladnim kapitalu spole€nosti a vyse
jejich podilu jsou uvedeny v nasleduijici tabulce:

* AkcionaF % podil na zakladnim kapitalu
FH INVEST SE © 30,38

Predméty Cinnosti jsou :

svyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
spronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

ssprdva vlastnich majetkovych Géasti v jinych pravnickych osobach

1.2.Pfedstavenstvo a dozoréi rada
pfedseda pfedstavenstva: Ing. MICHAL KOCIAN

¢len predstavenstva: Ing. TOMAS ZANEK

¢len predstavenstva: Ing. PAVEL REJCHRT

¢len predstavenstva: Ing. VLADIMIR SCHWARZ
¢len piedstavenstva: Ing. TOMAS PARDUBICKY
¢len dozoréi rady: Ing. HANA LANDOVA

FINEP HOLDING, SE 2



Pfiloha k Fadné Ucetni zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)

2.UCETNi METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a tcetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem ¢&.
563/1991 Sb., o ucletnictvi, vyhlaskou ¢€.500/2002 Sh., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjiich predpish a daldimi
normami upravujicimi danou problematiku.

U&etnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, predeviim zdsadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami, zdsadu uctovani ve vé&cné a casové souvislosti, zasadu opatrnosti

a predpoklad o schopnosti utetni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.
2.1.Zpusoby ocenéni, odepisovani a tvorby opravnych poloZek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je delsi nei
jeden rok a jehoz ocenéni je vys3i nez 40 tis. K& vjednotlivém pfipadé. Nakoupeny
dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoZ ocenéni je vyssi nez 60 tis KC v jednotlivém pfipadé.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky.

cetni odpisy
Utetni odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou shodné s dariovymi.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem evidovanym v aktivech spolecnosti jsou Gvéry a pajcky
s dobou splatnosti del$i neZ jeden rok a majetkové casti.

Cenné papiry a majetkové ucasti se pfi ndkupu ocenuji pofizovaci cenou. Souasti pofizovaci
ceny cenného papiru a podilu jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a
provize makléfim, poradciim a burzam.

Podily ve spole€nostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy muie spolecnost fidit s
cilem ziskat prinosy z jejich &innosti jsou klasifikovany jako Podily v ovladanych a fizenych
osobéch.

Podily ve spolefnostech, jejichz finandni toky a provozni procesy mizie spole¢nost vyznamné
ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti jsou klasifikovany jako Podily v ucetnich
jednotkach pod podstatnym vlivem.

K datu Gcetni zavérky jsou majetkové ucasti, ostatni realizovatelné majetkové CP a ostatni
realizovatelné podily ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky. Zména
ocenéni majetkové Gdasti vcizi méné je zachycena prostfednictvim ocenovacich rozdild
z precenéni majetku a zavazku ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

Opravné polozky k majetkovym (castem byly vytvofeny na zdkladé odhadu realizovateiné
hodnoty majetkovych udasti.

Kratkodoby finan¢ni majetek

Mimo penéinich prostfedk( (v hotovosti a na bankovnich Gctech) spoleénost v aéetnim
obdobi neméla kratkodoby finan{ni majetek.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedle]si pofizovaci naklady.

FINEP HOLDING, SE 3



Pfiloha k FAdné vi¢etni zdvérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)
O hmotném majetku, jehoZ doba pouZitelnosti je delSi nez 1 rok a jehoZ pofizovaci cena je
niz$i nebo maximalné 40 tis. K&, je G&tovano jako o zdsobdch (jednorazové pfimo do niklada
v roce pofrizeni).
Spole¢nost ke dni ucetni zavérky neméla zasoby.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou.
Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny dle individudini analyzy jednotlivych
pohledavek, zejména s dirazem na ekonomickou situaci dluznika.

Zavazky z obchodnich vztahi
Zavazky z obchodnich vztah( jsou zatctovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry a pajcky

Uvéry a phjeky jsou zatétovény ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodoby tvér (pljcku) se povazuje i ¢ast dlouhodobych dvérl, ktera je splatna do
jednoho roku od data ucetni zavérky.

Uroky z Gvéra a pajéek jsou Casové rozlifovany a uctovany do vysledku hospodafeni za Géetni
obdobi.

U nékterych smluvnich vztah( jsou aroky pfipisovany k jistiné.

Pfepocet udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Uéetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou U¢tovany kurzem Ceské narodni
banky ke dni uskute¢néni ucetniho pfipadu.

Finanéni majetek, kratkodobé pohledavky a zavazky v cizi méné jsou k datu acetni zdvérky
prepocteny dle platného kurzu vyhlaZeného ¢eskou narodni bankou k tomuto datu a zjisténé
kurzové rozdily jsou prouctovany ve prospéch financnich vynost nebo na vrub finanénich
nakladl béZného obdobi.

Podily a cenné papiry v cizi méné jsou k datu uéetni zavérky prfepocteny dle platného kurzu
vyhlaeného Ceskou ndrodni bankou ktomuto datu a zjisténé kurzové rozdily jsou
prouctovany k hodnoté podilu nebo cenného papiru souvztainé s iétem ocenovacich rozdild
z pfecenéni majetku a zavazkd.

Finanéni leasing

Prvni mimofadna splatka najemného {akontace) je zalictovana na Gétu ¢asového rozliseni
381 — Naklady pf¥istich obdobi a do nakladi béiného ufetniho obdobi se rozpouiti pomérni
¢ast, kterd na toto obdobi pfipada. Dalsi rovnomérné splatky najemného jsou uctovany
pfimo na ufet naklad{ 518 — Ostatni sluZby.

Odlozena dani

Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zdvazkové metodé vychazejici z rozvahového pristupu.
Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypocltu bude pouZita sazba dané z pFijmu
platna v obdobi, ve kterém budou dafovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Rozvahovy
pristup znamenad, Ze zdvazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdilu, jimiz jsou rozdily mezi
danovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv, popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze.
Dafovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv
uplatnitelnd v budoucnosti pro dafiové Gcely. Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledavky
je ke kaidému rozvahovému dni posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiZ neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno
tuto pohledavku nebo jeji &dst uplatnit.

FINEP HOLDING, SE ' 4




Piiloha k fadné tletni zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovand)
OdloZend dafi je zali&tovana do vysledovky s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkdm
Uctovanym pfimo do vlastniho kapitdlu a je také zahrnuta do vlastniho kapitalu. OdloZené
dariové pohledavky a zadvazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto
hodnoté, s vyjimkou pfipadu, kdy nelze nékteré diléi dariové pohledavky zapoditavat proti
dil¢im danovym zavazkim.

Dotace na investiéni a provozni Ucely

Spolegnost v iéetnim obdobi ne¢erpala Zzadné dotace.

Vyphjéni naklady

Veskeré vypljéni naklady jsou zauctovany do vysiedovky v obdobi, v némz vznikaji.

FINEP HOLDING, SE 5



Priloha k Fadné Ucéetni zavérce k 31.12 2014

{nekonsolidovana)

3.DOPLNUJICIi UDAIJE K ROZVAZE A K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

3.1.Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena

{(udaje v tis. K&)

Stav k31.12.12

Stav k 31.12.13

Pfirdstky Ubytky PFirdstky Ubytky Stav k31.12.14

Software 3920 156 0 4076 .0 0 4076

Zfizovaci vydaje 180 0 0 180 0 0 180

liny dl.nehm.maj. 500 0 0 500 408 0 908

Celkem 4600 156 0 4756 408 0 5164
Opravky

{Udaje v tis. K&}

Stav k 31.12.12 Prirstky l]bytky Stav k 31.12.13 PirGsthy Ubytkv Stav k 31.12.14

Software -2 504 -1307 0 -3811 -176 0 -3987

Zfizovaci vydaje -180 0 0 -180 0 0 -180

Jiny dl.nehm.maj. -33 -84 0 -167 -134 0 -301

Celkem -2 767 -1391 0 -4 158 -310 0 -4 468

Zustatkova hodnota

{udaje v tis. K¢}

Stavk 31.12.12

Stav k31.12.13

Stav k 31.12.14

Software 1416 265 89
Zfizovaci vydaje ¢] 0 0
liny dl.nehm.maj. 417 333 607
Celkem 1833 598 696
Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena
{udaje v tis. K&)
Stavk 31.12.12 PFirt'lstky l.'lby‘tky Stav k 31.12.13 PFI'I'I:ISth ubvtkv Stav k 31.12.14
Samost. movité véci 1706 0 506 1200 0 0 1200
Celkem 1706 0 506 1200 0 0 1200
Opravky
{udaje v tis. K&)
Samost. movité véci -618 -365 -506 -477 -255 0 -7132
Celkem -6138 -365 -506 -477 -255 0 -732
Zustatkova hodnota
{udaje v tis. K&)
" Stavk31.12.11 Stav k31.12,12 Stav k 31.12.14
Samost. movité véci 385 1088 468
Celkem 385 1088 468
FINEP HOLDING, SE 4]
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Ptiloha k fadné Géetni zavérce k 31.12 2014

(nekonsolidovanad)

Uvéry a phjéky poskytnuté

{Udaje v tis. KC)

Hodnota k Hodnota k
31.12.13 31.12.14

celkem celkem ztohosplatno  ztoho splatno
Ve skupiné do 1 roku do 5 let
FINEP Vysofany a.s. 18 856 19 247 15 247 0
FINEP Prosek k.s. 144 296 175 813 92 829 82984
FINEP Zlichov a.s. 9426 48 030 19430 28 600
B+3 REAL a.s. 39562 39914 0 33914
FINEP Hostivaf a.s. 126 086 111819 0 111 819
FINEP HostiaF OMEGA a.s. 3004 17178 0 17 178
FINEP Int a.s. 800 2378 2378 0
FINEP Premiére s.r.0.(SK} 6599 6755 0 6755
ATS Plus a.s. (SK) 2 686 2810 451 2359
Real 2, a.s. 20 209 20449 9837 10612
FINEP Modfany, a.s. 0 2 0 2
FINEP Chuchle a.s. 0 18917 0 18917
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. 127 301 116 980 63 861 53119
FINEP Prosek bytova k.s. 0 43061 0 43 061
FINEP PROSEK bytovd 2, k.s. 24 827 0 0 0
Stoddlky JIH a.s. 23104 17 756 225 17531
Office Center Stoddlky a.s. 16 112 16 289 0 16 289
Office Center Stodilky ETA a.s. 16 366 17184 0 17184
Office Center Stodalky LAMBDA a.s. 1072 1072 1072 0
Office Center Stoddlky SIGMA a.s.. 25372 3699 0 3699
OFFICE CENTER PROSEK ALFA a.s. 31951 33274 0 33274
OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s. 31528 31895 0 31895
FINEP spol. s r.o. 1700 2100 0 2100
Invenit a.s. 185 197 0 197
Pensum a.s. 3889 9790 3828 5962
KALQS spol. sr.o. 1478 1802 518 1284
Mudarro Invest, a.s. 10 367 16 845 16 845 0
Bytové druistvo CITY BYTOVA 32 300 17090 17 090 0
Bytové druZstvo PARK IV 30132 0 0 0
légeho Residential s.r.o. {SK) 369 0 0 0
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC 2001 2023 2023 0
WELHAM a.s. 0 1 500 0 1500
Bytové druzstvo PARK VI 0 48 039 44 005 4034
Bytové druZstvo CITY BYTOVA Il 0 12 028 0 12 028
Tenuis a.s. 5993 16581 0 16981
VAlvae Real a.s. 64 846 42 100 0 42 100
FINEP PROSEK bytovd 5 k.s. 0 48 074 0] 48 074
FINEP MAXIMA a.s. 0 27 111 0 27111
Akcionafi _ 0 800 900 0
826427 991 102 294 539 696 563

FINEP HOLDING, SE 10



Ptiloha k fadné Gcetni zavérce k 31.12 2014

(nekonsolidovana)

{udaje v tis. K}

Hodnota k Hodnota k
31.12.13 31.12.14
celkem celkem  ztoho splatno  z toho splatno
Ostatnf subjekty do 1 roku do 5 let
Dobré rodina o.p.s. 2 300 1750 0 1750
FINEP Osadni s.r.o. 4145 4791 0 4791
Flams a.s. 0 1631 ) 1631
MST Investment N.V. 16238 16 580 16580 0
Qlivia a.s. 90 92 92 0
Raccheta s.r.0. 2222 2 305 2 305 0
FINEP Garancni a.s. 269 272 0 272
Eurc Park Praha BETA, a.s. 5441 5007 5007 0
PULNIATAR, s.r.0. 2381 -0 0 o
FHSI Sar.l. 19 322 14 690 14 690 0
Nanzad Sukhbaatar 20205 23875 23875 0
JU-TURN Gastro s.r.o. 0 150 - 150 0
PRVNI KONTAKT s.r.o. 0 3 668 0 3 668
72613 74 811 62 699 12112
Uvéry a pajeky pfijaté
(udaje v tis. KE)
Hodnota k Hodnota k
31.12.13 31.12.14
celkem celkem  z toho splatno 7.z toho ‘splatno
Ve skupiné . do 1 roku do 5 let
FINEP SK a.s. 0 41929 0 41929
Office Center Stodillky BETA a.s. v likv. 302 302 302 0
N.J.B. REAL a.s. 7 764 0 0 0
Tenuis a.s. 410 414 0 414
Ve skupiné celkem 8476 42 645 302 42 343
Akcionafské Gvéry a pljtky 405 540 408 772 5612 403 160
Mimo skupinu - nebankovni 22127 22217 40 22177
Celkem 436 143 473 634 5954 467 680
Majetek najaty formou financniho leasingu
{tidaje v tis. K& bez DPH)
Popis pfedmétu/skupiny Skute¢né  Skute¢nd  Skuteén&  Skuteéné Splatno
predmétd Doha Celkové uhrazené uhrazené uhrazené uhrazené v
Datum trvaniv  hodnota splatky splatky splatky splatky  Splatno  dal3ich
zahdjeni mésicich  leasingu 2011 2012 2013 2014 2015  letech
Automobil BMW 335i 08/2011 60 1667 378 281 281 281 281 165
Automobil NISSAN GTR 05/2011 a0 2 458 684 409 409 409 409 138
Automobil MERCEDES 02/2012 60 2088 0 863 300 300 300 326
Automobil MERCEDES 06/2012 54 2027 0 764 322 322 322 256
Automobil AUDI A8 11/2012 60 2670 0 683 411 411 411 753
Automobil AUD! A6 059/2012 60 1380 0 359 210 210 210 351
Celkem 12 290 1062 3399 1933 1933 1933 2028
FINEP HOLDING, SE 11



Pfiloha k fadné ucetni zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)

Majetek najaty formou operativniho leasingu

Naklady spoleénosti z titulu najemnich smluv v roce 2014 cCinily 732 tis K¢ (2013 — 777 tis K¢,
vroce 2012 — 1 144 tis K¢), z Eehoi najemné dle platnych smluv o prondjmu vozidel inilo 0
tis K¢ (v roce 2013 — 0 tis K&, v roce 2012 — 327 tis KE) a ndjemné nemovitosti 732 tis K¢ {v
roce 2013 — 777 tis K¢, v roce 2012 — 817 tis KE).

3.2.Kratkodoby finan¢ni majetek

(udaje v tis. K&}
Stav k 31.12.12 Stav k31.12.13 Stav k 31.12.14

Pokladna 223 202 202
Béiné utty 13476 89 112 76 450
Terminované vklady 31761 1 849 76003
Kratkodoby finanni majetek celkem 45 460 91163 152 655

3.3.Kritkodobé pohledavky

Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahii

Celkova vySe pohledavek z obchodnich vztaht ¢inila k zavérkovému dni celkem 6 817 tis K& (v
roce 2013 — 1 695 tis K&, v roce 2012 — 1 461 tis K&), z toho pohledavky do splatnosti 6 750 tis
KE (v roce 2013 — 1 374 tis K&, v roce 2012 — 1 098 tis K¢), pohledavky 0-90 dni po splatnosti
42 tis KE (v roce 2013 — 296 tis K&, v roce 2012 — 2 tis K¢), pohledavky 91-180 dni po
splatnosti O tis K¢ {v roce 2013 -0 tis K¢, v roce 2012 — 320 tis K¢), pohleddvky 181-360 dni po
splatnosti 25 tis K¢ (v roce 2013 — 25 tis K¢, v roce 2012 - 0 tis Ké) a pohledavky vice jak 360
dni po splatnosti O tis K¢ (v roce 2013 — 0 tis K¢, v roce 2012 - 41 tis K¢).

Pohiedavky k podniktim ve skupiné

(udaje v tis. K&)

Nevyplacené

Z obch.vztahil Zalohy dividendy

Ostatni Celkem

31.12,13 31.12.14 31.12.13 31.12.14 31.12.13 31.12.14 31.12.13 31.12.14 31.12.13 31.12.14

FINEP CZ a.s. 772 772 173 173 945 945
F.R.C. a.s. 5651 5651 5651 5651
FINEP SK a.s. 62 62 10883 10945 62
FINEP F5 a.s. 227 226 227 226
Bytové druistvo CITY 12 12
BYTOV A Il

Office Center Stoddlky 240 120 240 120
ETA a.s.

Office Center Stoddlky 352 5553 352 5553
LAMBDA a.s.

Office Center Stoddlky 5093 5093 5093 5093
a.s.

Bytové druistvo PARK 12 12
Vil

FINEP PROSEK bytova 5 60 60
k.s.

légeho Residential s.r.o. 8318 81318
FINEP BARRANDOV 42 17

ZAPAD k.s.

N.J.B. REAL a.s. 4 4
Celkem 1695 6 817 173 173 16534 13973 5093 5093 23495 26056

FINEP HOLDING, SE 12



Priloha k fadné ucetni zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)

3.4.Vlastni kapital

Zmeény vlastniho kapitédlu

Ztrata roku 2013 ve wy3i -20950 284,10 K& byla pfevedena na uéet neuhrazenych ztrat
minulych let.

V obchodnim rejstfiku bylo dne 5.5.2010 zapsano snizeni zdkladniho kapitdlu Spolednosti z
¢astky 4 566 973 897,20 K¢, coz odpovida ¢astce 161 234 736 EUR, o ¢astku 502 367 128,69
K¢, coZ odpovida castce 17 735 820,96 EUR. Po snizeni zdkladniho kapitalu €ini zakladni
kapital Spole¢nosti 4 064 606 768,51 K¢, coz odpovida ¢astce 143 498 915,04 EUR.

3.5.Kratkodobé zavazky

Vékova struktura kratkodobych zavazki z obchodnich vztahi

Celkova vy3e zdvazk( z obchodnich vztah( Cinila k zavérkovému dni 136 tis K& (v roce 2013 -
643 tis K¢, v roce 2012 - 539 tis K¢), z toho zdvazky do splatnosti 136 tis K¢ {v roce 2013 -612
tis K¢, v roce 2012 -534 tis K¢}, zdvazky 0-90 dni po splatnosti O tis K& {v roce 2013 - 31 tis K¢,
v roce 2012 - 5 tis K&}, a zavazky vice jak 1 rok po splatnosti 0 tis K¢ (v roce 2013 — 0 tis K¢, v
roce 2012 — 0 tis K¢).

Kratkodobé zavazky z titulu pofizeni dlouhodobého finanéniho majetku

(udaje v tis. K&}

Zavazek Zévazek
Ve skupiné k31.12.13 k31.12.14
FINEP CZ a.s. — nespl. viklad mimo ZK 11442
FINEP Zlichov a.s. — nespl. vklad mimo ZK 610
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. — nespl. kklad 1110 1110
mimeo ZK
Office Center Stoddlky LAMBDA a.s.— nespl. 2 450
vklad mimo ZK
Ve skupiné celkem 13 162 3560
AkcionaFi 17029 17 841
Celkem 30191 21401

Kratkodobé zivazky z titulu ndkupu pohledavek

Celkova vySe zavazkd vUc¢i akcionafim ztitulu nakupu pohledavek od akcionafd Einila
k zavérkovému dni 86 998 tis K¢.

FINEP HOLDING, SE 13
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Priloha k fadné tcetni zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)

Naklady realizované se spfiznénymi spole¢nostmi
{udaje v tis. K¢&)

B Material a sluzby Uroky Celkem

Subjekt 2013 2014 2013 2014 2013 2014
FINEP Zlichov a.s. o 58 58

N.J.B.REAL a.s. 5 64 5 64
FINEP CZ a.s. 855 937 955 937
Office Center Stoddiky SIGMA a.s. 151 151
Office Center Stodilky BETA a.s. v likvidaci 683 683

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC (MT) 290 290

Tenius a.s. 4 4
Celkem 955 937 1036 219 1991 1156

3.7.Zaméstnanci, vedeni spole¢nosti a statutarni organy

Osobni naklady a pocet zaméstnanctl

Ke dni Gfetni zdvérky méla spoletnost 4 zaméstnance. Celkové osobni naklady v Gdetnim
obdobi ¢inily 16 383 tis K¢ (2013 — 21 378 tis K& 2012 — 19 555 tis K¢ K&), z cehoZ mzdové
naklady byly 7 335 tis K& (2013 — 11 908 tis K&, 2012 — 10 877 tis Kc).

FINEP HOLDING, SE 16



Piiloha k Fadné n¢etni zavérce k 31.12 2014 (nekonsolidovana)

4. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY
Po dni Giéetni zavérky nenastaly Zzadné relevantni vyznamné skuteénosti.

V Praze dne 10.4.2015

Podpis statutarniho organu:

Funkce: pfedseda pfedstavenstvaFunkce: ¢len pfedstavenstva
IJméno: Ing. Michal KocianJméno: Ing. Tomas Pardubicky

FINEP HOLDING, SE 17






