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Tento dokument i@dstavuje prospekt cenného papiru (dale frospekt’) vypracovany pro dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem 3,75 % p.a. veplpokladané celkové jmenovité hodhemise 201.000.000 (slovy: &hst
jedna miliori) K¢, se splatnosti v roce 2020, vydavanych sjmietivFINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.se
sidlem na adrese Hag#iova 1030/1, Nové Wkto, 110 00 Praha 1(CO: 279 18 041, zapsanou v obchodnim
rejstiku pod sp. zn. A 76651 vedenouéstiskym soudem v Praze (dale jeniitent” a dluhopisy dale jen
"Dluhopisy" nebo 'Emise").

Dluhopisy jsou Gréeny pevnou urokovou sazbou 3,75 % p.a. Urokovy sybode vyplacen za kazdyilpk
zpétng, jak je blizeuvedeno v kapitolé’'Emisni podminky Dluhopis’, ktera obsahuje Zni emisnich podminek
Dluhopidi (dale jen Emisni podminky").

Datum emise Dluhopisbylo stanoveno na 19. 12. 2016. Pokud nedojdie@&psnému splaceni Dluhopisbude
jmenovitd hodnotadDluhopigi splacena jednordzéwi9. 6. 2020. Prvnim dnem vyplaty drokového vynes9. 6.
2017.

Vlastnici Dluhopis (jak je tento pojem definovan v Emisnich podmifkamohou za witych podminek pozadat
o predtasnésplaceni Dluhopis Podrobgijsi informace jsou uvedeny v kapitole "Emisni ponlyi Dluhopigi”.

Platby z Dluhopi&v budou ve vSechifpadech provashy v souladu s prévnimifpdpisy, @innymi v dok& realizace
piislusné platby weské republice. Budou-li to vyZzadovat pravigqpisy, &inné vCeské republice v deétsplaceni
jmenovité hodnoty nebo vyplaty Grokového vynosujdauViastnikm Dluhopidi z plateb srazenyifslusné data
poplatky. Emitent nebude povinen vyplatit Vlastntk Dluhopisi Zadné dalSi platby jako nahradu zavtakovéto
srazky dani nebo poplatkPodrobgjsi informace jsou uvedeny v kapitole "Zdéanha devizova regulace Geské
republice".

Investdi by meli zvazit rizikové faktory spojené s investici dduBopisi. Rizikové faktory, které Emitent povazuje
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole "Rizikové daxt.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisse ve formy finanéni zaruky podledeského prava zatila spol&nost FINEP
HOLDING, SE, se sidlem na adrese Hativa 1030/1, Nové Ksto, 110 00 Praha 1CO: 279 27 822, zapsana
pod sp. zn. H 7 vedenou uébtského soudu v Praze (dale jgiNEP HOLDING " nebo 'Ru¢itel” a skupina
Rwitele dale jen Skupina" nebo 'Skupina FINEP").

Tento Prospekt byl vypracovan a ésjeen pro &ely prijeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirv Praze, a.s. (dale jeBCPP").

Prospekt byl schvalen rozhodnut(teské narodni banky (dale jeGNB") &.j. 2016/144663/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp-2016/00048/CNB/572 ze dne 14. 12. 2016, ktebglagravni moci dne 15. 12. 2016.

Emitent pozadal offjeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPPRealpoklada, Ze s Dluhopisy bude
zahajeno obchodovani v Datum emise (jak je tenterpaefinovan v Emisnich podminkach).

Centrélni depozita cennych papir, a.s. (dale jen Centralni depozité"), ptidélii Dluhopisim kod ISIN
CZ0003515496.

Siteni tohoto Prospektu st&jjako i nabidka, prodej nebo kaufluhopisi jsou v rekterych zemich omezeny

zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny achvaleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv
jurisdikce s vyjimkou schvéaleni Prospektu ze strahB.

Tento Prospekt byl vypracovan ke dni 6. 12. 2016.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospekturag fijetim Dluhopidi k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym
zmeéndm Gdaj v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktuadizoa to formou dodatk k tomuto
Prospektu. Kazdy takovy dodatek Prospektu bude &eh\CNB a uveejrén v souladu s pravnimitedpisy.
Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnifadpisy zvéejiiovat zpravy o vysledcich svého hospi@ié a svoji
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finanéni situaci, a plnit svoje inforndai povinnosti. Po fjeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP, musi byt invesini rozhodnuti zajenico koupi Dluhopi zaloZzeno nejen na zakkatbhoto Prospektu, ale i
na zéklad dalSich informaci, které mohl Emitent #gmit po datu vypracovani tohoto Prospektu, nebaaidad
jinych verejné dostupnych informaci.

Prospekt (¥etrg jeho gipadnych dodatk) a vSechny vyréni a pololetni zpravy Emitenta a &tele (budou-li
relevantni) uviejnéné po datu vypracovani tohoto Prospektu budodteimmy v elektronické podabna webové
strance Skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Fimggast "Pro investory"”, a dale budou ré%rk nahlédnuti

v sidle Emitenta na adrese Halddva 1030/1, Nové Mbsto, 110 00 Praha 1, v pracovnich dnech védmd 9:00
hod. do 16:00 hod. (podrognviz kapitolu "Dilezita upozorani®).

Hlavni manazer

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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DULEZITA UPOZORN ENi

Tento dokument je prospektem dluhépise smyslu 836 zdkor@a 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu,
ve zr@ni pozdjSich pedpisi (dale jen Zakon o podnikani na kapitalovém tri), clanku 5 srdrnice Evropského
parlamentu a Rady. 2003/71/ES alanku 25 Naizeni Komise (ESJ. 809/2004, kterym se provadi &mice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jdéaje obsazené v prospektech, Upravu progpeakadni
Udaji ve forn# odkazu, zvejiovani prospeki a Sieni inzerdt (dale jen Narizenl). Tento Prospekt byl
vypracovan podle/loh IX a XlII Nafizeni.

Siveni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo KoDtuhopisi jsou v rkterych zemich omezeny zékonem.
Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvalemyregistrovany jakymkoliv spravnim nebo jinym &argm
jakékoliv jurisdikce s vyjimkou schvaleni ProspeteustranyCNB. Dluhopisy zejména nebudou takto registrovany
v souladu se zakonem Spojenych dstamerickych o cennych papirech z roku 1933 (dafe "lgakon USA

o cennych papirech a nesmi byt nabizeny, prodavany nebo odevzdamanyzemi Spojenych sidamerickych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenychi stéterickych (jak jsou tyto pojmy definovany vilkleni

S vydaném k provédi Zakona USA o cennych papirech), jinak nez néadékyjimky z registréni povinnosti
podle Zakona USA o cennych papirech nebo v rAnahiarhy, ktery nepodléhd registrd povinnosti podle Zakona
USA o cennych papirech. Osoby, do jejichz drzenés® Prospekt dostane, odpovidaji za dodrzovamzeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji na nabidkdkup nebo prodej Dluhopis nebo na drzeni a /&ni
jakychkoliv material, vztahujicich se k Dluhopgis.

Zajemci o koupi Dluhopis musi svoje investii rozhodnuti dinit na zaklad informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve zmi jeho gipadnych dodatk V pipadé rozporu mezi informacemi uvé&tymi v tomto Prospektu a
jeho dodatcich plati vzdy Gdaj Ze@meny jako posledni. Jakadkoliv rozhodnuti o koupi Ripisi musi byt zaloZzena
vyhradré na informacich obsazenych éetito dokumentech jako celku a na podminkach napidkstre
samostatného zhodnoceni rizikovosti investice dd@disi kazdym z potencialnich nabyvatel

Emitent neschvalil zadné jiné prohlaSeni nebo imface o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez ty, kiené pbsazeny
v tomto Prospektu a jehofipadnych dodatcich. Na zadné takovéto jiné prohiagebo informace nelze spoléhat
jako na prohlaseni nebo informace schvalené En@tantNeni-li uvedeno jinak, vSechny informace vdomt
Prospektu jsou uvedeny k datu tohoto ProspektukyBgti Prospektu kdykoliv po datu jeho vydani aemna, Ze
informace v @m uvedené jsou spravné a aktualni ke kterémukdamaiku po datu tohoto Prospektu. Tyto
informace mohou byt navic daleimény nebo dopilovany prostednictvim jednotlivych dodatk Prospektu.

Informace obsaZzené v kapitolach "Zdaha devizova regulace@eské republice” a "Vymahani soukromopravnich
zavazk wvii¢i Emitentovi” jsou uvedeny jen jako vSeobecné alivikrycerpavajici informace, vychazejici ze stavu
k datu tohoto Prospektu, a byly ziskany izy€ pristupnych zdraj, které nebyly Emitentem zpracovany nebo
nezavisle od&eny. Potencialni nabyvatelé Dluhopidy neli spoléhat vyhradé na vlastni analyzu faktéy
uvactnych v &échto kapitolach a na své vlastni pravniyideé a jiné odborné poradcesipadnym zahraghim
nabyvateim Dluhopis se doporduje konzultovat ustanovenfiglusnych pravnichiedpisi, zejména devizovych a
daiovych pedpisi Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, gcjnpipadre relevantnich zemi, jakoZ i
ustanoveni vSech relevantnich mezinarodnich dohggjich dopad na konkrétni inve&ti rozhodnuti, se svymi
pravnimi a jinymi poradci.

Vlastnici Dluhopis, vetre vSech pipadnych zahrawhich investa, jsou vyzyvani k tomu, aby se soustavn
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnigdpisech upravujicich drzeni Dluhofigrodej Dluhopig do
zahranéi nebo nakup Dluhopisze zahranii, jakoz i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisyaby tyto zékony a
pravni pedpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravniipisy a pedpisy jednotlivych regulovanych frls cennymi papiry,
na kterych budou Dluhopisyiiaty k obchodovani (pokud to bude relevantni),/ay@vat zpravy o vysledcich
svého hospodani a své finaii situaci a plnit informani povinnosti.

Prospekt (vetr¢ jeho pipadnych dodatl, vSechny vyeni a pololetni zpravy Emitenta a &iele, \etr¢
auditorskych zprav, jakoz i vSechny dokumenty unéedeomto Prospektu formou odkazu, jsou vSem zajem
bezplat@ k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta na aedavlickova 1030/1, Nové &to, 110 00 Praha 1,
v pracovnich dnech v filb¢hu kézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. Tyto dokiynisou rovez k dispozici
v elektronické podabna webové strance Skupiny FINEP www.finepsekci "O Finepu"¢ast "Pro investory".

Po dobu, dokud bude jakdkoliést Dluhopig nesplacena, bude v ané provozowh Administratora v pracovni
dny v peib¢hu kezné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. na vyzadamiahlédnuti stejnopis Smlouvy
s administratorem, Smlouvy s agentem pro zajiSa pisluSnych Zastavnich smluv (jak jsou tyto defingvén
Emisnich podminkach).
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Jakékoliv pedpoklady a vyhlidky, tykajici se budouciho vytjetenta a Rditele, jejich fina@ni situace, okruhu
podnikatelsk&innosti nebo postaveni na trhu, nelze pokladatrshlaSeni nebo zavazny slib Emitenta, tykajici se
budoucich udalosti nebo vyslédkjelikoz tyto budouci udalosti nebo vysledky Zavisela nebo dsti na
okolnostech a udalostech, které Emitent fimmpimo nebo v piném rozsahu ovlivnit. Potencialni mdjeo koupi
Dluhopisi by si neli udelat viastni analyzu jakychkoliv vyvojovych tréndebo vyhlidek uvedenych v tomto
Prospektu, pipadre provést dalSi samostatné prozkoumani, a zalobieswvesiéni rozhodnuti na vysledcich
takovychto samostatnych analyz a prozkoumani.

Nekteré hodnoty, uvedené v tomto Prospektu, bylyvwegma zaokrouhlenim. To krérfiného znamen4, Ze hodnoty
uvacné pro tu samou inforndai polozku se mohou né@znych mistech mignlisit a hodnoty uv&hé jako sotiy
nekterych hodnot nemusi byt aritmetickymdem hodnot, ze kterych vychazi.

Pokud bude tento Prospektgiozen do jiného jazyka, je wipade vykladového rozporu meziemim Prospektu
v deském jazyce a amim Prospektu felozeného do jiného jazyka rozhodujicfrdrProspektu veském jazyce.

Pojmem "nemovitost" se v tomto Prospektu dle ktunteozumi nemovitaéde, wetrg stavby, kterd je s@asti
pozemku, resp. budova, ktera nenicgsti pozemku.
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I RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisby se rdl obeznamit stimto Prospektem jako celkem. KaZjgnre o koupi
Dluhopis: by n¢l pred winenim rozhodnuti o investovani do Dluhapigellivé vyhodnotit informace, které
Emitent v této kapitole/pdklada pipadnym zajemien o koupi Dluhopié ke zvazeni, jakoz i dalSi informace
uvedené v tomto Prospektu. Nakup a drzeni Dlukigp@i spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsbe witéto
kapitole uvedeny ty, které Emitent povaZzuje zaammné. Péadi, ve kterém jsou tyto rizikové faktory usdyl
neni dano prav¢épodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jeji¢fippdného komeéniho dopadu.

Nasledujici pehled rizikovych faktdr nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékaditanoveni
Emisnich podminek Dluhogisnebo Udaj uvedenych vtomto Prospektu, neomezuje jakakefivapnebo
povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek a v gédmpipads neni jakymkoliv investhim dopordenim.
Jakékoliv rozhodnuti zajemco koupi Dluhopig by melo byt zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto
Prospektu, na podminkach nabidky Dluhdp& pedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investioe
Dluhopisi provedené investorem.

1. SPECIFICKE RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENT OV

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujictioié rizikové faktory, které mohou mit negatiwliv na
jeho finaréni a ekonomickou situaci, podnikatelskinnost a schopnost plnit dluhy z Dluhoiois

(@) Riziko spojené s podnikanim Emitenta

Emitent existuje vyléné s cilem financovani,ifpravy pozemix ve vlastnictvi a ziskani petbnych povoleni
(zejména pravomocného Gzemniho rozhodnuti) prazesalrezidesniho developerského projektu KASKADY
BARRANDOV (bytové domy F, G, H, I, J, K, L a X) (ddjen 'Developersky projekt). Jedinym zdrojem
prijmi Emitenta, vedle progtdki v podold Gveri/zapijéek od mateské spolénostiéi jinych ¢lend Skupiny,
budou pijmy z prodeje nemovitychéei — projektovych pozenikpro budouci rezidemi etapy Developerského
projektu, jez budou realizovany prisinictvim developerské spotosti - sesterské spdaleosti¢i sesterskych
spole&nosti ze Skupiny. Emitent upozoije, Ze prosedky z prodeje nemovitychéei ve vlastnictvi Emitenta
budou dle Emisnich podminek sloZzeny na vaza#st (do Umdovaciho fondu, jak je tento definovan v
Emisnich podminkach) a pohledavky z vazanétta hudou zastaveny ve pragh Vlastniki Dluhopidi; tato
skute&nost mize nicmés negativig ovlivnit bézné provozni cash flow Emitenta.

Finaréni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikaaisinost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z
Dluhopigi zavisi i na schopnosti jeho dluzhikosob kupujicich Nemovitosti, budou-li ta¢gdre a was plnit
svoje dluhy wéi Emitentovi. Pokud nebude jakykoliv dluznik schopédre a \&as splnit své splatné dluhyd
Emitentovi, nfize to mit negativni vliv na fingni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnik&@lstinnost

a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhapilavzdory tomu, Ze Emitent je s@sti silné skupiny, neexistuje
zaruka, Ze jednotlivi dluZnici budou schopni Entiden iadreé a Was splatit své splatné dluhy a Emitent tak
ziska pewtzni prostedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy z Dluhépis

(b) Riziko neudleni ¢ ztraty véfejnopravnich povoleni a nedostatku inZenyrskych sit

Predpokladem us§¥nosti Developerského projektu je skumest, Ze Emitent obdrZzi v budoucnostas veskera
nezbytna pravomocna #gnopravni povoleni, zejménaiglusné Uzemni rozhodnuti, a Ze mu tato povoleni
nebudou otlata. Redpokladem us§¥nosti Developerského projektu je téz skntest, Ze kapacity inZenyrskych
siti pro stavby na Nemovitostech budou dogteePokud vySe uvedenéeppoklady nebudou naglmy, mize

to mit v disledku negativni vliv na fin&ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnik&mlscinnost a

schopnost plnit dluhy z Dluhogis
Developersky projekt bude realizovan dle&mnych pedpoklad celkem vestyrech obchodnich fazich:

e Faze 1 (vystavba objekF & G, predpoklad 132 byi)

e Faze 2 (vystavba objekH & I, piedpoklad 147 byx)

» Faze 3 (vystavba objek] & K, predpoklad 139 byi)

e Féaze 4 (vystavba objekt & X, ptredpoklad 129 byi)
Pro realizaci objektspadajicich do Fazi 1-2 (tedy objel, G, H & I) m4 jiz Emitent podanou zadost o vydan
Uzemniho rozhodnuti (Emitent ma kdispozici jiz clfey stanoviska déenych orgafh statni spravy
v souvislosti s dokumentaci pro Gzertizeni) a stavebnirad jeS¢ zatim nerozhodl o zahajefizeni v této ¥ci.
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Pro realizaci objektspadajicich do Fazi 3-4 (tedy objeldt K, L & X) ma Emitent jiz vypracovanou kompletni
projektovou dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti ai@ké jsou projednavana stanoviska @otych orgaf
statni spravy piéebnych pro podani zadosti o vydani tzemniho rozahd.dn

(c) Potenciélni sket zajmi mezi spoléniky Emitenta a Vlastniky Dluhopié

V budoucnosti nelze vylait, Zze dojde ke z&n¢ strategie Skupiny, a Ze Etel nebo gktery zé&leni Skupiny
zane podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, &bedi zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt ey
spiSe s ohledem na présh Skupiny jako takové, nez ve présp Emitenta. Takové zfmy mohou mit
negativni vliv na finaéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnik&mlsiinnost a schopnost splnit dluhy
z Dluhopisi.

(d) Riziko zn¥ny struktury spoléniki

Navzdory tomu, Ze Emitent si nerddom plari na znénu v osol spole&niki, v pripad netekanych udalosti
mize dojit ke zminé spole€nika nebo k tomu, Zze Emitent bude mit vice spulg, komanditist ¢i
komplement&i. Timto mize dojit ke zréiné kontroly a Upra¥ obchodni strategie Emitenta. Zna strategie
Emitenta niZze mit nasledh negativni vliv na finaéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podniktals
¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhohis

(e) Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finami situace a jeho schopnost plnit povinnosti vypliei z Dluhopid vici Viastnikim
Dluhopigi jsou, mimo jiné, zavislé na schopnosti Emitentanahat plgni z pednetnych kupnich smluv k
zastavenym Nemovitostem (jak jsou tyto definovany Bmisnich podminkach) a na schopnosti
kupujiciho/kupuijicich pinit své dluhyiwi Emitentoviradre a was. | v ffipads fadného plani vSech dlub vigi
Emitentovi plati, Ze fijmy z prodeje Nemovitosti nemusi byt dé@siigci k pokryti vyplat z Dluhopis

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je jedri@lbvou spolénosti s cilem financovani Developerského projektiedy
Ze Emitent nema zadné jiné dalSi vyznamné zdrigjejp vyjma budoucich fiimi z prodeje nemovitychéei -
pozemkK, bude v takovémifpact schopnost Emitenta uhradit k datu splatnostinjisé Dluhopid také zaviset
na jeho schopnosti prodat sva aktiva — pozemky ¢&adetn vystavby planovanych bytovych dibna ramci
Developerského projektu, fipadré Dluhopisy refinancovat dalSim financovanimt (aiz ve fornmg
avéru/zamjcky ze Skupiny, nové emise dluhopisi jinak). V téchto gipadech neexistuje zaruka, navzdory
tomu, Ze Emitent je s@asti silné skupiny, Ze Emitent bude schopen zig&tiebné pe&zni prostedky, které
mu umozni uhradit jeho dluhyidi Vlastnikim Dluhopigi.

2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI, RU  CITELI A SKUPIN E FINEP

Naplreni nize uvedenych rizikitbe negativa ovlivnit finareni a ekonomickou situaci Emitenta acRele, jejich
podnikatelskowinnost a postaveni na trhu, schopnost Emitenta piré dluhy z Dluhopisa schopnost Ritele
splnit své rditelské povinnosti ze Zaruky (jak je tento pojerfind@an v Emisnich podminkach) poskytnuté
k zajiseéni dluhi z Dluhopis. Neni-li vyslova uvedeno jinak, vSemi odkazy na Skupinu se \¢&&tb Prospektu
mysli Rditel a vSechny spaf@osti, které pimo a nepimo ovlada. K datu tohoto Prospektu mohou existovat
dodatena rizika, kterd bd’ nejsou momentaéhznama, nebo neni prasubdobné, Ze nastanou. Takova
dodatend rizika by mohla vyznardra negizniw ovlivnit provoznicinnost, fina@ni vykonnost nebo vysledky
provoznich jednotek Skupiny. Existence jednoho wmigsogchto rizik by také mohla mit n&pnivy vliv na vyvoj
Skupiny.

(a) Finanéni rizika

Rizeni finagniho rizika Skupiny je za#ieno na finadni rizika, ktera vychazeji z fingnich nastraj, kterym
jsou Ruitel i ¢lenové Skupiny vystaveni vidledku svychéinnosti. Finanni rizika zahrnuji kreditni riziko,
riziko likvidity a trzni riziko (Wetr& ménoveho rizika, rizika Urokové sazby a cenovéhdai

Dohled nad riziky Réitele a¢leny Skupiny je zaji$h v ramci rozhodovani vrcholového vedeniiele ac¢lena
Skupiny v jednotlivych oblastechinnosti na zaklag& reportingu a také v ramcitiglusnych rozhodovani
statutarniho organu Ritele ac¢leni Skupiny.

Rwitel i ¢lenové Skupiny vyuzivaji v nevyznamnéreniefektivié derivatové finatini instrumenty za delem
redukce svého vystaveni vySe uvedenym iizik
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0] Kreditni riziko

Kreditni riziko gredstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat swlaihim z finartnich nebo obchodnich
vztahi, kterd niize vést k finaénim ztratam.

Rwitel i ¢lenové Skupiny jsou vystaveni kreditnimu riziku mgeje a prondjmu nemovitosti a z fidafch
aktivit, wetrg vkladi u bank a finaénich instituci, poskytnutychipiek fetim osobam a jinym fingnim
instrumendm.

K 31. 12. 2015 evidoval Ritel pohledavky z poskytnutych z&jgek/awra ve vysi 1.186.217.000 K(pozn.:
zaokrouhleno na tis. &; z toho byly pohledavky za osobami ve SkdpFINEP ve vysSi 1.164.137.000¢K
(pozn.: zaokrouhleno na tis.¢K coz gedstavuje podil 98,1 %. K 31. 12. 2015 byly z ceédw objemu
poskytnutych zafjcek/Owra ve vysi 1.186.217.000 Kpo splatnosti finatni aktiva ve vysi 4.585.000 K
(pozn.: zaokrouhleno na tis¢K

Kreditni riziko je fizeno na drovni Skupiny. Vedeni &lele ma zavedenu kreditni politiku a vystaveni

kreditnimu riziku je tak monitorovano naijpgzné bazi.

Kreditni riziko v ramci Skupiny z prodeje nemovitoge ¥izeno prosednictvim pozadované vySe zalohy ze

smlouvy o0 smlou¥ budouci kupni v kazdém individualnim obchodnitfpad, kdy tato sotiasré slouzi jako
zaruka v pipact odstoupeni kupujiciho od smlouvy. Jednim ze z&@ktdpilia fizeni rizika je inkaso 100 %
kupni ceny prodavané nemovitosti v ramci rezéaéch developerskych projekpred uzavenim kupni smlouvy
s kupujicim, a tedyied gevodem nemovitosti.

Kreditni riziko v rAmci Skupiny z prondjmu nemoxstbjetizeno prosednictvim zjis¢ni bonity gred uzavenim
prislusné najemni smlouvy a vyzadani odpovidajiahfozajiStni tj. kauceti bankovni zaruky ve vysi dvou az
tfi mésiénich najnd.

Navzdory vSem op#gnim v ramci Skupiny FINEP za&lem omezeni nasletlikreditniho rizika nize selhani
protistrany nebo protistran Emitenta, dRele nebo jinych osob ve SkupirFINEP zpisobit ztraty, které by
mohly negativl ovlivnit podnikani Emitentati Rucitele, jejich ekonomické vysledky, finami situaci a v
koneiném disledku schopnost Emitenta pinit své dluhy z Dlubipiesp. schopnost Ritele plnit své dluhy ze
Zaruky.

NiZze uvedend tabulka analyzuje fidahzavazky Skupiny FINEP k 31. 12. 2015 a 2014 eatlytkové doby
splatnosti Castky uvedené v tabulcéguistavuji smluvni nediskontované pimi toky.

31. prosince 2015 Méng

(mil. K¢) nez 3 nésice 3 mésice az 1 rok 1 aZ 2 roky 2az5let Celkem
Zavazky

Pajcky 11 598 255 86 950
Zavazky z finatniho leasingu 0 2 1 4
Obchodni a jiné zavazky 214 200 0 1 415
Zavazky celkem 225 800 256 88 1369
31. prosince 2014 Méné

(mil. K¢§) nez 3 nésice 3 mésice az 1 rok 1 az 2 roky 2az5let Celkem
Zavazky

Pajcky 11 61 4 579 655
Zavazky z finatiniho leasingu 0 2 3 2 7
Obchodni a jiné zavazky 229 34 7 1 271
Zavazky celkem 240 97 14 582 933

NizZe uvedena tabulka uvadi souhriastky Uréenych finadnich aktiv Skupiny FINEP k 31. 12. 2015 a 31. 12.

2014 v @&etnich hodnotach, usfimanych podleidivejSiho z dat smluvni zémy Urokové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2015 Na pozadani a més 1 mésic 6 mésiai 1 rok Vice

(mil. K¢§) nez 1 nésic aZ 6 mésiai az 12 nmésiai az5let nez 5 let Celkem
Poskytnuté Gsry 7 107 225 252 32 623
Bankovni @ty 1072 0 0 0 0 1072
Kratkodobé vklady u bank 76 0 0 0 0 76
Uroé&ené finanéni aktiva celkem 1155 107 225 252 32 1771
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31. prosince 2014 Na pozadani a méd 1 mésic 6 mésiai 1 rok Vice

(mil. K¢§) nez 1 nésic aZ 6 mésiai az 12 nésiai az5let nez 5 let Celkem
Poskytnuté Ggry 3 24 134 236 57 454
Bankovni @ty 607 0 0 0 0 607
Kratkodobé vklady u bank 76 0 0 0 0 76
Uroéena finangni aktiva celkem 686 24 134 236 57 1137

(i)  Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze Emitenti Rwitel budecelit probléntim pri pInéni povinnosti spojené s jeho dluhy,
které jsou vyptadany poskytnutim hotovosti nebo jiného fitito aktiva.

V souvislosti se svym podnikanim &igle tak zejména existuje riziko, Ze péni prostedky poskytnuté ve
form¢ zapyjcky/avéru jinym subjekim ve Skupig nebudou v dsledku nemoznosti takovych subjéldplacet
dluhy splaceny Riiteli fadré a was. To by nasleégnmohlo znamenat, ze Ritel nebude mit k dispozici
dostatek pe¥gnich prostedki na plréni svych dluli ze Zaruky.

Hlavnim cilemiizeni rizika likvidity je omezit riziko, Z&len Skupiny nebude mit k dispozici zdroje k pokryti
svych dlutii, pracovniho kapitalu a kapitalovym vydaj, ke kterym je zavazan.

Rizeni likvidity Skupiny méa za cil zajistit zdrojkteré budou k dispozici v kazdém okamzZiku tak, afjjstily
Uhradu dluld, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohadka je limitovana diky rozdilné splatnosti
dluhi Rwitele a¢leni Skupiny a rozdilnému portfoliu zdfofinancovani Skupiny.

Skupinatidi riziko likvidity prib&znym monitorovanim planovaného a aktualniho caskv fa to jak na
skupinové, tak i projektové drovni. Likvidni pozic8kupiny je monitorovdna a manaZerskizena
predstavenstvem Skupiny nasiéni bazi.

Skupina priméaré vyuziva projekto¥ orientované bankovni financovani s vyuZzitinteldwe zalozenych
projektovych spolénosti. Ped zah4jenim vystavby a realizace kazdé develogatsipy v ramci Skupiny tak je
zajiS€no kryti 100 % néklatl na dokoiieni v podoB kombinace vlastnich zdiojprojektové spoknosti a
bankovniho projektového &ru.

(i) Trzni riziko
Trzni riziko je riziko, které souvisi se Zmami trznich cen, jako jsouémové kurzy, Urokové sazby a ceny
(hodnoty), které ovlivni fijem ¢i hodnotu finaknich néstraj Rwitele ac¢lend Skupiny. VSechny uvedené

zmeény na kapitalovém trhu by ve svénistedku mohly mit negativni vliv na podnikatii finanéni situaci
Skupiny FINEP a tim i na péni dluhi z Dluhopis ¢i ze Zaruky.

Trzni rizika Emitenta a Ritele prevazié vychazeji z otetenych pozic (a) cizich &n a (b) tréeného majetku a
dluhi a tykaji se obecnych a specifickych trznich pdhyb

Cilemtizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopadsnich faktod na zisky a cash flow v rdmci Skupiny.

Vystaveni se trznimu riziku je deno vyuzitim analyzy citlivosti. Citlivost na trzrzika je zaloZzena na zZim¢
jednoho faktoru, pcemz ostatni faktory jsou ponechany konstantni. &xipwSak vznikaji zrny nekolika
faktori soul&zné a mohou byt ve vztahu — nagmény v rokovych sazbach a vnmovych kurzech.

(iv)  Ménové riziko

Ménoveé riziko je riziko, Zze fair value nebo budoucisk flow z finatiniho instrumentu bude fluktuovat z
divodu znén menovych kurd. Finaréni vysledky Skupiny FINEP mohou byt kdykoli zavaznegiznive
ovlivnény kolisanim hodnoty #ém (zejména eura a amerického dolaru) ve vztateské korui.

Skupina je vystavenadnovému riziku pevazri v souvislosti s prodejem, nakupem a financovaikieré jsou
denominovany v jiné &g, prevazi v méné euro, pipadré v americkém dolaru. Futiki ména Skupiny je
¢eskéa koruna aipvazn&ast trzeb a nakladje primarr realizovana v této émé. Politika Skupiny je zalozena
na uzavirani gnovych zajisovacich transakci tam, kde je to efektivni.

K 31. 12. 2015 fedstavovala finami aktiva Rditele z titulu poskytnutych zdpiek/Gwra v eurechéastku
1.221.766 EUR a v americkych dolare¢fastku 832.262 USD, a zavazky diele ztitulu gijatych
zapjcek/Gwra v eurechtdstku 104.803 EUR a v americkych dolaréaktku 0 USD.

Obecr jsou dluhy denominovany v éne, ktera odpovida smé cash flow generovanych aktivitami, které jsou
ptislusSnymi dluhy financovany. To z&jife pirozené ekonomické zajiti bez pouZiti derivét a proto neni v
téchto gipadech pouzivano zafigici etnictvi. Uroky z dlufi jsou denominovany v &n¢ téchto dluhi.
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Ve vztahu k ostatnimu gnovému majetku a dldim denominovanych v cizi éné se Emitent i Ré&itel snazi
zajistit, abycisté vystaveni se &gnovému riziku bylo drzeno na akceptovatelné Uroenio prodejem nebo
nakupem zahradémich neén za spotové ceny pro pokrytiipadné kratkodobé nerovnovahy.

Navzdory gijatym opatenim nelze vylotit ztraty z divodu nepiznivych pohyld ménovych kurz, které by
mohly negativa ovlivnit podnikdni Emitentati Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finami situaci a v
koneiném disledku schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhdpisesp. schopnost Ritele plnit své dluhy ze
Zaruky.

(v)  Riziko urokové sazby

Riziko urokové sazbyipdstavuje riziko, ze fair value nebo budouci cédstv z finartnich instrumerit bude
kolisat z divodu zngn trznich Urokovych sazeb.

Veskeré finatini instrumenty Emitenta, Dluhopisy a vnitroskupi@otnéry, jsou Ur@eny pevnou Urokovou
sazbou, resp. jsou bezdng.

V ramci Skupiny se riziko Urokové sazby vztahujedevsSim ke sédrédobému projektovému financovani
projektovych spolénosti realizujicich developerské projekty a tytohyl plevazié zahrnuji projektové bankovni
Gvéry. Bankovni U¢ry maji pevazr pohyblivou Urokovou sazbu zaloZzenou na refémérsaziy PRIBOR a
EURIBOR pro obdobi jednoho az ¥siiai navySenou o fixni marzi p.a.ckteré bankovni irové smlouvy ve
Skupirg zahrnuji povinnost uzai zajiSéni proti vyvoji trokové sazby formou derivatovychobodi, negastji
formou swapu Urokové sazby. Toto se ale netyka dfrtat

Navzdory vSem op#nim nelze vylotit ztraty z divodu nepiznivych pohyli drokovych sazeb, které by mohly
negativié ovlivnit podnikani Emitent&i Ruitele, jejich ekonomické vysledky, finami situaci a v koném
dasledku schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhdpigsp. schopnost Ritele plnit své dluhy ze Zaruky.

(viy Cenové riziko

Skupina i Emitent podnikaji v oblasti prodeje rezithich nemovitosti primagnv Praze a tedy jeji hospag&é
vysledky v budoucnosti budou zavislé na vyvoji pezemki a dokogenych novostaveb (bt v Praze. Vedle
Prahy podnikd Skupina téz v Bratistaa v Mongolsku. Pokud by byla Skupina nucena srk@vodejni ceny
nemovitosti, tj. stavebnich pozetnk divodu konkurenceschopnosti ndiguSném trhu (zejména v Praze),
mohla by mit tato skut@ost negativni vliv na hospoitké vysledky Réitele, resp. Emitenta, a potazmo i na
schopnost Riitele, resp. Emitenta, plnit své dluhy z Dluhdpis

(b) Provozni rizika

0] Riziko konkurence

Rwitel a ¢lenové Skupiny podnikaji v oblasti realitniho trhusou @astniky hospodaké soutze. Z tohoto
davodu musi pruzhireagovat na #nici se situaci na trhu, na chovani konkurence paiadavky spogbitell.

V podminkach silné konkurenceiwe dojit k tomu, Ze Ritel ani Emitent nebudou schopni reagovat
odpovidajicim zfpsobem na konkureéni prostedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospski# situace Emitenta
a Ruitele a v koneném disledku negativéovlivnit jejich schopnost dostat dliim vyplyvajicim z Dluhopis.

V rozvojové lokali¢ Barrandova / Hlubiep, jez je zajmovym Uzemim Emitenta pro realizagv@&operského
projektu, fisobi dlouhodobiada konkuregnich developet, s nimiz dlouhodob Emitent hospodéky souzi.
Jedna se zejména o tyto konkumeinprojekty: Vyhledy Barrandov (EKOSPOL), Barrandbtlls (Crestyl),
Barrandovska zahrada (Top Estate), Sky Barrandoxoiskd (CERE). Emitent na Gzemi Barrandovaopi
jako rezidenni developer jiz od r. 2005 a do gasné chvile us$ns dokortil a predal klienfim vice nez 800
byti v ramci developerského projektu KASKADY BARRANDQOV- V.

(i)  Riziko ztraty kifovych osob

Klicové osoby Réitele a Emitenta, tj.¢lenové vedeni aipdevSim vrcholového vedeni, spalapbi fi
vytvaieni a uskut@ovani kltovych strategii Riitele a Emitenta. Jejiclinnost je rozhodujici pro celkové
fizeni Rditele a Emitenta a jeho schopnost zafaal uskuténovat tyto strategie. Ritel i Emitent &fi, Ze
budou schopni udrZzet a motivovat tyto osoby, a faeis silnou poptavku po kvalifikovanych osobach ve
financnim a realitnim sektoru. Ritel ani Emitent nicméh nemohou zawit, Ze budou schopni tyto kibvé
osoby udrzet a motivovat je nebo Ze budou schoglovit a ziskat nové klbvé osoby. Réitel i Emitent aktivie
podporuji a motivuji tyto kiové osoby k nefetrzitému zvySovani kvalifikace a praktickych pakibacim se
snazi podporovat jejich kariérnist. Jejich pipadna ztrata by mohla negatévovlivnit podnikani Rditele a
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Emitenta, jejich hospodské vysledky a finami situaci, co by mohlo negatigrovlivnit schopnost Rtitele a
Emitenta plnit jejich dluhy z Dluhopis

(i)  Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno scjejnizkou likviditou. Na rozdil od fin&nich aktiv je prodej
nemovitosti sloz#jSi a dlouhodobou zalezitosti, cozule negativli ovlivnit vynosnost investice do
nemovitosti. Jakékoli fitahy v prodejnim procesufipadné snizeni prodejni ceny nemovitostiiglddku nap
Spatného nsmsovani prodeje, mohou mit fgmivy dopad na finafni vysledky Emitenta a Ritele.

(iv) Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba nemovitosti je vyrazmlouhodoby proces. Mezi zahjeniliigpavy projektu, dokotenim a pedanim
findlniho produktu novému vlastnikovi uplyne dolgjnmmérgé dvou az iti let, kdy mize dojit k nedekavanym
zmgnam na realitnim trhu.

Na za&atku celého procesuirbe nastat okolnost tykajici se titghad spofi 0 vlastnicka prava k pozemkii
nutnost véejnopravniho povoleni ke koupi pozemku, coi@ze zgisobit nemoznost realizace akvizice, nebo
muize dané aktivum vykazovat faktickédokumentarni vady. Proces povoletégstavuje pro Emitents jiné
¢leny Skupiny také rizikovy faktor, a to v podolkdrzenici zmény parameti projektu oproti fivodnimu, i
dokonce neziskani pebného povoleni; to e mit za nasledek zvySeni invésich naklad.

Vystavba projektu se neobejde bez smluvznymi subdodavateli. Pokud dojde k pochybeni v dowci a
sowinnosti subdodavati] mize se prodlouzitasovy harmonogram vystavby a navySit ragioprojektu.
Riziko nastava i po dokaéeni projektu a vyprSeni zamich dob, kdy se mohou objevit nedostatky na
stavebnich pracich provedené subdodavatelem, iktenéisi pokryt jeho pojistka.

Ackoliv Emitent i ostatniclenové Skupiny v rdmci projektové&ipravy gihlizeji k dostupnym analyzadm o
vyvoji realitniho trhu a tisledré se snazi zohlednittipadna budouci rizika, nelze zcela vyliiumoznost nap
chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmenttu mebo nadhodnoceni ceny projektovanych
nemovitosti. Tyto skutmosti mohou pak negatignovlivnit celkovou UspSnost developerského projektu.
V piipact Spatného odhadu vyvoje trhuige Emitentéi Skupina ztratit podstatnatast zisku, coz v kor@ém
disledku nfize mit nepiznivy dopad na schopnost Emitenta &iRale dostat dlutim vyplyvajicim z Dluhopis.

(v)  Riziko souvisejici s uméstim developerskych projekt

Hodnota nemovitosti zavisi do zZfm& miry na zvolené lokaditve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent
jiny ¢len Skupiny neodhadne spr&whodnost lokality vzhledem inve&tiimi zangru, miZze byt pro &j obtizné
dokortenou nemovitost Ugpre prodat.

Ackoliv Developersky projekt ve vlastnictvi Emitenteezprostedre navazuje na velice U&né gedchozi
developerské etapy rezider vystavby v ramci projektu KASKADY BARRANDOV, tak piipact nizkého
zajmu potencialnich kupujicicht@e byt Emitenti jiny ¢len Skupiny nucen ke sniZzeni pozadované prodejni
ceny nemovitosti. Nedosazeni planované vySe prodejmy fedn&tné nemovitosti riwze dlouhodob ovlivnit
vynosnost daného developerského projektu, coz (s megativéd odrazit v hospoddké situaci Emitentai
Rwitele.

(vi) Riziko zahajeni insolvénihorizeni

Dle zakona:. 182/2006 Sh., o Upadku aigobech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve z&ni pozdjSich pedpisi
(dale jen Tnsolvenéni zakon") je dluznik v Upadku, jestlize mé& viceétitelt a dluhy po dobu delSi 30 tlpo
[hite splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnifppdre je-li predluzen.

| pfesto, Ze je od roku 2012 ¥idnosti novela Insolvemiho zakona za#iiena proti Sikandznim insolvémim
navrhim, kter4 zakotvuje ditd opateni, kterd maji zabranit neopodstatym a nepodloZzenym néviim na
zahajeni insolvemnihotizeni, nelze vylotkit, Ze takové navrhy nebudou podéany. Insotvedizeni je zahajeno
soudni vyhlaSkou, kterou soud #ei nejpozdji do 2 hodin od doréeni insolvetiniho navrhu soudu. Od
okamziku zvéejréni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolirdm navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrzet se nakladani s majetkovaistaiou a s majetkem, ktery do niza nalezet, pokud by
meélo jit o podstatné zémy ve skladb, vyuziti nebo ufeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné
zmenseni.

| piesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkqaastatou se netyka, mimo jiné, Gkonutnych k
provozovani podniku v ramci obvyklého hospisdd nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze v§ifipie pokud
bude neopodstatny navrh na zahajeni insolvarihotizeni podan na Emitenta, resp.¢Rele, ten bude omezen
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po neutitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by sghlm negativll projevit na finatni situaci
Emitenta, resp. Riitele, a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na nomti dostat svym dluim z Dluhopis.

(vii) Riziko vSeobecné hospadké recese a demografickych faktor

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na téeldsnebo regiondlni Urovni nebo na udrovni
pramyslovych od¥tvi mize dojit ke snizeni vydajspotebiteli. Tato obdobi mohou byt rovh spojena se
snizenou spégbitelskou poptavkou po zbozi jako celku. Hospiskia vysledek pak ize nepiznivé odrazet
zmeny ekonomickych podminek, zmy Grokovych sazeb, inflaci, nezéstnanost, pefZni a finani politiku a
jiné vyznamné v&Si udélosti, stejijako znény demografickych ukazateha trzich. Na podnikani Emitenta a
Skupiny se mohou odrazit i skate nebo potencialni obavy z recese, protoze takba®y obvykle vedou ke
zvySenym usporam, coz seibe nepiznivé odrazit na schopnosti platit Emitentayijinym ¢lenam Skupiny
najemnéci kupni ceny nemovitosti, coZ ke mit nepiznivy dopad na schopnost Emitenta aiRle dostéat
svym dlutim z Dluhopis:.

(viil) Soudni a jin&izeni

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent ani¢Rel nejsou dastnikem soudnich, rozh&idh ani jinychiizent,
kterd by vyznama souvisela s jejich finami nebo obchodni situaci nebo situaci Skupiny. Kudahoto
Prospektu si Emitent nenédom zadnych newgSenych spdr které by mohly ohrozit nebo zf& negiznivé
ovlivnit hospodésky vysledek Emitent& Skupiny. RestoZe v satasnosti neexistuji zadna soudni, roztiahi
jina tizeni (probihajici nebo hrozici), kterd bglanvyznamny nefiznivy dopad na obchodni nebo fikaih
situaci Emitentai Skupiny, do budoucna nelze vznik takovych speylowit. Negativni vysledek ifjpadnych

soudnich spdr Emitentac¢i Rucitele a mozné souvisejici ndhrady Skody mohou riit na obchodni nebo
finan¢ni ¢innost Emitenta a Ritele a jejich budouci vyhledy.
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3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPIS UM
Rizika spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména néagieiduzikové faktory:

€)) Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potenciélni investor do Dluhogissi musi sam podle svych pdm uréit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by @ predevsim:

- mit dostaténé znalosti a zkuSenosti Kelnému oceéni Dluhopidi, vyhod a rizik investice do
Dluhopigl, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektetrt jeho gipadnych dodatk)
piimo nebo odkazem;

- mit znalosti o fiméfenych analytickych nastrojich k oeer a gistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni finaini situace, investice do Dluhofis jejiho dopadu na své celkové invisii
portfolio;

- mit dostaténé finaréni prostedky a likviditu k tomu, aby byl fipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopis

- Uplné rozunet podminkam Dluhopis (piedevSsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetrg jeho @ipadnych dodatk) a byt seznamen s chovanéimvyvojem jakéhokoliv pislusného
ukazatele nebo fin&niho trhu; a

- byt schopen ocenit (ldusdm nebo s pomoci finémho poradce) mozné scéaélalsiho vyvoje
ekonomiky, Urokovych sazeb nebo jinych faktditeré mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencialniho investora dohDpisi miZze mit negativni vliv na investorem
o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhépis

(b) Dluhopisy jako komplexni finadni nastroj

Dluhopisy gedstavuji komplexni finami nastroj. Institucionalni invegsiocobvykle nekupuji komplexni
finantni nastroje jako své jediné investice. Instituclahénvestdi nakupuji komplexni finatni nastroje

s premetenym rizikem, jehoz vySe jsou siédomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych
celkovych portfolii. Potencialni investor by n&ninvestovat do Dluhopis které jsou komplexnim
finanénim néastrojem, bez odborného posouzeni (kténd sAmci spolu s finadnim poradcem) vyvoje
vynosu Dluhopisu za #micich se podminek determinujicich hodnotu Dluhiogisdopadu, ktery bude
takova investice mit na investii portfolio potencialniho investora. Nevhodnostestice potencialniho
investora do Dluhopismize mit negativni vliv na investorentekavanou hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopig.

(c) Riziko pfjeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykagciobjemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezgplyvajicich z Emisnich podminek).
Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovaniize v konéném disledku znamenat, Ze vipad
insolveréniho fizeni budou pohledavky VlastiilDluhopisi z Dluhopi$i uspokojeny v menSi ifd, nez
kdyby k pijeti takového dluhového financovani nedoSlon&em dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitentitbe dostat do prodleni s ghim svych dluk z Dluhopisi.

(d) Riziko likvidity

Emitent pozadal oifjeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohhedgijeti
Dluhopigi k obchodovéni na regulovaném trhu ri€m existovat uji®ni, ze se vytvid dostaténs
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud \sgvoii, Zze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skute&nost, Ze Dluhopisy budouifaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemushduést k vyssi
likvidité takovych Dluhopié oproti Dluhopigm nefijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V piipact Dluhopigi negijatych k obchodovani na regulovaném trhize byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz fize mit negativni dopad na jejich likviditu. Ndigmdném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dlukgpia adekvatni trzni cenu.
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(e) Poplatky

Celkova navratnost investic do DluhapisiiZze byt ovlivréna Urovni poplatk (i¢tovanych obchodnikem
s cennymi papiryi jinym zprostedkovatelem koufprodeje Dluhopig a/nebo dtovanych relevantnim
zlktovacim systémem pouzivanym investorem. Takovaasebo instituce si fiZe Etovat poplatky za
ztizeni a vedeni investiho &tu, prevody cennych pagpir sluzby spojené s Gschovou cennych gapir
apod. Emitent proto dopafuje budoucim investém do Dluhopif, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zaklad budou @tovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato &knost mize mit negativni
vliv na predpokladany vynos z Dluhopig pohledu investora.

) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejs jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nespladerZa ugitych okolnosti nize dojit
k tomu, Zze Emitent nebude schopen vyplacet aroRyuhopisi a hodnota pro Vlastniky DIuhoispri
odkupu niize byt nizSi nez vyse jejichipodni investice, icemz za ufitych okolnosti nize byt hodnota
i nulova.

(9) Riziko predfasného splaceni

Pokud dojde k fedtasnému splaceni Dluhopiy souladu s Emisnimi podminkamieo datem jejich
splatnosti, je Vlastnik Dluhopisvystaven riziku niz§iho neZgdpokladaného vynosu #wbdu takového
predtasného splaceni.

(h) Zdanéni

Potenciélni upisovatelé, kupuji¢i prodavajici Dluhopi& by si n€li byt védomi, ze mohou byt nuceni
zaplatit das nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklositéiu, ve kterém dochazi kevodu
Dluhopigi ¢i jehoz jsou obany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevararstatu. V gkterych
statech nemusi byt k dispozici Zadna oficialni etéska daovych Gadi nebo soudni rozhodnuti k
financnim nastrajm jako jsou dluhopisy. Potencialni inveistioy se nensli pii ziskani, prodejici
splaceni échto Dluhopis spoléhat na sttmé shrnuti dgovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, ale
meéli by jednat podle dopotieni svych d&ovych poradé ohledrt jejich individualniho zdagni. Zvazeni
investovani podle rizik uvedenych v tétdsti by nglo byt Wwinéno minimal po zvazeni kapitoly
"Zdareni a devizova regulace Geské republice” tohoto Prospektu. R&¥miipadné zrany daiovych
predpisi mohou zgsobit, ze vysledny vynos z DluhopisniZze byt nizSi, nez Vlastnici Dluhofgis
pavodre predpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi Dluhopisiize byt i prodeji nebo splatnosti Dluhoyis
vyplacena niz&éastka, nez fvodre predpokladal.

0] Inflace

Potenciélni upisovatelé, kupuji¢i prodavajici Dluhopis by si ngli byt védomi, Ze Dluhopisy
neobsahuji protiinflénim dolozku a Ze realna hodnota investice do Dligiomize klesat zaroves tim,
jak inflace sniZzuje hodnotu ény. Inflace roviz zpisobuje pokles realného vynosu z DluhdépiBokud
vySe inflace pekrasi vySi nominalnich vynasz Dluhopisi, hodnota reélnych vynés Dluhopisi bude
negativni.

)] Zakonnost koug

Potencialni upisovateléi kupujici Dluhopisi (zejména zahraémi osoby) by si @i byt védomi, ze
koupt Dluhopidi mize byt gednétem zakonnych omezeni owuivjicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema ani nefbira odpowdnost za zdkonnost nabyti Dluhadpisotencialnim upisovateleth kupujicim
Dluhopigl, & uz podle zékoh statu (jurisdikce) jeho zalozZeni, resp. jehoz geident, nebo statu
(jurisdikce), kde jecinny (pokud se liSi). Potencialni nabyvatelé Dlusdpse nemohou spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledakonnosti ziskani Dluhogis Tato skuténost
mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investitte Dluhopisi.

(k) Zména prava

Emisni podminky Dluhopis se tidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. dNembyt
poskytnuta jakakoliv zaruka ohledmlisledki jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo ényp ceského
prava neboiedni praxe po datu tohoto Prospektu.

Od 1. 1. 2014 doslo \eské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromémava, zejména nabyl
Gginnosti novy obansky zakonik (zédkod. 89/2012 Sb.), zakon o obchodnich korporacich qaak
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90/2012 Sh.) &ada dalSich souvisejicich pravnictegpidi, které se budou vztahovat na vztahy mezi
Emitentem, Réitelem a Vlastniky Dluhopis Nové pravni pedpisy, mimo jiné, fedstavilyfadu novych
pravnich institul, zmenily do zn&né miry koncept absolutni a relativni neplatnoséivpich jednani a
kogentnosti a dispozitivhosti pravnich norem. EntiteRWwitel k datu tohoto Prospektu provedli tzv. opt-
in dle § 777 odst. 5 ZOKiddi se ZOK jako celkem.

S ohledem na relati¢énkratky ¢asovy odstup mezi¢innosti novych pravnichipdpi a Datem emise
neexistuje k novym instititn a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxeisa pravni vyklady a
komentde k jednotlivym ustanovenim novych pravnickeqpisi se viad® piipadi vyzname lisi.
Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladvych pravnich igdpis - a z toho vyplyvajici
pravni nejistota - iize mit negativni vliv na sp¢ni dluhi vyplyvajicich z Dluhopis.

)] Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je wetariziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmdny trznich drokovych sazeb. Zatimco je nominalrdkdva sazba stanovena v Emisnich
podminkach po dobu existence Dluhdpisxovana, aktuélni Urokova sazba na kapitalovédm {trzni
urokova sazbad) se zpravidla dertnmeni. Se zmdnou trzni Urokové sazby se takénmhcena Dluhopisu s
pevnou Urokovou sazbou, ale v ¢padm smdru. Pokud se tedy trzni Urokovéa sazba zvysi, cdnhdpisu

s pevnou Urokovou sazbou zpravidla klesne na drdiy vynos takového Dluhopisu jéilplizné roven
trzni drokové sazb Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cdnhoPpisu s pevnou Urokovou
sazbou se zpravidla zvySi na drvé&dy vynos takového Dluhopisu jdilplizné roven trzni Urokové
sazlg.

(m) Riziko nepfedvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost fjpodni katastrofa, teroristicky utok), kteratszpbi poruchy na finamich
trzich nebo rychly pohyb &novych kurz, mize mit vliv na hodnotu Dluhopis Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zjsobit snizeni navratnosti pgmich prostedki investovanych Emitentem a ohrozit
tak schopnost Emitenta, splatit veSkeré dlu&astky vyplyvajici z Dluhopis Dale ntize byt hodnota
Dluhopidi a jakékoliv gijmy z nich ovlivreny globalni udalosti (politické, ekonomickéjiné povahy),
ktera se stane i v jiné zemi, nez ve kterém jsathBpisy vydavany a obchodovany.

(n) Riziko refinancovani

Emitent a Ruaitel ¢eli i riziku, Ze aktualni nebo budouci dluhové finavani nebude nejpogdk datu
splatnosti obnoveno nebo refinancovano. Vzhledenpokdminkam, které na kapitdlovych trzich
prevladaji, také neni vyldeno, Zze Emitent ani Ritel nebudou schopni refinancovat své &mné
a budouci dluhy zaffznivych podminek. Pokud by Emitent nebodRel nebyl schopen refinancovat své
dluhy za pijatelnych podminek, nebo by refinancovani nebyidbec mozné, mohl by byt Emitent
a Ruitel nucen prodavat sva aktiva za nevyhodnych padkjigipadré snizit nebo pozastauinnost,
coz by se negiznivé projevilo na ekonomické situaci Emitenta acRele.

(0) Zajisténi Zarukou nemusi postovat k pokryti vSech dlud z Dluhopisi

Hodnota aktiv Réitele je do zn&né miry zavisla naifjmech od dci#nych spolé€nosti Skupiny. Hodnota
aktiv Ruitele mize v disledku tiznych faktofi v ¢ase dale kolisat attbe byt v okamziku realizace
finanéni zaruky nizSi, nez je objem splatnych diuhDluhopigi (tj. hlavre jejich jmenovitd hodnota
a narostly a dosud neuhrazeny vynos).

PIneni ze Z&ruky je omezeno na aktivadRele, ktera budou k dispozici k okamziku @ih ze Zaruky.
Plnéni ze Zaruky mze byt dale omezeno Vipac, kdy se Ruitel dostane do Upadku v souladu
s fisluSnymi pravnimi fedpisy upravujicimi insolvenci. Nedostatek dispdnibh aktiv nebo
insolvence Réitele miZze vyznamd omezit moznost Vlastnik Dluhopidi uspokojit svoje naroky ze
Zaruky. Existuje tedy riziko, ze Wipadt realizace Zaruky nebudou finar prostedky ugené

k distribuci Vlastnikkm Dluhopigi post&ovat k pokryti jejich splatnych pohledavekcvEmitentovi.

(P) Riziko mozného getu zajmi

Hlavni manazer &lenové jeho skupiny poskytli nebo poskytugkterym ¢lenim Skupiny financovani
formou Gri. V souvislosti s bankovnimi obchody agémvymi vztahy ma Hlavni manazer takégbup

k nékterym informacim, které nejsou iegné pristupné, akteré nebudou mit Vlastnici Dluhépis
k dispozici. Takovéto nevejné informace mohou Hlavniho manaZera jak&itele vSeobech
zvyhodiovat Fed jinymi wfiteli Emitenta nebo Rtitele, Wetrg Vlastniki Dluhopigi. Emitent si vSak
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neni ¥dom toho, Ze by se Hlavni manazer dostal z vySaleneeh dvodi a z titulu svoji funkce
Administratora a Agenta pro zapgf, kdy je povinen jednat s nalezitouwpédo stetu zajnii ve vztahu
k investofim.

(a) Riziko ne#izeni zastavniho prava k nemovitostem

Dluhopisy budou zaji®vany na jméno Agenta pro zafiSt a ve prosgch Viastniki Dluhopigi mimo
jiné zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastniEiviitenta. Emitent se zavazdldit zastavni pravo
prvniho pdadi k nemovitostem, které jsoegnétem zajiséni Dluhopidl, a to ve liité 60 (Sedeséat) dn
od Data emise, s tim, Ze nejpéjzck Datu emise podaifslusné navrhy na vklad zastavniho prava k
nemovitostem do katastru nemovitosti a toto dofgéntovi pro zajidni. Zajiseni Dluhopigi tedy z
velké ¢asti vznikne az po Datu emise, a to vkladem za#tavprava do katastru nemovitostieBtoze se
Emitent zavazal vyvinout veSkeré Usili a poskytneeitkerou satinnost pro zaji&ni zapisu zastavniho
prava do pisluSného katastru nemovitosti, nelze zcela Wtpde zastavni pravo nebudéizeno v
uvedené Iite ¢i dojde zcela nebdasté&ne k zaniku zajisini. V takovém pipadt nebudou Dluhopisy jiz
piedstavovat pka zajiSeny finartni instrument, coz fZe mit za nasledek zvySeni rizika, Ze inviisto
neobdrzi pi poruSeni povinnosti Emitenta veSkeré platby ssjidi s Dluhopisy.

(n Zajisténi nemusi postéovat k pokryti vSech dluhz Dluhopisi

Hodnota Zajisini (jak je definovano v Emisnich podminkéach) je elké miry zavisla na uspnosti
Developerského projektu, ¢etné vydani pgisluSného pravomocnych povoleni (zejména Gzemniho
rozhodnuti). Hodnota Zajiti mize déale v dsledku fiznych faktofi kolisat v éase a mize byt v
okamzik realizace Zajighi nizSi, nez je objem splatnych diuh Dluhopis: (tj. zejména jejich jmenovita
hodnota a narostly a dosud neplaceny Urok)&x8k z realizace Zaji&hi se dale snizuje o naklady
Agenta pro zaji®hi a gipadné dalSi nakladyetich stran spojené s vykonem Zgjigta odnénu Agenta
pro zajiséni ve vysi 4 {tyti) % z vyEZku realizace Zajighi. Existuje tedy riziko, Ze vifpac realizace
zastavniho prava k nemovitostem nebudou finaprostedky ugené k distribuci Vlastnikm Dluhopigi
posta&ovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za Emigen. Dale existuje riziko, Ze nemovitosti
jind aktiva slouzici jako Zaji&hi bude obtizn&i v dusledku nezajmu nemozné v ramci realizace
Zajisni zperzit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle dlouhgeehny tyto skutaosti mohou mit za
nasledek, Ze pohledavky VlasthikDluhopisi za Emitentem nebudou glna v rozumnémcase
uspokojeny.

Zajiseni Dluhopidi zastavnim pravem k nemovitostem a jinym vybranktivam je zpisob zaji&ni
dluhopisi, ktery neni VCeské republice zakonem vyslavapraven. Zastavni pravo zajigici Dluhopisy
se #izuje pouze na jméno Agenta pro za@jist jako spravce zaji&i ve smyslu 8§ 2010 odst. 2
oh¢anského zakoniku. Agent pro zajidt neni v danémifpad spol&énym a nerozdilnym d&titelem
Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisle spravuje affpadré realizuje Zaji&ni ve
prosgch Vlastniki Dluhopisi. VeSkerou zaji®ovaci dokumentaci uzavira pouze Agent pro zmjist
ktery je tak jedinym zaji8hym wiitelem.

Emitent dale nefize vylowit, Ze nedojde ke zémé Agenta pro zajighi, & jiz z rozhodnuti Emitenta, z
divodu, Ze sotasny Agent pro zaji8hi ukorti smlouvu i z jinych divodi. PrestoZze Emitentipvybéru
Agenta pro zaji$hi postupuje s dostateou oberetnosti, pipadny novy Agent pro zaji&ti nemusi mit
obdobnou zkuSenosi reputaci jako stavajici Agent pro zafiSt a mize existovat riziko, Ze nebude
dostaténé schopen uplatnit a vymahat geié pohledavky z Dluhopisviaci Emitentovi a tim nmize byt
ohrozeno uspokojeni pohledavek jednotlivych Vidstibluhopisi.

Agent pro zajidini neni povinen jednat na zakéatbzhodnuti scize Vlastnik Dluhopidi, pokud by
takové rozhodnuti sélze Vlastnik Dluhopidi bylo dle ndzoru Agenta pro zagisf v rozporu s pravnimi
piedpisy ¢i dobrymi mravy. Emitent netize vylowit, Ze takové nerespektovani rozhodnutiigeh
Vlastniki Dluhopidi, pokud by se ukazalo jako nespravné, shizhemozni Usfsnou realizaci Zajishi.
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(s) Riziko absence judikatury ve vztahudnnosti Agenta pro zaji#hi jako spravce zajighi

Jelikoz ceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o pofiyech a povinnostech Agenta pro
zajiseni, jakozto spravce zaji8ti podle § 2010 odst. 2 &énského zdkoniku, ani s interpretagkterych
ustanoveni obsazenych v Emisnich podminkachiperEmitent zartit, ze jakékoli rozhodnuti soudu
negativie neovlivni postaveni Vlastnik Dluhopidi, ktefi nejsou v postaveni zajgteho fitele,
Zajiseni ¢i jeho realizaci. &koliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veskeré iisiby Zajiséni bylo
platrg a funkiné ztizeno, nelze vylatit pfipadné problémyipjeho zapiswi vykonu. Nelze vylotit ani
budouci rozhodnuti soudu, jez oslab¥ylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost Z&jist

® Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajist

Dluhopisy jsou zajigny ZajiS&nim Zizenym na jméno Agenta pro zafist jako spravce Zajishi, jak je
uvedeno v Emisnich podminkach. ¥pad realizace Zajigni bude vy€Zek kracen mimo jiné o odmu
a souvisejici naklady Agenta pro zajifit Agent pro zaji$hi ma na zaklatd smlouvy s Agentem pro
zajiS€ni narok na odenu ve vysi 4 {tyii) % z castky ziskané z realizace Zaji§t V zavislosti na
zpisobu realizace Zaji&hi mize byt nutn&i vhodné za timto delem angazovatdti strany, které si
mohou za tyto sluzbydovat dalSi poplatky, jejichzipsna vysSe vSak nebude Vlastintk Dluhopigi
upresréna, nicméd bude odpovidatdinému trznimu standardu.

(u) Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vylogit budouci rozhodnuti soudu, jez oslativylou¢i vznik, platnost anebo vymahatelnost
Zajistni, a nelze tedy vylaiit pripadné problémyipjeho zapisui realizaci a Emitent v této souvislosti
netini zadné prohlaSeni ujisténi ohledr vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zafist. Tato skuténost
mize mit negativni vliv na spdni dluhi vyplyvajicich z Dluhopis.

18



PROSPEKT DLUHOPISU

Il EMISNi PODMINKY DLUHOPIS U

Zastupitelné dluhopisy vydavané spmlesti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. zaloZenou a exjatiipodle
¢eského prava, se sidlem Hakdbva 1030/1, Nové Kbsto, 110 00 Praha 1CO: 279 18 041, zapsanou pod sp.
zn. A 76651 vedenou #stskym soudem v Praze (dale jeniitent"), v predpokladané celkové jmenovité
hodnot 201.000.000 (slovy: dvs& jedna miliort) K¢, Uraiené pevnou Urokovou sazbou ve vysi 3,75 % p.a. a
splatné v roce 2020 (déale jeBrise' a jednotlivé dluhopisy vydavané v rdmci Emiseed@hn 'Dluhopisy"), se

Fidi ©mito emisnimi podminkami (déle jefEthisni podminky") a zdkonent. 190/2004 Sb. o dluhopisech ve
zréni pozajSich pgedpidi (dale jen Zakon o dluhopisech). Emise Dluhopig byla schvélena rozhodnutim
komplementée Emitenta ze dne 29. 11. 2016. Dluhépisbyl Centralnim depozitdm (jak je tento pojem
definovan nize) fidélen identifikaini kéd ISIN CZ0003515496. Nazev Dluhopisu je DIuisdpINEP I. 3,75/20.

Dluhy z Dluhopis jsou bezpodmirimé a neodvolatek zajiseny finanéni zarukou Réitele (jak je tento pojem
definovan nize).

Rwitel se v Zaruce (jak je tento pojem definovan pikéera seidi ceskym pravem, a jejiz kopie tiicsoltast
téchto Emisnich podminek, neodvolatela bezpodminan¢ zavazal wc¢i Vlastnikim Dluhopigi (jak je tento
pojem definovan nize), Zze pokud Emitent nesplnijes\dluhy \ici Vlastnikim Dluhopid, vyplyvajici pro
Emitenta z Dluhopis podle &chto Emisnich podminek, spini tyto dluhy za Emaertezpodmin&g,
bezodkladi a v pIné vysi.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokdvygnosi a splacenim jmenovité hodnoty Dluhapisude
zaji¥ovat UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,, @e sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeledavsk
1525/1, P§ 140 92, CO: 649 48 242, zapsana v obchodnim f#§stpod sp. zn. B 3608 vedenowstiskym
soudem v Praze (dale také jeAdministrator ). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v soloss

s provaédnim plateb Vlastnikim Dluhopidi a v souvislosti sdkterymi dalSimi administrativnimi Gkony

v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou ueamou mezi Emitentem a Administratorem (dale j8mlouva s
administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem je na vrddVlastnik Dluhopisi k dispozici

k nahlédnuti v pracovni dny vig&hu k&zné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. ¢ehé provozow jak je
uvedena ¥lanku 11.1.1dchto Emisnich podminek.

Emitent pozada prasdnictvim UniCredit Bank Czech Republic and Sloaala.s. (dale také jerkbtaéni
agent’), o pijeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennygiirpa Praze, a.s. (déle jen
"BCPP"). V pripact prijeti Emise k obchodovani na Regulovaném trhu B6&dou Dluhopisy cennymi papiry
prijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Zavazuje-li se Emitent wthto Emisnich podminkéch zajistit, aligtt osoba (zejména Ritel) spinila réjakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1¥8& druh&d zakona. 89/2012 Sb., atansky zakonik, v
platném zani (dale jen NOZ"), Ze teti osoba spini, co bylo ujednano. Prvisiavg 1769 NOZ se v danych
piipadech nepouzije.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS U
1.1 Zaknihované cenné papiry, forma, jmenovitd hodnota,piedpokladana celkova jmenovita
hodnota emise

Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry a nfajimu na dortitele. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou
hodnotu 3.000.000 (slovytitmiliony) K¢&. Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise (fuyS8i suma
jmenovitych hodnot Dluhopig je 201.000.000 (slovy: dwst jedna miliorit) K&. Patet Dluhopisi je 67 (slovy:
Sedesat sedm) kis

1.2 Oddéleni prava na vynos; vynénna a predkupni prava

Oddleni prava na vynos Dluhopisu se wiie. S Dluhopisy nejsou spojena Zadrfédiupni ani vyrinna
prava.

1.3 Vlastnici Dluhopisi

Pro ely Emisnich podminek s&/lastnikem Dluhopisu' ¢i "Vlastnikem Dluhopisi” rozumi osoba, na jejimz
Uctu vlastnika v Centralnim depodit&i v evidenci navazujici na centralni evidenci jeifpis evidovan.

"Centr:’éllni depozvitél‘" znamena spotmost Centralni depozit&éennych papir, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PE 110 05, CO: 250 81 489, zapsanou pod sp. zn. B 4308 vederstskym soudem v Praze.
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Dokud nebude Emitent igswdcivym zpisobem informovan o skuteostech prokazujicich, ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem d@nych zaknihovanych cennych pdpibudou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opréwého vlastnika ve vSech ohledech a prévatl platby v souladu
s €mito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlé@stnDIluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z
jakychkoli divodi zapsan na svémétin vlastnika v fislusné evidenci zaknihovanych cennych papjsou
povinny o této skuteosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopi;n neprodles informovat Emitenta a
Administratora.

1.4 Prevod Dluhopigi

K pievodu Dluhopié dochazi zapisem tohotdgvodu na &u vlastnika v Centralnim depoditd& souladu s
platnymi pravnimi pedpisy a pedpisy Centralniho depozi& V piipact Dluhopigi evidovanych v Centralnim
depozitdi na (tu zakaznilkk dochazi k pevodu Dluhopis (i) zapisem fevodu na &tu zakaznik v souladu s
platnymi pravnimi pedpisy a pedpisy Centralniho depozitas tim, Ze majitel diu zakaznik je povinen

neprodled zapsat takovyigvod na Get vlastnika, a to k okamziku zapisu ngtizakaznik, nebo (i) pokud

jde o gevod mezi Vlastniky Dluhopisv ramci jednoho &u zakaznik, zapisem fevodu na &tu vlastnika v

evidenci navazujici na centralni evidenci.

15 Rating

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papfr nebyl gidélen rating. Samostatné finemi hodnoceni Emise
nebylo provedeno a Emise tudiZ nema samostatmgrati

2. CELKOVA JMENOVITA HODNOTA, EMISNi KURZ, LH UTA PRO UPISOVANI, zPUSOB
EMISE DLUHOPIS U

21 Datum emise, lhita pro upisovani
Datum emise Dluhopisje stanoveno na 19. 12. 2016 (dale jpatum emisée).

Lhata pro upisovani DluhopisbéZi od 6. 12. 2016, tj. od 0:00 hodin SEakového dne, a skdnve 24:00 SE
dne 18. 12. 2016 (dale je&rhisni lhita").

Pokud Emitent nevyda k Datu emise nebo &bphu Emisni ity vSechny Dluhopisy, tze zbylé Dluhopisy
vydat i po uplynuti Emisni fity dluhopigi v ramci dodaténé Ihity pro upisovani emise Dluhogigdale jen
"Dodateénd emisni Ihita"), kterou je Emitent oprédwm v souladu s platnymi fpdpisy stanovit (a to i
opakovasi) a uvéejnit stejnych zfisobem jako tyto Emisni podminky.

Emitent je opravén vydat Dluhopisy v menSi celkové jmenovité hodn@mise Dluhopis, nez byla
predpokladana celkova jmenovit4 hodnota emise Dlgiopi

Emitent je opravén vydavat emisi Dluhopispostupi (v tranSich), a to jakdmem Emisni Ity, tak i kthem
Dodat&né emisni Ifty.

Bez zbyténého odkladu po uplynuti Emisnitlly a/nebo Dodatsé emisni liity oznami Emitent Centralnimu
depozitdi vydani dodaténych Dluhopid a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopia Vlastnikim dluhopisi
zpisobem stanovenym ¥lanku 13 &chto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnetudanych
Dluhopidi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisvydanych k Datu emise&ini 100 % (dale jenEmisni kurz") jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhogisvydanych po Datu emisesiem Emisni libty, resp. Dodatné
emisni ity (jak jsou tyto pojmy definovany vySe), bude vzdgen Emitentem tak, aby zohkeaval
prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde jergtevantni, bude &astce Emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisi vydanych po Datu emise dal&poéten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.

2.3 Zpusob a misto Upisu Dluhopié

Dluhopisy budou nabidnuty préstinictvim spolénosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,,a
(dale téz Hlavni manazer"), ke koupi v ramci sekundarniho trhu kvalifikoyan i jinym (zejména retailovym)
investofim, a to v souladu sifsluSnymi pravnimi fedpisy a prospektem Dluhopis

Emitent udlil Hlavnimu manaZerovi vyhradni p#&teni v souvislosti s Emisiigobit v roli hlavniho manazera a
Hlavni manazer se zavazahv Emitentovi vynalozit veSkeréipnérené asili, které po&m Ize rozuma
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pozadovat, aby vyhledal potencialni investory (aé@je o koupi Dluhopi§ a prodal jim Dluhopisy na
sekundarnim trhu. Hlavni manaZzer ani zadna jindb@sdak v souvislosti s Emisi rfepzali \ici Emitentovi

Zadnou pevnou povinnost Dluhopisy upsat koupit. Dluhopisy nebudou nabizeny igge ve smyslu
prislusnych pravnichipdpigi.

Dluhopisy umistné Hlavnim manazerem budou k Datu emise, nebo jeélymozdjSim datm dohodnutym
mezi Emitentem a Hlavnim manaZerem, vydafipganim na majetkovycét Hlavniho manazera na zakdad
smlouvy o upsani a koupi dluhopisizawené ped dnem fsluSnym vypsadani primarniho Upisu, jejimz
prednétem bude povinnost Emitenta vydat, a povinnost hilaw manaZera upsat a koupit, Dluhopisy za
podminek ve smlowvuvedenych.

Dluhopisy budou v fisluSny den vypkadani dohodnuty ve smlo&no upsani a koupi Dluhogispripsany ve
prosgch Hlavniho manaZera v evidenci VlastniRluhopisi proti zaplaceni emisniho kurzu néigtusny @et
sckleny za timto Gelem Emitentem Hlavnimu manaZerovi.

3. STATUS DLUHOPISU

3.1 Status Dluhopisi

Dluhopisy zakladaji fimé, obecné, nepodndimé a nepocfizené dluhy Emitenta zajivané Zarukou a
Zajistnim (jak jsou tyto pojmy definovany nize) na jméhgenta pro zaji¥hi (jak je tento pojem definovan
nize), které jsou a budou co da@di svého spkni rovnocennépari passu)jak mezi sebou navzajem, tak i
alespd rovnocenné &i vSem dalSim saiasnym i budoucim neptidenym a stejnym Zsobem zaji&nym
dluhim Emitenta, s vyjimkousth dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustandyeavnich pedpisi.

3.2 Zajisténi dluhi z Dluhopisi a Agent pro zajiS€ni
Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhofiiudou zajiBovany nasledujicim Zgobem:

(A) Finareni zarukou ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ poskytouapmlénosti FINEP HOLDING, SE, se
sidlem na adrese Haskiova 1030/1, Nové Wkto, 110 00 Praha 1CO: 279 27 822, zapsanou pod sp.
zn. H 7 vedenou u Bétského soudu v Praze (dale j&utitel").

Rwitel ve finargéni zaruce (dale jenZaruka") bezpodminéné a neodvolatekh zariuje kazdému
Vlastnikovi Dluhopif, Ze v fipac, kdy Emitent z jakéhokoliv id/odu nespini jakoukoliv svou
platebni povinnost nebo jiné povinnosti ve vztahjakémukoliv Dluhopisuradre a Was, etns
jakéhokoliv potencialniho dluhu Emitentai¢v nékterému z Viastnik Dluhopidi, vyplyvajiciho
z mozné neplatnosti, n&anosti, zdanlivosti nebo nevymahatelnosti povirthaDluhopigi, Rwitel
v souladu s Emisnimi podminkami Dluhopima zaklad vyzvy Vlastnika Dluhopis zaplati
takovoutogastku v plné vysi a vifsluSné ming, a to nejpozgi do 10 (deseti) kalendaich dni od
dorwieni vyzvy Vlastnika Dluhopis Rw&iteli. Kopie Zaruky tvéi piilohu &. 1 €chto Emisnich
podminek.

(B) Zastavnim pravem prvniho faai na jméno Agenta pro zafif (jak je tento pojem definovan nize) a
ve prosgch Vlastniki Dluhopigi k nasledujicim aktivm:

0] Nemovitosti:

Katastralni Uzemi Hluh@py
- pozemek parcelrd. 1798/21, wetns prisluSenstvi

- pozemek parcelrd. 1798/514, ¥etns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1798/516, wetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1798/517, ¥etns prisluSenstvi
- pozemek parcelrii. 1792/6, ¥etrs piisluSenstvi

- pozemek parcelrdi. 1792/112, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrdi. 1792/114, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrdi. 1792/117, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrii. 1792/122, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/31, wetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/113, ¥etns prisluSenstvi
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- pozemek parcelrd. 1792/115, ¥etns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/116, ¥etns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/118, ¥etns prisluSenstvi
- pozemek parcelrdi. 1792/119, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrii. 1798/506, vetre prisluSenstvi
- pozemek parcelrdi. 1792/109, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrdi. 1792/110, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrdi. 1792/9, ¢etrs piisluSenstvi

- pozemek parcelrd. 1792/30, vetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/8, ¢etrs prislusenstvi

- pozemek parcelrd. 1792/29, wetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/28, wetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/98, wetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrii. 1792/102, vetrg prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 1792/10, wetns prisluSenstvi

(dale jen Nemovitosti')

(i) Pohledavky:
e pohledavky z Umipvaciho fondu (jak je tento definovany nize)
(dale jen Pohledavky")

Zastavni pravo k Nemovitostem a Pohledavkam se datetuje spoléné téZ jako Zajisténi". Prislusné
zastavni smlouvy, na zakladichz se #izuje Zajiseni (dale téZz Zastavni smlouvy'), budou Vlastnikm
Dluhopidi k dispozici k nahlédnuti véiiné pracovni dabv Uréené provozové

"Agentem pro zajiS&ni" je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakis, a.

Ve snaze zlepSit postaveni VlastiiRluhopigi se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhdpsistavnim pravem

k ZajiS€ni s pomoci institutu Agenta pro zafist, ktery je smluvé zavazan vyplatit v¢vek z realizace
Zajisni Administratorovi za &€elem jeho vyplaty Vlastnikn Dluhopigi v rozsahu nespémi dluhu Emitenta.
Pro vyloweni pochyb se uvadi, Ze sedilanost Agenta pro zaji&i nepouzije ustanoveni § 1868 odst. 1 NOZ
(ani souvisejici ustanoveni, zejm. § 1126 a na€IZN Agent pro zaji$ni vykonava svojtinnost dle 8 2010
odst. 2 NOZ jako spravce zafigt (Agent pro zaji¥ni neni v tomto fipack spol&nym a nerozdilnym&titelem
Emitenta).

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro z&jtv souvislosti s fipadnym vykonem Zaji8hi ve prospch

Vlastniki Dluhopigi a v souvislosti s gkterymi dalSimi administrativnimi jednanimi v sosiaisti se Zaji&nim

je upraven smlouvou uzégnou mezi Emitentem a Agentem pro zajist(dale jen"Smlouva s agentem pro
zajisténi"). Kopie Smlouvy s agentem pro zajist je k dispozici k nahlédnuti Vlastriiln Dluhopigi v bézné

pracovni dob v Ur¢ené provozowé

Pti plnéni funkce Agenta pro zajisti je Agent pro zajighi povinen postupovat s nalezitowpé v souladu s
pokyny Vlastnik Dluhopidi ve forne rozhodnuti Sciize (jak je tento pojem definovanilanku 12.1.1), jak je
uvedeno nize, vyjmaifpad, kdy jsou takova rozhodnuti Scte dle nazoru Agenta pro zafist v rozporu s
pravnimi gedpisy¢i dobrymi mravy. V pipac, ze Agent pro zajishi zanikne bez pravniho nastupce nebo
nebude moci vykonavat svowamou podnikatelskowinnost (z divodu odrti piisluSnych podnikatelskych
opravreni, insolvertnihotizeni apod.Xi v pripac hrubého poruSeni povinnostii pykonu funkce Agenta pro
zajiSeni ze strany Agenta pro zajigi, Emitent bez zbytmého odkladu pasi vykonem funkce Agenta pro
zajis€ni v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s opr&vim obchodnika s cennymi papiry, kteryiza na
zaklact své licence funkci Agenta pro zafist vykonavat. Tato z#ma se vSak nesmi tykat postaveni nebo
zajmi Vlastniki Dluhopidi. Za timto @éelem pak Emitent neprodl&ruzave s novym Agentem pro zagst
novou zajifovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatmytbdech shodna se stavajici zamif|ci
dokumentaci a stavajici Agent pro za&stje povinen poskytnout v souvislosti s v§imou Agenta pro zajishi
veSkerou satinnost. Vynénu Agenta pro zaji§hi Emitent bez zbytmého odkladu oznami Vlastidit
Dluhopigi v souladu glankem 13 &chto Emisnich podminek.
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3.3 Agent pro zajisténi

Agent pro zaji&ni je opravin a povinen v souladu giplusSnym rozhodnutim Séke pozadovat po Emitentovi
uhrazeni jakékoltastky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémuk@astnikovi Dluhopisu ohledhdluhu
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis Agent pro zajigni je rovréz opravien a povinen vykonavat vSechna prava,
pravomoci, opravini a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zajféci dokumentace tykajici se Zajiit v
souladu s &mito Emisnimi podminkami, Smlouvou s agentem prgiSai a gisluSnymi Zastavnimi
smlouvami. VeSkeré Zaji&ti je Zizeno na jméno Agenta pro zajist a ve prosfrh Vlastniki Dluhopidi.
Upiseméi koupi DIuhopis dale ustanovuje kazdy Vlastnik Dluhopisu Agenta zajiséni, aby vystupoval jako
jedina strana zaji®vaci dokumentace (v jejiz pragh se fizuje ZajiS€ni) a aby svym jménem a naet
piislusného Vlastnika Dluhopisu vykonaval vSechnararfpravomoci, oprawmi a rozhodovaci prava, ktera
vyplyvaji ze zajiovaci dokumentace.

3.4 ZF¥izeni Zajisteni

S vyjimkou zéastavniho prava k Nemovitostem Emitgfdi ZajiS&ni k Datu emise. Vifpad zastavniho prava
k Nemovitostem Emitent na vlastni naklady podi&lpSné navrhy na vklad zastavniho prava prvnibagick
Nemovitostem do katastru nemovitosti a toto dolgéntovi pro zajidtni nejpozdji k Datu emise tak, aby

zastavni pravo k Nemovitostem prvniha'gdi na jméno Agenta pro zajit bylo Zizeno nejpozgi ve Ihuté
60 (Sedeséati) dnod Data emise.

Emitent bude Zajighi radre udrzovat v plném rozsahu az do okamziku &pinvesSkerych svych dluh
vyplyvajicich z Dluhopis.

Agent pro zaji&ni neodpovida Vlastniin Dluhopidi za to, Ze Zaji$ni platré nevzniklo¢i nenabylo dinnosti,
nebo Ze &nil nebo nedinil jakékoli jednani v souvislosti se Zastavnimileuvami k gredstu Zajiseni, ledaze
k uvedenému doslo vidledku hrubé nedbalosti nebo iamysiného protipravfgtinani Agenta pro zajéti.

3.5 Postup v pfipadech prodleni se Eizenim ZajiSténi nebo ztraty zajist€ni

Pokud nedojde keizeni Zajis¢ni ve |hité¢ uvedené ¥lanku 3.4¢i pokud dojdecast&né ¢i zcela k zaniku
Zajis&ni ve shora uvedeném rozsahu, je Emitent povingnodéerg svolat Schzi, na které otivodni takovou
skute&nost. Schize nasled&prostou ¥tSinou hlad pritomnych Vlastnik Dluhopisi rozhodne o dalSim postupu,
véetrs pripadného prodlouzeni ity ke Zizeni ZajiSéni, stanoveni lity k novému ¥izeni ZajiS¢ni nebo
predtasné splatnosti Dluhogis

Jestlize Sciwe nerozhodne otpdtasné splatnosti Dluhogis pak osoba, ktera byla opréwa k &asti a
hlasovani na Scizi a podle zapisu z této Scte pro pijeti usneseni Sdize nehlasovala (tj. hlasovala pro
usneseni oiedasné splatnosti nebo nehlasovala) nebordupné Sciize nezdastnila (dale jenZadatel"),
mize pozadovatiediasné splaceni jmenovité hodnoty a gom ¢asti vynosu Dluhopis jichz byla vlastnikem
k rozhodnému dni prodast na Sciwi a které od takového okamZiku nezcizi. Toto préaussi byt Zadatelem
uplatréno do 30 (ticeti) dni od uveéejréni takového usneseni Sate pisemnym oznamenim (dale jetadost")
zaslanym Administratorovi na adresuceiné provozovny, jinak zanika. VySe uvedeaétky se stavaji splatné
30 (ficet) dri ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi dirna (dale také jerDen predéasné splatnosti
dluhopisi").

V Zadosti je nutné uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s tindtdnkem Zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami ogréimi jednat jménem Zadateletigem? jejich podpisy musi byt
Gredrs ovéfeny. Zadatel musi ve stejnéitth dorwit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podidanku 7 Emisnich podminek.

3.6 Vymahani dluha Emitenta prostéednictvim Agenta pro zajiSéni

Agent pro zaji&ni je opravin pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli dluZastky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopistledrg dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhogisvcetns
jejich vymahani progednictvim vykonu Zajighi (které je #izeno pouze na jméno Agenta pro zajist
Z tohoto divodu jsou vSichni Vlastnici Dluhopispovinni vykonavat sva prava z Dluhofisktera by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajiti (Wetrg uplatréni a vymahani jakékoli pe&nité pohledavky wci
Emitentovi na zéklad Dluhopigsi prostednictvim vykonu Zaji&ni), pouze v satinnosti s Agentem pro
zajiseéni a jeho progednictvim. O vymahani dldhEmitenta progednictvim Agenta pro zaji&ti, Wetns
vykonu Zajiséni, pak rozhoduje Sélze svolana v souladu &nito Emisnimi podminkami. O vymahani diuh
Emitenta progednictvim Agenta pro zaji&ti, wetrng vykonu Zajiséni, rozhodne Sdlze prostou &tSinou hlag
pritomnych Vlastnik Dluhopidi s tim, Ze zaroveurdi i spol&ny postup a zjsob vykonu zastavniho prava v
souladu se zakonem #@igluSnymi Zastavnimi smlouvami; Scte je zejména povinnaipvém rozhodovani o
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zpisobu vykonu zastavniho prava respektovaisapy realizace, lity a korektivy uvedené v Zastavnich
smlouvach.

Prava ze Zaruky mohou vykonavat Vlastnici Dluhd@amostathia nezavisle na vykonu Zajst.

3.7 Postup Agenta pro zajiSéni p¥i vyméahani dluhia a vykonu Zajisténi

Pokud nastane kterykoliviipad neplini povinnosti a naslednSchize v souladu glankem 3.6 rozhodne o
vymahani dlub Emitenta progednictvim Agenta pro zajifti a gipadném vykonu Zajidhi (Wetrg zpisobu
vykonu Zajistni), bude Agent pro zajifti postupovat v souladu s rozhodnutim &&h Wetns vykonu
Zajiseni urkenym zgisobem, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentetministratoremti kterymkoliv
Vlastnikem Dluhopisu doten zépis z dané Sire. Red zapoetim realizace Zaji&hi je Agent pro zajigni
opravrén vyzadat si po Vlastnicich Dluhofiigtiméienou zalohu na naklady spojené s realizaci Zajist dalSi
nezbytnou satinnostéi ujisténi od Vlastnik Dluhopidi (véetrg slibu odSkod#ni za dluhy vzniklé v souvislosti
s realizaci Zaji$ni, které by nebyly uhrazeny Emitenteifadre a W&as) souvisejici s jeho sluzbanti pealizaci
Zajiseni. Vytézek z vykonu Zajigni pak Agent pro zaji8hi po odéteni svych naklall a gripadnych dalSich
nakladi na vykon Zajistni a odnény ve vySi 4,00 dtyii) % z vy®zku realizace Zaji8hi pievede na &et
Administratora za &elem vyplaty Vlastnikm Dluhopigi v souladu sé&mito Emisnimi podminkami. fipadny
prebytek pak bude po uhr&dreskerych dluth z Dluhopi$i vracen Emitentovi. V gibéhu vykonu svych
povinnosti bude Agent pro zagst informovat (sdm nebo préstinictvim Administratora) Vlastniky Dluhojis
0 postupu fi realizaci Zajis&tni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazgmnamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zaj$ti vyhotovi¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislcsti
Zajis€nim, a to zfisobem uvedenym \ifsluSném rozhodnuti Stke. V gipad, Ze vytzek z vykonu Zaji¥ni
nebude postmvat k Uhrad veSkerych pohledavek z Dluhopjsbudou jednotlivi Vlastnici Dluhopis
uspokojeni z vigzku vykonu Zaji&ni pongrné a neuspokojen&ast pohledavek z Dluhogidude vymahatelna
proti Emitentovi v souladu s pravnimigapisy.

3.8 Umorovaci fond

Emitent zidi k Datu emise zvlaStni fondiquistavovany prosdky na vazanémdétu vedeném u Hlavniho
manazera zacélem sousedini finaninich prostedki ziskanych prodejem Nemovitosti a slouZicich kacpti
dluhia z Dluhopisi (dale jen Umotovaci fond').

Emitent bude oprawm prodat jakékoli Nemovitostieti osols ¢i osobam za podminelkéinych v obchodnim

styku @rms's lenghta vyhradg za finargni protiplréni. Jakékoli finatini protiplréni za Nemovitosti musi byt
nabyvatelem slozeno vzdyipo do Umdovaciho fondu. Progtdky v Umdovacim fondu mohou byt az do
splaceni Dluhopis pouzity vyhradi ke splaceni dluihz Dluhopisi.

Pohledavky z Umimvaciho fondu budou zastaveny na jméno Agenta pjiStni v souladu glankem 3.2
Emisnich podminek zaélem zaji&ni dluhi z Dluhopis$i. Emitent niize s prosedky na dtu disponovat pouze
v souladu s Emisnimi podminkami. Ptestky ulozené v Umovacim fondu mohou bytipd Dnem konéné
splatnosti pouzity Emitentem pouze ke splaceniwtDluhopisi nebo k odkupu Dluhopisprostednictvim
Hlavniho manazera na trhu s tim, Ze Emitent betezbgho prodleni rozhodne o zaniku takovych odkouplenyc
Dluhopidi.

4. POVINNOST ZDRZET SE ZRIiZENi ZAJIST ENi A DALSI POVINNOSTI EMITENTA A
RUCITELE

4.1 Povinnost zdrzet se #izeni zajiS€ni

Emitent se zavazuje, Zze do doby spinvSech svych diuh vyplyvajicich z Dluhopié vydanych a dosud
nesplacenych v souladu sntito Emisnimi podminkami néi ani neumozni izzeni Zadného zajisti
jakychkoli svych Dluli zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravetich osob, kterd by omezila prava Emitenta
k jeho sodasnému nebo budoucimu majetku nebignmim, pokud nejpozgi sowasré se zizenim takovych
zastavnich prav nebo jinych obdobnych préstith osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy vyplisi z
Dluhopidi byly (i) zajiS&ny rovnocend s takto zajiBovanymi Dluhy nebo (ii) zajighy jinym zpisobem
schvalenym usnesenim Sizle (jak je tento pojem definovartélanku 12 ¢chto Emisnich podminek).

Ustanoveni fedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(@) jakakoli zastavni nebo jind obdobna préesi¢h osob, jaka se obvykle poskytuji v ramci pkdtalské
dinnosti provozované Emitentem nelidzena v souvislosti s obvyklymi operacemi Emitemnieho
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(b)  jakdkoli zastavni nebo jina obdobna préseith osob (stavajicii budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujednani Emitenta existujicich k Datu emise; nebo

(c) jakdkoli zastavni nebo jina obdobna praketith osob vyplyvajici ze zakona nebo vznikla nidazié
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pro (ely ttchto Emisnich podminekDluhy" znamenaji povinnosti Emitenta zaplatit jakékdlizhé ¢astky
vyplyvajici z dluhového financovani,éetrs rwitelskych povinnosti. Pro éély definice Dluli znamenaji
"ruditelské povinnostl' zavazky pevzaté Emitentem za dluhgetich osob z dluhového financovéani ve peasp
tietich osob mimo Skupinu ve foémwitelského prohlaseni, finani zaruky¢i jiné formy ruweni, zaruky,
smEnasného rukojemstwi prevzeti spoléné a nerozdilné povinnosti.

"Skupina" pro &ely #chto Emisnich podminek znamena Kitdmu dni Rditele a vSechny osoby ovladané
Rwitelem, wetré Emitenta.
4.2 Informa éni povinnost Emitenta a Ritele

Emitent se zavazuje, Ze do doby spinvSech dlub vyplyvajicich z Dluhopié v souladu s Emisnimi
podminkami bude v zdkonnychiliach a v souladu s pravidly BCPP imjéovat své finatini vykazy a plnit
dalSi informani povinnosti vyZzadovanéislusnymi pravnimi fedpisy.

Rwitel se zavazuje, Ze do doby spin vSech dlufh vyplyvajicich z Dluhopi& v souladu s Emisnimi
podminkami bude v zakonnychiliach uvéejiovat své finadni vykazy a plnit dalSi infornéai povinnosti
vyzadované fislusnymi pravnimi fedpisy.

Emitent bude Agentovi pro zajiti poskytovat az do kotieého splaceni vSech Dluhopisiasledujici
dokumenty a informace, resp. zajisti poskytnutbtgich dokumerit ¢i informaci Rgitelem:

» auditované réni etni vykazy a kopie fiznani k dani z §jma Emitenta a Rtitele (vzdy do konce
¢ervna pislusného roku za rok@dchazejici);

e pololetni nekonsolidované finami vykazy Emitenta a Ritele do 60 (Sedesati) tinod skoeni
pololeti;

» aktualizaci ocetni Nemovitosti vypracovaného nezavislym odhadcertrmanemovitosti ze seznamu
akceptovatelnych nezavislych odhadoedeného ve Smloés agentem pro zajiti (Emitent si bude
moci ze seznamuifslusného odhadce vzdy pro darfjpad zvolit), v rozsahu uspokojivém pro Agenta
pro zajiséni, a to kazdych 12 (dvanacgsial), poprvé k Datu emise (zpravu datovanou 7. 126201

» dokumenty dokladajici pémi ukazatele LTV, a to kazdych 12 (dvanae&si), poprvé k Datu emise;
* LTV certifikat; a

» dalSi relevantni informace, které siibe Agent pro zaji$hi rozumr vyzadat v souvislosti s pinim
povinnosti Emitenta z Emisnich podminek.

VySe uvedené informace a dokumenty budou Viagtikluhopigi na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti v
béZné pracovni dabv Uréené provozovéa
4.3 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby&glnSech svych diuhvyplyvajicich z Dluhopis bude ve vztahu
k Emitentovi vZdy splén ukazatel LTV.

Ukazatel LTV je definovan jako:
LTV =U/(N+ C) (v %)
kde

U znamena k okamziku, kdy je LTV peétovan, celkovou jmenovitou hodnotu vydanych a dasesplacenych
Dluhopigi (vyjma Dluhopi$ ve vlastnictvi Emitenta);

N znamena trzni hodnotu Nemovitosti (po @dai kupni ceny zarfpadré v mezidobi prodané Nemovitosti dle
¢lanku 4.5 &chto Emisnich podminek) stanovenou vzdy k datu diyb@ta emise nezavislym odhadcem na trhu
nemovitosti akceptovatelnym pro Agenta pro z&ji§t Seznam akceptovatelnych nezavislych odindulade
uveden ve Smlowvs agentem pro zajiti. Ocerni musi byt formou i obsahem uspokojivé pro Agemta
zajis€ni a musi odpovidat standard na tuzemském trhu ag@vani nemovitosti; a

C znamenaistatek v Umeovacim fondu.
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Ukazatel LTV ani jednotlivé dil slozky, ze kterych se pi4, nejsou a nebudou jako takové uvedeny a
zverejiovany ve finatinich vykazech Emitenta; hodnota ukazatele LT¥efm zpisobu jeho vypé&tu a jeho
jednotlivych ditich sloZzek) bude @tovana Agentem pro zajiti zpisobem uvedenym nize a bude k dispozici
Vlastnikim Dluhopidi v podolg LTV certifikatu, jak je tento definovan nize.

Pro dodrzovani ukazatele LTV plati:

Pokud ukazatel LTV jfgkrai v okamziku, kdy je porfovan, hranicir5 %, nastane #pad poruSeni povinnosti
dle ¢lanku 9.1 nize, ledaze Ritel, anebo jina osoba ze Skupiny poskytne Emitardo 1 (jednoho) msice od
takového zjidini dostaténou hotovost formou vkladu do zakladniho kapitaébm gplatku mimo zakladni
kapital nebo formou{jcky podizené dlubim z Dluhopis, kterd4 bude uloZzena v Uttavacim fondu, a v jejimz
disledku se ukazatel LTV vrati pod uvedenou meznhbtd

V ptipac neplreni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySeuize Emitent jako alternativu k postupu dle
piedchazejiciho odstavce tohottinku 4.3 odkoupit progtdnictvim Hlavniho manazera, nejpsgddo 10
(deseti) Pracovnich dmpo dordeni vyzvy Agenta pro zaji&i na trhu pislusny objem Dluhopis aby ukazatel
LTV dosahoval hodnoty poZzadované v tondénku 4.3. V takovém ifpack Emitent ihned po odkoupeni
Dluhopidi rozhodne o jejich zaniku.

Vypocet ukazatele LTV bude poprvé proveden EmitententiealpZzen Agentovi pro zajisti k Datu emise a
nasleds kazdych 12 (dvanact) &sici (na zaklad aktualniho objemu nesplacesésti Emise a aktualizované
trzni hodnoty Nemovitosti). Vypity LTV budou Agentovi pro zaji8hi predlozeny ve forré certifikatu o plgni
ukazatele LTV (dale jenLTV certifikat "), jehoz vzor tvéi prilohu Smlouvy s agentem pro zajist. Agent pro
zajiS€ni za pomoci podkladziskanych od Emitenta 8t vypotet hodnoty LTV uvedeny v LTV certifikatu a
zajisti, aby LTV certifikat (vetre ptipadnych vyhrad Agenta pro zafist k hodnot LTV nebo zfisobu vypétu
hodnoty LTV) byl bez zbytmého prodleni Vlastnikm Dluhopigi na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti v
béZné pracovni dabv Uréené provozova

Ukazatel LTV bude vzdy hodnocen na zakladergni k géisluSnému dni vyréd Data emise.

4.4 Povinnost Emitenta udrzovat vlastni jneni

Emitent je do doby spémi vSech vydanych a dosud nesplacenych idiyplyvajicich z Dluhopi& povinen
udrzovat nezapornou hodnotu svého viastnihmjm

4.5 Nakladani s Nemovitostmi

Emitent je opravén kdykoli prodat jakoukoli Nemovitosttpdodrzeni podminek uvedenychtdanku 3.8 vySe.
Agent pro zaji&ni dor&i v takovém pipads Emitentovi pisemné potvrzeni o vzdani se zastavpifava k
prislusné Nemovitosti, avSak néjge poté, co Emitent dodrzi veSkeré povinnosti evedvélanku 3.8 vyse
(pticemz Agent pro zajishi si mize k zamyslenémuigvodu vyzadat po Emitentovi jakékoli dokumenity
informace, které bude dle svého vyhradniho uvéagewazovat za nezbytné pro posouzeni, zeéaqu [Fislusné
Nemovitosti proBhne v souladu gldnkem 3.8 vySe). Emitent nebude oprévijakoukoli Nemovitost prodat,
pokud nastal nebo trv&ipad poruSeni povinnosti diéanku 9.1 &chto Emisnich podminek.

Povolenym prodejem jakékoli Nemovitosti dle tohgtéanku 4.5 se dana nemovitost jiz dale nepovaZzuje za
Nemovitost pro 8ely povinnosti uvedenych ¥¢hto Emisnich podminkach.
4.6 Spolanéa ustanoveni k povinnostem Emitenta a Rtitele

Rwitel se v Zaruce zavazal dodrzovat vesSkeré svénposti uvedené v tomitdanku 4.

5. VYNOS

5.1 Zptsob stanoveni vynosu, drokové obdobi

Dluhopisy jsou Uréeny pevnou Grokovou sazbou ve vy3i 3,75 % p.a. trékrynosy budou vyplaceny &pé
za kazdé pololeti, vzdy 19. 6. a 19. 12. kazdélku (&azdy takovyto den dale jeilD&n vyplaty vynosu).
Prvnim Dnem vyplaty vynosu bude 19. 6. 2017.

Urokové vynosy budou rovnamme nartistat od prvniho dne kazdého Urokového obdobi ddéego#o dne,
ktery se do takovéhoto Urokového obdobigesthrnuje, fi Grokové sazbuvedené vyse v tomidanku.
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Céastka urokového vynosu nélezici k jednomu Dluhopskazdé obdobi jednohéZmého roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisurislygsné drokové sazby (vyjmhé desetinnyntislem).
Castka Urokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopiaujakékoliv obdobi kratsi neZ jededzby rok se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takovéhchBisu, pislusné Grokové sazby (vyjiehé desetinnym
¢islem) a pislusného zlomku dni vygteného podle konvence pro vysb vynosu uvedené dtanku 5.3 &chto
Emisnich podminek. Celkovéastka Urokového vynosu vy@tena podle toho odstavce bude matematicky
zaokrouhlena na dwesetinna mista.

"Vynosovym obdobint se pro éely tchto Emisnich podminek rozumi Sestskini obdobi péinaje Datem
emise (¢etns tohoto dne) akare v pdadi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne)ale ckazdé
bezprostedreé navazujici Sestigsicni obdobi psinaje Dnem vyplaty vynosu {etré tohoto dne) a kafe dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (vzdy bez tohate)daz do splatnosti DluhofiisPro &ely zasatku trvani
kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty viinogposouva v souladu s konvenci Pracovniho dze (vi
¢lanek 7.3 &chto Emisnich podminek).

5.2 Konec uroéeni

Dluhopisy grestanou byt Grieny Dnem konéné splatnosti dluhopis(jak je tento pojem definovandlanku 6.1
téchto Emisnich podminek), Dneniggtasné splatnosti dluhogigjak je tento pojem definovandancich 3.5,
9.2, 12.4.1 a 12.4.%¢hto Emisnich podminek) krampiipadu, pokud navzdory sgimi vSech podminek
a nalezitosti byla platba dluzréstky Emitentem neopréémé zadrZzena nebo zamitnuta. V takovéipad
bude drokovy vynos nadéle rfatat i Urokové saz stanovené ¥lanku 5.1 &chto Emisnich podminek az do
(i) dne, kdy budou Vlastnikm Dluhopigi vyplaceny vSechny k tomu dni v souladu s Emisnpodminkami
splatnécastky, nebo (i) dne, kdy Administrator oznami \fldkim Dluhopidl, Ze fijal vSechnytastky splatné
v souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by f@mto oznameni doSlo k dalSimu neopkiédmu zadrzeni
nebo odmitnuti plateb), a to podle toho, kterakegesnosti uvedenych vySe v bé&@) nebo (ii) nastaneidve.

5.3 Konvence pro vypdet vynosu

Pro ely vypaitu Urokového vynosu naleziciho k Dluhapisza obdobi kratSi nez 1 (jeden) rok se bude mit za
to, Ze jeden rok obsahuje 36Gi (sta Sedesat dni) roddnych do 12 (dvanacti) &ici po 30 (ticeti)
kalend#&nich dnech (BCK Standard 30E/360fi¢pmz v ffipact nelplného rsice se bude vychazet zépo
skutené uplynulych dni.

6. SPLACENIi A ODKOUPENI

6.1 Koneéna splatnost

Pokud nedojde kipdiasnému splaceni Dluhopisnebo k odkoupeni DluhogisEmitentem a jejich zaniku, jak
je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluliogiglacena jednorazéwk 19. 6. 2020 (dale jenDen
kone¢né splatnosti dluhopidi").

Vlastnik Dluhopisu neni opra¥n pozadat oiediasné splaceni Dluhogispied Dnem konéné splatnosti
dluhopidi s vyjimkou gedtasného splaceni Dluhojiss souladu s ustanoveninianka 3.5, 6.4, 9, 12.4.1 a
12.4.2 &chto Emisnich podminek.

6.2 Odkoupeni Dluhopisi
Emitent nize Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit trthu nebo jinak.

6.3 Zanik Dluhopisi

Nerozhodne-li Emitent jinak, dluhopisy odkoupenéitemtem nezanikaji. Pokud Emitent nerozhodne okzani
jim odkoupenych Dluhopis miZe tyto Dluhopisy fevadit podle vlastniho uvazeni. Prava a povinnosti sgbje
s Dluhopisy, které budou v majetku Emitenta, zanikm Den koné&né splatnosti dluhopis(jak je tento pojem
definovan vélanku 6.1 &chto Emisnich podminek), pokud k jejich zaniku riddafive na zéklaé rozhodnuti
Emitenta.

6.4 Pired¢asné splaceni na zaklatlrozhodnuti Vlastnikia Dluhopisi
6.4.1 Zména kontroly

Pokud dojde k Zrné kontroly, Emitent tuto skutmost pisem& oznami Administratorovi bez zbyteého
prodleni, avSak nejpogfl do 3 (i) Pracovnich dni poté, co se o takovéto siadsti dozvi, a dale také
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Vlastnikim Dluhopigi zpisobem uvedenym &lanku 13 &chto Emisnich podminek (déale také jgpzhameni
0 zmeéné kontroly").

"Zména kontroly" nastane, pokud fyzické osoby ovladajicicRele, tj. Michal Kocian, Pavel Rejchrt, Tomas
Zarek, Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky &tn Havlas, nebo osoby jim blizk&eptanou byt imym ¢i
negimym vlastnikem 51 % akcii Ritele nebo osobami majetkbwvladajici Emitenta, nebo jinakgstanou
ovladat vedeni a strategii nebo zalezitosti Eméefit Ruditele, & uz pimo & nepimo, prostednictvim
komanditisty¢i komplement#e, vlastnictvi podilu, se kterym je spojeno hlasbyaravo, ¢ prostednictvim
smlouvy nebo jinak.

6.4.2 Pravo Vlastnilé Dluhopisi pozadovat fedfasné splaceni

Kterykoliv Vlastnik Dluhopi§ miZe nejpozéji 45 (Ctyticet pst) kalendénich dni poté, co bylo uyejréno
Oznameni o z#né kontroly, na zakla#l svoji Uvahy pisemnym oznamenim adresovanym Eroient
a dordenym Administratorovi na adresu d#né provozovny (dale také jerOZnameni o ged¢asném
splacenf) pozadat o pedtasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhdpigjichz je vlastnikem, a které od tohoto
momentu nefevede, a dosud nevyplaceného narostlého Grokovghosu na &chto Dluhopisech v souladu
sc¢lankem 5.1 &chto Emisnich podminek, ke Dnigutasné splatnosti dluhofiigjak je definovan nize $idnku
9.2 tchto Emisnich podminek) a Emitent je povinen takmvBluhopisy (spolené s narostlym a dosud
nevyplacenym drokovym vynosem) takto splatit, agdhité uvedené ¥lanku 9.2 ¢chto Emisnich podminek.

6.4.3 Zpétvzeti zadosti oifedasné splaceni Dluhopis

Oznameni o fedasném splaceniime byt jednotlivym Vlastnikem Dluhogigpisemi odvolano, avSak pouze
ve vztahu k Dluhopiam, jejichz je vlastnikem, ajen pokud je takové @dwi adresovano Emitentovi
a dorgeno Administratorovi na adresud¢né provozovnyidve, nez se ifisluSnécastky stavaji splatnymi podle
piedchazejicihailanku 6.4.2 &hto Emisnich podminek. Takovéto odvolani vSak nefhd na Oznameni

o predtasném splaceni ostatnich Vlastniduhopisi.

6.4.4 DalSi podminky pedfasného splaceni Dluhopis

Pro gediasné splaceni Dluhofiigpodle tohotailanku 6.4 se jinakifiméierg pouzije ustanoverilanku 7 &chto
Emisnich podminek.

6.5 Domnénka splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhogisbudou pro &ely ¢lanku 6.1 povazovany za Uglrsplniné ke dni, kdy
Emitent uhradi Administratorovi veSketéstky jmenovité hodnoty Dluhogisa narostlych drokovych vynbs
(tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanb#lénki 5, 6, 9, 12.4.1 a 12.4.2chto Emisnich podminek.

7. PLATEBNi PODMINKY

7.1 M éna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a dglanovitou hodnotu Dluhopisvyluéné v K¢, pripadré jiné
zakonné ming Ceské republiky, ktera by &nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovitdinota
Dluhopidi bude Vlastnikm Dluhopidi splacena za podminek stanovenyémito Emisnimi podminkami
a daiovymi, devizovymi a jinymi fislusnymi pravnimi fedpisyCeské republiky, &innymi v dok¥ provedeni
piislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty drokovych vynos z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhapisudou Emitentem provedeny
prostednictvim Administratora k termim, uvedenym véchto Emisnich podminkach (kazdy takovyto den dle
kontextu dale také jerDen vyplaty vynosu nebo 'Den kon&né splatnosti dluhopigi" nebo 'Den ptedéasné
splatnosti dluhopisi" nebo kazdy zé&chto dni také jenDen vyplaty").

7.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplatyifpadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude tgko®en vyplaty namisto

nebude povinen platit Grok nebo jakékoliv jiné dedaé castky za jakykoliwasovy odklad vznikly vékledku
stanovené konvence Pracovniho dne.
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"Pracovnim dneni se pro dely &€chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (s mlbu soboty a neite),
kdy jsou vCeské republice otégny banky a jsou realizovana vyrovnani devizovyisthodi a mezibankovnich
plateb v K, piipadré v jiné zakonné ke Ceské republiky, ktera by &nahradila.

7.4 Uréeni prava na ¥ijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravréné osoby, kterym Emitent bude vyplacet Grokové gyna Dluhopi§, jsou osoby, na jejichz&tu
vlastnika v Centralnim depoziaresp. evidenci osoby vedouci evidenci navazuigctentralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konciffsluSného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (d##é ten Opravnéné
osoby'"). Pro &ely ukeni gijemce Urokovéhdi jiného vynosu nebudou Emitent ani Administratdihfizet k
prevodim Dluhopidi w¢inénym po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

"Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu je den, ktery o 30 {icet) dni gedchazi fislusSnému Dni vyplaty
vynosu, ficemz vSak plati, ze procély zjiS€ni Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplsthosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravréné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnbtuhopidi, jsou osoby, na jejichzétu viastnika
v Centralnim depozitd resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazufiai centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke koncifislusSného Rozhodného dne pro splaceni jmenovitédigddale také jen
"Opravnéné osoby). Pro (ely ureni pgijemce jmenovité hodnoty Dluhogisnebudou Emitent ani
Administrator gihlizet k grevodim Dluhopigi u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty

"Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnotyje den, ktery o 30 fficet) dni gedchazi fisluSnému Dni
kone&iné splatnosti dluhopis resp. Dni pedtasné splatnosti dluhogispricemz vSak plati, ze praély zjiSeni
Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty sewakDen vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude podle instrukce pro¢adolatby Ogrévénym osobam v souvislosti s Dluhopisy pouze
bezhotovostnimigvodem na jejichdet vedeny v bance ¥eské republice.

Administrator bude provad platby Opravéinym osobam bezhotovostnintepodem na jejich det vedeny
v bance v¢lenském sté&t Evropskych spolenstvi podle instrukce, kterouwiglusSna Oprawna osoba udi

a dor@i Administratorovi na adresu Bgné provozovny &rohodnym zpsobem (dale také jerirstrukce").
Instrukce bude mit formu podepsaného pisemnéhdgdeti (s Fedrs owétenou pravosti podpisu/podpiaebo
owtenym podpisem oprédénym pracovnikem banky), které bude obsahovat dastati informaci o vySe
zmirgném &tu, umoAujici Administratorovi provést platbu a bude dolodeoriginalem neboiédre owrenou
kopii potvrzeni o d#govém domicilu pijemce platby pro iislusné daové obdobi. V fipad pravnickych osob
bude Instrukce dopéma o original nebo kopii platného vypisu z obchadniejstiku nebo jiného podobného
rejstiku, ve kterém je Opra¥na osoba registrovanafigemz spravnost Udajv tomto vypisu z obchodniho
rejstiku nebo z podobného rejtu owti zantstnanec Administratora ke Dni vyplaty. Yipack, Ze kterykoliv

z pozadovanych dokumenie v jiném neXeském jazyce, je piabné spoléné s origindlem dokumentu nebo
jeho Gedre owtenou kopii pedloZit i jeho tedrg oweieny gieklad doceského jazyka. Vigpac originali
cizich Gednich listin nebo fi@dniho o¥teni v ciziré se vyZaduje ifipojeni @islusSného vyssSiho &teni nebo
dalsiho owieni, resp. apostily podle Umluvy o zruSeni poZzadawdsiho ovieni zahrarinich verejnych listin
(Haagské umluvy) (podle toho, co je relevantnigtrimkce musi byt co do obsahu a formy vyhovujielionym
pozadavkm Administratora, icemz Administrator bude opra&m vyzadovat dostate¢ uspokojivy dikaz

0 tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, jevspria podepsat takovouto Instrukci jménem Opéagénosoby.
Takovyto dikaz musi byt Administratorovi dotan spoléné s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator
opravrén pozadovat zejména (ifgdlozeni plné moci v ifpac, ze Opravind osoba bude zastupovana (v
piipack potreby s dedrt owrenym gekladem doceského jazyka) a (i) dodateé potvrzeni Instrukce od
Opravréné osoby. Bez ohledu na tato svoje op&avmebudou Administrator ani Emitent povinni jakikol
prowiovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovéto uketr, a neponesou zadnou odfnost za Skody
zpisobené zpozmhim Opravené osoby s dotienim Instrukce ani nespravnosti nebo jinou vaddwviéto
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalsizipodle tohotatlanku, je Administratorovi oznamena
v souladu s timtéglankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje @modach tohotoélanku, je povazovana za
fadnou.

Instrukce je podanacas, pokud je Administratorovi dafena nejpozgi 5 (pét) Pracovnich dniied Dnem
vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluzn&éstku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje zadpulnradre
a Was, pokud je fisluSnacastka poukdzana Opraumé osob v souladu $adnou Instrukci podle tohotdénku
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7.5 €chto Emisnich podminek, a pokud je nejp#izd prislusny den splatnosti takovéstky gipsana na &et
banky takové Oprawmé osoby v clearingovém centiNB, jedna-li se o platbu ¥eskych korunéch nebo
o platbu v ngng, kteraceskou korunu nahradi (bude-li v ni provad zd&tovani prostednictvim clearingového
CNB), nebo (ii) odepsana zii Administratora, jedna-li se o platbu v jiné&ms nez véeskych korunach (s
vyjimkou meny, kterdéeskou korunu nahradi, bude-li v ni protéd z(&tovani prostednictvim clearingového
centraCNB). V pripadt, Ze z&tovani plateb ve img, kteraceskou korunu v budoucndipadré nahradi, nebude
provagno prostednictvim clearingového centrdNB, pak povinnost vyplatit drokovy vynos nebo splat
jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za &phu fadré a Was, pokud je fisluSnacastka poukézana
Opravréné osob v souladu gadnou Instrukci podle tohotlanku 7.5 a pokud je nejpogdv prislusny den
splatnosti takovéastky odepsana ztiu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykobasovy odklad zfsobeny Oprawnou osobou, ndp
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterakoliv Opé&adnosoba nedodala Administratora@dnou Instrukci

v souladu s timtgldnkem 7.5 &chto Emisnich podminek, potom se povinnost Emitesatplatit jakoukoliv
dluznouc¢astku vici takovéto Opravéné osob povazuje za spbmou fadré a was, pokud je fisluSnacastka
poukazana Opra¥¢né osob v souladu gadnou Instrukci podle tohotdanku 7.5 &chto Emisnich podminek
a pokud je nejpozii do 10 (deseti) Pracovnich dni ode dne, kdy Adstiator fFijal fadnou Instrukci, fipsana
na (Eet banky takové Opraené osoby v clearingovém centtieské narodni banky, jedna-li se o platbu v
geskych korunéach, resp. odepséna ¢t UGAdministratora, jedna-li se o platbu v jinééminez v ¢eskych
korunach (podle toho, co je relevantnijiécpmz plati, ze takovato Opraima osoba nema narok na jakykoliv
arok, vynos nebo jinou nahradu za takowasovy odklad platby.

Emitent ani Administrator rowZ neodpovidaji za jakoukoliv Skodu vzniklou (i) nednim ¥asné a&adné
Instrukce nebo dalSich dokumémtebo informaci uvedenych v tomtiénku 7.5 nebo (i) tim, Ze Instrukce nebo
takovéto souvisejici dokumenty nebo informace m@gpravné, nelplné nebo nepravdivé, nebo (ii)skediku
skute&nosti, které Emitent ani Administrator nemohl owitv Opravigné osob v takovémto fipack nevznika
Zadny narok na jakykoliv doplatek, ndhradu nebd aatakto zpsobenyasovy odklad fisluSné platby.

7.6 Zména zpisobu provadni plateb

Emitent a Administrator jsou spdél® opraviéni rozhodnout o z&né zpisobu provadni plateb, pokud se
takova zmina nebude tykat postaveni nebo ZajMastniki Dluhopidi. Toto rozhodnuti bude Vlastriik
Dluhopisi 0oznameno zjsobem uvedenym 8ldnku 13 &chto Emisnich podminek.

8. ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vyios Dluhopisi budou provaghy bez srdzky dani nebo poplétk
jakéhokoliv druhu, ledaze by takovato srdzka daetbonpoplatk byla vyzadovéana isluSnymi pravnimi
piedpisy Ceské republiky &nnymi ke dni takovéto platby. Pokud bude jakakdtkovato srazka dani nebo
poplatki vyZzadovana iislusnymi pravnimi fedpisyCeské republiky &nnymi ke dni takovéto platby, Emitent
nebude povinen hradit Vlastriik Dluhopigi zadné dal&tastky jako nahradécthto srazek dani nebo poplatk

0. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI| POVINNOSTI

9.1 Pripady poruSeni povinnosti

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skusti a takovato skuipost bude trvat (kazda z takovychto
skute&nosti dale také jerP¥ipad poruseni povinnostl):

(@) Neplaceni

jakékoliv platba v souvislosti s Dluhopisy nebuyatevedena v souladu¢tankem 7 &chto Emisnich
podminek a takovéto poruSertisiane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovniatddrdne, kdy
byl Emitent na tuto skut@ost pisem& upozorgn kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doruienym Emitentovi na adresu &mé provozovny; nebo

(b) PoruSeni jinych povinnosti

Emitent nebo Riitel nesplni nebo nedodrzi kteroukoliv svou povisinginou nez uvedenou pod
pism. (a) vyse) v souvislosti s Dluhopisy podleigiith podminek, resp. Zaruky, a takovéto poruseni
ziistane nenapraveno déle nez 3fcét) kalendénich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skut&nost pisem# upozorrn kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem déenym Emitentovi na
adresu Utené provozovny; nebo

30



(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

0

PROSPEKT DLUHOPISU

Neplreni ostatnich dlufa Emitenta nebo Ritele

jakykoliv Dluh Emitenta nebo Ritele v souhrnnéastce  pesahujici 100.000.000 (slovy: jedno
sto milion1) K¢ nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jin&m nebude fisluSnym dluznikem
uhrazen v okamziku, kdy se stane splatnymistane neuhrazen i po uplynutfigadné odkladné
lhaty k plneni, kterd byla fivodrg stanovena; nebo jakykoliv takovyto dluh je problaSplatnym
pred pivodnim datem splatnosti jinak nez na zéakladozhodnuti dluznika nebo (za
predpokladu, Ze nenastakipad poruSeni povinnosti, jakkoliv ozeay) na zakla®l rozhodnuti
Vétitele; nebo

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo Riitel nesplini jakoukoliv soudem, rozhtich soudem nebo spravnim  organem
pravomockl uloZzenou platebni povinnost, ktera jednatlinebo v souhrnu fpvySuje éastku
10.000.000 (slovy: deset miliGh K¢ nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné&ms, a to ani

ve lhite¢ 30 (ticeti) kalendénich dni od dorteni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi,
resp. Ruiteli, nebo v takové delSi e, kterd je uvedena isluSném rozhodnuti; nebo

Protipravnost

povinnosti z Dluhopi$ pfestanou byt zcela neb@&asti pravé vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimitedpisy nebo se pro Emitenta nebotiRle stane protipravnim plnit
kteroukoliv svou vyznamnou povinnost podle Emibrjodminek nebo z Dluhogiisnebo

Platebni neschopnost

Emitent nebo Rtitel je v Upadku nebo poda navrh na vyhlaSeni kankma swj majetek, povoleni
restrukturalizace nebo poda podobny insatwémavrh; ve vztahu k Emitentovi nebo drali je
podan nikoliv zjevé bezdivodny insolvetini navrh; nebo soud nebo jiny orgéfispuSné jurisdikce
vyhlasi na majetek Emitenta nebocRele konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyd#€j podobné
rozhodnuti; nebo takovyto insolveani navrh nebdizeni je soudem pozastaveno z toliwadiu, Ze
Emitenfiv majetek, resp. majetek Eitele, nepostéuje na Uhradu naklédizeni; nebo

Likvidace

() bude vydano pravomocné rozhodnuti soudeské republiky nebo ffato usneseni sdize
spol&nikd Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo Kiijde vydano pravomocné rozhodnuti
souduCeské republiky neboffjato usneseni valné hromady dele o zruSeni Rtitele s likvidact;
nebo

Zproseni seci ukorveni Zaruky

Zaruka nebo kterékoliv jeji ustanoverieptane byt kdykoliv z jakéhokolividodu platné adinné,
nebo Ruitel podal namitku kili neplatnosti nebo neinnosti Zaruky nebo kteréhokoliv jejiho
ustanoveni; nebo

Vylowenici vyrrazeni Dluhopig z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP

Generdlniteditel BCPP (nebo jiny opra¥ny organ BCPP) rozhodne o vyl@mni ¢ vyiazeni
Dluhopigi z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo Begny trh BCPP, na kterém budou
Dluhopisy gijaty k obchodovani, ifgstane byt regulovanym trhem ve smyslu zakona (ddplisy
nebudou satasre prijaty k obchodovani na jiném regulovaném trhu);meb

Ukorceni nebo zema podnikani

Emitent gestane podnikat v oblasti realitniho trhu a vysyamémovitosti neboipstane byt

opravrén vykonavat hlavni fgdnet svoji ¢cinnosti;

potom

muaze kterykoliv Vlastnik Dluhopis na zaklad svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym igmite

a dordenym Administratorovi na adresu déné provozovny (dale také jerOZnameni o ged¢asném
splacenf) pozadat o peckasné splaceni DluhofisjejichZz je vlastnikem, a které od toho okamzilazaizi,

a dosud nevyplaceného narostlého Urokového vynogéchto Dluhopid v souladu glankem 5.1 &chto
Emisnich podminek, ke Dnif@diasné splatnosti dluhofis(jak je definovano nize) a Emitent je povinen
takovéto Dluhopisy (spot&é s narostlym a dosud nevyplacenym Urokovym vynosektp splatit v souladu
sélankem 9.2&chto Emisnich podminek.
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9.2 Splatnost predéasné splatnych Dluhopisi

Veskerécastky splatné Emitentem kterémukoliv VlastnikovuBbpisu podle fedchazejicihglanku 9.1 &chto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednffracovnimu dni v #sici nasledujicim po #&sici,
v kterém Vlastnik Dluhopisu do¥il Administratorovi do U&ené provozovnyiislusné Oznameni dediasném
splaceni adresované Emitentovi (déle také jpen’ predéasné splatnosti dluhopid"), ledaze by fislusné
poruSeni povinnosti bylo Emitentem odstiiem d‘ive, nez obdrzi Oznameni éepasném splacenitislusnych
Dluhopidl, nebo by takovéto Oznameni tedtasném splaceni bylo vzato&py souladu glankem 9.3 &chto
Emisnich podminek.

9.3 Zpétvzeti zadosti o fedéasné splaceni Dluhopis

Oznameni o fedasném splaceniie byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu pise¢émodvolano, avsak jen ve
vztahu k Dluhopigm, které vlastni, a pouze zdeppokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano Hioite
a dordeno Administratorovi na adresu dé¢né provozovny idve, nez se ifslusné castky stavaji podle
piedchazejicihoélanku 9.2 &chto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto odvolagak nema vliv na
Oznameni o fedtasném splaceni ostatnich Vlastniduhopisi.

9.4 DalSi podminky pfedéasného splaceni Dluhopis

Pro rediasné splaceni Dluhopigpodle tohotailanku 9 se jinak fiméierg pouziji ustanovendlanku 7 &chto
Emisnich podminek.

10. PROML CENI
Prava spojena s Dluhopisy se promjl uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla dpglatréna poprvé.

11. ADMINISTRATOR

11.1 Administrator
11.1.1  Administrator a Uena provozovna

Administratorem je UniCredit Bank Czech Republid &lovakia, a.s., a ée&na provozovna (dale jetuféena
provozovnd') je na nasledujici adrese:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

11.1.2 DalSi a jiny Administrator a jind Ut.ena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jinéhebo dalSiho Administratora a stanovit jinou neladsi
Uréenou provozovnu,ifpadré stanovit dalSi obstaravatele plateb. Takové&rarse nesmi tykat postaveni nebo
zajmi Vlastniki Dluhopig.

Zménu Administratora nebo Wené provozovny nebo stanoveni dalSich obstardvatateb Emitent oznami
Vlastnikim Dluhopigi zpisobem uvedenym §8lanku 13 &chto Emisnich podminek. Jakakoliv takovatoénm
nabude dinnosti uplynutim Ifity 15 (patnacti) kalenddich dni ode dne takovéhoto oznameni, pokud
v takovémto oznameni neni stanoveno gdddatum dinnosti. V kazdém fipadt v3ak jakakoliv zréna, ktera

by jinak nabyla tinnosti még nez 30 (ticet) kalendénich dni ped nebo po Dni vyplaty jakékolivastky

v souvislosti s Dluhopisy, nabydéidgnosti 30. (ticatym) dnem po takovémto Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administratora k Vlastnikm Dluhopisi

V souvislosti s plsnim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s admirdsbrem jedn& Administrator jako
zastupce Emitenta, nefiuza dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhogisnezaji$uje je ani jinak, a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastnikem Dluhopjsieni-li ve Smlou¥ s administratorem nebo v zakomvedeno jinak.

11.2 Kotaéni agent

11.2.1  Kotaéni agent

Kota¢nim agentem je UniCredit Bank Czech Republic amy&lia, a.s.
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11.2.2 Vztah Kotaniho agenta k Vlastniim Dluhopisi

V souvislosti s planim povinnosti koténiho agenta Emise Katai agent jedna jako zastupce Emitenta a neni
v Zzadném pravnim vztahu s Vlastnikem Dluhapis

12. SCHUZE A ZM ENY EMISNICH PODMINEK

12.1 Pasobnost a svolani Saive
12.1.1 Pravo svolat Schzi

Emitent, Agent pro zaji§hi nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhdpmohou svolat saizi Viastniki
Dluhopigi (dale také jenSchize"), je-li to tteba k rozhodnuti o sp@leych zajmech ViastnikDluhopisi, a to v
souladu s&mito Emisnimi podminkami a platnymi pravnintegpisy. Néklady na organizaci a svolani &h
hradi svolavatel, nestanovi-li pravriedpisy jinak. Naklady spojené gasti na Schzi si hradi kazdy &astnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisgba Vlastnici Dluhopis je povinen nejpozii v den
uverejnéni oznameni o konani Sicte (vizélanek 12.1.3d&chto Emisnich podminek) (i) dafitt Administratorovi
Zadost o obstarani dokladu oépovSech Dluhopis oprawviujicich k &asti na jim, resp. jimi, svolavané Sizh

ti. vypis z evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) takte to je relevantni, uhradit Administratorovi @@l na
naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu KeiSic Radné a vasné dorteni zadosti dle vySe uvedeného
bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu @i§evjsou pedpokladem pro platné svolani Szh.

12.1.2  Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteého odkladu svolat Sthi a vyzadat si jejim progdnictvim stanovisko
Vlastnikii Dluhopidi v piipadt (kazdy z pipadi nize dale jenZména zasadni povah):

(@ navrhu zmdny Emisnich podminek, pokud se souhlasi@ehke zminé Emisnich podminek dle zékona
vyZaduje;

(b) navrhu na pemeEnu Emitenta (dle islusnych ustanoveni zékona 125/2008 Sb., oifpménach
obchodnich spotmosti a druzstev, v platnémezt);

(c) navrhu na uzaeni smlouvy, na jejimz zakladdochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo jeho
¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou &mite (toto se pro vylaeni pochyb nevztahuje na
prodej Nemovitosti povolenymito Emisnimi podminkami), zai@dpokladu, Ze f¥e byt ohroZzeno
fadné a wasné splaceni Dluhopisiebo vyplaceni vynosu z Dluhofjs

(d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych sholpisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy pravo
mohlo byt uplatino;

() navrhu na podani Zadosti ofageni Dluhopié z obchodovéani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovateledkarsivélenském stdt Evropské unie nebo jiném
stag tvoricim Evropsky hospodsky prostor; a

® zmen, které mohou vyznamsrzhorsit jeho schopnost pinit dluhy vyplyvajici bopidi.

Emitent miiZe svolat Sciizi, navrhuje-li spolény postup v fipac, Ze by dle migni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoliifpadu poruseni povinnosti.

12.1.3 Oznameni o svolani Sdize

Oznameni o svolani Sthe je Emitent povinen uyegjnit zpisobem stanovenym d&éanku 13 Emisnich
podminek, a to nejpo#f 15 (patnact) kalenddaich dni pede dnem konani Séke. Je-li svolavatelem Vlastnik
Dluhopisu (nebo Vlastnici Dluhogiy je svolavatel povinen dotit v dostaténém pedstihu (miniméald vSak
20 (dvacet) kalendaich dni ped navrhovanym dnem konani Szb) oznameni o svolani Sate (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do &mé provozovny a Emitent bez zkyiého prodleni zajisti uvejnéni
takového oznameni @#pobem a ve Wi¢ uvedené v prvni&é tohotoélanku 12.1.3 (Emitent vSak v Zadném
pripact neodpovida za obsah takového oznameni a za jalgrkalleni¢i nedodrzeni zakonnychihze strany
Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem). Ozname svolani Sclizee musi obsahovat alesp€) obchodni
firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oz&ani DIuhopi§ v rozsahu miniméak nazev Dluhopisu, Datum emise a
ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Sae, gicemz datum konani Sthe musi fipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani & nesmi bytidve nez v 11.00 hod., (iv) program jednani &zha, je-li
navrhovana z#na ve smyslilanku 12.1.2 pism. (a) vymezeni navrhuémma jeji zdivodréni a (v) rozhodny
den pro dast na Schei. Schize je opravéina rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenyzmameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebylyfaaeny na navrhovany program jednanii&eh Ize rozhodnout jen za
Gcasti a se souhlasem vSech Vlasirikuhopigi opravrgnych na Sciizi hlasovat.
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Odpadne-li dvod pro svolani Salze, odvola ji svolavatel stejnymignbem, jakym byla svolana.

12.2 Osoby opravnéné (Eastnit se Sclize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravéné U¢astnit se Sclize

Schize je opraviin se @astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhogédéle jen Osoba opravréna k
Gcasti na Schizi"), ktery byl evidovéan jako Vlastnik Dluhopisu vidgnci Centralniho depozi a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim dé&gfem ke konci kalendaiho dne pedchazejiciho o 7
(sedm) kalenddich dri dni konani pislusné Scize (dale jenRozhodny den pro ®ast na Sclizi"), piipadré
ktery potvrzenim od osoby, na jejimétul zdkaznika v Centralnim depotitéyl pfisluSny pdet Dluhopisi
evidovan k Rozhodnému dni préast na Sciwi, prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jemidovany na
Uctu prve uvedené osoby #wbdu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni diedpslé ty musi byt v obsahu
a ve forng uspokojivé pro Administratora. Keipadnym pevodim Dluhopigi uskut&nénym po Rozhodném dni
pro (tast na Sciei se nefihlizi.

12.2.2  Hlasovaci pravo

Osoba oprawna k &asti na Schizi ma tolik hlag z celkového pé&u hlagi, kolik odpovida porru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopis které vlastnila k Rozhodnému dni préagt na Scii, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni prastina Sciei. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro¢ast na Sciwi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Eenta ve smysldlanku
6.3 €chto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci gr&ozhoduje-li Scizve o odvolani spoéemého
zastupce, nefize spolény zastupce (je-li Osobou oprasmou k &asti na Schizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3  Uéast dalsich osob na Séti

Emitent je povinen &astnit se Saire, a to bd’ osobr, nebo prosednictvim zmocence. Déle jsou opra¢ni
Ucastnit se Saize zastupci Administratora, spofg zastupce VlastnikDluhopisi ve smysluglanku 12.3.3
Emisnich podminek (neni-li Osobou opréwou k &asti na Sciizi) a hosté fizvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3 Pribéh Schize; rozhodovani Sclize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schize je usnasenischopna, pokud s&gstni Osoby opra¥mé k &asti na Schzi, které byly k Rozhodnému
dni pro ast na Schei Vlastniky Dluhopis, jejichz jmenovitd hodnotaiedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacéasti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emigerk
Rozhodnému dni progast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Eenta ve smysldlanku 6.3
téchto Emisnich podminek, se nezé&ipévaji pro @ely usnaSenischopnosti Szk. Rozhoduje-li Salze o
odvolani spoléného zastupce, nezafidvaji se hlasy nalezejici sptiemu zastupci (je-li Osobou opr&wnou

k Ucasti na Schizi) do celkového pitu hlagi. Pred zah4jenim Sdlaze poskytne svolavatel informaci o gho
vSech Dluhopi8, ohledr nichz jsou Osoby opraené k ®&asti na Schizi v souladu s&mito Emisnimi
podminkami opravni se Sclize &astnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Scirze

Schizi svolané Emitentemipdseda fedseda jmenovany Emitentem. Szihsvolané Vlastnikem Dluhopisu
nebo Vlastniky Dluhopis predseda fedseda zvoleny prostowtginou hlag pritomnych Osob oprawmych k
Ggasti na Schzi. Do zvoleni pedsedy pedseda Sdlzi osoba uwfené svolavajicim Vlastnikem Dluhopisu nebo
svolavajicimi Vlastniky Dluhopis pricemz volba pedsedy musi byt prvnim bodem programui2emesvolané
Emitentem.

12.3.3  Spoleny zastupce

Prvnim spolénym zastupcem je Agent pro zajist Sclize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spotmého zastupce. Speéley zastupce je v souladu se zakonem opnidi) uplatiovat jménem
vSech Vlastnilk Dluhopidi prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném orbaitim Schze,

(ii) kontrolovat plreni Emisnich podminek ze strany Emitenta a {iijt jménem vSech VlastnikDluhopisi
dalSi jednani nebo chranit jejich zajmy, a tdsgbem a v rozsahu stanoveném v rozhodnutiZectSpoléného
zastupce trive Sclize odvolat stejnym Zpobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinymolgpnym
zastupcem.
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12.3.4 Rozhodovani Sclize

Schize o gedlozenych otdzkach rozhoduje formou usnesentij&tipusneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 12.1.2 pism. (a¥¢hto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a oénbbkpoléného zastupce, jéeha
alespa 3/4 (fi ¢tvrtiny) hladi pritomnych Osob opréawnych k &asti na Sciizi. Pokud nestanovi zakon jinak,
stai k prijeti ostatnich usneseni Safe prosté §tSina hlad ptitomnych Osob opra¥nych k asti na Schzi.

12.3.5 Odro¢eni Schize

Pokud hem 1 (jedné) hodiny od stanovenéhg¢étku Sclize neni tato Sdlze usnasSenischopna, pak bude
takovéa Schze bez dalSiho rozpusia.

Neni-li Schize, kterda ma rozhodovat o Zn¢ Emisnich podminek didanku 12.1.2 pism. (agthto Emisnich
podminek, Bhem 1 (jedné) hodiny od stanovenéhdétku Sclize usndSenischopnd, svolad Emitent, je-li to
nadéle paebné, nahradni Sthi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydode dne, na ktery bylaipodni Sclize
svolana. Konani nahradni Sae s nezrnénym programem jednani se oznami Vlasinik Dluhopidi
nejpozdji do 15 (patnacti) dinode dne, na ktery bylaipodni Sclize svolana. Nahradni Sicte rozhodujici o
zmeéné Emisnich podminek dlglanku 12.1.2 pism. (ag¢hto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez
ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedgiaéku 12.3.1.

12.4 Néktera dalSi prava Vlastniki Dluhopisi
12.4.1 Duasledek hlasovani proti ékterym usnesenim Sdize

Pokud Schze souhlasila se Z#nou zasadni povahy dianku 12.1.2 pism. (a) az (fgahto Emisnich
podminek, pak Osoba opra¥a k asti na Sctizi, kterd podle zapisu z této Sale hlasovala proti nebo se
prislusné Sciize nezdastnila (dale také jenZadatel'), miZze pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopigl, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni prdast na Sciizi a které od takového okamziku
negevede, jakoz i po#iného drokového vynosu k takovym Dluhdpis narostlého v souladu sntito
Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Totoyardanusi byt Zadatelem uplaimo do 30 (ticeti) dnii ode
dne zpistupréni takového usneseni Sate v souladu &lankem 12.5 &chto Emisnich podminek pisemnym
oznamenim (dale také jerZddost’) uréenym Emitentovi a dotenym Administratorovi na adresu déné
provozovny, jinak zanika. VySe uvedenéstky jsou splatné do 30fiftet) drii ode dne, kdy byla Zadost
doruiena Administratorovi (dale také jeBén predéasné splatnosti dluhopid™).

12.4.2  Usneseni o fedfasné splatnosti na zadost Vlastuiloluhopisi

Pokud je na p@du jednani Sdlze Zn€na zasadni povahy diganku 12.1.2 pism. (b) aZ (ffahto Emisnich
podminek a Salze s Eémito Zmgénami zasadni povahy nesouhlasi, pakkenSclize i nad ramec Fadu jednani
rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupeviaizporu s usnesenim Sae, kterym nesouhlasila se
Zménami zasadni povahy didadnku 12.1.2 pism. (b) az (ffdhto Emisnich podminek, je Emitent povinen
Vlastnikim Dluhopisi, ktefi 0 to pozadaji (dale také jerZddatel"), prediasré splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopigi a pongrnou ¢ast drokového vynosu narostiého k takovym Dluhiopigpokud je relevantni). Toto
pravo musi byt Zadatelem upléim pisemnym oznamenim (dale také j&@adost’) uréenym Emitentovi a
dorwienym Administratorovi na adresu déné provozovny. Tytdastky jsou splatné do 3Giftet) dni ode dne,
kdy byla Zadost dotena Administratorovi (dale také jePé&n predéasné splatnosti dluhopié”).

12.4.3 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s tinttnkem Z&dano. Zadost
musi byt pisemnd, podepsana osobami ogrgimi jednat jménem Zadateleiigem? jejich podpisy musi byt
Giedré owsteny. Zadatel musi ve stejnéithh dorwit Administratorovi na adresu &ené provozovny i veSkeré
dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty poideku 7 €chto Emisnich podminek.

12.5 Zapis z jednani

O jednani Scize pdizuje svolavatel, sim nebo prigstnictvim jim pogrené osoby, ve e do 30 (ficeti) dmi
od dne konani Sdlze zapis, ve kterém uvede #av Schize, zejména usneseni, ktera takovaidehdijala.
V piipack, Ze svolavatelem Sthe je Vlastnik Dluhopis nebo Vlastnici Dluhopis pak musi byt zapis ze
Schize dorden nejpozdji ve lhate do 30 (ticeti) dni od dne konani Sélze rovréZz Emitentovi na adresu
Uréené provozovny. Zapis ze Sae je Emitent povinen uschovat do doby prani prav z Dluhopis Zapis
ze Sclize je k dispozici k nahlédnuti Vlastiitk Dluhopigi v bézné pracovni dabv Uréené provozowé
Emitent je povinen ve fii¢ do 30 (ficeti) dni ode dne konani Séhe uvéejnit sam nebo progdnictvim jim
powiené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhto@ualize, a to zfisobem stanovenymdianku 13
téchto Emisnich podminek. Pokud $zb projednavala usneseni o & zasadni povahy uveden&lanku
12.1.2 pism. (a) az (fg¢hto Emisnich podminek, musi byt &aéti na Sciizi a o rozhodnuti Sdize pdizen
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not&'sky zapis. Proifjpad, Ze Sdire takové usnesenfijala, musi byt v not&ském zapise uvedena jméraht
Osob opravénych k (&asti na Scizi, které platd hlasovaly pro fjeti takového usneseni, a dp kusi
Dluhopidi, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni péasi na Sciizi.

13. OZNAMENI

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikn Dluhopidi bude platné adinné, pokud bude Zfstupréno a uvéejréno
v ¢eském jazyce na webové strance skupiny FINEP wwepfcz v sekci "O Fineputast "Pro investory".

VROV

Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravptedpig ¢i tyto Emisni podminky pro uwejnéni nskterého

z oznameni podle¢thto Emisnich podminek jiny #pob, bude takové oznameni povazovano za @latn
uveejréné jeho uviejnénim predepsanymiisluSnym pravnimigdpisem. V fipadt, Zze bude &které oznameni
uverejiiovano vice zfisoby, bude se za datum takového oznameni povadatah jeho prvniho uvejnéni.

14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPOR U

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisse budouiidit a vykladat v souladu s pravnimieplpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byttgtoZzeny do dalSich jazyk Dojde-li k rozporu mezi tiznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verZeska. VeSkeré ffpadné spory mezi Emitentem a Vlastnikovi
Dluhopidi, které vzniknou na zakladchebo v souvislosti s emisi Dluhopjs«éetrg spof, tykajicich se dchto
Emisnich podminek, budou s ké&neu platnostfeSeny pislusSnyméeskym soudem.
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PRILOHA C. 1 - FINANCNi ZARUKA

FINAN CNi ZARUKA

Emise dluhopisi
FINEP HOLDING, SE
v predpokladané celkové jmenovité hodnétemise 201.000.000 K
se splatnosti v roce 2020
ISIN CZ0003515496

(dale jen Zaruka")

TUTO ZARUKU vydava spolénost

FINEP HOLDING, SE, se sidlem na adrese Haklbva 1030/1, Nové Nsto, 110 00 Praha 1CO: 279 27
822, zapsana pod sp. zn. H 7 vedenoué&stbkého soudu v Praze (dale j&Rutitel"), ve prosgch Vlastnik
Dluhopidi (jak jsou tito definovani nize) (kazdy dale tak€ldstnik Dluhopisi” a spolé€né "Vlastnici
Dluhopisi”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

1.1

Spoleénost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s., se sidlem na adrese Hakdva 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1CO: 279 18 041, zapsana v obchodnim téstpod sp. zn. A 76651 vedenou
Méstskym soudem v Praze (déle jeBniitent"), se rozhodla vydat emisi dluhofis pevnym
urokovym vynosem 3,75 % p.a., iedpokladané celkové jmenovité hodh@&mise 201.000.000
(slovy: dw sk jedna miliori)) K¢, se splatnosti v roce 2020, ISIN CZ0003515496¢(j&h Emise a
jednotlivé dluhopisy v ramci Emise dale jeDltihopisy"), a to v souladu se zakonein 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve &ni pozd;jSich Fedpidi, a dalSimi pravnimiigdpisy.

Rwitel ma v imyslu zartit se za dluhy Emitenta ze vSech Dluhdpigydanych v ramci Emise
formou finagni zaruky ve smysliteského zakon&. 89/2012 Sbh., alansky zakonik (dale jen
"NOZ").

Dluhopisy jsou vydavany podteského prava v souladu s emisnimi podminkami Dlisiiqale jen
"Emisni podminky"). Tato Zaruka tvii nedilnou sotast Emisnich podminek.

Pojmy, které jsou definovany v Emisnich podmink&chejsou v této Zaruce definovany jinak, maji
stejny vyznam i v této Zaruce.

Finanéni zaruka

Ruitel ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ bezpodriigea neodvolatekzariuje kazdému Vlastnikovi
Dluhopidi, Ze v fripac, kdy Emitent z jakéhokoliv idvodu nesplni jakoukoliv svoji povinnost ve
vztahu k jakémukoliv Dluhopistadre a Was, etns jakékoliv potencialni povinnosti Emitentadr
nékterému z Vlastnik Dluhopidi, vyplyvajiciho z moZzné neplatnosti, g@nosti, zdanlivosti nebo
nevymahatelnosti povinnosti z DluhapiRw&itel v souladu s Emisnimi podminkami Dluhapisa
zaklad vyzvy Vlastnika Dluhopis zaplati takovoutatastku v plné vysi a vifsluSné ning, ato
nejpozdji do 10 (deseti) dni od dotani vyzvy Vlastnika DluhopisRWiteli.
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1.2 Ruitel poskytuje finanni zaruku za dluhy Emitenta az do vySe 402.000.@0dvy: ¢tyfi sta dva
milioni) K¢&. Vlastnik Dluhopig je opraven vyzvat Rditele k plréni finartni zaruky opakovaf
dokud finarni zaruka trva. Tato fin&ni zaruka je platna az do okamziku splaceni vSdohud
Dluhopigi. Vlastnik Dluhopid je opraven postoupit pravo na uplatmi této finagni zaruky na
jakoukoliv freti osobu. Tato Zaruka je zéni listinou.

2. Prohlaseni Riitele

2.1 Rwitel timto bere na &domi a potvrzuje, ato v plném rozsahu abez néaraku prospch
z jakychkoliv pravnich skut@osti vyliujicich odpo¥dnost nebo umditijicich namitky Rditele, ze
je vazany nize stanovenymi povinnostmicéiRal tak potvrzuje a bere n&domi, Ze nebude v Zzadném
okamziku zbaven svych povinnosti, a Ze jeho pastinnebudou omezeny jakoukoliv odkladnou
Ihitou splréni dluhu nebo jiné povinnosti, vzdanim se praveonstuhlasem danym Emitentovi nebo
jakékoliv jiné osob, nebo nedsichem jakéhokoliviizeni o vykonu rozhodnuti vedeného proti
Emitentovi nebo jakékoliv jiné oséb

2.2 Rwitel dale potvrzuje a bere nadomi, Ze:

() nebude zbaven svych povinnostifipadc, ze se Emitentovy povinnosti stanou neplatnyminamodu
nedostatku nebo omezeniizpbilosti nebo pravomoci {etrné nedostatku opraeni jednat na stran
osob, které uzaou jakoukoliv dohodu za Emitenta);

(i)  jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky budou Akplatné a pk (¢inné bez ohledu na zruSeni,
fzi, rozctleni, pevzeti, jinou pemeEnu nebo reorganizaci Emitenta, nebo zahajeni iestihiho
fizeni nebo jinéhdizeni podobné nucené spéawebo likvidaci Emitenta;

(i)  neuplatni pravo subrogace (pravo vstuptitele do prav a pravniho postaveni Vlastnika Dluswp
ve vztahu k Emitentovi), ani neprovede Zadné kiokymahani prav nebo naribkici Emitentovi do
doby, nez budou splaceny vesk&astky a splény vSechny dluhy z Dluhopis

(iv)  jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky nebudoodmirény platnosti nebo vykonem jakéhokoliv
zajiSeni poskytnutého Emitentem nebo jakoukoliv jinou lmso Viastnikm Dluhopigi nebo
existenci neboizzenim jakéhokoliv zajighi ve prospch Viastniki Dluhopisi; a

(v)  ani oznameni, ani vzneseni formalniho pozadawidii Emitentovi nebo jakékoliv jiné osebneni
podminkou pro placeni nebo sghii povinnosti ze strany Ritele podle této Zaruky.

3. Trvajici povinnosti Ru¢itele

Povinnosti Rditele vyplyvajici z této Zarukyistanou platné a pinlcinné az do doby, neZz budou splaceny
vesSker&astky a splény vSechny dluhy z Dluhopis

4, Splaceni Emitentem

Pokud bude platbaiiata Vlastnikem Dluhopis nebo jind povinnost péma ve prosgch nebo na pokyn
Vlastnika Dluhopig, prohlaSena za neplatnou podle jakéhokoli prawdtahujiciho se k insolvénimutizeni
proti Emitentovi, nebo jakémukalizeni obdobnému nucené spranebo likvidaci Emitenta, pak takova platba
¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti¢cRele a tato Zaruka bude nadale platit tak, jakddkova platha byla
vzdy splatn&i povinnost splnitelna ze strany Emitenta.
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5. Odskodnéni

Jako zvl43tni a alternativni ujedndni Ruditel bezpodmineéné a neodvolatelné souhlasi s tim, Ze jakdkoliv ¢astka,
kterou ma Emitent zaplatit v souvislosti s Dluhopisy, av8ak kterou z jakéhokoliv diivodu (at’ uz znamého ¢&i
neznamého Emitentovi, Rugiteli nebo jakémukoli Vlastnikovi Dluhopisit) nemiize uhradit Rucitel na zakladg této
Zéruky, bude pfesto Rucitelem Vlastnikovi Dluhopisii do 14 (8trnacti) dnil po obdrZeni pisemné vyzvy uhrazena,
a to jako by byl Rugitel jedinym hlavnim dluznikem. Tato povinnost odikodn&ni je povinnosti odd&lenou a
nezévislou na ostatnich ujednénich této Zaruky, tvofi odd&leny a nezavisly narok a bude platit bez ohledu na
jakykoli odklad poskytnuty kterymkoli Vlastnikem Dluhopisi.

6. Zavaznost Emisnich podminek

Rucitel prohlaSuje, Ze (i) je pIn& obeznamen s Emisnimi podminkami, (ii) bude je dodrZovat, zejména bude
dodrzovat jakakoliv omezeni a plnit povinnosti uvedené v &¢lanku 4 Emisnich podminek, a (iii) bude jimi vazan.

7. Platby Rutitele

Veskeré platby Rucitele Vlastnikiim Dluhopisi podle této Zaruky budou realizovany bez jakychkoliv sraZek
dani, poplatkii nebo plateb jiného druhu, nebudou-li to vyZadovat pravni pfedpisy. V pkipadg, Ze takovouto
srazku dani, poplatky nebo platbu jiného druhu vyZzaduji pravni pfedpisy, Ruéitel zaplati Vlastnikiim Dluhopist
takovouto sraZenou &astku navic tak, aby Vlastnici Dluhopisti skutetn& obdrZeli stejnou &stku, jakou by dostali,
kdyby dluh plnil f4dné a v&as Emitent.

8. Vyzva Rutiteli

Jakékoliv vyzva podle této Zaruky musi byt v pisemné forme& a musi byt doru¢ena na adresu sidla Rugitele, jak je
tato adresa aktudln€ zapsana v pfisluiném obchodnim rejstfiku. Takto podana vyzva bude povaZovana za ucinng
dorutenou okamZikem jejtho skuteéného dorudeni adresatovi, aviak s tim, Ze vyzva, kterd by jinak nabyla
u¢innosti v den, ktery neni pracovnim dnem nebo po 12:00 hoding kteréhokoliv pracovniho dne, nabude
uginnosti az v prvni bezprostfedné nésledujici pracovni den. "Pracovni den" znamena kterykoliv kalendaini den,
kdy jsou pro vefejnost b&zn& oteviené banky v Praze a kdy se provadi vyrovnani plateb v K¢&.

9, Rozhodné pravo a Fefeni spori

Tato Zaruka se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. K rozhodovani sporii souvisejicich s touto Zarukou je
piislu$ny Mé&stsky soud v Praze.

V Praze &ne 6.

Za FINEP H

Ing. Micj4l Kocian Ing. Vladimir Schwarz
pfedsed# piedstavenstva ¢len predstavenstva
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M. ZAJEM 0SOB ZUCASTNENYCH NA EMISI; POUZITI VYNOS U Z EMISE

Podle ¥domi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnibkysob zdastrénych v nabidce Dluhopis kromg
Hlavniho manazera, ktery Dluhopisy urhie na zakladl dohody typu "nejlepsi snaha" ("best efforts"), na
nabidce Dluhopiszajem, ktery by byl pro takovouto nabidku podstatn

Emitent dale na zakladpiikazni smlouvy o obstarani emise dluhdpigydavanych na domacim trhu v
spole&nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakis,, &e sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeledavsk
1525/1, P& 140 92, CO: 649 48 242, zapsanou v obchodnim ¥#jstpod sp. zn. B 3608 vedenousatiskym
soudem v Praze (dale takBlavni manaZzer"), ¢innosti spojenou se zajgiim umiséni Dluhopidl. Emitent
také poviil spoleznost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,, &innostmi Agenta pro zaji&ti a
ginnostmi Administratora a Kotaiho agenta v souvislosti s vyplatami z Dluhdpss grijetim Dluhopidi na
Regulovany trh BCPP.

Emitent @dekava, ze celkové naklady n&pravu emise Dluhopis tj. naklady na auditora Emitenta adRele,
Hlavniho manazera, poplatky Centralniho depeejt8CPP,CNB, naklady za pravniho poradce Hlavniho
manazera a &které dalSi naklady souvisejici s emisi Dluhépiebo jejim umisnim na trhu, se budou
pohybovat ve vysi fiblizné 3.200.000 K v piipact, Ze bude vydana cel&gupokladana jmenovitd hodnota
Dluhopigi (tj. 201.000.000 K) k Datu emise. Naklady Emitenta spojenéigefim Dluhopigi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebrikerovnich poplatk 50.000 K.

Emitent @&ekava, zecisty celkovy vynos z emise Dluhojisbude v pipact vydani celé pedpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopis(tj. 201.000.000 K) k Datu emise fiblizné 197.800.000 K Cisty vynos z emise
Dluhopisi bude priméar# pouzit ke splaceni évi/zapijcek ¢lenam Skupiny a k rozvoji podnikatelskych aktivit
Skupiny, a nefimo téZ na financovani developerského projektu KABX BARRANDOV (bytové domy C, D
aE).
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IV. PRIJETIi K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Emitent pozadal o ifgeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Emitéatigmklada, ze
Dluhopisy budou fijaty k obchodovani k Datu emise. Krénzadosti o fijeti Dluhopidi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP Emitent nepozadal, ani nedmayslu pozadat, offpeti Dluhopigi k obchodovani na
nékterém domacim nebo zahr&mim regulovaném trhu nebo burze.

Hlavni manazer je opra¥n provadt v souladu s fisluSnymi gedpisy stabilizaci Dluhopisa mize podle svého
uvazeni vynalozit Gsili k podniknuti krbkkteré bude povazovat za nezbytné a rozumn&elena stabilizace
nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhdpikterd by jinak nemuselafgvlddat. Hlavni manazer tibe tuto

stabilizaci kdykoliv ukotit. Zadna osoba néjala povinnost jednat jako zprdetlkovatel pi sekundarnim
obchodovani (market maker).

Emitent dosud nevydal zadné cenné papiry, kteréyy piijaty k obchodovani na regulovaném nebo jiném
rovnocenném trhu s cennymi papiry.
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Na webové strance Skupiny FINEP www.finep.cz v s&RcFinepu
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

,éast "Pro investory", Ize nalézt nasledujici

dokumenty, jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnukasem:

Informace dokument stranky
Mimotadna detni za¥rka Emitenta (FINEP Vyroéni zprava k mimadné
BARRANDOV ZAPAD a.s.) dle CAS za obdobi od | G&etni za¥rce za obdobi od 1. 1 4-13
1.1.2014 do 13. 5. 2014¢etns vyroku auditora 2014 do 13. 5. 2014

Ugetni za¥rka Emitenta dle CAS za obdobi od 14. 5.

2014 do 31. 12. 2014¢etrs vyroku auditora Vyroéni zprava za rok 2014 4-16
Ucetni za¥rka Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. R .
2015 do 31. 12. 2015¢etns vyroku auditora Vyroéni zprava za rok 2015 4-13
Ucetni za¥rka Rusitele dle CAS za obdobi od 1. 1. s,
2014 do 31. 12. 2014¢etrs vyroku auditora Vyroéni zprava za rok 2014 9-46
Ucetni za¥rka Ruwitele dle CAS za obdobi od 1. 1. Vroeni zpréva za rok 2015 11-43

2015 do 31. 12. 2015¢etns vyroku auditora

Konsolidovana &etni zaérka Ruitele dle IFRS za
obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 201&tw& vyroku
auditora

Konsolidovana vyréni zprava za
rok 2015 dle IFRS

Odkazy na informace:

Mimotadna éetni za¥rka Emitenta (FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.) dle CAS mbdobi od 1. 1.
2014 do 13. 5. 2014 ¢etns vyroku auditora, je k dispozici na:
http://www.finep.cz/synweb/docs/DocBinBlob.aspx? Diead=0&ID=%7bbc34cfc7-0891-4ce2-a340-
3d49aa7b2678%7d&AttID=%7b7{5e5797-e7{3-4887-b3571BfA82b746%7d

Ucetni za¥rka Emitenta dle CAS za obdobi od 14. 5. 2014 dal212014, ¥etrs vyroku auditora, je
k dispozici na:

http://www.finep.cz/synweb/docs/DocBinBlob.aspx? Déead=0&ID=%7bbc34cfc7-0891-
4ce2-a340-3d49aa7b2678%7d&AttID=%7bdd138ae2-af16-8db5-a6e65b0e4429%7d

Ucetni za¥rka Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. 2015 dol212015, vetrs vyroku auditora, je k
dispozici na:
http://www.finep.cz/synweb/docs/DocBinBlob.aspx?Déead=0&ID=%7bbc34cfc7-0891-
4ce2-a340-3d49aa7b2678%7d&AttID=%7bd0e33b05-1782472c-166f5dc18258%7d

Ucetni zavrka Ruitele dle CAS za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 1242®&etns vyroku auditora, je k
dispozici na:

http://www.finep.cz/synweb/docs/DocBinBlob.aspx? Diead=0&ID=%7bbc34cfc7-0891-4ce2-a340-
3d49aa7b2678%7d&AttID=%7b60756969-a74-4758-81530622bc359%7d

Ucetni za¥rka Rutitele dle CAS za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 1252&etre vyroku auditora, je k
dispozici na:

http://www.finep.cz/synweb/docs/DocBinBlob.aspx? Ddead=0&ID=%7b08af44c4-2977-
4363-b45c-a6d7e7e9c547%7d&AttID=%7bf003be65-258R04&cca-2d22b78eed25%7d
Konsolidovana &etni za¥rka Ruitele dle IFRS za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. X252 &etns
vyroku auditora, je k dispozici na:

http://www.finep.cz/synweb/docs/DocBinBlob.aspx? Diead=0&ID=%7bbc34cfc7-0891-4ce2-a340-
3d49aa7b2678%7d&AttID=%7bb283038c-df5d-43f3-9caBdBulclaaf%7d
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i
VL INFORMACE O EMITENTOVI
1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a tplnost idajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spole¢nost FINEP
BARRANDOV ZAPAD k.s., se sidlem na adrese Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 279 18
041, zapsana pod sp. zn. A 76651 vedenou Mé&stskym soudem v Praze, za niZ jednaji niZe uvedené osoby.

Emitent prohlasuje, Ze pti vynaloZeni veskeré pfim&fené péte jsou podle jeho nejlepsiho védomi idaje uvedené
v Prospektu v souladu se skute&nosti a Ze v ném nebyly zaml&eny 24dné skute&nosti, které by mohly zménit jeho

vyznam.

V Praze dne 6. 12. 2016

Za FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP B
jako komplementaf %

Ing. §tépén Hav Ing. Michal I{/001an
feditel feditel
2. OPRAVNENI AUDITORI

Nekonsolidovana u¢etni zdvérka Emitenta za roky 2014 a 2015 byla auditovana:

Auditorska firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Osvédceni ¢.: 021

Sidlo: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 407 65 521, zapsana
v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 3637 vedenou Méstskym soudem v Praze

Clenstvi v profesni Komora auditorti Ceské republiky

organizaci:

Odpovédnad osoba: Ing. Toma$ Basta

Osvédceni ¢.: 1966

Auditor, spoletnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., nema dle nejlepsitho védomi Emitenta jakykoli
vyznamny zéjem v Emitentovi. Pro i¢ely tohoto prohlageni Emitent, mimo jiné, zvaZil nasledujici skute&nosti ve
vztahu k auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi akcii & podili spole¢nosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo
jakychkoli opci k nabyti &¢i upséni takovych akcii &i podild, (i) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli
kompenzaci od Emitenta, (iii) &lenstvi v orgédnech Emitenta a (iv) vztah k Hlavnimu manaZerovi & pfijetf
Dluhopisti k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v ivodu tohoto Prospektu — v kapitole 1. (Rizikové faktory).

4. UDAJE O EMITENTOVI

4.1 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma: FINEP BARRANDOV ZAPAD k.
Misto registrace:  sp. zn. A 76651 vedena Mé&stskym soudem v Praze
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|CO: 279 18 041
Datum vzniku: 19. 6. 2007, Emitent byl zaloZen na dobgitou, a to do 31. 12. 2034
Pravni forma: komanditni spoknost

Rozhodné pravo Emitent se P své ¢innosti tidi ¢eskymi pravnimi pedpisy, zejména zakonetn 89/2012
Sb., oldansky zékonik, ve 2zmi pozdjSich pedpisi (dale jen NOZ"), zdkonem
¢.90/2012 Sh., o obchodnich spwmlestech a druzstvech (zédkon o obchodnich
korporacich), ve zmi pozdjSich edpidi (dale jen ZOK") a zékonent. 182/2006 Sb.,

o0 Upadku a zjsobech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve zni pozdjSich gedpid (dale
jen "Insolvenéni zakon'"). Emitent proved! tzv. opt-in dle § 777 odst. K a podidil se
ZOK jako celku.

Sidlo: Havlickova 1030/1, Nové Wkto, 110 00 Praha 1

Telefonnisislo: +420 224 475 123

E-mail: info@finep.cz

Web: www.spolecnosti-as.cz/finep-barrandov-zapadcalpely uvaejiovani www.finep.cz
4.2 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Emitent byl zaloZzen dne 14. 6. 2007 podského prava jakéeska akciova spateost. Emitent vznikl dne 19.
6. 2007 na zakladzapisu Emitenta v obchodnim réjkti pod sp. zn. B 12030 vedenowdiskym soudem v
Praze. Identifikéni ¢islo Emitenta je 279 18 041. Emitent &l ke dni 14. 5. 2014 pravni formu z akciové
spolenosti na komanditni spairost.

Skupina v blizkosti zajmového Uzemi Nemovitostisamém okraji Barrandova (katastralni Uzemi Hielpg),

ti. v bezprosiedni blizkosti Prokopského udoli, jiz @Sps dokortila nekolik residernich etap projektu
Kaskady Barrandov, a to konkrétiKaskady Barrandov I+l (2003, 213 Kyt Kaskady Barrandov Il (2007,
394 byfi) a Emitent svym jménem a nadgwicet UsgsSre zrealizoval projekt resideéni vystavby Kaskady
Barrandov IV a Kaskady Barrandov V (2014, 129abyD nové byty v okoli je enormni zajem, jednd se o
komekné velice lukrativni Gzemi, coz vedlo Emitenta k dogeni Nemovitosti za ¢élem rozvoje dalSi
reziderini vystavby na&chto pozemcich.

5. PREHLED PODNIKANI

5.1 HLAVNIi CINNOSTI

Podle zapisu v obchodnim réj&u prednst ¢innosti Emitenta fedstavuje vyroba, obchod a sluZzby neuvedené
v piilohdch 1 az 3 zivnostenského zakonaigmz faktickym pednEtem ¢innosti je zejména realitrdinnost a
inzenyrska&sinnost v investini vystavié Developerského projektu - KASKADY BARRANDOV (bytévdomy
F,G,H, I, J,K, LaX).

Emitent (resp. Skupina FINEP) na pozemcich bezf@dst sousedicim Developerskému projektu v minulosti
uspsSne vybudoval vice nez 800 bytovych a nebytovych jéeke pedchozich etapach v obdobi od r. 2005, a
to v celkem 3 obchodnich fazich:

e Kaskady Barrandov I/1l (dokaeno 2005; 311 jednotek);
» Kaskady Barrandov Il (dokaeno 2006; 394 jednotek); a
e Kaskady Barrandov IV/V (dokaeno 2014; 129 jednotek).

Developersky projekt bude realizovan dle&mnych pedpoklad celkem vestyrech obchodnich fazich:

e Faze 1 (vystavba objekF & G, predpoklad 132 byi)
e Faze 2 (vystavba objekH & I, piedpoklad 147 byx)
e Faze 3 (vystavba objek] & K, predpoklad 139 byi)
e Faze 4 (vystavba objekt & X, predpoklad 129 byi)
Pro realizaci objektspadajicich do Fazi 1-2 (tedy objek, G, H & 1) ma jiz Emitent podanou zadost o vyidan

GUzemniho rozhodnuti (Emitent ma kdispozici jiz cley stanoviska déeénych orgafh statni spravy
v souvislosti s dokumentaci pro Gzertigeni) a stavebnirad jes¢ zatim nerozhodl o zahajefizeni v této ¥ci.
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Pro realizaci objektspadajicich do Fazi 3-4 (tedy objeldt K, L & X) ma Emitent jiz vypracovanou kompletni
projektovou dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti ai@k¥ jsou projednavana stanoviska @&otych orgaf
statni spravy piéebnych pro podani zadosti o vydani tzemniho rozahd.dn

5.2 HLAVNI TRHY A KONKURENCE

Emitent je jednofelovou spolénosti zaloZzenou za célem realizace Developerského projektu na
Nemovitostech, tedy v katastrdlnim Uzemi Hkdgy, katastrdlni Gzemi Praha, v bezpemmi blizkosti

-----

kapitole VII.4.2 tohoto dokumentu.

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA EMITENTA

6.1 POZICE EMITENTA VE SKUPIN E

Emitent ma jednoho komplemeiga spolénost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, se sidlem TG
Complex, Suit 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR 300@alta, jednajici na det svého podfondu
FINEP BARRANDOV FUND (dale jen Komplementai'), a jednoho komanditistu, jimz je Eitel.
Komplement& ma na sciizi spol€&niki 99 hlag, Ruwitel 1 hlas. Komplementge tedy ovladajici spod@osti
Emitenta. Komplementge ovladan Réitelem.

Emitent nemé& zadnou kapitalovotast v jakékoli jiné osab

-----

sowasti jsou Emitent i Riitel, jsou uvedeny v kapitole VII1.5 tohoto dokument

6.2 ORGANIZA CNi STRUKTURA SKUPINY

e

dokumentu.

6.3 ZAVISLOST EMITENTA NA SUBJEKTECH SKUPINY

Vzhledem ke skutmosti, Ze Emitent je svou podstatou jedrelava spolénost vlastnici Nemovitosti a
v sowasné dob nema jiné zdroje ffiimu z provoznic¢innosti, je pi ziskavani finatnich zdroji pro své

podnikatelské zawsmy zavisly na finatnich prostedich ziskanych zejména ph@stnictvim O¢ri/zapijcek ze

Skupiny.

Emitent ma k datu tohoto dokumentu ueny secleny Skupiny smlouvy o (vu, resp. o zajcéce. Emitent
predpokladéa, Ze veSkeré dluzedstky z uvedenych smluv splati bez zbgteho prodleni po obdrzeni vyrios
Dluhopig.

Ke dni vypracovani tohoto Prospektu Emitent neptiskgdné zafijcky/Gvéry ani nevydal zadné investii
nastroje, které by zakladaly &revou angazovanost Emitentacvtreti osols.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistotyptpeoky, zavazky nebo udalosti, které by ismgrenou

pravéEpodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Eerita nejmé&ina kEzny finartni rok.

tohoto dokumentu.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent progn6zu ani odhad zisku diul.
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0. SPRAVNI, RiDICi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 STATUTARNI ORGAN EMITENTA

Obchodni vedeni Emitentagetrg vedeni detnictvi, vykonava a zajisje Komplement§ tedy spol&nost
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOFUND, se sidlem Birkirkara, TG
Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Maltskpublika, Registrni ¢islo: Sv 113. Den vzniku funkce
komplementée byl 16. 2. 2016. Komplemeiitde statutarnim organem Emitenta a zastupuje jepyS&ch
zalezitostech. Komplemerttaastupuje Emitenta samostatiPrava a povinnosti komplemefrgaspojené s jeho
Ggasti v Emitentovi vykonava jeho statutarni orgaarkm jsou nasleduji¢editelé:

Ing. Michal Kocian
Narozen: 26. 7. 1968

Michal Kocian dale pisobi ve statutarnich a dozah organechéthto spolénosti:

KALOS spol. s r.o., FINEP Hostiva.s., N.J.B. REAL a.s., Real 2 a.s., FINEP kéoy a.s., FINEP Vys@any
a.s., F.R.C., a.s., FINEP Osadni s.r.0o., ERDEX BNGRAS a.s., Stadky JIH a.s., Office Center Stétky
SIGMA a.s., FINEP Int a.s., FINEP HosthM@MEGA a.s., Pensum a.s., WAsia a.s., TenuisRRQBYDLENI
a.s., VAlvae Real a.s., Estufas SE, v likvidaci, ddiro Invest, a.s., FINEP Chuchle a.s., WELHAM ,a.s.
Cocktail Media s.r.0., Euro Park Praha ALFA, aBt3 REAL a.s., OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s.,
FINEP Garanni a.s., FINEP spol. s r.o0., FH INVEST SE, Eurokfaraha BETA a.s., FINEP Troja a.s., FINEP
Zlichov a.s., Euro Park Praha,a.s., FINEP CZ #senit a.s., Strategic Hotel Capital Prague Hddina.s.,
NATURE CITY a.s., CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENNTERIERY s.r.o., EYSCHA a.s., SHELIA s.r.0.,
ATS plus a.s., FINBA a.s, FINEP SK a. s., EUROMIKYy. 0., FINEP Jégeho alej a. s., ATEO s. 1. 0.

Ing. Stépan Havlas
Narozen 22. 7. 1974
Stépan Havlas daletsobi ve statutarnich a doz@wh organechéthto spolénosti:

FINEP Zlichov a.s., FINEP Hostiva.s., FINEP Mothny a.s., FINEP Vysany a.s., WELHAM a.s., F.R.C.,
a.s., Tenuis a.s., Pensum a.s., INGRAS a.s., ERBEX FINEP Hostida OMEGA a.s., WAsia a.s.,
PROBYDLENI a.s., MYSIMPHONIE a.s., PROBYDLENI FINARN{ SLUZBY a.s., B+3 REAL a.s., OFFICE
CENTER PROSEK BETA a.s., KCK SALVE spol. s r.o., MIMA REALITY, s.r.0., FINEP CZ a.s., HCARE
s.r.0., ORL-KAMYK s.r.o., NATURE CITY a.s., EYSCHAs., FINEP Innovation a.s., DDX Czech a.s., FINEP
Jégeho alej a. s., FINEP SK a. s., FHSI S. ar.l.

Alberto Miceli-Farrugia
Narozen: 18. 4. 1963

Alberto Miceli-Farrugia nefsobi ve statutarnich a do#@h organech jinych spaieosti, které by byly
vyznamné pro Emitenta.

Pracovni adresou vSetdditeli je Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1.

Komplementée zastupuji ve vSech zalezitostech sprobsti vzdy spoléné dvareditelé.

9.2 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH , RIDICICH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent $ neni wdom Zzadného moZnéhotetu zajnti mezi ¢leny statutarniho organu komplememnté
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymivienostmi
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Emitenta ovlada Riitel a jeho prosednictvim jednotlivé fyzické osoby, jak je blizeegeeno v kapitole VII.5

tohoto dokumentu.

Jedinym komanditistou Emitenta je &el, ktery drzi 100% podil na komanditni stim

Komplement& je ovladajici osobou Emitenta, nebdrzi 99 % hlasovacich prav v Emitentovi. K ovladan
Emitenta dochaziipdevsim progednictvim rozhodovéani na sich spole&nika.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva ient zakonem dany instrument zpravy o vztazichimez
ovladajici a ovladanou osobou (zprava o vztazicki rppeopojenymi osobami). Zpravu Emitent zpracovava
kazdor@né a tato zprava je povigrauditovana. Progdnictvim auditu je zaji8ha kontrola uddj uvedenych ve

Zpraw.

Emitentovi nejsou znamy zadné mechanismy ani ujgidnéeré by mohly vést ke zme kontroly nad
Emitentem. K datu tohoto Prospektu nebyiigapa Zadna op#étni, ktera by mohla zajistit, aby nenastalo znéuzit

kontroly.

11. FINAN CNi INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU

A ZTRATACH EMITENTA

111 HISTORICKE FINAN CNi INFORMACE

Historické finagni udaje Emitenta uvedené v nekonsolidovanyitnich zagrkach Emitenta za posledni&v
Gcetni obdobi (. k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2015)ybyleteny auditorem. Nekonsolidované€etni vykazy

Emitenta byly vyhotoveny v souladu éeskymi &etnimi standardy (CAS). Zpravy auditora ivaoltast

G¢etnich zavrek Emitenta. Udaje o auditorech jsou uvedeny &bwnkapitole VI.2 tohoto dokumentu.

11.2 MEZITIMNI FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené @etni za¥rky Emitent neuviejnil Zzadné mezitimni finami Udaje.

11.3 VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Nasledujici tabulky uvadiiphled hlavnich historickych ukazateEmitenta. Udaje vychazi z auditovanych
vykazi sestavenych k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2014. Audité\historické finatni Udaje za roky 2014 a 2015

byly vypracovany podléeskych detnich standafd(CAS).

ROZVAHA FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. k 31.12. 2015 k 31.12.2014 k 13. 5. 2014
(dle CAS) (v tis. K¢&) (v tis. K&) (v tis. K&) *

Dlouhodoby hmotny majetek 137 834 117 2B7 279 502
Ob&zné aktiva 25 468 172 996 32 537
Casové rozlieni 7 667 6 358 26 271
AKTIVA CELKEM 170 969 296 641 338 31p
Vlastni kapital 5110 5588 3041
Cizi zdroje 165 859 291 053 33527p

z toho: U¥ry prijaté Skupina (ovladajici osoba) 150 762 116 980 9 387

z toho: zavazky ke spétekim z titulu podilu na HV 6 636 150 296 0
PASIVA CELKEM 170 969 296 641 338 316

a7



PROSPEKT DLUHOPISU

VYKAZ ZISKU A ZTRATY FINEP BARRANDOV 1. 1.-31.12. 14.5.-31.12. | 1.1.-13.5.2014
ZAPAD k.s. (dle CAS) 2015 2014 (v tis. K&) *
(v tis. K&) (v tis. K&)

Trzby za prodej vlastnich vyrobla sluzeb 6 178 356 85P
Vykonova spateba — sluzby/material -3632 - 204 346 -3
Ostatni provozni naklady a vynosyéms odpisi) 4 260 882 -10
Prevod provoznich vyndisna komplementé -10 310 - 350 97§
Prevod provoznich naklacha komplementa 3641 200 652 Q
PROVOZNIi VYSLEDEK HOSPODA RENI 137 3069 -328
FINAN CNi VYSLEDEK HOSPODA RENI 0 -1 -113
Dan z prijmu za EZnoucinnost - 615 - 520 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA U CETNi OBDOBI -478 2547 - 441

* Kdatu 13. 5. 2014 byla sestavena miéuna detni za¥rka Emitenta zidhvodu znény pravni formy

spolenosti Emitenta z akciové spélesti na spoknost komanditni.

11.4 SOUDNI A ROZHOD €i RiZENI

Podle nejlepSiho&domi Emitenta neprobiha ani nehrozi, ani v obdabjeto zalozeni neprob
soudni nebo rozheédiizeni, kterd mohly mit nebo v nedavné dafly vyznamny vliv na finaséni
ziskovost Emitenta nebo Skupiny FINEP

11.5 VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE EMITENTA

ihaly, jakakoli
situaci nebo

Od data posledni é¥ené @etni za¥rky do data vypracovani tohoto Prospektu nedodadné podstatné zms

finantni nebo obchodni situace Emitenta nebo Skupiny PINE

12. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent neni s vyjimkou uvedenou nize stranou jakgd vyznamnych smiuv, s vyjimkou smluv uZanych v
ramci jeho Bzného podnikani, které by mohly vést ke vzniku powesti nebo naroku kteréhokelena Skupiny,

ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta dastgm dlutim z Dluhopis.

Emitent uzaiel s R¢itelem:
* dne 17.5. 2011 smlouvu o & ¢. 2011000601, ve 2ni pozdjSich dodatk, splatném k datu

e dne 16. 6. 2011 smlouvu o & ¢. 2011000701, ve 2ni pozdjSich dodatk, splatném k datu
e dne 21. 7. 2011 smlouvu o&u ¢. 2011000801, ve 2ni pozdjSich dodatk, splatném k datu
e dne 16. 3. 2012 smlouvu o & ¢. 2012001801, ve 2ni pozdjSich dodatk, splatném k datu
e dne 25. 7. 2012 smlouvu o & ¢. 2012001901, ve 2ni pozdjSich dodatk, splatném k datu

31. 12. 2018;
31.12. 2018;
31.12. 2018;
31.12. 2018;
31.12. 2016;

e dne 10. 12. 2012 smlouvu o & ¢. 2012002101, ve 2ni pozdijSich dodatk, splatném k datu 31. 12.

2016;

* dne 20. 12. 2012 smlouvu o du ¢. 2012002301, ve Zni poz&jSich dodatk, splatném k datu 31. 12.

2016;

» dne 26. 10. 2015 smlouvu o du ¢. 2015010501, ve Zni poz&jSich dodatk, splatném k datu 31. 12.

2019;
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e dne 23. 11. 2015 smlouvu o i ¢. 2015012301, ve 2ni pozdijSich dodatk, splatném k datu 31. 12.
2018; a

e dne 27. 6. 2016 smlouvu o & ¢. 2016006701, ve 2ni pozdjSich dodatk, splatném k datu 31. 12. 2019.

VSechny vySe uvedené poskytnut&myvnejsou Uréeny. K datu tohoto dokumentu dluzi EmitentéReli na
zaklad vySe uvedenych @vovych smiluveastku celkem 227.790.407¢Kkterou hodla Reiteli ¢ast&né splatit
z vynosi emise Dluhopis.

13. UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASENI ZNALC U A PROHLASENI O JAKEMKOLIV
ZAIMU

Ne¢které informace uvedené v Prospektu pochazeji wdich stran. Takové informace bylyfegre
reprodukovany a podleédomosti Emitenta a v @, ve které je schopen to zjistit z informaci izpanych
piisluSnou teti stranou, nebyly vynechany zadné skudsti, kvali kterym by reprodukované informace byly
nep'esné nebo zavéjici.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditarahrnutych odkazem, i@mzeno prohlaSeni nebo zprava osoby, ktera
jedna jako znalec.

14. ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIné zrni povinnych auditovanych fingnich vyka#i Emitenta ¢etn® priloh a auditorskych vyrakk nim jsou
na pozadani k nahlédnuti v pracovni 8letsidle Emitenta a na webové strance Skupiny FIN&R.finep.cz v
sekci " O Finepu"gast "Pro investory". DalSi dokumenty a materidladiné v tomto Prospektu a tykajici se
Emitenta, ¥etns historickych finadnich Gdaji Emitenta za kazdy ze dvou finarich roki predchazejicich
uveejréni tohoto Prospektu, jsou rodn k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je téZ mozmélédnout do
zakladatelskych dokumeht spoléenské smlouvy Emitenta, Smlouvy s administrator8mlouvy s Agentem

pro zajiséni a Zastavnich smiuv.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto &daidou na uvedenych mistech k dispozici po dobtnp&i tohoto
Prospektu.
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VIL. INFORMACE O RU CITELI
1. OPRAVNENI AUDITO Rl

Nekonsolidovanadetni za¥rka Ruitele za roky 2014 a 2015 byla auditovana:

Auditorska firma: RAVO-AUDIT s.r.o.

Oswdcenic.: 82

Sidlo: Praha 6, U druhé baterie 21, ®S162 00, CO: 457 90 183, zapsana
v obchodnim rejstku pod sp. zn. C 13638 vedenouésibkym soudem v
Praze

Clenstvi v profesni Komora auditoit Ceské republiky

organizaci:

Odpovdna osoba: prof. Ing. Hana Vomékova, CSc.

Oswdcenic.: 684

Konsolidovana &etni za¥rka Ruitele za rok 2015 sestavena dle Mezinarodnich srahdietniho vykaznictvi
ve zréni prijatém Evropskou Unii (IFRS) byla auditovana:

Auditorska firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Oswdcenic.: 021

Sidlo: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4 - Nusl€Oi 407 65 521, zapsana
v obchodnim rejstku pod sp. zn. C 3637 vedenowdiskym soudem v Praze

Clenstvi v profesni Komora auditoit Ceské republiky

organizaci:

Odpovdna osoba: Ing. Tomas Basta

Oswdcenic.: 1966

Auditori, spole&nosti RAVO-AUDIT s.r.o. a spot@most PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., nemii d
nejlepsiho ¥domi Emitenta jakykoli vyznamny zdjem v &eli. Pro (ely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo
jiné, zvazil nasledujici skutaosti ve vztahu k auditbm: piipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Etelem
nebo akciki podili spol€&nosti tvdicich s Rditelem koncern, nebo jakychkoli opci k nalitupsani takovych
akcii ¢i podild, (i) zaméstnani u Rditele nebo jakoukoli kompenzaci od &uele, (iii) ¢lenstvi v organech
Rwitele a (iv) vztah k Hlavnimu manaZeravipfijeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — v kapitdRizikové faktory).

3. UDAJE O RUCITELI

3.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma:  FINEP HOLDING, SE

Misto registrace  sp. zn. H 7 vedena ddtskym soudem v Praze
1CO: 279 27 822

Datum vzniku: 16. 7. 2007, Rtitel byl zaloZen na dobu neiitou
Pravni forma: evropskéa spotmost

Rozhodné pravo Ruwitel se g své cinnostitidi na&izenim Rady (ES§. 2157/2001 ze dne 8ijna 2001 o
statutu Evropské spadleosti (dale jen Narizeni Rady’), Smernici Rady¢. 2001/86/E&e
dne 8.iijjna 2001, kterou se daplje statut evropské spdaleosti s ohledem na zapojeni
zanméstnand aceskymi pravnimi pedpisy, zejména zakonein627/2004 Sb., o Evropské
spole&nosti, NOZ, ZOK a Insolvemim zakonem.

Sidlo: Havlitkova 1030/1, Nové Nbto, 110 00 Praha 1
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Telefonnicislo: +420 224 475 123

E-mail: info@finep.cz
Web: www.finep.cz
3.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE

Rwitel byl zaloZzen dne 18. 6. 2007 podieského prava jako evropska sgolest. Rditel vznikl dne 16. 7.
2007 na zéklatl zapisu Ruitele v obchodnim rejiku pod sp. zn. H 7 vedenoué&stskym soudem v Praze.
Identifika¢ni ¢islo Ruitele je 279 27 822.

Developerska skupina FINEP byla zaloZzena v roce&s Efe o ryz&eskou skupinu. Za dobu svého vzniku si
vybudovala na&eském a slovenském trhu velmi silnou poziEINEP se specializuje na vystavbu rezittdnh
bytovych projeki a velkych administrativnich centerii Pealizaci projeki klade diraz na nadstandardni servis
a spokojenost kliefit Klicova je lokalita, originalni architektura, kvalitprovedeni stavby a plnohodnotna
oh¢anska vybavenost. K dneSnimu dni spotst FINEP postavila vice nez 9 000 novychubytrekolika
desitkach usgnych projek.

V roce 2006 roz&il FINEP svou fisobnost za hranic€eské republiky, na Slovensko, od roku 2013 readizuj
projekt také v Mongolsku. Produktové portfolio jepdnéno nabidkou finagnich a realitnich sluzeb. FINEP stal
mj. u renesance nové druzstevni bytové vystavhyeské republice. V roce 2014 koupi sgalesti MAXIMA
Reality vstoupil FINEP i na trh sekundarnich nertasti.

FINEP, jako jeden z méla developeposkytuje svym kliefiitm komplexni realitni a finami sluzby, ¢etns
bankovniho zajighi sloZzenych finatnich prostedki. Profesionalita a Urowieposkytovanych sluzeb FINEPu
nag. v roce 2010 vynesla prestizni ogehDeveloper roku.

4. PREHLED PODNIKANI

4.1 HLAVNi CINNOSTI

Podle zapisu v obchodnim réjku predntt ¢innosti Riitele predstavuje vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona¢gmz gednttem cinnosti je zejména konsolidace majetkovych
Gcasti jejich akciond v jednotlivych projektovych spateostech, strategick&zeni rozvoje podnikatelskych
aktivit ve Skupig FINEP, pravni, finagni, ekonomické, marketingové, PR, persondlni arorgéni fizeni
Skupiny FINEP.

4.2 HLAVNI TRHY A KONKURENCE

Hlavnim grednétem ¢innosti Skupiny FINEP je development (tedy vystabaésledny prodej a pronajem
bytovych a nebytovych prostor)fipemz nejetsi cast portfolia projekt tvori rezideni projekty, které jsou
zejména umighy v hlavnich mistechCeské republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislav

Skupina FINEP je dlouhodétpredni rezideéni developerskou spaleosti v Praze s tim, Zze na prazském trhu
drzi v poslednich i letech druhou pozici za developerskou skupineatéal Group, a to z pohledu jak trzniho
podilu na poétu now prodanych, tak i navvystagnych bytech; trzni podil Skupiny FINEP na prazském
rezidegnim developerském trhu za obdobi od 1. 9. 268 11 % (zdroj: Uzemni analyza aktualnich
developerskych projektvystavby bytovych dofh v Praze (10/2016), Institut planovani a rozvojavhiho
mésta Prahy). Mezi nejaktiwgi developery na trhu bytové vystavby v Prazedy iehlavni hré&e v roce 2016
vedle Skupiny FINEP a Central Group daletpapole&nosti Ekospol, Skanska Reality, Daramis Group, ¥ilT
skupina Vivus. Trzni podil osmi ne&jgich hr&d na prazském residémim developerském trh&ini vice nez
55%, a tak Ize tento trh povaZzovat za relativkoncentrovany (zdroj: Uzemni analyza aktualnich
developerskych projektvystavby bytovych dofh v Praze (10/2016), Institut planovani a rozvojavhiho
mésta Prahy).

Skupina FINEP se vramci developersti@nosti zansfuje zejména na viceetapovy developmedtSich
Uzemnich celk ¢i zajmovych rozvojovych Uzemi, kde naslédmznikaji komplexni urbanistické celky
s komplexni socialni vybavenosti a infrastrukturiikladem mohou byt nap

» Zé&padni nisto ve Stodlkach (City West) — Britskétvrt’ (doposud 10 etap);
» Harfa Park ve Vystanech (doposud 6 etap);

» Kaskady Barrandov na Barrandofdoposud 5 etap);

» Prosek Park na Btkow (doposud 10 etap);
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«  Maly Haj ve Strboholech/Dolnich Nicholupech (doposud 7 etag);
* Nad Rehradou v Hornich Btholupech (doposud 5 etap).

DalSicast portfolia nemovitostnich projékBkupiny FINEP v Praze je ti@na projekty vystavby kancéskych
budov, gicemz jak v rezidetnich, tak v administrativnich projektech jsou zaltyni dalSi plochy ufené pro
komegni vyuziti (restaurace, kavarny, obchody apodzy- tetail. V obdobi od 2008 do 2014 Skupina FINEP
jako developer v oblasti vystavby kandsléych prostor v Praze rychle rostla, néhotomto obdobi Skupina
FINEP dokogila stavebs a Us@$ns obchod@ pronajala celkem 100.000 “mkanceléské plochy

v administrativnich budovach vystawch v ramci projektu City West ve Stdkach. V ramci projektu City
West dnes maji sidlo renomované spotssti, jako je nap Siemens, Koméni bankadi Vodafone. Mezi hlavni
konkurenty Skupiny FINEP v oblasti vystavby kanésk§ch budov v Praze gaskupina Penta, HB REAVIS,
Passer Investi CPI.

Uspssnou realizaci a dokeanim vice neZ 1.000 hytv ramci projektu Jégeho Alej (v ramci Sesti etap)
v Bratisla¥ se Skupina FINEP stala n&fsi ryzeceskou developerskou skupinotispbici v Bratisla¥ a pati
mezi edni bratislavské developery.

Skupina FINEP déle Gspns rozviji v Praze vedle core business (tedy devetoyin) také nabidku komplexnich
komplementarnich sluzeb pro své klienty (zpieditovani Ggrovych produki na financovani nékupu
nemovitosti pro zakazniky Skupiny FINEP, nabidkurogpedkovani ostatnich finanich produki a
zabezpe&eni prodej&i pronajmu (realitntinnost) nemovitosti ve vlastnictvi zajeine koupi nové nemovitosti
z portfolia Skupiny FINEP) pro&dnictvim dc&iné spolénosti PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s.é&i
zprostedkovéani prodeje starSich nemovitosti peictvim dc&iné spolégnosti MAXIMA REALITY s.r.o.,
coZ je gedni realitni spol®ost v Praze.

Prostednictvim mongolské déeé spolénosti IKH KHAADYN TSUUVAA skupina FINEP psobi i na
mongolském trhu rezideéni vystavby, a to konkrétnv méstt Erdenet, kde je aktudrtésre pred dokogenim

tieti etapa vystavby bytovych déns tim, Ze tam bude dok&eno vice nez 300 bytv ramci tohoto projektu.
DalSi faze budou nésledovat.

5. ORGANIZA CNi STRUKTURA RU CITELE

5.1 POZICE RUCITELE VE SKUPIN E

Rwitel, ktery ovliada Skupinu FINEP, je vlasinmatéskou spolgnosti FH INVEST SE, zalozenouGeské
republice, a Sesti fyzickymi osobami. K datu tohatmkumentu jsou koreymi viastniky Skupiny FINEP
Michal Kocian, Pavel Rejchrt, Tomas z4n Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky a&@&tn Havlas, z nichz
nikdo samostathSkupinu neovlada.

Nize je uveden zjednoduSeny graf Skupiny FINEP astmicka struktura spaleiki Emitenta a Rtitele
(procentni Udajeiedstavuji vlastnicky podil i podil na hlasovacichvech):
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[Vladfmerchwarz] [ Pave[_.RejchI‘t ]
P 215% [ Tomés Zanék ]

[ Michal Kocian ]

5%

=S

Stépan Havlas ]

Tomas Pardubicky ]

30,4 %

[ ERDEX a.s.

2

CL

& FINEP BARRANDOV

FUND (PRAGUE
DEVELOPEMENT SICAV)
29,0 % [ FINEP BARRANDOV
L ZAPAD k.s.

5.2 ORGANIZA CNi STRUKTURA SKUPINY

Do Skupiny FINEP pét k datu tohoto dokumentu nasledujici spotesti.
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Majetkovy

Nazev podniku Misto podnikani podil
FINEP CZ a.s Ceska republika 100 %
PROBYDLEN:I a.s. Ceska republika 100 %
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s. Ceska republika 100 %
PROBYDLENI INTERIERY a.s. Ceska republika 100 %
MAXIMA REALITY s.r.o Ceska republika 100 %
FINEP spol. sr.0 Ceska republika 100 %
Pensum a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Prosek bytovéa 10 k.s. Ceska republika 100 %
OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s. Ceska republika 100 %
Welham a.s. Ceska republika 100 %
F.R.C.as. Ceska republika 100 %
FINEP Modany a.s. Ceska republika 100 %
ERDEX a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Zlichov a.s. Ceska republika 100 %
INGRAS a.s. Ceska republika 100 %
NATURE CITY a.s. Ceska republika 100 %
Cocktail Media s.r.o. Ceska republika 100 %
FINEP Int a.s. Ceska republika 75 %
EUROGIRO FINANCE CZ, s.r.o. Ceska republika 100 %
FINEP Prosek k.s. Ceska republika 100 %
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. Ceska republika 100 %
FINEP Hostiv# a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Hostivét OMEGA a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Vys@any a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Prosek bytova 2 k.s. Ceska republika 100 %
FINEP PROSEK bytova 5 k.s. Ceska republika 100 %
CALEPO Media s.r.o. Ceska republika 100 %
EYSCHA a.s. Ceska republika 100 %
FINEP Prosek bytova k.s. Ceska republika 100 %
FINEP Harfa k.s. Ceska republika 100 %
Estufas SE, v likvidaci Ceska republika 100 %
WAsia a.s. Ceska republika 100 %
VERANO REAL k.s. Ceska republika 100 %
SHELIA s.1.0. Ceska republika 100 %
Home Institute s.r.o. Ceska republika 100 %
DDX Czech a.s. Ceska republika 100 %
FINEP BARRANDOV bytova k.s. Ceska republika 100 %
FINEP SK a.s. Slovensko 100 %
FINBA a.s. Slovensko 100 %
Prague Development SICAV p.l.c. Malta 100 %
FINEP Prosek Limited partnership Kypr 100 %
PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP Kypr 100 %
PROSEK PARK V LIMITED PARTNERSHIP Kypr 100 %
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP Kypr 100 %
PROSEK PARK Il LIMITED Kypr 100 %
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Bioinova s.r.o. Ceska republika 40,00 %
Office Center Stoilky a.s. Ceska republika 50,00 %
Bytové druZstvo PARK IV Ceska republika N/A

Bytové druZstvo CITY BYTOVA Ceska republika N/A

Bytové druZstvo CITY BYTOVA II Ceska republika N/A

Bytové druzstvo PARK VI Ceska republika N/A

Bytové druzstvo PARK VIII Ceska republika N/A

Bytové druzstvo MALY HAJ Ceska republika N/A

Bytové druZstvo PARK XI Ceska republika N/A

Dobréa Rodina o.p.s. Ceska republika 50,00%
FINEP Garatni a.s. Ceska republika 2,04%
FINEP Troja a.s. Ceska republika 1,06%
Stodilky Jih a.s. Ceska republika 50,00 %
FINEP Chuchle a.s. Ceska republika 50,00 %
Invenit a.s. Ceské republika 55,90 %
KALOS spol. s r.o. Ceska republika 60,00 %
N.J.B.REAL a.s. Ceska republika 50,00 %
ATS plus a.s. Ceska republika 50,00 %
B+3 Real a.s. Ceska republika 50,00 %
Real 2 a.s. Ceska republika 50,00 %
Office Center Stoilky SIGMA a.s. Ceska republika 50,00 %
Mudarro Invest, a.s. Ceska republika 50,00 %
Tenuis a.s. Ceska republika 50,00 %
Valvae Real a.s. Ceska republika 50,00 %
Prosek 2, s.r.o. Ceska republika 50,00 %
Coolinary Gastro Group a.s. Ceska republika 25,00 %
Coolinary s.r.o. Ceska republika 25,00 %
Gin Tonic Club s.r.o. Ceska republika 25,00 %
FINEP Innovation a.s. Ceska republika 50,00 %
MYSIMPHONIE a.s. Ceska republika 27,50 %
Srastny reality s.r.o. Ceska republika 15,00 %
FLams a.s. Ceska republika 100 %
Finep Jégeho alej a.s. Slovensko 50,00 %
FINEP Premiére s.r.o. Slovensko 50,00 %
Jégeho Residental s.r.o. Slovensko 50,00 %
Atrium Center s.r.o0. Slovensko 50,00 %
IKH KHAADYN TSUUVAA s.r.0. Mongolsko 50,00 %

FHSIS. ar.l. Lucembursko 50,00 %
5.3 ZAVISLOST RU CITELE NA SUBJEKTECH SKUPINY

Rwitel je holdingovou spolmosti zabyvajici seipvazi spravou vlastnich majetkovyckasti ve Skupi&
FINEP a poskytovanim éwi a riitelskych sluzeb, detré ruceni pro spolénosti ve Skupié FINEP. Proto je
Rwitel prevazri zavisly na dividendovych a jinychtipnech od spoknosti ze Skupiny FINEP. Schopnost
Rwitele plnit své povinnosti bude vyznairmovlivnéna hodnotou jeho majetkovycheasti a finanni a
hospodéskou situaci jednotlivycitlend Skupiny FINEP. Tato zavislost ridenech Skupiny FINEP #Ze byt
prohloubena, pokud Ritel poskytne #kterému ¢lenu Skupiny FINEP z&pcku nebo G¢¥r. Fripadna
neschopnostifslusnéhatlena Skupiny FINEP splatit danou Z@ku nebo G¥r by mohla Ritele vyznams
poskodit. Zavislost Rtitele na svych akcioritch vyplyva z jejich majetkovych podila poditi na hlasovacich
pravech.
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6. INFORMACE O TRENDECH

Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistotyptpoky, zavazky nebo udalosti, které by ismgrenou
pravéEpodobnosti mohly mit vyznamny negativni vliv na Nighy Ruwitele nejmén na &zny finareni rok.
Segment residetini vystavby v Praze

Situace na rezidénim trhu novych byt v Praze povazuje Skupina FINEP obeama velice stabilni a
perspektivni udch projekt, které spiuji zakladni poZzadované trendové parametry a pokgda

jedna se o kvalithrealizovanou novostavbu;
projekt je v blizko metra{ jiné kapacitni MHD, nap tramvaje);
v okoli projektu je Siroka socialni vybavenost;

bytovy dim ma vhod# navrzené dispo&ni fesent;

NN

bytovy dim je navrzen jako provozrefektivni;
v realizace projektu zajisije renomovany a kvalitni developer.

Investice do kvalitni nemovitosti v Praze je zedte ¢i dlouhodobého hlediska podle nazoru Emitenta jadno
nejlepSich investictbec. Toto plati jak pro individudlni investory (@my pdizujici si jederti dva byty), tak
portfoliové investory, kterym napinvestice do portfolia najemnich iyt Praze nabizi dlouhod®lzhodnoceni
na urovni 4-5 % réng. Ceny kvalitnich novostaveb v kvalitnich lokalith@zn. blizko metra&i tramvaje a s
dobrou socialni vybavenosti v okoli) v Praze nedjiea ani v budoucnu klesat nebudou (zejménavodu
postupri klesajiciho objemu nabidky novych bwt Praze podpeného nizkou Grokovou sazbou u hypateh
avéra ¢i rastem ceny stabilizovanych stavebnich poz#®mlcoZz potvrzuji nejen realizované prodeje tbyt
v projektech v ramci Skupiny FINEP zejména za phsle2 roky vCeské republice (Praha) a na Slovensku
(Bratislava), kdy jen nasthto trzich prodala Skupina FINEP v ramci prddejiedprodej na svych projektech

v obdobi 01/15-11/16 vice nez 1.230thyt

Stabilita a solidnost (spaie¢ s komplexni klientskou sluzbou), kterou Skupin®&lEP svym klienim nabizi,
bude pro klienty v budoucnostim dal tim vice dlezit]Si pri realizaci jejich¢asto nej¥tSi investice v Zivay, tj.
nakupu nemovitosti.

Trh rezideni vystavby v Praze bude v letech 2017-2018 o¢livekut&nosti, Ze povolovadizeni a legislativa
prazskych stavebnichrgdpidi jsou vysoce rigidni, a Ize tedyqupokladat, Ze v tomto obdobi bude nabidka
novych nemovitosti v Praze spiSe stagnovat. Konmolgtx ¢asova narénost, potebna odbornost a znalost
legislativnich podminek¢{ jejich zmen) je dilezitym predpokladem pro Ugpnou stabilizaci (tj. ziskani
potrebnych povoleni pro vystavbu) prazskych stavebpatemki, coz klade naroky na developerské skupiny,
ale sodasrt pro odborg zdatné a zkuSené developery je toto obchodfiézitost. Ceny stabilizovanych
stavebnich pozenikv Praze v mezitnim porovnani vrostly o vice nez 25 % (interni z@8kupiny FINEP) a
Ize divodre predpokladat, Ze trendistu cen stavebnich pozetnkude pokréovat i v letech 2017-2018.

Segment kanceléskych budov v Praze

Prazsky trh kancetise v rdmci regionu igdni a vychodni Evropy vyzdaje vyjimeinou stabilitou. V obdobi
ristu sice roste pomaleji nez VarSaligiiné metropole regionu, zato v dolsasti cyklu drzi drovié najmi,
vynosu i miry obsazenosti vyraznépe. Z tohoto dvodu i s gihlédnutim na ekonomickou aktivitu firem
v Praze jetasto srovnavan s Vidnii€sto je v Praze zhruba o 5 mil? ttisté kancelské plochy méhne? ve
Vidni. Predpoklada se, Ze do roku 2030 Praha tento rozd#i siystavbou zhruba 2,5 mil. Zmovych
administrativnich ploch v kategorii "Azdroj: Ekonomicka udrzitelnost &sta, analyza ekonomickych dogad
Strategického planu, aktualizace 2016, Gvodni stidiK, Deloitte, IPR). Emitent se domniva, Ze hlavni
limitem takové vystavby bude rychlost povolovacihmcesu a fedpoklada, Ze spiSe dlouhodoHojde
k ptevisu poptavky nad nabidkou. Tenteys bude patthpiednetem kratkodobych cyklickych vykyvtrhu.

Zatimco celkova poptavkaiekavana za rok 2016 prajmbdobré piesahne 100.000 3ndokoréenych projeki
bude s nejstsi pravapodobnosti historické minimum za poslednich 26-lithce pes 30.000 meisté plochy.
Tento firastek nepokryva aniistou absorpci trhu (32.600%ntedy administrativni vystavba zasadmestiha
obnovu vlastniho fondu. Vidledku toho veietim kvartalu dale vzrostly ceny ndjn{prime rents na 20
EUR/nT) a klesla mira neobsazenosti (na Grovni Prahylna %, v office hubech pod 10 % - zdroj: Pragug Cit
Report Q3 2016, Jones Lang LaSalle). Ze statistimyebnich povoleni je patrigést&né vykryti poptavky
v roce 2017 (ve vysta¥bkolem 170.000 A), avSak nedostatea vystavba planovana s dokenim 2018 (cca
60.000 M) (zdroj: interni studie Skupiny FINEP). Otewou otazkou istavaji planované renegociace
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v budovéach starych 10-20 let, které s ohledem wasiitni naklady nabidnou vyrazmizsi najemné, av3ak
nestihaji technologickou efektivitu modernich kdéide ktera kvanto¥ poskaila v poslednichiech az pti
letech.

Investiéni trh dlouhodob odrazi ekonomicky fiznivou situaci Ceské republiky @ist HDP Q2 1,9 %,
nezangstnanost 3,9 %, inflace 0,4 % - zdroj: StatistidkedaCSU, listopad 2016¢CSU) a nizké mezibankovni
sazby. Vysledkem jsou historicky nizké trzni vynassazby (prime yield pro kancéas % - zdroj: Economy
and Investment, Q3 2016, Jones Lang LaSalte,bez zohledmi prodeje objektu Florentina v Praze).

V letech 2008-2015 vybudoval FINEP jeden ze Sestzgkych "office hult' nazvany City West. Jedna se o
office park o sotasné rozloze cca 100.0007 kisté pronajimatelné plochy. City West je rychletoosim
kanceldskym projektem v Praze, svou centraluvyznamné provozy tamigsunuly firmy jako Siemens,
Komegni banka, Vodafone, Hyundai, Interroute a mnohosidal firem. Areadl ma prakticky nulovou
neobsazenou plochu. Ve spekulativnhim rezimu byktas¢no pouze zhruba 10 % plochy.

Navzdory pozitivnim fedpovdim ohled® vyvoje kancelgského trhu planuje Skupina FINEP tento segment
rozvijet pouze ve dvou rezimech. Zaprvé jako dé&iplmultifunkéni vystavby rozsahlych projektako tomu
bylo v piipack City West a zadruhé prorgdem uéeného najemcéi viastnika. Skupina FINEP v tuto chvili
neplanuje spekulativni vystavbu kandéskgch ploch

7. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rwitel nevypracoval ani neugjnil progndzu ani odhad zisku.

8. SPRAVNI, RIiDICi A DOZOR Ci ORGANY

8.1 STATUTARNI ORGAN RU CITELE

Obchodni vedeni Ritele, wetrg vedeni detnictvi, vykonava a zajifje predstavenstvo, které mé&tpslent.
Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromadad§tavenstvo séidi zasadami a pokyny schvalenymi
valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimépisy a stanovami.r@dstavenstvo voli a odvolava svého
piedsedu. Redstavenstvo je usnaSenischopné, pokud je na jebedani tomna nejmé# polovina ¢lena
piedstavenstva.iBdstavenstvo rozhodujétginou hlag piitomnychéleni predstavenstva,ifiemz kazdylen
ma jeden hlas. Vifpack rovnosti hlag rozhoduje hlasigdsedy fedstavenstva.

O pribghuftizeni fedstavenstva a jeho rozhodnutich jeéizmvan zapis. Furini obdobiclent predstavenstva je
10 let, s tim, Ze agiovna volbaclena gedstavenstva je moznéielstavenstvo zaseda dle figbly, minimalg
vSak jednou rsicné. Predstavenstvuifslusi veSkerajsobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnutinerga
vefejné moci nesyi jinému organu spodmosti. Ruitel je holdingovou spolmosti a funkci vrcholového
managementu vykonavdjienové gedstavenstva.

Clenové pedstavenstva Ritele k datu tohoto Prospektu jsou:

Ing. Michal Kocian

piedseda fedstavenstva
Narozen: 26. 7. 1968

Den vzniku funkce: 29. 6. 2013

Michal Kocian dale fisobi ve statutarnich a dozah organechéthto spolénosti:

KALOS spol. s r.o., FINEP Hostiva.s., N.J.B. REAL a.s., Real 2 a.s., FINEP kéoy a.s., FINEP Vys@any
a.s., F.R.C., a.s., FINEP Osadni s.r.o., ERDEX BNGRAS a.s., Stadky JIH a.s., Office Center Stétky
SIGMA a.s., FINEP Int a.s., FINEP Hosth@MEGA a.s., Pensum a.s., WAsia a.s., TenuisRRQBYDLENI
a.s., VAlvae Real a.s., Estufas SE, v likvidaci, ddro Invest, a.s., FINEP Chuchle a.s., WELHAM ,a.s.
Cocktail Media s.r.0., Euro Park Praha ALFA, aBt3 REAL a.s., OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s.,
FINEP Garanni a.s., FINEP spol. s r.o0., FH INVEST SE, Eurokfaraha BETA a.s., FINEP Troja a.s., FINEP
Zlichov a.s., Euro Park Praha,a.s., FINEP CZ fmsenit a.s., Strategic Hotel Capital Prague Hajgina.s.,
NATURE CITY a.s., CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENMITERIERY s.r.0., EYSCHA a.s., SHELIA s.1.0.,
ATS plus a.s., FINBA a.s, FINEP SK a. s. EUROMIKQY. 0., FINEP Jégeho alej a. s., ATEO s. r. 0.
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Ing. Tomas Zargk

¢len predstavenstva

Den vzniku¢lenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 22. 8. 1969

Tomas Zask déale gisobi ve statutarnich a dozérh organechéthto spolénosti:

Real 2 a.s., N.J.B. REAL a.s., F.R.C., a.s., CdlcMadia s.r.o., FINEP Vystany a.s., FINEP Osadni s.r.o.,
FINEP Modany a.s., INGRAS a.s., FINEP Hostiv®OMEGA a.s., Pensum a.s., PROBYDLENI a.s.,
MYSIMPHONIE a.s., VAlvae Real a.s., WAsia a.s., HRDa.s., Office Center Statky a.s., Estufas SE,
v likvidaci, PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s., Mudarro Invest, a.s., WELHAM a.B+3 REAL a.s.,
OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s., FH INVEST SE, FING®arni a.s., FINEP Troja a.s., FINEP spol. s
r.o., FINEP Zlichov a.s., FINEP Hostiva.s., FINEP CZ a.s., MAXIMA REALITY, s.r.0., CALEP Media
s.r.o., PROBYDLENI INTERIERY s.r.o., EYSCHA a.s.HELIA s.r.0., NATURE CITY a.s., FINEP
Innovation a.s., Office Center Stdkly SIGMA a.s., FINEP Int a.s., Stoliky JIH a.s., FINEP Chuchle a.s., Euro
Park Praha ALFA, a.s., Euro Park Praha BETA asat&ic Hotel Capital Prague Holdings, a.s., EResk
Praha,a.s., Invenit a.s., ATS plus a.s., FINBA &\EP SK a. s.

Ing. Pavel Rejchrt

¢len predstavenstva

Den vznikuglenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 2. 6. 1968

Pavel Rejchrt daletsobi ve statutarnich a dozérh organechéthto spolénosti:

Real 2 a.s., F.R.C., a.s., FINEP V§any a.s., Cocktail Media s.r.o., FINEP Osadni s.FtNEP Modany a.s.,
INGRAS a.s., FINEP HostitaOMEGA a.s., FINEP Int a.s., Pensum a.s., PROBYDLEN., WAsia a.s.,
ERDEX a.s., Estufas SE, v likvidaci, PROBYDLENI FANCNi SLUZBY a.s., FINEP Chuchle as.,
WELHAM a.s., Euro Park Praha ALFA, a.s., OFFICE OER PROSEK BETA a.s., Euro Park Praha BETA
a.s., FH INVEST SE, ROSENTHAL a.s., FINEP spol.a,rFINEP Zlichov a.s.,FINEP Hostiva.s., FINEP
CZ a.s., Euro Park Praha,a.s., MAXIMA REALITY, 6.[. EUROGIRO FINANCE CZ, s.r.0., CALEPO Media
s.r.0., PROBYDLENI INTERIERY s.r.o., EYSCHA a.s.HELIA s.r.o., NATURE CITY a.s., Tenuis a.s.,
Office Center Stoilky SIGMA a.s., Stodlky JIH a.s., VAlvae Real a.s., Office Center Silégt a.s., Mudarro
Invest, a.s., Strategic Hotel Capital Prague Hdslira.s., FINEP Garani a.s., FINEP Troja a.s., Invenit a.s.,
Atrium Center s.r.o., ATS plus a.s., FINBA a.s.NEP Jégeho alej a. s., FINEP Premiére, s. r. BlEPISK

a. s., Jégeho Residential s.r.o.

Ing. Vladimir Schwarz

¢len predstavenstva

Den vznikuglenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 24. 1. 1968

Vladimir Schwarz daleisobi ve statutarnich a dozarh organechéthto spolénosti:

Real 2 a.s., N.J.B. REAL a.s., F.R.C., a.s., FINBBotany a.s., Cocktail Media s.r.o., FINEP Osadni s.r.o
FINEP Modany a.s., INGRAS a.s., FINEP HostvaMEGA a.s., Tenuis a.s., Office Center Siégt SIGMA
a.s., FINEP Int a.s., Stolky JIH a.s., Pensum a.s., WAsia a.s., PROBYDLEN{,aMYSIMPHONIE a.s.,
VAlvae Real a.s., ERDEX a.s., Office Center Sitky a.s., Estufas SE, v likvidaci, PROBYDLENI FINANNI
SLUZBY a.s., Mudarro Invest, a.s., FINEP Chuchk,aVELHAM a.s., Euro Park Praha ALFA, a.s., OFFICE
CENTER PROSEK BETA a.s., Euro Park Praha BETA &HM.INVEST SE, Strategic Hotel Capital Prague
Holdings, a.s., FINEP Garani a.s., FINEP Troja a.s., FINEP spol. s r.o., ANHAichov a.s., FINEP Hostiva
a.s., FINEP CZ a.s., Euro Park Praha,a.s., Inasit CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENI INTERIERY
s.r.o., EYSCHA a.s., SHELIA s.r.o0., FINEP Innovatia.s., NATURE CITY a.s., Coolinary Gastro Grous.a.
FINBA a.s., FINEP SK a. s., GSK, geodeticka spot®t’, s.r.0., GSK, majetkopravny servis, s.r.o.

Ing. Tomas Pardubicky

¢len predstavenstva

Den vznikuglenstvi: 29 gervna 2013
Narozen: 17. 8. 1974

Toma$ Pardubicky daleipobi ve statutarnich a dozérh organechéthto spolénosti:

F.R.C., a.s., FINEP Vysany a.s., FINEP Madny a.s., INGRAS a.s., FINEP Hostva@MEGA a.s., Pensum
a.s., PROBYDLENI a.s., WAsia a.s., ERDEX a.s., @ffiCenter Stadky a.s., PROBYDLENI FINANCNI
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SLUZBY a.s., WELHAM a.s., OFFICE CENTER PROSEK BEBs., FINEP Zlichov a.s., FINEP Hostiva
a.s., EYSCHA a.s., NATURE CITY a.s.

Pracovni adresou vSe¢leni predstavenstva je Ha¥Kova 1030/1, Nové Wkto, 110 00 Praha 1.

8.2 DOZORCIi RADA RUCITELE

Dozoti rada Rditele ma nejmé# jednoho a nejvysefitéleny. Pdet ¢lent dozoki rady pro dané furii
obdobi je uten rozhodnutim valné hromady. V gasné dob ma dozoki rada jednohdlena. Cleny dozoti
rady voli a odvolava valnd hromada. Fémkobdobiclena dozati rady je 10 let s tim, Ze 8vna volbatlena
dozoki rady je mozna. Dozér rada je zisobila se usnéSet, je-li na zased&ftbmna nejmé# polovina jejich
¢lend. Dozoki rada je kontrolnim organem spéesti, dohlizi na vykon{sobnosti pedstavenstva &nnosti
spole&nosti. Dozoéi rad piislusi zejména posuzovaniaini za¥rky spol&nosti a nahlizeni do vSech dokiaal
zaznani tykajicich se spotmosti. Dozoti rada niize také za podminek stanovenych zakonem svolabwaln
hromadu spolkosti. Clen dozoti rady zastupuje spalrost viizeni fed soudy a jinymi organy protienu
piedstavenstva (n&pv fizeni o nahrasdskody).

Clenem dozati rady Rutitele k datu tohoto Prospektu je:

Ing. Hana Landova
Den vznikuglenstvi: 29. 6. 2013
Narozena: 15. 4. 1974

Hana Landova déleipobi ve statutarnich a dozarh organechéthto spolénosti:

F.R.C., a.s., FINEP Vysany a.s., FINEP Maddny a.s., INGRAS a.s., FINEP Hostva@MEGA a.s., Pensum
a.s., PROBYDLENI a.s., WAsia a.s., ERDEX a.s., BstuSE, PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s.,
WELHAM a.s., B+3 REAL a.s., OFFICE CENTER PROSEKB¥Ea.s., FH INVEST SE, Dobra rodina o.p.s.,
Centrum rodinné @& o.p.s., FINEP Zlichov a.s., FINEP Hostigas., FINEP CZ a.s., EYSCHA a.s., NATURE
CITY a.s.

Pracovni adresou vSe¢leni dozoki rady je Haviékova 1030/1, Nové Kbto, 110 00 Praha 1.

8.3 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH , RIDICICH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent $ neni wdom Zadného moZnéhotetiu zajn mezi povinnostmiclent predstavenstva nebdent
dozoki rady Ruitele k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nelayjmi povinnostmi

0. HLAVNi AKCIONA R

Rwitel ma upsany a p#nsplaceny zakladni kapital ve vysi 143.498.915 0RE{j. 4.064.606.768,51 &
piepa:itano dle koeficientu platného dle ieeni Rady), jez if@dstavuje 161.234.736 ks kmenovych listinnych
akcii zrgjicich na jméno o jmenovité hodw®dd,89 EUR (tj. 25,20925 &. S kazdou akcii je spojen 1 hlas na
valné hromad.

Rwitel je ovladan matskou spolénosti FH INVEST SE, zalozenou Geské republice, a Sesti fyzickymi
osobami. K 31. 12. 2015 jsou kamgmi vlastniky Rditele a Skupiny FINEP Michael Kocian, Pavel Rejehrt
Tomda$ Zawk, Vladimir Schwarz, Toma$ Pardubicky ag#tn Havlas, z nichz nikdo samostat8kupinu
neovlada.

10. FINAN CNi INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU
A ZTRATACH RU CITELE

10.1 HISTORICKE FINAN CNi INFORMACE

Historické finani Udaje Ruitele uvedené v nekonsolidovanyctetnich zagrkach Ruitele za posledni dv

Ucetni obdobi (. k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2015)ybylereny auditorem. Nekonsolidovanéetni vykazy

Rwitele byly vyhotoveny v souladuceskymi &etnimi standardy (CAS) a jsou do tohoto dokumeatrzuty

odkazem. Rtitel téZ dobrovola vyhotovil za @etni obdobi kogici 31. 12. 2015 také konsolidovanotetni

zawrku v souladu s Mezinarodnimi standardietiniho vykaznictvi ve zmi prijatém Evropskou unii (IFRS);
tato (Eetni za¥rka je do tohoto dokumentu zahrnuta odkazem.
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Zpravy auditora jsouifloZeny k &etnim za¥rkam Ruitele. Udaje o auditorech jsou uvedeny rén kapitole
VII.2 tohoto dokumentu.

10.2 MEZITIMNI FINAN  CNi UDAJE
Od data sveé posledni &'ené @etni za¥rky Ruwitel neuvéejnil ZAdné mezitimni finami Gdaje.

10.3 VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Nasledujici tabulky uvadi fphled hlavnich historickych ukazatel Rwitele. Udaje vychazi z
nekonsolidovanych auditovanych vykasestavenych k 31. 12. 2014 a k 31. 12. 2015 dl&S GAz
konsolidovanych &etnich vyka# sestavenych k 31. 12. 2015 dle IFRS.

FINEP HOLDING, SE k 31. 12. 2015 k 31. 12. 2014
(rozvaha dle CAS - nekonsolidovana) (v tis. K¢&) (v tis. K¢&)
Dlouhodoby majetek 3561742 3862 153
z toho: majetkovédasti Skupina 2 898 660 3152 087
z toho: zapjcky a Uvry Skupina 652 443 696 563
Ob&Zné aktiva 810 511 542 312
z toho: pedzni prostedky a pe#ni ekvivalenty 238 499 152 655
z toho: zapgjcky a Uvry Skupina 555 083 313 605
Casové rozliseni 1262 1888
AKTIVA CELKEM 4 373515 4 406 353
Vlastni kapital 3797 241 3812 707
Cizi zdroje 576 274 593 606
z toho: zdvazky akciond&INEP HOLDING, SE 517 909 513612
PASIVA CELKEM 4 373515 4 406 353
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FINEP HOLDING, SE 1.1.- 31. 12. 1.1.- 31. 12.

(vykaz zisku a ztraty dle CAS - nekonsolidovany) 2015 2014

(v K¢) (v K&)
Provozni naklady - 31987 517 - 26 916 528
Darg a poplatky - 8318 449 - 8 252 084
Odpisy - 515 649 - 565 308
Uroky a kurzové ztraty -7 258 695 -6 226 96
Néklady na prodané CP a pohledavky -138 213183 39 003 302
Ostatni naklady -1928 877 - 211 337
PROVOZNi NAKLADY CELKEM - 188 222 370 - 81175502

PROVOZNi VYNOSY CELKEM

+ 447 780 770

+ 234 604 442

PROVOZNIi VYSLEDEK CELKEM

+ 259 558 400

+ 153 428 940

Tvorba opravnych polozek k majetkovyrastem

- 268 894 00

D -104 9950

DO

HOSPODARSKY VYSLEDEK CELKEM

- 9 335 600

+ 48 430 22
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FINEP HOLDING, SE k 31. 12. 2015 k 31.12. 2014

(rozvaha dle IFRS - konsolidovand) (v mil. K¢) (v mil. K¢&)
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 727 626
Dlouhodoby hmotny majetek 62 13
Nehmotna aktiva 25 25
Finaréni aktiva drzen& zatélem prodeje 1 0
Investice zatované ekvivaleéni metodou 597 104
Poskytnuté pjcky 303 293
Zaplacené zalohy 0 40
Dlouhodoba aktiva celkem 1715 2 038
Kratkodoba aktiva
Z&soby 947 756
Poskytnuté pjcky 320 161
Obchodni a jiné pohledavky 151 211
Zaplacené zalohy 13 6
Ostatni daové pohledavky 5 2
Pohledavky z dahz prijmi 2 0
Perézni prostedky a pe&zni ekvivalenty 1 153 68
Dlouhodoba aktiva drzena zaalem prodeje 213

Kratkodoba aktiva celkem 2 804 1821
AKTIVA CELKEM (v mil. K ¢) 4519 3859
VLASTNI KAPITAL CELKEM (v mil. K =€) 2 597 2 689
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Pdjcky 275 564

Finareni leasing 2 5

Jiné zavazky 1 8

Prijaté zalohy 184 16
Odlozeny d#éovy zavazek 16 17
Dlouhodobé zavazky celkem 478 610

Kratkodobé zavazky

Pdjcky 647 63

Finareni leasing 2 2

Obchodni a jiné zavazky 414 263

Prijaté zalohy 343 210

Rezervy 1 0

Ostatni daové zavazky 9 0

Zavazky k dani z fjjmu 28 22

Kratkodobé zavazky celkem 1444 560
ZAVAZKY CELKEM (v mil. K ¢§) 1922 1170
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM (v mil. K §) 4519 3859
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FINEP HOLDING, SE 1. 120ﬁ 12. 1. 1203 12.
(konsolidovany vykaz Uplného vysledku dle IFRS)
(v mil. K& (v mil. K&
Trzby 506 695
Naklady na stavebni smlouvy a prodané bytové jégnot -295 -441
Hruby zisk 211 254
Cisty zisk (+) / ztrata (-) zieceréni investic do nemovitosti 2p -2
Odpis majetkové dasti — Finep Vyséany a.s. -238 (
Cista ztrata z prodeje spéleych podnik -1 -3
Obecné a spravni naklady -234 -192
Ostatni provozni vynosy 242 276
Ostatni provozni naklady -4 -36
Cisty zisk z prodeje hmotného majetku 1 0
Provozni zisk (+) / ztrata (-) -1 277
Cisté finaréni vynosy 15 18
Podil na zisku z investic z&tbvanych ekvivaletni metodou -64 1
Zisk (+) / ztrata (-) pred zdarénim -50 296
Dan z prijmi — splatna -35 25
Dai z @ijmi — odlozend 1 -6
Cisty zisk (+) / ztrata (-) za obdobi -84 277
Kurzové rozdily -8 -8
VYSLEDEK PO ZDAN ENi CELKEM zisk (+) / ztrata (-) -92 269
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10.4 SOUDNI A ROZHOD Ci RIiZENI

Podle nejlepSihoddomi Emitenta neprobiha ani nehrozi, ani v obdabjeto zalozeni neprobihaly, jakakoli
soudni nebo rozha&diizeni, kterd mohly mit nebo v nedavné éatély vyznamny vliv na finaéini situaci nebo
ziskovost Ruitele nebo Skupiny FINEP

10.5 VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE

Od data posledni ¢tené @etni za¥rky Ruwitele do data vypracovani tohoto Prospektu ned&Skadné
podstatné zgn¢ finanini nebo obchodni situace &uele nebo Skupiny FINEP. NiZze jsou uvedeny vybrané
udalosti v ramci Skupiny FINEP v roce 2016:

» Skupina FINEP (spotmost FINEP Jégeho alej a.s.) koupila nové pozentkyresidetini vystavbu
v Bratislav
e Skupina FINEP (spot@most WAsia a.s.) koupila nové pozemky pro reziténystavbu v Praze 7
e Skupina FINEP (spotmost FINEP Harfa k.s.) uzésla smlouvu o smlowbudouci kupni na nakup
novych pozemk pro rezidetni vystavbu v Praze Vyganech
eV pribehu roku 2016 byla Us8re zahajena realizacéchto projeki residegni vystavby v Praze:
o Bydleni Nad Pehradou V (FINEP Hostiva.s.)
0 PROSEK PARK X (FINEP Prosek bytova 10 k.s.)
0 MALY HAJ V (Euro Park Praha ALFA a.s.)
0 Britsk& X (Stodilky JIH a.s.)

11. VYZNAMNE SMLOUVY

Rwitel neni stranou jakychkoli vyznamnych smluv, simgou smluv uzaienych v ramci jeho dZného
podnikani, které by mohly vést ke vzniku povinnastbo naroku kteréhokolilena Skupiny, ktery by byl
podstatny pro schopnost &tele dostat svym povinnostem ze Zaruky.

12. UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASENI ZNALC U A PROHLASENI O JAKEMKOLIV
ZAIMU

Ne¢které informace uvedené v Prospektu pochazeji wdich stran. Takové informace bylyfegre
reprodukovéany a podlegdomosti Emitenta a v ifd, ve které je schopen to zjistit z informaci iepenych
prisluSnou teti stranou, nebyly vynechany zadné skutesti, kvili kterym by reprodukované informace byly
negesné nebo zavéjici.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditarahrnutych odkazem, &mzeno prohlaSeni nebo zprava osoby, ktera
jedna jako znalec.

13. ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIné zrni povinnych auditovanych findnich vykaz Rwitele wetrg priloh a auditorskych vyrakk nim jsou
na pozadani k nahlédnuti v pracovni életsidle Emitenta a na webové strance Skupiny FIN&M®.finep.cz v
sekci " O Finepu"gast "Pro investory”. DalSi dokumenty a materidladiné v tomto Prospektu a tykajici se
Rwitele, Wwetrg historickych finagnich Udaj Rwitele a jeho dadgnych spolénosti za kazdy ze dvou
finan¢nich roki predchéazejicich uvejréni tohoto Prospektu (resp. kratSi dobu, po ktermkotd dcé&néa
spoleinost existuje), jsou row k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je téZ mozadédnout do zakladatelskych
dokument a stanov Reitele.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto ddidou na uvedenych mistech k dispozici po dobtnpéi tohoto
Prospektu.
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VIII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvat#in jakychkoli Dluhopié se doporduje, aby se poradili se svymi pravnimi a
dasiovymi poradci o daovych a devizav pravnich dsledcich koug prodeje a drzeni Dluhopisa
prijimani plateb drok z Dluhopis podle da@ovych a devizovych7pdpis: platnych vCeské republice a v
zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemichickiz vynosy z drzby a prodeje Dluh@pisohou byt
zdareny.

Nasledujici strané shrnuti zd@ovani Dluhopig a devizové regulace eské republice vychazi zejména
ze zakona. 586/1992 Sb., o danich #jmu, v platném zéni, a zadkona'. 219/1995 Sb., devizovy zékon,
v platném zeéni (dale také jen Devizovy zakot), a souvisejicich pravnichiedpigi Ucinnych k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoZz i z obvykléttady £chto zakori a dalSich pedpisi uplatiovaného
ceskymi spravnimisady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentodati vyhotoveni tohoto
Prospektu. VeSkeré informace uvedené nize se mobpil v zavislosti na zémach v pgisluSnych
pravnich gedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nehakiadu &chto pravnich pedpisi, ktery
miiZze byt po tomto datu uplatvan. Toto shrnuti mesSi pipadné specifické dopady konkrétnich smluv o
zamezeni dvojimu zdam, které mohou byt/fpadre aplikovatelné u ekterych nabyvatél Dluhopisi.
Nize uvedené informace rfedstavuji vyerpavajici popis moznych #lavych a devizovych dopad
souvisejicich s rozhodnutim koupit, drdgirodat Dluhopisy.

V pripadt zmeny prisludnych pravnichsiedpisi nebo jejich vyklad v oblasti zdaovani Dluhopig oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovatakibeého nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad® zmeny pravnich pedpisi nebo jejich vykladl povinen provést srdzky nebo odvodydapiijmii z
Dluhopisi, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provederdikouwychto srdzek nebo odviodzici
vlastnikim Dluhopig povinnost doplacet jakékoli dodéite castky jako nahradu za takto provedené
srazkyci odvody.

V néasledujicim shrnuti nejsou uvedenyalg dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Risihg@ro
investory, ktgi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu 2dagnap-. investiéni, podilové nebo
penzijni fondy).

Urok

Urok (zahrnujici téZz vynos ve fomrozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vypléme i
splatnosti dluhopis a jeho nizSim emisnim kurzem, déle jémdk") vyplaceny fyzické osah) ktera je
ceskym d#@ovym rezidentem, nebo neieskym d#@ovym rezidentem a zarowenedosahuje Uroky
prostednictvim stalé provozovny Qeské republice, podiéha srazkové dani vybirané nojed(t.
Emitentem pi Uhradt Groku). Sazba této srazkové datte ceskych daovych edpisi ¢ini 15 %, pokud,
v piipack daiového nerezidenta figluSna smlouva o zamezeni dvojiho zadmestanovi sazbu nizsi.
Pokud je pijemcem udroku fyzickd osoba, kter4 neeskym daovym rezidentem, nedosahuje Uroky
prostednictvim stalé provozovny Qeské republice a zarowveneni daéovym rezidentem jiného
¢lenského statu EU nebo dalSiho statu ritibo Evropsky hospodigky prostor nebo i¢tiho
statu/jurisdikce, se kterymi méeska republika uzaenu platnou a dinnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdani nebo mezinarodni dohodu o Wm informaci v déovych zalezitostech pro
oblast dani z ifimd véetns mnohostranné mezinarodni smlou¥ini sazba srdzkové damlle ¢eskych
daiovych gedpigi 35 %. VySe uvedena srazka dapredstavuje konmé zdasni Groku v Ceské
republice. Z&klad srazkové dama srdzkova dase u jednotlivého ffjemce nezaokrouhluji a celkova
¢astka da#é srazen platcem se zaokrouhluje na celélbdi.

Rezim zda#ni Groku vyplaceného fyzické ospbkterd neniceskym déiovym rezidentem a zéaroie
dosahuje troky prostdnictvim stalé provozovny Geské republice, je z vykladového hlediska nejasny
v tom ohledu, zda tyto Uroky podléhaji srdzkovéidasazld 15 % (ktera v tom ifjpack predstavuje
konené zdasni uroku vCeské republice), nebo zda tyto Grokyffveowast obecného zakladu dan
Pokud tyto Uroky nepodléhaji sraZzkové dani &itgouast obecného zakladu adampak podléhaji dani z
piijma fyzickych osob v sazbl5 %. V gipac, Zze arokovy fijem tvai sowast obecného zakladu daa

je dosahovan prastdnictvim ¢eské stalé provozovny fyzické osoby, ktera n&mskym daovym
rezidentem a ktera zaraveneni daovym rezidentem clenského statu EU nebo Evropského
hospodéského prostoru, je Emitent povineti pyplaté Uroku srazit zajighi darg ve vysi 10 % z tohoto
prijmu. Céstka zaji&ni dam® se zaokrouhluje na celé¢knahoru. Fyzicka osoba podnikajiciGeské
republice prosednictvim stalé provozovny je obécpovinna podat Ceské republice d@vé giznani,
pricemz srazené zajiti darg se zapditava na jeji celkovou davou povinnost.

Urok vyplaceny pravnické osepktera jeceskym d#ovym rezidentem, nebo netéskym daovym
rezidentem a zaroviepodnika vCeské republice prasdnictvim stalé provozovny, nepodléha srazkové
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dani, tvai sowast obecného zakladu daa podléha dani zifima pravnickych osob v sazld9 %. Urok
vyplaceny pravnické oséb ktera neniceskym daovym rezidentem a zarowenepodnika vCeské
republice prosednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dgbirané u zdroje (tj. Emitententip
Uhrad Uroku). Sazba této srédzkové dadlle ceskych daovych predpidi ¢ini 15 %, pokud HsluSna
smlouva o zamezeni dvojiho zdan nestanovi sazbu nizSi. Pokud j§egncem Uroku pravnicka osoba,
kterd neniceskym daovym rezidentem a zaroireneni déiovym rezidentem jinéhélenského statu EU
nebo dalSiho statu téi@iho Evropsky hospodgky prostor nebor¢tiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzaenu platnou a dinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho #damebo
mezinarodni dohodu o vymé informaci v déiovych zélezitostech pro oblast dani #jmpt véetrs
mnohostranné mezinarodni smlouwyni sazba srazkové dardle ¢eskych daovych pedpisi 35 %.
VySe uvedena srazka dapredstavuje konmé zdaani droku vCeské republice. Zaklad srazkové dan
srazkova d& se u jednotlivého fjemce nezaokrouhluji a celkousstka da& srazena platcem se
zaokrouhluje na celé &doli.

V prfipac, Ze Urok plyneceské stalé provozo¥npravnické osoby, ktera nerieskym daovym
rezidentem a ktera zaraveneni daovym rezidentemdélenského statu EU nebo Evropského
hospod#ského prostoru, je Emitent povineti pyplaté srazit zajiSni darg ve vysi 10 % z tohotoiimu.
Spravce dahimize, avSak nemusi, povazovatidaou povinnost poplatnika uskat&énim srazky podle
predchozi ¥ty za spl@nou. Pravnickd osoba podnikajici Geské republice pragdnictvim stalé
provozovny je obeagnpovinna podat Weské republice dmvé fiznani, fficemz srazené zajiiti dar,
pokud se aplikuje, se zafitAva na celkovou d@vou povinnostCastka zaji&ni daré se zaokrouhluje
na celé K nahoru.

VySe uvedené shrnutiigdpoklada, Ze ffjemce droku je jeho skuteym vlastnikem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdani meziCeskou republikou a zemi, jejimZ jéijpmce Uroku rezidentem, the
zdareni Groku vCeské republice vylatit nebo snizit sazbu danNarok na uplatni daiového reZzimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu #dammize byt podmisn prokazanim skut@osti
dokladajicich, ze sefisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zgdnna gijemce platby Urokového
charakteru skut@é vztahuje. Platce Urdknebo platebni zpragtdkovatel nize po pijemci pozadovat
poskytnuti addj potebnych pro spkni oznamovacich povinnosti podle &mice EU o zdaovani
prijma z aspor.

Urcité kategorie poplatnik (nag. nadace, Gar&ni fond obchodniik s cennymi papiry atd.) maji za
urtitych podminek narok na osvobozeni Grokovydiiinpi od dag z prijmd. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci droku narok na toswobozeni v dostateém pgedstihu ped jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisrealizované fyzickou osobou, ktera jeskym d#ovym rezidentem, anebo
ktera nenteskym daovym rezidentem a zarokrgyto zisky dosahuje ¢eské republice prastdnictvim
stalé provozovny, anebo ktera néaskym d#@ovym rezidentem aiflem z prodeje dluhopisji plyne od
kupujiciho, ktery jeseskym daovym rezidentem nebo agkské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
ceskym daovym rezidentem, nepodléhaji srdzkové dani a zghseudo obecného zakladu darkde
podléhaji dani z ifiimu fyzickych osob v sazb1l5 % a pokud jsou realizovany v rdmci podnikat&lsk
ginnosti fyzické osoby, kterd dluhopisy prodavéippdré téZ solidarnimu zvySeni dawe vysi 7 % z
kladného rozdilu mezi sétem @ijma zahrnovanych do dilho zékladu dahz prijmi ze zavisl&innosti

a dikiho zakladu dah z prijmid z podnikdni a jiné samostatné wiggné cinnosti v gislusném
zdaiovacim obdobi, dastkou 1.296.288 K Ztraty z prodeje dluhopigsou u nepodnikajicich fyzickych
osob obech daiové neuznatelné, ledaze jsou v témzermd@acim obdobi zarovievykazany zdanitelné
zisky z prodeje jinych cennych pajgiiv tom g@ipac je mozné ztraty z prodeje dluhopiaz do vyse
ziski z prodeje ostatnich cennych papizajemri zapa@ist.

Zisky z prodeje dluhopis které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, udkgch osob jsou obe&n
osvobozeny od da&nz pijmia, pokud mezi nabytim a prodejem dluhdpigplyne doba alespo3 let.
Zisky z prodeje dluhopisrealizované pravnickou osobou, kter&gskym déovym rezidentem, anebo
ktera nenteskym daovym rezidentem a zaroireyto zisky dosahuje ¢eské republice pragtdnictvim
stalé provozovny, anebo ktera néaskym daovym rezidentem atfiem z prodeje dluhopisji plyne od
kupujiciho, ktery jeéeskym d#@ovym rezidentem nebo agské stélé provozovny kupujiciho, ktery neni
ceskym d#ovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladé dapijmt pravnickych osob a
podléhaji dani v sazb19 %. Ztraty z prodeje dluhopigsou u této kategorie osob obé&cdaiové
uznatelné.
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V piipad prodeje dluhopis vlastnikem, ktery nenéeskym d#éovym rezidentem a soéasré neni
daiovym rezidententlenského statu EU nebo Evropského hospsiddno prostoru, kupujicimu, ktery je
¢eskym daovym rezidentem, nebo osybktera neniceskym d#ovym rezidentem a ktera zardve
podnika v Ceské republice pragdnictvim stalé provozovny nebo Geské republice za¥stnava
zantstnance po dobu delSi nez 183idje kupujici obech povinen pi Uhract kupni ceny dluhopis
srazit zajisni darg z @ijmt ve vysi 1 % z tohotoifjmu. Prodavajici je v tomifpads obecr povinen
podat vCeské republice dmvé giznani, ficemz srazené zajiii daré se zapditava na jeho celkovou
daiovou povinnostCastka zajidini daré se zaokrouhluje na celé&kahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdan mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici wids
dluhopis rezidentem, rize zdagni ziski z prodeje dluhopis v Ceské republice vylatit, véetns
zajiSeni darg. Narok na uplatni daiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvajitagéni
mize byt podmi#én prokazanim skudeosti dokladajicich, zefisluSna smlouva o zamezeni dvojiho
zdaréni se na fijemce platby skutaé vztahuje.

VySe uvedené se nevztahuje na ziskyreffasného zgtného odkupu dluhopis jelikoz na gijmy
z takoveho odkupu se zitavého hlediska pohlizi jako na Urokovéjmy, jejichz daovy rezim je
popsan wasti "Urok".

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrafnimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zéakonajicHevydavani

a nabyvani neni Ceské republice iedmétem devizové regulace. \fipad, kdy gislusna mezinarodni
dohoda o ochrana podpee investic uzatena meziCeskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je
piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanoviody#§Si zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici
Dluhopidi za splni uritych predpoklad nakoupit pe&ni prostedky v cizi n&né zaceskou ménu bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dhislo castky zaplacené Emitentem v souvislosti s
uplatrenim prava Vlastnik Dluhopidi na gedtasné odkoupeni DluhogisEmitentem, gipadré
splacenou jmenovitou hodnotu DluhopisCeské republiky v cizi #mg.
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IX. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZK U VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsateqloZzeny jen jako vSeobecné informace pro charsktar
pravni situace, a byly ziskany zejé pristupnych dokumedt Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné
prohlaseni, tykajici se /psnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. ne@tmi nabyvatelé
jakychkoli Dluhopig by se newdli vyhradre spoléhat na informace zde uvedené a dofigeuse jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahgmikromopravnich zévazkwvici Emitentovi

v kazdém fislusném stét

Emitent neudlil souhlas s fisluSnosti zahra#imiho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim preces
zahajenym na zakladnabyti jakychkoli Dluhopis ani nejmenoval zadného zastupce pipeni

v jakémkoli stat. V disledku toho mize byt pro nabyvatele Dluhojfisiemozné zahdjit jakékotizeni
proti Emitentovi nebo pozadovat u zahsaich soud vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudypzahé na ustanovenich zahtmiéh pravnich
piedpidi.

V pripadech, kdyCeska republika uzadela s ugitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabe#Zpa vykon soudnich rozhodnuti takového statu v shukustanovenim
dané mezinarodni smlouvyiifheexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnigicth soud uznana

a vykonana Weské republice za podminek stanovenychimmje 1. 1. 2014 zékoneth 91/2012 Sb.,

0 mezinarodnim pravu soukromém, v platnérgnzigdale jen ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti sdudiziho statu a rozhodnutitadi ciziho statu o pravech a
povinnostech, o kterych by podle jejich soukromepigovahy rozhodovaly ¢eské republice soudy,
stejre jako cizi soudni smiry a cizi néské a jiné viejné listiny v &chto Wcech (spolén¢ dale pro dgely
tohoto odstavce také jewizi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i¥e nalezi do vyltiné pravomoci
¢eskych soudl, nebo jestlize byizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu cigiiéim, kdyby se
ustanoveni o isluSnosti ceskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, dedae
Ucastnikiizeni, proti Bmuz cizi rozhodnuti s#éiuje, pravomoci ciziho organu dobrovelpodrobil; nebo
(ii) o témze pravnim po#nu se veddizeni uceského soudu a totdzeni bylo zahajenortve, nez bylo
zahajenarizeni v cizig, v .tmz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhugbo (iii) o témze
pravnim ponsru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebelbyl@eské republice jiz
uznano pravomocné rozhodnuti orgametiho statu; nebo (iv)dastnikutizeni, Wi¢i némuz ma byt
rozhodnuti uznéano, byla fdta postupem ciziho orgdnu moznddtire se @astnit fizeni, zejména
nebylo-li mu dordeno gedvolani nebo navrh na zahajéfdeni; nebo (v) uznani by se zjévpticilo
vefejnému poadku; nebo (vi) neni zatana vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzégsmse
nevyZzaduje, nessiuje-li cizi rozhodnuti proti olanuCeské republiky nebdi pravnické osob se sidlem
v Ceské republice). Kigkazkam uvedenym pod body (i) aZ (iv) vyse salgdne, jen jestlize se jich
dovola &astnikiizeni, Wici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je exgstgiekazky (i) nebo
(iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedinostCR miZe po dohod s Ministerstvem zahrahiich wci CR a jinymi
piisluSnymi ministerstvy dinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany cizihowstdiakové prohlaseni je pro
soudyCeské republiky a jiné statni organy zavazné. Pdbiml prohlaseni o vzajemnosti neni vydano
viadi urgité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemneekistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
pripadech bude zaleZet na faktické situaci uznavaziadnuti orgain Ceské republiky v dané zemi.
Novy ZMPS oproti ivodnimu stavu nestanovi, zeskhi Ministerstva spravedinosiieské republiky o
vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pual a jiné statni organy. Soud &mu tak gihlédne
jako ke kazdému jinémuitazu.

V souvislosti glenstvim Ceské republiky v EU je Ceské republice ffimo aplikovatelné ridzeni
Evropského parlamentu a Rady (E&J)1215/2012 ze dne 12. prosince 2012ZislpSnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti vaamskych a obchodnichésech. Na zaklad tohoto naizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organyfenskych statech EU v ¢anskych a obchodnichésech
vykonatelna WCeskeé republice.
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VSEOBECNE INFORMACE
Emise Dluhopis byla schvélena rozhodnutim kompleméeat&mitenta ze dne 29. 11. 2016.

Prospekt byl schvalen rozhodnutil®NB ¢&.j. 2016/144663/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2016/00048/CNB/572 ze dne 14. 12. 2016, které maprdvni moci dne 15. 12. 2016.

Prospekt byl vypracovan dne 6. 12. 2016.
Ucetni zaerky Emitenta za roky 2014 a 2015 jako auditoida spoleénost PricewaterhouseCoopers
Audit, s.r.o. Nekonsolidovanougétni za¥rku Ruitele za roky 2014 a 2015 jako auditorétila

spolenost RAVO-AUDIT s.r.0. Konsolidovanoucétni za¥rku Ruitele za rok 2015 jako auditor
owfila spol&nost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
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ADRESY

EMITENT

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Havlickova 1030/1, Nové kto
110 00 Praha 1

RUCITEL

FINEP HOLDING, SE
Havlickova 1030/1, Nové Nkto
110 00 Praha 1

HLAVNIi MANAZER

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

AGENT PRO ZAJIST ENI

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

PRAVNI PORADCE ARANZERA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kanceta
Jachymova 2
110 00 Praha 1

ADMINISTRATOR A KOTA CNi AGENT

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

AUDITOR EMITENTA AUDITOR RU CITELE

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Hvézdova 1734/2c Hvézdova 1734/2c
140 00 Praha 4 140 00 Praha 4
a
RAVO-AUDIT s.r.o.
U druhé baterie 21
162 00 Praha 6
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