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ZPRAVA STATUTARNTHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizaini schéma spolecnosti:
Zpusob jednini: Za spolednost jedna kaZdy Clen predstavenstva samostatng.

V pritb&hu roku 2017 plisobilo piedstavenstvo v tomto sloZent:

&len pledstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959
Praha 3, U KnéZské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkei od 1.1.2017 do 31.12.2017

¢len pfedstavenstva: Maximilian Adam Skala, dat.narozeni 7.3, 1987
98000 Monaco, 17 boulevard Albert 1er, Monacké kniZ.
ve funkei od 1.1.2017 do 31.12.2017.

Kontrolni orgén spoleénosti — dozoréi rada pilisobeni v roce 2017:

¢len dozordi rady: Martin Pokorny, dat.narozeni 31.7.1%59
Praha 5, Borovanského 2220/11, PSC : 155 00
ve funkci od 1.1.2017 do 31.12.2017

Uplynuly vyvoj podnikdni spolednost:

Dne 30.1.2017 doSlo na zaklad€ vzaviené kupni smlouvy k prodeji veSkerého nemovitého
majetku spolenosti — aredlu Pod Visiiovkou.

Na konci roku 2017 doSlo k zakoupeni nového administrativné skladového areéln v
Pod&bradské ulici v Praze.

Vizramné skuteénosti pro naplnéni wi¢elu vyroéni zprdvy, které nastaly af po rozvahovém
dni:

SpoleCnost Komotany, a.s. se v roce 2018 zamé&ii piedeviim na zajisténi bezproblémového
chodu Podébradska (Praha) a s tim souvisejicich &innosti, pfedevsim zajiovani ndjemnich
vztahl a fe¥eni pfipadnych problémi vyplyvajicich z uzavienych néjemnich smluv.



Komoiany, a.s.
Seifertova 9, Praha 3

Predpoklddany vyvoj podnilkdni spolecnosti:

V priibghn roku 2018 bude spoleCnost monitorovat realitnf tth a vyhleddvat piipadné
investi¢ni piileZitosti.

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi: a pracovnéprdvnich vztazich:
Nejsou.

Pracovnéprdvni vztahy:

Spoletnost nema zaméstnance.

s

Pobocky a jiné &dsti obchodniho zdvodu v zahranici:

Spoletnost nema pobogky a jiné é4sti obchodniho zévodn v zahraniéi.
Informace ohledné zvldStnich prdvnich predpisi:

Nejsou.

Nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podilii:

Nebyla takova nabyti

Maximilian Adam Skala
&len piedstavenstva
spoleénosti Komofany, a.s.

V Praze dne 18.01. 2018.
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FINEP Hloubétin a.s.

IC: 26511771
Praha 1, Havlickova 1030/1

ROZVAHA

k 31.12.2017
v celych tisicich CZK

Badek B&Zné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 222 938§ 624 222 314 248 231

B. Dlouhodoby majetek 220 480§ -624 219 856 234 099

Il. Dlouhodoby hmotny majetek 220 480% -624‘ 219 856 234 099

1 Pozemky a stavby 220 480 624 219 856 233 796

1 Pozemky 33 280 33280 66 000

2 Stavby MWW-’I.SY 200 -624 186 576 167 796

Poskytnuté z’élohy na dlo’uhodobg hmf)tny majetek a 0 0 0 303
nedokonteny diouhodoby hmotny majetek

2 Nedokongeny dlouticdaby hmotny majetek 0] 0 303

C. Obé&Zna aktiva 2 458 o 2458 13 872

il. Pohledavky 1334 0‘ 1334 5136

2 ¥ratkodobé pohledavky 1 334% l}i 1334 5136

1 Pobhledavky z obchodnich vztahi 1334 1334 244

4 Pohledavky - ostatni 0 o! 0 4892

3 Stat - dafiové pohledavky 0 0 56

4 Kratkodobé poskytnuté zalohy B 0 0 74

5 Dohadné gty aktivni o 0 0 4763

IV, PenéZni prostfedky 1 124§ g 1124 8736

2 Pené&ini prostfedky na Gétech 11424 1124 8736

D. Casové rozliseni aktiv 0 0 0 260

3 Prijmy pfistich obdoti 8] 0 260




Radek

Bézné obdobi

Minulé obdobf

PASIVA CELKEM 222 314 248 231

A, Viastni kapital 172 746 39072
I. Zakladni kapital 2 000 2000

1 Zakladni kapital 2009 2000

[It. Fondy ze zisku 200 200

1 Ostalni rezervni fondy 200 200

IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 23 547

1 Nerozdéleny zisk minulych fet 0 23 547

V., Vysledek hospodafeni b&Zného Utetniho obdobi (+/-) 170 546 13 325
B.+C., Cizi zdroje 49 568 209 098
B. Rezenvy 290 0]
4 Ostatni rezervy 290 0

C. Zavazky 49 278 209 098
I. Dlouhodobé zdvazky 804 200 252

6 Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 200 080

8 OdloZeny dafiovy zavazek o 804 192

Il. Kratkodobé zavazky 48 474 8 846

3 Kratkodobé piijaté zalohy 1010 6418

'; Zav;zk“yﬁ; ohchodnich vztahi 255 ; 1 466

6 Zavazky - oviddana nebo ovladajici oscha 1000 0

8 Zavazky - ostaini 46 209 962

5 Stat- danové zavazky a dotace 46 209 960

7 Jiné zavazky o WWL; 2

D. Casové rozligeni pasiv 1] 61
1 Vydaje pfistich cbdobi 0 53

2 Vynosy piistich obdobi N 0 WMBM




FINEP Hloubétin a.s.

IC: 26511771
Praha 1, Havlickova 1030/1

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

v celych tisicich CZK

Radek BéZne obdobi Minulé obdabi
. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 2503 32 373
A, Vykonova spotfeba 2&63 S o 15 888
7ﬁ?78@;3ba rnat;réélu a energie 837 7 337.
3 Sluzby R 1726 8 551
) E. Upravy hodnot v provozni oblasti 1379 ; 798
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmowt;é;;éjétkiru- o - 1267 7715
] :;J—f;:éw hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 1267 7715
3 L'Jprav;. H;a;ot pohledavek 112 8:3;
N E“IMEM(;S;aMtnl ;;ovozni vynosy 450 021 8 2’1é
1 Triby ;;;r;:j;.ného dlouhodobéhe majetku 448 374 0.
3 Jiné provazni vyn;s; 1647 8218
F.  Ostatni provozni naklady - - 237 075 401
1 Zdstatkovéa cena prodanéhe diouhodobého majetku 233 175 0
3 Dané a poplatky z provozni Ginnosti S 216 215
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexnl naklady pfistich ebdobi “ 2;6 0
5 Jiné provozni naklady N ”3394 o 186
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 211 407 16 505
J.  Nakladové Uroky a podobne naklady 4 21
1 Nakladevé Uroky a podobné naklady :-;v!édané nebc ovladajici osoba 4 21
mVil. Ost;tni finan&ni vynosy of ‘! ]
K.  Ostatni finanéni naklady - 26 25
*  Finanéni vysledek hospodafeni (+/=) -30 -45
**  \fysledek hospodafeni pfed zdanénim (+-) 211 377 16 460
L. Daiz pfijma 40 831 3135
1 Daf z pfijmu splatna 40 219 3214
2 Dah z piijmu odloZend (+/-) 612 -79
**  Vysledek hospadafeni po zdanéni (+/) 170 546 13 325
*  Cisty obrat za Géetni obdobi = L+ 1L+ HIL+ IV.+ V_+ VI.+ VIL 452 824 40 593




FINEP Hloubétin a.s.

1G: 26541771

Praha 1, Havlickova 1030M1

PREHLED

O PENEZNICH TOCIiCH
za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

v celych tisicich CZK

Radek Béznt obdobi Minulé obdobi
Stav pengZnich prostiedkil a pendnich ekvivalentl na zagitku GEetniho obdobi a7is 6 547
Uéetni zisk neho zirata pfed zdanénim 211 377 16 480

A, Upravy o nepenézni operace -213 864 7 805
Al Odpis_y stélycr} aktiv (+} s vy_jimkou zlstatkové ceny prodanych stalych akiiv, a ddle umecfovani ccefievaciho rozdilu k 1267 7715

" nabyiému majetku a goodwiliu (+)
A1.2, Zména stavy opravnych poloZek a rezerv é4m 69
AT1.2.1. Zména stavu opravinych poloZek 226 69
Al.22 Zména stavu rezerv 290 0
A13.  Zisk(zda) zprodeje stdljen aktlv () ) 215199 0
AL V_yﬁétova!n:é nékiadové Uroky (+) s vyjimkou Grokd zahmovanych do ocenéni dicuhodobého majetku, a vyddtované 4 21

. vynosove aroky {-)
A1.51. Vyidtované nakladové droky 4 21
Ax Cisty pen2ni tok z provezni Einnosti pfed zdan&nim a zménam| pracovaihe kapitalu -2 487 24 265
A2, Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitélu 7 258 1279
A2, Zména stavu pehledavek z provozni Cinnosti (+/-), aktivnich OEth Sasového rozliseni a dehadnych GEtd aktivnich 4 288 260
A2D. i:;?:r:cs;avu kratkodobych zavazki: z provozni Einnosti (+/-), pasivaich Ugtl éasovaho rozliseni a dohadnych ugtl 5970 1019
AL Cisty penézni tok z provozni Zinnosti pfed zdanénim 4771 25 544
A3, Vyplacené Groky s vyjimkou Urokl zahrnovanych ¢o ocenéni dlouhcdobéhe majetiu (-) -64 -60
AS, Zaplacena dan z pfijmi: a za domérky dané za minula obdebi (-} B R -3622 ~:~2~?:{g»
AT Cisty penézni tok z provozni dinnosti 1085 22735
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -220 199 -240
B.2. Piijmy z prodeje stalyeh aktiv 448 374 o
B+ Cisty penézni tok vziahujici se k investicni Sinnosti 228 175 ~240
C.1. Dopady zmén diouhodobych, popr. kratkedobych zavazkil -200 000 -20 3086
c.2. Dopady zméen viastniho kapitalu na penéini prostiedky a pené&2ni ekvivalenty -36 872 o {-)m
c26 Vypfa-t':er]é Podﬂy na _zr'?ku vé_er.né: zap!acen? sréék_ové q’ané vziahujicf se k témto na’.mfrr.'rm a vé?tne' I?nanéniha 36 872 0

. vyporadani se spolecniky verejné obchodni spolecnosti a komplernentéii v komanditnich spolednosti (-)
co Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti -236 872 -20 306
F. Gisté zvyEeni, resp. sniZeni pendZnich prosifedkii <7 612 2189
D. Rozdil D=P+F-R 1] 1]
R. Stav pené&Znich prostfedkil a penéZnich ekvivalentl na konci obdobi 1124 8735
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~ PRILOHA
UCETNI ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

FINEP Hloubétin a.s.




Prileha k Ugetni zavérce spoleénosti FINEP Hloubétin a.s.za udetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

1 Popis Géetni jednotky

1.1

1.2

1.3

1.4

Firma:
(o}

ZaloZeni / Vznik:

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znadka:
Ugetni obdobi:

Predmét podnikani:

FINEP Hioubétin a.s.
26511771

Zapis do obchodniho rejstiiku probéht dne 18. (nora 2002

Praha 1, Havilickova 1030/
akciova spoletnost
Qddil B, vioZka 7556 obchodniho rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze

1. leden az 31, prosinec

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcéetni jednotky

Jméne ! Firma

Podil v %

Bézné obdobi Minulé obdobi

PraZska sprava nemovitosti, spol. s r. o.

100.,0 1000

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku

Béhem (iCetniho obdobi nedodle ke zmé&nam v obchodnim rejstiiku.

Statutarni organy v pribéhu Gcetniho obdobi

Funkce Od {datum) Do (datum)
Ing. Michal Maly &len predstavenstava 01.01.2017 31.12.2017
Maximilian Adam Skala &len predstavenstava 01.01.2017 31.12.20%7
Za spolednost jednd kezdy Clen predstavenstva samostatné.
Dozoréi organy v pribéhu tcetniho obdobi

Funkce Od (datum) Do {datum)
Martin Pokorny ¢len dozoréi rady 01.01.2017 31122017




Pfiloha k Ocetni zavérce spolecnosti FINEP Hloubétin a.s.za 0fetni chdobi od 4.1.2017 de 31.12.2017

2

2.1

211

r Fd

Ugetni metody a obecné Géetni zasady

Uzetnictvi spoleénosti je vedeno a Gietni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Geskymi ucetnimi pfedpisy, tedy se
zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sh.), vyhlaskou provadgjici tento zakon {500/2002 Sh.) a Ceskymi Geinimi standardy pro
pednikatele (sada 001 — 023).

Spolecnost ve svém vykazu zisku a ziraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pakud neni uvedeno jinak, jsou ddaje v télo Ocetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach Geskych (KE).
Ugeini zavérka je sestavena za piedpokladu nepfetrsitého trvani (igetni jednotky.

Prehled vyznamnych tcéetnich pravidel a postupli

Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym &i hmoetnym majetkern se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delii nez jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotiivémn piipadé je vyssi nez je uvedeno v nasledujici tabulce;

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze bézneého zhodnoceni
obdobi*}
Diouhcdoby nehmotny majetek > 60 tis. KE > 1 tis. K& > 60 tis. K&
Diouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 1 tis. Ké > 40 tis. KE

*) tente majetek spoletnost vykazala v nakladech: béznéha obdebi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.

Diouhadobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysiedky vyvoje s dobou pouZitetnostt delsi neZ jeden
ok, iyfo se aklivuji pouze v pfipadé vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysiedky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna
prava vytverena viasini ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocenuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci
cenou, je-li nizsi.

Dlouhodeby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou ¢ opravky a pripadné opravné polozky vyjadiujici ztratu
ze snizeni hodnoty.

Vegkere vypljéni naklady jsou zatétovany do vysledovky v obdobi, v némz vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Ohrnu za dcetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse
zvyiuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cenz dlouhodobého hmotného majetky, s vyjimkou pozemk( a nedokonéenych investic, je cdpisovana po dobu
odhadované Zivoinosti majetku nastedujicim zplisobem:

Metoda odpisovani Pogetlet! %

Budovy linedrni 25 let

Zisky ¢ ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Géetni zlistatkovou hodnotou
majetku k daius prodeje a jsou GEtovany do vykazu zisku a ziraty.

Na zakladg inventarizace jsou vytvafeny opravné polozky k poSkozenému nebo aktudlné nepouZivanému diouhodobému
hmotnému majetku, jehoZ ocenéni v Géetnictvi pfechodng neodpovida redlnému stavu. Konkrétni zplisob tvorby opravaych
poloZek je uveden u piehledu pohybi dlouhodobého majetku.




Pfiloha k aetni zdvérce spofednosti FINEP Hioubétin a.s.za (Zetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

21.2 Pohledavky

213

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominakni) hodnotou, nasledné sniZenou o pfisluiné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
castkam

- nabyté za Gplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZzenou ¢ opravnou poloZku k pochybnym a nedobytnym
castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykdzana Cast splatna do jednoho roku a East splatna nad
jeden rok.

Opravne poloZky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splainosti.

Zavazky

Zavazky jsou zaldtovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé posiupného splaceni zdvazku je v rozvaze oddélend
vykdzana &ast splatnd do jednoho roku a cast splatna nad jeden rok.

Uvéry

Uvsry jsou zadEtovany ve jmenovité (nominalni) hednots,

V piipadé postupného splaceni {véru je v rozvaze oddélené vykazana Cast spiaina do jednoho roku a &ast splatha nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pakryti budoucich rizik a vydajit, u nichZ je znam téel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak neni
jista castka nebe datum, v némz budou pinény.

Prepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v pritbéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskutecnéni ucetntho pfipadu.

K datu ageini zavarky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi mé&né piepodiena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému
je Ugetni zavérka sestavena.

Dané

Splatna dai

Vedeni spoleénosti zaGCtovalo danovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dang, kiera vychazi z jeho porczuméni
interpretace dafovych zakonil platnych v Ceské republice k datu sestaveni Gtetni zaverky a je presvédCeno o spravnosti vyse
dané v souladu s platnymi dafovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riznych interpretaci daftovych zakoni
a pfedpistt ze strany tiietich osob véetné organd statni spravy, zavazek z dané z pfijml vykdzany v GEetni zavérce spoleGnost
se mzZe zménit podle kone&ného stanoviska finanéniho tiadu.




Priloha k $i€etni zavérce spoleénosti FINEP Hloubétin a.s.za ugetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

2.1.9

OdloZena dan
Vypocet odloZzené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychézejici z rozvahového pristupu.

UZetni hodnota odioZené dafiové pohledavky je k datu téetni zavarky posuzovadna a snifena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatetny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno o pohledavku nebo jeji &ast
uplatnit.

CdloZena dan je zaGclovana do vykazu zisku a zirat s vyjimkou piipadt, kdy se vztahuje k polozkdm G&tovanym pfimoe do
vlasiniho kapitdlu a kdy je také souvisejici odlozena dai zahrnuta do viastniho kapitalu.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzdajemné zapoditany a v rozvaze vykazdny v celkové netlo hodnoté s vyjimkou
pfipadl, kdy nelze nékteré dilci dafiové pohledavky zapoditavat proti diléim dafiovym zdvazkam.

Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté piijatého plnéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a sluzby
poskytnuté v prib&hu béZné Einnosti, po odeéieni slev, dané z pridané hodnoty a dalsich dani souvisejicich s prodeji,

Prefakturace sluzeb

Utetni jednotka Gétuje o pfenosu provozaich ndkladi na najemniky vysledkova,

2.1.10 Pouziti odhadu

2.2

2.3

Sestaveni Udetni zdvérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazki k datu OSetni zavérky a na vykazovanou vySi vynosl a naklad( za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se meohou od téchto odhadi odliSovat.

Piehled o penéznich tocich

Prehled o pené&Znich tocich byl sestaven kombinaci nepiimé (provozni cast) a pfimé (investiéni a finanéni Cast) metody.
Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové pfevést na pfedem znamou &astku
v hotovaosti. PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty Ize analyzovat takio:

PoloZka rozvah Stav k Stav k

Y 31122017 | 31.12.2016
Uéty v bankach 11424 8736
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty cetkem 1124 B736

Nalezitost do konsolida¢niho celku

Spoletnost je soucasti konsolidacniho celku Praha Real, a.s..




Pfiloha k #fetni zavérce spolecnosti FINEF Hloubétin a.s.za (getni chdobi od 1.1.2017 do 31,12,2017

3 Vyznamné udalosti mezi datem Géetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

S (¢innosti ke dni 02,02.2018 doslo ke koupi spolednosti Komofany, a.s. spoleénosti FINEP HOLDING SE.




Prilocha k GCetni zavérce spalefnosii FINEP Hloub&tin a.s.za GEetni obdobi od 1.1.2017 do 31,12.2017

Aktiva

B. Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhodobého majetku jseu zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na kenci této ¢asti pfifohy.

B.l Dlouhodoby hmotny majetek

Zlstatek Stav k 31.12.2017

219 856

Stav k 31.12.2016

234 099

Netto hodnota

Polozka rozvahy

k 31.12.2017
Pozemky 33 280
Stavby 186 576
Celkem 219 856

Spole¢nost Komofany, a.s. v roce 2017 prodala aredl Business Centrum Zalesi a nakoupila areal v ulici Podébradska.

*  Rozbor pfirtastkd

Pfirustky celkem v pofizovacich cenach 220 480

z toho:

Pazemky 33 280

Stavby 187 200

*  Rozbor Gbytkia

Ubytky celkem v z(statkovych cendch 258 865

z toho:

Prodeje 258 865

C. Obeéezna aktiva
C.I. Pohledavky
C.lI.2. Kratkodobé pohledavky

Zlstatek ] Stav k 31.12.2017 1334

Stav k 31.12.2016 5136

Netto hodnota

PoloZka rozvahy

k 31.12.2017
Pohledavky z cbchodnich vztahi 1334
Celkem 1334




Priloha k GZetni zavérce spolednosti FINEP Hloubétin a.s.za (tetni obdobi od 1,1.2017 do 31.12.2017

C.IV. Penéini prostfedky

Zlstatek Stavk 317.12.20717 1124

Stav k 31.12.2016 8736

j Netto hedneta
PoloZka rozvahy k 31.12.2017

Penézni prostfedky na Uétech 1124

Celkem 1124

D. Ostatni aktiva - pfechodné ¢ty aktiv

D. Casové rozliSeni aktiv

Zistatek Stav k 31.12.2017 0
Stav k 31.12.2016 260




Piioha k GUGetni zavérce spolecnosti FINEP Hloubétin a.5.za Udetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Pasiva

A. Vlastni kapital

Zustatek Stav k 31.12.2017 172 746
Stav k 31.12.2016 39 072
s Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2017
Zakladni kapital 2000
Ostatni rezervni fondy 200
Vysledek hospodareni beZného {iCetniho obdobi (+/-) 170 546
Celkem 172746
AL, Zakladni kapital
Druh akeii Poéet Nominaini Celkem Nesplaceno Datum .
splatnosti
Kmenova akcie 1 2000 2 000
Celkem 1 2000 2000 ¢ -
*  Pohyby ve viastnim kapitalu
Pohyby viastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.
B./C. Cizi zdroje
B. Rezervy
*  Ostatni rezervy
Zlstatek - Stav k 31.12.2017 290
Stav k 31.12.2016 0
C. Zavazky
C.l. Dlouhodobé zavazky
Zustatek Stav k 31.12.2017 804
Stav k 31.12.2018 200 252
< Stavk
Polozka rozvahy 31.12.2017
OdlozZeny dafovy zavazek BD4
Celkem 804




Piiloha k aéetni zdvérce spolednosti FINEP Hloubétin a,s,za udetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

C..

Rozbor dlouhodobych zavazku dle data splatnosti

P Stav k Stav k
Skupina 31.12.2017  31.42.2016
Qd 1 do 5 let do splatnosti 0 200 080
Nad 5 let do splatnosti 804 192
Cefkem 804 200 252
Razbor odloZeného dafiového zavazku Je uveden na konci piilohy k iéetni zavérce.

Kratkodohé zavazky
Zistatek Stav k 31.12.2017 48 474
Stav k 31.12.2016 8 846

5 Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2017
Kratkodobé pfijaté zalohy 1010
Zavazky z obchodnich vztahd 255
Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 1000
Zavazky - ostatni 46 209
Celkem 48 474
Kratkodobé zavazky - ostatni

5 Stav k
Polo¥ka rozvahy 34.12.2017
Stat - dafiové zdvazky a dotace 46 209
Celkem 46 209
Kratkodobé zavazky - propojené osoby

. : Zistatek v
Firma, druh zavazku ozK
Prazska sprava nemovitosti, spol. s r.o. 1000
Celkem 1000
Bezirotnd zapjcka od Prazska sprava nemovitosti, spol. s.r.0. se splatnosti do 31.12.2018
Casové rozliSeni pasiv
Zlstatek Stav k 31.12.2017 0

Stav k 31.12.2016 61

10



Pfiloha k GUfetni zdvérce spolefnosti FINEP Hioubétin a.s.za GSelni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Mimobilancni udaje
E. Ostatni mimobilanéni tdaje

Na nové nakoupeny DHM (aredl v ulici Podébradska) je uvaleno zastavni pravo na predchozi majitele. Zastavni prava bude
vymazano.

1



Pfitoha k d&etni zavérce spolednosti FINEP Hioubétin a.s.za $etni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Vykaz zisku a ztraty

A2,

A3.

Trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb

Zistatek za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 2503
za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 32373

Spotieba materialu a energie

Zlstatek _ - za obdob!' c_;d_ fl__.1.2017___d_o_3_'_§.1_._2.20‘17 ______ _.‘_3_37
za ohdobi ed 1.1.2016 do 31.12.2016 7 337

Sluzby

Zistatek . za obdobi od 11201?d0 31._1?.2017 1726
za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 8 551

Udaie o nakladech na statutarniho auditora v patfizném &lenéni jsou sougasti vyée zminéné konsolidované Gdetni zavérky.

Upravy hodnot v provozni oblasti

Zlstatek za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 1379
za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 7798
Skupina Stav k Stav k
P 31.12.2017 31.12.2016
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku - trvalé 1267 7715
Upravy hadnot dlouhodobého nehmotného a hmoiného majetku - dogasné ] 0
Upravy hodnot zdsob 0 ]
Upravy hodnot pohledavek 112 83
Celkem 1379 7798
Ostatni provozni vynosy
Zlstatek za obdobi od 1.1.2017 do 31,12,2017 450 021
za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 §219
- Stav k
Druh vynosu 31.12.2017
Trzby z prodanéha dlouhodobého majetku 448 374
Jiné provozni vynosy 1647
Celkem 450 021

12



Priloha k i¢etni zavérce spoleénosti FINEP Hloubétin a.s.za ugetni ohdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

V. -
VI

Ostatni provozni naklady

Zlstatek za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 237 075
za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 401
. Stav k
Druh nakiadu 21.42.2017
Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 233175
Dané a poplatky z provozni Cinnosti 216
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich abdobi 290
Jiné provozni néklady 3394
Celkem 237 075
Zlstatek za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 1
Nékladové uroky a podobné naklady, Ostatni financni nakiady
Zistatek za chdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 30
za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 46
. Stav k
Druh nakladu 21.12.2047
Nakladové droky a podobne naklady - oviddana nebo oviadajici osoba 4
Ostatni finanéni naklady 26
Celkem 30
Dan z pFijmi
Zlstatek za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 40 831
za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 3135
Efektivni sazba dané z pfijmu Stav k 31.12.2017 19.3%
Stav k 31.12.2016 19,0%
Rozbor odlozené dané
. o . . Stav k Stav k
Zdroje dotasnych rozdili 3112.2017  31.12.2016
Dlouthodoby majetek -4 522 -1138
Rezervy 290 0
Ostatnf V] 128
Celkem rozdily -4 232 -1 0610
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19% 19%
QdloZena pohledavka (+) / zévazek (-} vztahujici se k do€asnym rozdillim -804 -192
Pocatetni stav odioZené dané (+ pohledavka; - zavazek) -192 27
Bé&2Zny naklad {+) / vynos {-) z odloZené dané 612 -78
Vysledna odlozend danova pohledavka (+) f zavazek (-) -804 -192
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Ing. Michal Maly, &len predstavenstva obchodni spoleénosti Komorany, as. se sidlem Praha 3,
Seifertova 9/823, PSC: 130 00, IC: 26511771, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu
v Praze, oddil B, vloZka 7556, Firm. 4922/2003

vyhotovuje tuto zpravu za déelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zikona o obchodnich korporacich

1L Propojené osoby
Ovladajici osoba: obchodni spoleénost  PraZska sprava nemovitosti, spol. sr. o.
sidlem Seifertova 9, Praha 3, PSC 130 00
1C: 17048869
Zapséna vobchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 1671
déle jen ,,0J8“
Ovladan4 osoba: obchodni spoletnost  Komoiany, a.s. 3
sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
ic: 26511771
zapsani v obchodnim rejstitiku  vedeném MéEstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZka 7556
déle jen ,,OVS™
Vztah ovladnuti: zaloZen na zdkladé ust. § 74 a § 78 zékona o obchodnich korporacich.
Dal3i ovladané osoby: viz pifloba ~ struktura skupiny

vechny dile jen ,,DOS*
Piipadné dalsi ovladané osoby nejsou statutirnimu orginu zndmy.

18 Uketni obdobi, za které je zprava vyhotevovana.

01.01. 2017 -31. 12, 2017.

HI.  Udaje dle § 82 odst. 2

1) struktura vztahil mezi osobami a Gloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahl mezi ovladajici a oviddanou osobou je popsana v &4sti I Ulohou OVS je vlastnictvi a
spréva nemovitosti,

2) zplsob a prosttedky ovlddani:
Ovlddani se uskutedfiuje prostfednictvim vlastnictvi akcif emitovanych oviddanou osobou,

3) piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovlédajici nebo mezi osobami
ovlidanymi:

OCbchodni spoleénost Komofany, a.s. jakoZto dluZnik, uzaviela dne 13.9.2013 smlouvu o iivéru
§ obchodni spoleénostf Prazskd spriva nemovitosti, spol. s r.0. jakoZto véfitelem.

Obchodni spoleénost Komofany, a.s., jakoZto piikazce, uzaviela dne 01.10.2015 s obchodni
spoleénosti PraZskd spriva nemovitosti, spol. sr.0., jakoZto pifkaznikem, piikazni smicuvu, jeji%
predmétem je spriva nemovitosti.

Obchodnf spolefnosti Komofany, a.s., jakoZto podndjemce, uzaviela s obchodni spolenosti PraZska
sprava nemovitosti, spol. s r. 0., jakoZto ndjemcem, smlouvu o podndjmu nebytového prostorn.



Obchodni spoletnost Komofany, a.s. jakoZto vydluZitel, uzaviela dne 1.11.2017 smlouvu o zépiijéce
s obchodni spoletnosti PraZskd spriva nemovitosti, spol. s r.0. jakoZto zapujéitelem.

4) piehled jedndni uéinénych v poslednim déetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo
v z&jmu ovladajicl osoby nebo jf ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tikalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zji§t€ného podle posledni déetni
zéveérky:

Nejsou takova jednénf (pipadng jsou jiZ popsina vyie v bodu 3).

5) posonzeni, zda vznikla spole€nosti ijma, a posouzeni jejtho vyrovnéni:

V daném uUcetnim obdobi nebyla u€inéna Zadnd opatfeni, kterd by znamenala pro OVS majetkovon
Gjmu. Otédzka jejiho vyrovnéni proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahll mezi osobami dle &asti I. a uvedeni, zda
pievladaji vyhody nebo nevyhody a jaké z toho pro spolecnost plynou rizika:

Smluvnf vztahy popsané vyse jsou vyvaZené. Pro spolenost ze vztahi nevyplyvaji rizika,

Iv. Prezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumava dozoréi rada OVS.

V. Zavér

Tato zpréva tvoli soucast vyrofni zprivy, byla vyhotovena v souladu s § 82 2 § 83 zikona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vechny tidaje, které

Jjsou ndm znimy a tykaji se vztahil mezi propojenymi osobami, s pihlédnutim k jejich vyznamnosti.

V Praze dne 18.ledna 2018. /

Maximilian Adam Skala
Slen pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

FINEP Hioubetin a.s.

za ovéiované obdobi
od 1.1.2017 do 31.12.2017

Identifikace iicetni jednotky

Firma; FINEP Hioubétin a.s.

IC: 26 5117 71

Sidlo: Havligkova 1030/1, 110 00 Praha 1

Pravni forma: Akciova spoletnost

Spisova znacka: B 7556, rejstfikovy soud v Praze

Predmét podnikani: V}'/;;oba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/7%
1€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je urCena akcionafim spolectnosti

Vyrok auditora S

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spoleé¢nosti FINEP Hloubétin a.s. (dale také "Spoletnost”)
sestavené na zakladé ceskych Géetnich piedpistl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku
a ziraty, pfehledu o zménach viastniho kapitdlu a pfehledu o penéznich tocich za rok koncici
31.12.2017 a piilohy této UCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych tgetnich metod a
daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolenosti FINEP Hioubétin a.s. jsou uvedeny v bodé 1 piilohy
této ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
FINEP Hloubétin a.s. k 31.12.2017 a nakladii a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a

penéznich toki: za rok kongéici 31.12.2017 v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditordl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souviseficimi aplikatnimi doloZkami. Nase odpovédnost stancvena témito pfedpisy je podrobnéji
popsdana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis. Domnivame se, 2e dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skuteénosti

Jednd se o druhou verzi auditorské zpravy k dcéetni zévérce 2017. Plvodni udetni zavérka
neobsahovala Piehled o penéznich tocich. Ostatni (daje zlstavaji beze zmény, popf jsou doplnéné ve
vazbé na pridané dokumenty. K plivodni zavérce jsme vydali identicky vyrok k 18.1.2018 (s vyjimkou
tohoto odstavee)

Ostatni informace uvedené ve vyrotni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroni zpravé mimo ucCetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k UCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak souéasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Utetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (matertdinim) nesouladu s Uéetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o (cetni jednotce ziskanymi bé&hem ovéfovani (getni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi piedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), ti. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by byle zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zaklad&
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gcetni zavérce jsou
ve vsech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a
» pstatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatk a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dosp&li pfi
provaden| auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoletnosti za Gcetni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
ceskymi G&etnimi pfedpisy a za takovy vnitini koniroini systém, kiery povaZuje za nezbyiny pro
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnesti zplsobené
podvodem neboe chybou,

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavensivo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité frvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze O¢etni zavérky zalezitosti tykajici se
ieliho nepfetrzitého trvani a pouiitl pfedpokladu nepfetrZitého trvani pli sestaveni (efni zavérky, s
vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji Ginnosti, resp. kdy
nema jinou reainou moznost, nez tak ucinit,

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pifiméfenou jistotu, Ze udeini zavérka jako celek necbsahuje vyznamnou
{materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku pedvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné {materiaini), pokud Ize reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kiera uzivatelé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatfiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» l|dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Ugetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a proveést audiforské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v dlsledku podvodu, je vetdi nez riziko
necdhaleni vyznamné (matertalni) nespravnosti zptsobené chybou, protoZe soucast! pedvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, dmysind opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitFnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na ac¢innost jejino vnitfniho kontrolnihe systemu.

» Posoudit vhodnost pouzZitych Getnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Ucetnich odhadl a
informace, kiere v této souvislosti pfedstavenstvo Spoletnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepPetrzitého trvani pii sestaveni (Zetni zavérky
predstavenstvern a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebe podminek, kieré mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna {(materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrdité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Ucetni
zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni,




Nasi povinnostl je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spoleénosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné
Zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 9.5.2018

Auditor:
Ing. Rostislav Kunes TPA Audit s.r.o.
gislo opravnéni 1307 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

Eislo opréavnéni 080 KACR



