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Rozvaha
k 31. bfeznu 2021

(tis. K¢é) 31. bifezna 2021 30. zari 2020
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 688 867 651 247
Dlouhodoby hmotny majetek 740 756
Poskytnuté pijcky spfiznénym strandm 50 50
Zaplacené zalohy 0 100
Ostatni finan¢ni aktiva 34 046 20 000
Dlouhodoba aktiva celkem 723 703 672153
Kratkodoba aktiva
Zésoby 378 378
Obchodni a jiné pohledavky 4 818 869
Zaplacené zalohy 4274 10 739
Pohledavky z dané z pfidané hodnoty o 623
Penézni prostiedky na vazanych tctech 0 2 500
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 430 157 108 845
Kratkodoba aktiva celkem 439 626 123 954
Aktiva celkem 1163 329 796 107
31. bfezna 2021 30. zari 2020
VLASTNi KAPITAL

Kapital a fondy pripadajici spoleénikam

Zakladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 1110 1110
Nerozdéleny zisk 5449 5448
Zisk za obdobi 517 0
Vlastni kapital celkem 9 076 8558
ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 757 017 300 000
Pijcky od spriznénych stran o 150 752
Ptijaté zélohy 2 2
Obchodni a jiné zavazky 0 4719
OdloZeny datovy zavazek 676 652
Dlouhodobé zavazky celkem 757 695 456 125
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 305 380 234173
Zéavazky viiéi komplementari 63193 87123
Obchodni a jiné zavazky 19 904 10 006
Daii z piijma 56 122
Zéavazky z dané z ptidané hodnoty 8 025 0
Kratkodobé zavazky celkem 396 558 331424
Zavazky celkem 1154 253 787 549
Vlastni kapital a zavazky celkem 1163 329 796 107
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Viykaz uplného vysledku

za obdobi 6 mésicu kondici 31. bifezna 2021
(Srovnévaci obdobi je vykazano ke 30. zafi 2020 z divodu zmény Gcetniho obdobi jednotky na Hospodéisky rok

zacinajici 1. Fijna bézného roku)

Obdobi 6 mésici koncici

Obdobi 6 mésicti koncici

(tis. K¢) 31. bifeznu 2021 30. zaFi 2020
Trzby 4 2
Ostatni provozni vynosy 49 4
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 59 085 107 541
Néklady vynaloZené na prodej zbozi a pozemki 15 272 -425
Spoti‘eba materialu a energie o) --6
Marketingové néklady o -3
Zprostiedkovani spojené s prodejem o) o
Organizace a Fizeni spojena s budoucimi projekty -367 -919
Ostatni provozni naklady -455 -321
Odpisy -16 -24
Provozni zisk 73 572 105 849
Financ¢ni néklady -9 741 -17 846
Zisk (+) ztrata (-) pred dani z pi#i{jmu a pfevodem 63 831 88 003
Vysledku hospodareni na komplementaie
Prevod vysledku hospodateni na komplementaie - 63193 -87123
Zisk pied dani z piijmu 638 880
Dan z piijmi — splatna -97 -122
Dari z pifjmi — odloZena -24 -72
Cisty zisk za obdobi 517 686
Uplny vysledek za obdobi 517 686
4 b4 Ve 4 yd
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésicu kondici 31. bifezna 2021
Ostatni Vlastni
Zakladni kapitalové Nerozdéleny kapital
(tis. K¢&) kapital fondy zisk celkem
Stav k 31.prosinci 2019 2 000 1110 4 762 7 872
Cisty zisk po zdanén{ - komanditista 0 o] 686 686
Uplny vysledek za rok o o 686 686
Stav k 30. zari 2020 2 000 1110 5448 8558
Cisty zisk po zdanéni - komanditista 0 [} 517 517
Uplny vysledek za obdobi o o 517 517
Stav za obdobi 6 mésicti konéici k 31. bieznu 2021 2 000 1110 5965 9 075
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Mezitimni Géetni zavérka
za obdobi 6 mésicti kondici 31. bfezna 2021

Viykaz penéinich tokit
za obdobi 6 mésicu kondici 31. bifeznu 2021

Obdobi 6 mésicu

Obdobi 6 mésict.

(tis. K¢) kongéici 31. bifezna2021 konéici 30. zari 2020
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk pired zdanénim 517 880
Upravy o nepenéini operace:
Odpisy hmotného majetku 16 24
Cista zisk z prodeje investic do nemovitosti - 15 272 425
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti - 59085 -107 541
Vytétované troky mimo kapitalizovanych 9756 17 831
Ostatni nepenézni operace 0 622
Zmény pracovniho kapitalu:
ZvySeni stavu pohledavek a ostatnich aktiv -15 119 29 563
SniZeni(+) zvySeni (-) penéznich prostiedka 58 701 136 517
Na vazanych Gétech
SniZeni stavu obchodnich a ostatnich zavazka 5130 100 859
PenézZni prostiredky vytvoirené provozni ¢innosti:
Zaplacena dan z pfijmt -97 -135
Zaplacené tGroky -9 302 -12 906
Uhrada podilu na vysledku hospoda¥eni pfedchoziho roku -87123 16 692
komplementéii
Cisté penéini toky z provozni ¢innosti - 111 878 182 831
PenézZni toky z investi¢ni ¢innosti:
Vydaje spojené s porizenim investic do nemovitosti - 43 252 - 68 078
Piijmy z prodeje investic do nemovitosti 95 442 108 873
Cisté penézni toky z investi¢ni éinnosti 52 190 40 795
PenézZni toky z finanéni ¢innosti:
Cerpani dluhopisi 761 000 o)
Splatky dluhopist - 230 000 -328 000
Cerpani ptjéek o) 150 000
Splatky pijéek - 150 000 0
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 381 000 - 178 000
Cisté zvy$eni (sniZeni) penéznich prostiedkii a penéznich
ekvivalenti 321312 45 626
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 108 845 63 219
PenézZni prostiredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 430 157 108 845
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1 Vseobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (dale ,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 76651, dne 19. ¢ervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
Havli¢kova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je predevsim realitni ¢innost

a inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbeé. Identifika¢ni ¢islo Spole¢nosti je 279 18 041.

Spolec¢nost zménila v roce 2020 konec tcéetniho obdobi z 31.prosince na 30. zari, proto je mezitimni
zavérka sestavena k obdobi 31.bfezna 2021.

Spoleénost neeviduje Zadné operace, které by nebyly k 30. bfeznu 2021 ani k 30. zafi 2020 zahrnuty
Vv rozvaze.

2 Zakladni zasady sestaveni mezitimni finanéni informace

Mezitimni finanéni informace za Spole¢nost FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (,IFRS®) a interpretacemi Vyboru pro interpretace
mezinarodniho tc¢etniho vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spole¢nosti vykazujici podle IFRS ve
znéni prijatém EU. Mezitimni finanéni informace je sestavena na principu historickych potizovacich cen
s pravou o piecenéni investic do nemovitosti, realizovatelnych finan¢nich aktiv a zavazkt v reélné
hodnoté precenovanych do zisku nebo ztraty. Mezitimni finan¢ni informace je sestavena v souladu

s uetnimi principy uvedenymi ve Financ¢ni informaci pro zvlastni acéely Spole¢nosti za rok koncici
30.z4f1 2020, v poznamce 2, ktera je dostupna v ramci uveiejiiovani informaci pro investory na webové
adrese Spole¢nosti www.finep.cz.

Mezitimni finanéni informace je sestavena v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou
Spoleénosti. Mezitimni finanéni informace je uvedena v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Mezitimni finan¢ni informace byla sestavena na zakladé piedpokladu trvani Spoleé¢nosti.

3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spole¢nosti jsou ocenény realnou hodnotou. Podrobnéjsi informace ke
stanoveni realné hodnoty jsou uvedeny ve Finané¢ni informaci pro zvlastni ticely Spolec¢nosti za rok
kon¢ici 30. zafi 2020 v poznamce 4. Spolecnost ma jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky.

(tis. K¢é) 2021
Reilna hodnota k 1. ¥ijnu 2020 651 247
Nakup pozemki a naklady na zdokonaleni pozemka 46 663
Prodej pozemkit - 68 128
Cisty zisk ze zmé&ny re4lné hodnoty investic do nemovitosti 59 085
Realna hodnota k 30. bfeznu 2021 688 867

Informace o ocenéni realnou hodnotou za pouziti viznamnych bézné nedostupnych trznich dat:

31. bifezna 2021 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢é) technika Cena pozemkii Citlivost (tis. K¢)

Pozemky pfipravené 348 556 Rezidualni Primérna cena 6 000 -7500 Zména trzni ceny pozemku

na prodej sesterskym metoda K¢ za m2 hrubé podlazni -5% 0% 5%

spoleénostem plochy -17428 o) 17 428

Pozemky pro budouci 340 311 Porovnavaci Priimérné cena pozemku Zména trzni ceny pozemku

vystavbu metoda -5% 0% 5%
-17 015 (o) 17 015

30. zari 2020 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢é) technika Cena pozemkii Citlivost (tis. K¢)
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Pozemky piipravené 416 278 Rezidualni Primérna cena 6 000 — 7500 Zmeéna trzni ceny pozemku
na prodej sesterskym metoda K¢ za m2 hrubé podlazni -5% 0% 5%
spole¢nostem plochy -20 814 [0} 20 814
Pozemky pro budouci 234 969 Porovnavaci Priimérné cena pozemku Zmeéna trzni ceny pozemku
vystavbu metoda -5% 0% 5%
-11 748 0 11 748

Vsechny investice do nemovitosti jsou irovné 3 hierarchie realné hodnoty. BEhem obdobi 6 mésici
kondici 31. bfezna 2021 nebyly provedeny zadné pfevody mezi Grovnémi hierarchie realné hodnoty.

Celkova ztistatkova hodnota zastavenych pozemki k 31. bfeznu 2021 ¢inila 452 910 tis. K¢, vid poznamka
5.

4 Uvéry a piijéky

Spoleénost v priibéhu obdobi 6 mésict konéiciho 31. bfezna 2021 splatila ptijéku ve vysi 150 000 tis Ké
poskytnutou od komanditisty Spole¢nosti FINEP HOLDING, SE.

(tis. Ké) 31. bifezna 2021 30. za¥Fi 2020
Pohybliva sazba:

S platnosti déle nez jeden rok o) 150 000
Celkem o 150 000

5 Vydané dluhopisy

Datum Jmenovita Pocdet
Nazev ISIN Kupon (%) splatnosti Podoba hodnota kusti
FINEP BARRANDOV CZ0003531105 3,95 p.a. 23. bfezna 2026 zaknihovana 3 000 000 112

ZAPAD ks.

Dluhy Spolecnosti vyplyvajici z vydanych dluhopist jsou zajistény finan¢ni zarukou, ve smyslu § 2029
obcanského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a zastavnim
pravem k vybranym polozkam majetku — pozemkim. Celkova zistatkova hodnota zastavenych pozemkt

2

k 31. bfeznu 2021 ¢inila 452 910 tis. K¢ (k 30. zafi 2020: o tis. K¢).

=~

Realna hodnota vydanych dluhopisiti byla k 31. bfeznu 2021 ve vysi 332 017 tis. K¢ (k 30. zafi 2020: o tis.
K&).

Spoleénost vydala konvertibilni, vefejné neobchodovatelné dluhopisy:

Datum Jmenovita Pocet
Nazev Kupén (%) splatnosti Podoba hodnota kusti
FBZ/B/2021 4 p.a. 31. prosince 2021 Listinna 1000 000 300
FBZ/E/2023 2 p.a. 17.prosince 2023 Listinna 1000 000 425

Realna hodnota vydanych dluhopisti byla k 31. bfeznu 2021 ve vysi 730 379 tis. K¢ (k 30. zafi 2020: 523
542 tis K¢).

Dluhopisy nabyla spole¢nost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND,
které je ovladajici spolecnosti Spole¢nosti.
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6 Transakce se spriznénymi stranami

V této poznamece jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami.

(tis. Ké) 31. bifeznu 2021 30. zari 2020
Aktiva

Poskytnuté ptij¢ky sptiznénym stranam* 0 0
Pohledavky vii¢i komplementéri 0 0
Aktiva celkem

Zavazky

Pfijaté pijcky od komanditisty 0 150 752
Vydané dluhopisy — ovladajici osoba 731147 534173
Zévazky vii¢i komplementéti 63 193 87123
Zavazky celkem 794 340 772 048

7 Udalosti po skoncent ticetniho obdobi a prohlaseni
opravnénych osob

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospé€lo k zavéru,
Ze nemaji na Spole¢nost vyznamny vliv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné piredpokladu
nepretrzitého trvani podniku.

Po rozvahovém dni nedoslo k zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na finan¢éni pozici a
hospodarieni Spole¢nosti za obdobi 6 mésicti koncici 31. bfezna 2021.

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi pod4va mezitimni finanéni informace za obdobi 6.
mésich kondici 31. bfezna 2021 vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a

vysledcich hospodareni Spole¢nosti za uplynulé pololeti a o vyhlidkadch budouciho vyvoje finanéni situace
a podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti.

18. kvétna 2021

PRAGUE DEYELOPMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDOV FUND

Ing. Michal Kocian
reditel

Ing. Stépan Havlas
feditel



