Smlouva o budouci smlouvé kupni

RD Britska étvrt’ lll

Cislo smlouvy: [xxx]

Spole¢nost: Office Center Stodulky SIGMA a.s.

se sidlem: Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1

IC: 27915310

zapsana: Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 12012

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a.s., Na Prikopé 33, 114 07 Praha 1

Cislo uctu: 115-5446670247/0100, IBAN: CZ70 0100 0001 1554 4667 0247, BIC kod:
KOMBCZPP

variabilni symbol: [xxx],

kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 03.10.2017 [xxx], zastupce spolecnosti
FINEP CZ a.s. se sidlem Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387

na strané jedné (déle jen "budouci prodavajici")

a

jméno a pfijmeni: [xxx]
trvalym bydlistém: [xxx]
korespondencni adresa: [xxx]
rodné islo: [xxx]
e-mailova adresa: [xxx]
telefonni Cislo: [xxx]

na strané druhé (déle jen "budouci kupujici")

uzavieli podle ustanoveni §1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. nového ob€anského zakoniku (dale jen

=

"NOZ”) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o budouci smlouvé kupni

el I

Prohlaseni budouciho prodavajiciho
Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem (nebo spoluvlastnikem v potfebném rozsahu)
~Pfedmétu budouciho pfevodu®, ktery je specifikovan ve znéni Smlouvy kupni, které tvofi pfilohu &.
1 této smlouvy (dale jen ,Smlouva kupni").
K jednani s klienty a k Ukonim spojenym s propagaci, jednanim s klienty — budoucimi kupujicimi a
s prodejem povéfil budouci prodavajici spole¢nost FINEP CZ a.s. a jeji zastupce, ktefi disponuji
vSemi opravnénimi pfedepsanymi pravnimi pfedpisy k této Cinnosti.

¢l Il
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy o smlouvé budouci je zavazek smluvnich stran uzavfit vzajemné
»Smlouvu kupni*.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit ,Smlouvu kupni“ do 35 dnd od uzavieni této smlouvy. Budouci
prodavajici je vSak opravnén odepfit uzavieni ,Smlouvy kupni“ az do doby uplné uhrady kupni ceny
~Pfedmétu budouciho pfevodu® s tim, Ze ujednani odst. 6. ¢l. IV. této smlouvy neni dotéeno.

Smluvni strany se dohodly, ze ,Smlouva kupni“ bude uzaviena ve znéni uvedeném v priloze ¢&. 1
této smlouvy.

¢l 1L
Kupni cena predmétu budouciho prevodu

Kupni cena ,Pfedmétu budouciho pfevodu® byla stanovena dohodou smluvnich stran v celkové vySi
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[xxx],- K€ (slovy: [xxx] korun Eeskych) vetné pfislusné DPH platné v dobé& uzavieni této smlouvy.

a)

b)

c)

a)

b)

Ugastnici této smlouvy si jsou védomi povinnosti Gpravy vyse sjednané kupni ceny pro pfipad, Ze k
datu uzavieni smlouvy kupni bude v ucinnosti odliSna pravni Uprava tykajici se sazby DPH
vztahujici se k pfedmétu budouciho pfevodu &i jeho ¢asti. Budouci prodavajici se zavazuje v
pfipadé takové zmeény zvysit nebo snizit kupni cenu jako dusledek zmény pravnich dafovych
predpist a promitnout ji do vyc¢isleni doplatku kupni ceny, o éemz bude budouciho kupujiciho
informovat a budouci kupujici s tim podpisem na této smlouvé vyjadfuje sv(j souhlas. Pokud se
budouci kupujici, ktery neni v dobé uzavieni této smlouvy platcem DPH, stane kdykoliv béhem
trvani této smlouvy platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost budoucimu prodavajicimu pisemné
sdélit do 5 kalendarnich dnll ode dne, k némuz se stal platcem DPH. Porusi-li tuto povinnost, je po
ném budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& s tim, ze pravo
na nahradu skody neni doteno.

¢l IV.
Splatnost kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici zaplati budoucimu prodavajicimu kupni cenu
uvedenou v €l. lll. odst. 1. této smlouvy, tj. €astku ve vysi [xxx] ,-KE (slovy: [xxX] korun €eskych)
podle tohoto vzajemné odsouhlaseného splatkového kalendare:

1. zaloha ve vySi 200 000,-K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych) bude budoucim kupujicim
zaplacena do 10 dnl od uzavfeni této smlouvy na uéet budouciho prodavajiciho,

2. zalohu ve vysi [xxx],-K¢& (slovy: [xxx] korun €eskych), v niz je zahrnuta pomérna &ast pfislusné
DPH, je budouci kupujici povinen zaplatit z vlastnich zdroju &i z vynosu z Uvéru poskytnutého
pFislusnou hypotecni bankou ¢i stavebni spofitelnou (dale jen ,hypotecni banka®) tak, ze
~hypote¢ni banka“ tuto ¢astku uvolni a pfevede z u¢tu budouciho kupujiciho u ni zfizeného na
bankovni u¢et budouciho prodavajiciho, uvedeny v &l. IV. odst. 3. této smlouvy, a to nejpozdéji
do 30 dnu od uzavieni této smlouvy. Porusi-li budouci kupujici tuto povinnost, neni az do jejiho
splnéni budouci prodavajici povinen uzavfit smlouvu kupni,

doplatek, v némz je zahrnuta pomérna ¢ast pfislusné DPH, se budouci kupujici zavazuje uhradit
takto: Castku ve vysi [xxx],-K¢& (slovy: [xxx] korun €eskych) je budouci kupujici povinen uhradit z
vlastnich zdroja €i z vynosu z uvéru poskytnutého pfislusnou ,hypote¢ni bankou* tak, ze
»hypote€ni banka“ tuto ¢astku uvolni a pfevede z u¢tu budouciho kupujiciho u ni zfizeného, na
bankovni ucet budouciho prodavajiciho, uvedeny v €l. IV. odst. 3. této smlouvy, a

to nejpozdéji do 30 dnd od uzavieni této smlouvy.

Pokud bude budouci kupujici hradit kupni cenu &i kteroukoliv jeji ast z avéru od ,hypoteéni banky*,
zavazuje se budouci kupujici:

splnit veSkeré podminky stanovené ,hypoteéni bankou“ v Uvérové smlouvé pro Cerpani ¢astky
doplatku kupni ceny,

koupit ,Pfedmét budouciho pfevodu“ se zastavnim pravem, zfizenym na zakladé zastavni
smlouvy uzaviené pied podpisem smlouvy kupni mezi budoucim prodavajicim jako zastavcem,
»hypote€ni bankou“ jako zastavnim véfitelem a pfipadné téZ budoucim kupujicim jako dluznikem,
k zajisténi pohledavky z Gvéru poskytnutého budoucimu kupujicimu,

Pokud neni dale v této smlouvé stanoveno jinak, zalohy a doplatek kupni ceny, budou budoucim
kupujicim hrazeny bankovnim pfevodem na u&et vedeny u bankovniho Ustavu Komeréni banka
a.s., €. uctu: 115-5446670247/0100, IBAN: CZ70 0100 0001 1554 4667 0247, BIC kod:
KOMBCZPP, variabilni symbol [xxx].

Smluvni strany sjednéavaiji, Ze budouci kupujici ma pravo uhradit kteroukoliv ze sjednanych plateb
nebo jejich ¢ast i pfed€asné a budouci prodavajici je povinen takovou Uhradu pfijmout. Dnem
rozhodnym pro zaplaceni zaloh, doplatku a jinych plateb je den pfipsani pfislusné ¢astky na ucet,
na ktery ma byt pfisluSna platba poukazana. Déle se strany dohodly, ze pokud nebude budouci
kupujici Gerpat hypoteéni Gvér zprostfedkovany spol. FINEP FINANCNI SLUZBY a.s., IC:
28436776, je povinen uhradit pfed uzavienim zastavni smlouvy, kterou bude uvér zajistén uhradit
spole¢nosti FINEP CZ a.s., IC: 26503387 koordinaéni poplatek ve vysi 35.000,- K& véetné DPH.
Tento poplatek slouzi ke kryti nakladl na sluzby, jez poskytuje budoucimu prodavajicimu spol.
FINEP CZ a.s., tedy zejména sluZzby spojené s kontrolou zastavnich a Uvérovych smluv z hlediska
fizeni pfed pfislusnym katastralnim Ufadem, ¢erpanim uvéru na uhradu kupni ceny, komunikaci s
bankou, pfipadnou Upravou smluvni dokumentace, bude-li to z vySe uvedenych hledisek vhodné,
zajisténim a predanim veskerych potfebnych podkladll pro financujici banku, zajisténim pfipadné
prohlidky pfedmétu pfevodu za u€elem zpracovani znaleckého posudku bankovnim odhadcem,
naklady spojené s fizenim o povoleni vkladu zastavniho prava financujici banky (pfislusny spravni
poplatek spojeny s navrhem na vklad zastavniho prava) a dalSi souvisejici sluzby. V pfipadé
zamitnuti zadosti o poskytnuti penéznich prostfedk(l ze strany banky (stavebni spofitelny) se
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poplatek nevraci. Koordinaéni poplatek uhradi budouci kupujici vyhradné bezhotovostni formou na
bankovni Ucet Cislo 174420259/0300 s uvedenim v.s. specifikovaném v zahlavi této smlouvy, s tim,
Ze tato uhrada je podminkou poskytnuti jakékoliv soucinnosti ze strany budouciho prodavajiciho,
v&etn& uzavieni zastavni smlouvy zajiStujici uvér na koupi.

5. Budouci prodavajici se zavazuje vytvofit podminky pro podani zadosti o poskytnuti hypote¢niho
uvéru budoucimu kupujicimu, jeho schvaleni a erpani tim, Ze k tomu poskytne potfebnou
soucinnost a ,hypote€ni bance” pfeda obvyklé dokumenty vztahujici se k pfedmétnym
nemovitostem, jeZ ma ve sveé dispozici nebo ucini jiné ukony schvalené ucastniky této smlouvy.
Budouci prodavaijici se dale zavazuje, ze v pfipadé uzavieni ivérové smlouvy budoucim kupujicim
s hypotécéni bankou uzavre s ,hypotecni bankou® zastavni smlouvu k zaji§téni pohledavky z tohoto
uvéru. Budouci prodavajici je vSak povinen uzaviit zminénou zastavni smlouvu pouze za
predpokladu, Ze tato smlouva bude obsahovat standardni povinnosti zastavce obvyklé v Ceské
republice v dobé& uzavieni této smlouvy. V zastavni smlouvé musi byt také uvedeno, Zze dnem
zmény vlastnického prava k zastavé zanikaji veskeré povinnosti budouciho prodavajiciho vici
bance, stanovené zastavni €i jinou smlouvou uzaviranou s bankou v souvislosti s Uvérem
budouciho kupujiciho. Nebude-li v zastavni smlouvé sjednano vyslovné jinak, plati, Zze budouci
kupujici je plné seznamen se vSemi podminkami zastavni smlouvy, souhlasi s nimi a budouci
prodavajici zastavni smlouvu uzavira na zakladé vyslovné zadosti budouciho kupuijiciho.

6. Neuhradi-li budouci kupujici fadné a v€as 1. zalohu na kupni cenu dle €l. IV. odst. 1. pism. a), je
budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Budouci kupujici je dale opravnén od této
smlouvy odstoupit do 20 dn( od jejiho uzavreni, a to aniz by doslo k poruseni povinnosti
prodavajiciho. V takovém pfipadé je v8ak budouci kupujici povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu odstupné ve vySi 1. zalohy na kupni cenu dle &l. IV. odst. 1. pism. a). Smluvni strany
sjednavaiji, ze odstupné muze byt uhrazeno zapoétem na uhrazenou 1. zalohu. Timto postupem se
zruSeni smlouvy, je sjednano nasledujici: neuhradi-li budouci kupujici nejpozdéji do 30 dnll od
uzavieni této smlouvy celou kupni cenu sjednanou v €l. lll. nebo bude-li budouci kupuijici v prodleni
s povinnosti uzavfit v dohodnuté Ih(té smlouvu kupni, je po ném budouci prodavajici opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 10% z kupni ceny uvedené v ¢l. lll. odst. 1. této
smlouvy. Neuhradi-li budouci kupujici nejpozdéji do 30 dnu od uzavfeni této smlouvy celou kupni
cenu sjednanou v €l. 1ll. nebo bude-li budouci kupujici v prodleni s povinnosti uzavfit v dohodnuté
Ih(ité smlouvu kupni, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

cl. V.
Ostatni ujednani

1. Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran a pravni nastupce
pravnich nastupcll. Zabezpecit fadné takovy pfechod je pravni povinnosti té které smluvni strany.

2. Smluvni strany berou na védomi, ze vSechny zavazné projevy vdle je tfeba Cinit pisemnou formou
a prokazatelné je dorucit druhé smluvni strané. V pfipadé, ze smluvni strana, které je listina
adresovana, jeji pfijeti odmitne nebo jinym zplisobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy),
povaZuje se za prokazatelné doru&eni tfeti pracovni den od odeslani listiny.

3. Je povinnosti smluvnich stran neprodlené oznamit zménu adresy pro doru¢ovani druhé smluvni
strané, jinak plati doru€ovani dle adresy v zahlavi této smlouvy, ktera je adresou ve smyslu
ustanoveni § 80 odst. 1. NOZ. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby mu byla v pfipadé naléhavé
potfeby nahradné zasilana korespondence elektronickou formou na adresu: [xxx]. Na tuto
elektronickou adresu je budouci prodavajici opravnén zasilat téz nezavazna potvrzeni o pfijeti
plateb dle této smlouvy s tim, Ze nepfeje-li si budouci kupujici zasalani téchto potvrzeni, je
opravnén kdykoliv elektronicky poZzadat budouciho prodavajiciho o jejich nezasilani. Tuto Zadost
odesle budouci kupujici na mail svého obchodnika, ktery zajisti do 30 dnu od obdrzeni zadosti
zru$eni zasilani citovanych potvrzeni.

4. Pokud je v této smlouvé pocatek béhu sjednané Ihity nebo doby vazan na okamzik doruceni
pisemnosti, bude se postupovat dle Upravy doru€ovani v ¢lanku V. odst. 2. této smlouvy.

5. Pokud konec bé&hu sjednanych Ihit pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem
Ihaty nejblize nasledujici pracovni den.

6. Je-li na strané budouciho kupujiciho vice u¢astnikd, Ize pro jejich spole¢né oznaceni uzivat pro
zjednoduseni i jednotné Cislo. Neni-li v této smlouvé sjednano jinak nebo nevylu€uje-li to povaha
zavazku plati, Ze jsou vSichni budouci kupujici zavazani k pInéni povinnosti z této smlouvy, jakoz i
povinnosti s ni souvisejici, spole¢né a nerozdilné. To plati i ohledné naroku z pfipadného
odstoupeni od této smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, Zze veskeré marketingové, reklamni &i
jiné podklady budouciho prodavajiciho jsou orientaéni a pro vzajemna prava smluvnich stran je
podstatna pouze tato smlouva. Dale plati, Ze jednotlivi budouci kupujici si uzavienim této smlouvy
udéluji plnou moc k pfebirani jakychkoliv pisemnosti zasilanych dle této smlouvy &i v souvislosti s
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ni. Je-li na strané budouciho kupujiciho vice U¢astnikli, musi si pfi uzavieni smlouvy kupni zvolit
formu vlastnictvi, do kterého je Pfedmét budouciho pfevodu nabyvan a pfipadné velikost podilu, a
to v souladu s platnou pravni Upravou (spole¢né jméni manzeld, spoluvlastnictvi atd....).

¢l. VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve [xxx] stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jejim podpisu po
jednom vyhotoveni.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu vSemi u€astniky. Smluvni strany v
souladu s ust. § 1765 odst. 2 rozhodly, Ze na sebe v celém rozsahu pfebiraji nebezpecéi zmény
okolnosti.

3. Zmeény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatk( odsouhlasenych
a podepsanych vSemi jejimi u€astniky. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze tuto smlouvu nelze ménit
elektronickou formou ani jakymkoliv jinym zplsobem nez uzavienim dodatku s podpisy vSech
Ucastniku této smlouvy na téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v souvislosti s touto smlouvou
ustné Ci elektronicky neni navrhem &i nabidkou na zménu této smlouvy nebo uzavieni jakékoliv jiné
smlouvy stran. V této souvislosti se tedy strany dohodly, Ze jejich veSkeré vzajemné smluvni vztahy
musi byt uzavieny pisemné s podpisy vSech Uc¢astnik( této smlouvy na téze listiné.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici poskytne prostfednictvim spole¢nosti FINEP CZ
a.s. se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387 budoucimu kupujicimu b&zné
sluzby souvisejici s koupi nemovitosti bezplatné. Nadstandardni sluzby, pokud se na nich smluvni
strany se spole€nosti FINEP CZ a.s. vzajemné dohodnou, budou poskytovany za poplatek, jehoz
vySe je stanovena v ceniku sluzeb, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy. Uvedené poplatky budou
vybirany spole€nosti FINEP CZ a.s. a budou jejim pfijmem za sluzby poskytnuté budoucimu
kupujicimu. Budouci prodavajici vSak garantuje budoucimu kupujicimu, ze spole¢nost FINEP CZ
a.s. nebude za sluzby popsané v pfedmétném ceniku uctovat oproti tomuto ceniku poplatky vyssi.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze se z divodu projektového financovani vystavby tohoto projektu
vyluéuje pravo budouciho kupujiciho postoupit tuto smlouvu €i jakékoliv pohledavky z ni na treti
osobu.

5. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi NOZ a pravnich pfedpis(l souvisejicich.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité,
vazneé a srozumitelné a Ze nebyla uzavfena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a nikoliv
v omylu. Na dikaz toho a svého souhlasu s obsahem smlouvy pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

Seznam pfiloh
1)  Znéni smlouvy kupni.
2)  Cenik sluzeb.

V Praze dne [xxx] V Praze dne [xxx]
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
Spole¢nost Office Center Stodiilky SIGMA a.s., [xxx]

kterou zastupuje na zakladé plné moci

[xxx]
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