Smlouva o budouci smlouvé kupni

Harfa Park VIII
Objekt [xxx]

Cislo smlouvy: [xxx]

Spolec¢nost: FINEP Harfa k. s.

se sidlem: Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1

IC: 27100626

zapsana: Méstskym soudem v Praze oddil A, vlozka 49039

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,140 00
Cislo uctu: 2485232/0800, BIC: GIBACZPX, IBAN: CZ0208000000000002485232
variabilni symbol: [xxx],

kterou zastupuje na zakladé pIné moci ze dne 02.11.2020 [xxx], zastupce spolecnosti
FINEP CZ a.s. se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387

na strané jedné (dale jen "budouci prodavajici")

a

jméno a pfijmeni: [xxx]
trvalym bydlistém: [xxx]
korespondenéni adresa: [xxX]
rodné Cislo: [xxx]
e-mailova adresa: [xxx]
telefonni Cislo: [xxx]

na strané druhé (dale jen "budouci kupujici")

uzavreli podle ustanoveni §1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. nového ob&anského zakoniku (dale jen

"NOZ”) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o budouci smlouvé kupni

cl. 1.
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 1014/24 a parc.¢. 1014/25,
vSe v k.U. Vysoéany, obec Praha, zapsanych u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu na
pfislusném LV pro k.u. Vyso&any, obec Praha. Tuto skute€nost doklada kopii vypisu z vefejného
seznamu a prisludném LV, ktera tvofi pfilohu &. 4 této smlouvy a kopii snimku katastralni mapy,
ktera tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

Budouci prodavajici dale prohlasuje, Ze budoucim vlastnikem obytného komplexu nazvaného
»Harfa Park VIII“ (dale jen ,Projekt®) a v ramci tohoto Projektu je také budoucim vlastnikem
domu s jednotkami o 1 podzemnim a 9 nadzemnich podlazich na pozemcich specifikovanych v
odst. 1. tohoto ¢lanku (dale téz jen ,dum”). Budouci prodavajici se zavazuje, ze za podminek
sjednanych v této smlouveé zrealizuje vystavbu Projektu tak, aby byl po jejim dokon&eni pfedmét
budouciho pfevodu fadné zkolaudovan a aby odpovidal specifikaci a parametrim sjednanym v
této smlouvé.

K jednani s klienty a k konlim spojenych s propagaci a prodejem, povéfil budouci prodavajici
spole€nost FINEP CZ a.s. a jeji zastupce, ktefi disponuji vSemi opravnénimi pfedepsanymi
pravnimi pfedpisy k této ¢innosti.

¢l Il
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy o smlouvé budouci je zavazek smluvnich stran uzavfit smlouvu kupni o
pfevodu vlastnictvi jednotky, kterou budouci prodavajici pfevede na budouciho kupujiciho
nemovitosti (nemovité véci) a jejich vybaveni specifikované v €l. lll. této smlouvy, v terminech
uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ohledné pfedmétu budouciho pfevodu zajisti nejpozdéji do
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1.1.
1.1.1.

1.1.2.

CtyF (4) mésicl ode dne, kdy mu bude doru¢en kolaudaéni souhlas povolujici uzivani jednotky
popsané v ¢lanku lll. odst. 1 této smlouvy pravni podminky pro uzavieni smlouvy kupni (dale téz
jen smlouva kupni). Zajisténim citovanych pravnich podminek se rozumi zajisténi vydani
kolaudacniho souhlasu, pfidéleni Cisla popisného domu, zpracovani a podani navrhu na
vyznaceni prohlaeni dle §1166 NOZ do vefejného seznamu (“prohléSeni vlastnika”). Budouci
prodavajici se zavazuje zaslat budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni smlouvy kupni ve lhaté do
30 dnu ode dne, kdy budou spinény vSechny nasledujici podminky: 1) podani navrhu na
vyznaceni prohlaseni dle §1166 NOZ do vefejného seznamu, 2) fadna kolaudace domu, 3)
doruc€eni oznameni o pfidéleni Cisla popisného domu budoucimu prodavajicimu.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu kupni do 30 dnu od data, ke kterému budouci
prodavajici dorucil budoucimu kupujicimu podle odst. 2. tohoto ¢lanku vyzvu k uzavieni smlouvy
kupni. Nedohodnou-li se strany jinak, bude smlouva kupni uzaviena vzdy v sidle budouciho
prodavajiciho v dohodnutém terminu, nejdéle vSak v posledni pracovni den lhaty pro jeji
uzavrieni, a to v dobé od 9:00 do 17:00 hod. Budouci prodavajici vSak neni povinen uzavfit
smlouvu kupni dfive nez dojde k Uplné uhradé kupni ceny pfedmétu budouciho pfevodu
stanovené dle pravidel uvedenych v této smlouvé. Nedojde-li v rozporu s touto smlouvou ze
strany budouciho kupujiciho a z divod( na jeho strané v uvedené |haté k podpisu, respektive
uzavieni smlouvy kupni dle ujednani tohoto odstavce a/nebo nebude-li smlouvu kupni mozno
uzavfit z davodu neuhrazeni celé kupni ceny, je budouci kupujici v prodleni s povinnosti k
uzavieni smlouvy kupni. Nebude-li mozné uzavfit ve sjednané Ihaté smlouvu kupni z davodd na
strané budouciho prodavajiciho, je budouci prodavajici v prodleni se splnénim povinnosti k jejimu
uzavreni.

Smluvni strany se dohodly, Ze udaje dosud chybéjici v této smlouvé budou doplnény v souladu s
prohlasenim vlastnika a pravidly dohodnutymi touto smlouvou a takto budou obsazeny ve
smlouveé kupni s tim, Ze za podstatné nalezitosti smlouvy tykajici se predmétu smlouvy, ceny a
doby prodeje povazuji u¢astnici podminky sjednané touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly,
Ze pfi vymezeni jednotek budou pfislusné spoluvlastnické podily stanoveny pomérem
podlahovych ploch jednotek v domé. ProhlaSeni vlastnika bude budoucim prodavajicim
zpracovano v souladu s touto smlouvou a nafizenim vlady &islo 366/2013 Sb. Budouci kupujici
prohladuje, ze vymezeni téchto podstatnych nalezitosti smlouvy kupni povazuje za dostate¢né
urcité.

Budouci kupujici zmocni budouciho prodavajiciho k podani navrhu na povoleni vkladu
vlastnickych prav k pfedmétu budouciho pfevodu dle ¢l. 1lI. této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tento navrh budouci prodavajici poda u pfislusného katastralniho ufadu do 10 dnu od uzavieni
smlouvy kupni.

cl. .
Predmét budouciho prevodu

Pfedmétem budouciho pfevodu jsou:

Jednotka a souvisejici nemovitosti

jednotka, jejiz soucasti je byt o velikosti [xxx] o podlahové ploSe [xxx] m2 s pravem
vyluéného uzivani balkonu(t) o predbézné celkové plose [xxx] m2 - umisténa v [xxx].
nadzemnim podlazi domu, dle obchodni dokumentace oznacena jako €. [xxx], (ve smlouvé
kupni dle €l. Il. odst. 1. bude tato jednotka oznacena standardnim &islem zapisovanym do
katastru nemovitosti, které se tvofi ve formatu: ¢islo popisné budovy uvedené v €l. I. této
smlouvy/Cislo jednotky),

odpovidajici spoluvlastnicky podil na spole€nych &astech nemovité véci, ktery je soucasti
jednotky,

Schematicky plan a umisténi pfedmétného bytu v domé tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy. Popis
stavebniho provedeni domu, pfedmétu pfevodu a prehled jejich standardniho vybaveni tvofri
pfilohu &. 2 této smlouvy. Budouci prodavajici se mize od dispozice, provedeni a/nebo skladby
spole€nych ¢asti domu dle odst. 1. bod. 1.1.2., odrdzka prva a druhé (jsou-li tyto zvlastni
spole¢né &asti predmétem budouciho pfevodu) odchylit oproti vymezeni v této smlouvé pouze v
pfipadé, Ze takové zmény vyplynou z rozhodnuti pfislusného organu statni spravy a/nebo za
predpokladu, Ze pfislusny stavebni ufad v ramci kolaudace domu uzna finalni podobu takto
dotéenych spolecnych ¢asti domu za zpUsobilou uzivani. Velikost odpovidajicich
spoluvlastnickych podilt ke spoleénym ¢astem nemovité véci, bude stanovena v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi §1161 a nasl. NOZ a takto uvedena ve smlouvé kupni. Podlahova
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a)
b)

plocha bytu uvedena v odst. 1 tohoto &lanku, je podlahovou plochou vypod&tenou dle ust. § 3
nafizeni vlady Cislo 366/2013 Sb.

Ugastnici této smlouvy sjednavaiji, Ze celkova podlahova plocha prevadéného bytu, jak je
samostatné uvedena v ¢l. lll. odst.1. odsek 1.1.1. této smlouvy, se k datu pfevodu nebude lisit od
skute&ného provedeni stavby o vice jak +/-3%. Takova odchylka nebude mit vliv na sjednanou
kupni cenu. ZvétSeni ¢i zmenSeni vymeéry podlahové plochy bytu pfi pfekroceni odchylky je
dbvodem pro Upravu (zvySeni/snizeni) celkové kupni ceny, pocitano dle cen uvedenych v €l. IV.
odst. 2. této smlouvy z vymeéry, ktera uvedenou odchylku pfekrocila. Toto pravidlo se pouzije i pro
pfipad zmény vyméry plochy balkonu/lodzie/terasy, kterou bude budouci kupujici vyluéné uzivat
s tim, Zze v tomto pfipadé strany sjednavaiji, Ze ke zvySeni Ci sniZzeni ceny dojde v pfipadé, ze se
skute¢na vymeéra balkonu/lodzie/terasy, bude liSit od vymeéry uvedené v &l. lll. odst.1. odsek
1.1.1. této smlouvy, o vice nez +/- 10%. Je-li predmétem budouciho pfevodu i terasa —
pfedzahradka nebo pozemek dle &l. 11l. odst. 1. odsek 1.1.2. této smlouvy, posledni odrazka
tohoto ¢lanku (mimo pozemku dle €l. 1ll. odst.1. odsek 1.1.2. prvni odrazka) plati, Ze vyméra této
terasy-pfedzahradky ¢€i pozemku, jak je uvedena v €l. lll. odst. 1. odsek 1.1.2. posledni odrazka
této smlouvy, se nebude liSit od skuteCnosti o vice jak +/-10% sjednané vyméry. Takova
odchylka nebude mit vliv na sjednanou kupni cenu. ZvétSeni ¢i zmenseni vymeéry pfedmétné
terasy-pfedzahradky ¢i predmétného pozemku pfi pfekroceni uvedené odchylky je diivodem pro
upravu (zvySeni/snizeni) celkové kupni ceny, pocitano dle cen uvedenych v €l. IV. odst. 2. této
smlouvy z vymery, ktera uvedenou odchylku prekrocila. Pfipadna zména plochy (zvySeni Ci
snizeni), dispozic, provedeni €i skladby jakychkoliv spolecnych ¢asti domu (s vyjimkou balkonu,
prodavajici se zavazuje, Ze ke dni podpisu smlouvy kupni zajisti na své naklady pfesné zaméreni
skuteénych vymér pfevadéné jednotky, jakoz i pfipadného balkonu, lodzie Ci terasy/terasy-
predzahradky/pozemku dle €l. 1ll. odst.1. této smlouvy s tim, Ze toto zaméfeni provede
autorizovana geodeticka kancelaf, opravnéna k této ¢innosti dle platné pravni dpravy.

Vymezeni spole¢nych ¢asti, které budou spole¢né v§em vlastnik(im jednotek a pfipadné uréeni
spolecnych ¢asti, které budou spole¢né jen viastnikim nékterych jednotek (napf.
balkon/lodZie/terasa) bude budoucim prodavajicim stanoveno v prohlaseni vlastnika a uvedeno
ve smlouvé kupni. Spoluvlastnicka prava ke spole€nym ¢astem domu prechazi na budouciho
kupujiciho spolu s pfevodem vlastnického prava k jednotce jako jeji soucasti.

cl. IV.
Kupni cena predmétu budouciho pirevodu

Kupni cena pfevadénych nemovitosti a spoluvlastnickych podili uvedenych v €l. lll. a popsanych
v pfilohach €. 1 a . 2 této smlouvy, byla stanovena dohodou smluvnich stran v celkové vysi
[xxx],- K€ (slovy: [xxx] korun €eskych) v&etné pfislusné DPH platné v dobé uzavfeni této
smiouvy.

Kupni cena uvedena v pfedchozim odstavci je kone€¢na a mlze byt zménéna pouze:

z diivodu uvedeného v odst. 3. tohoto ¢lanku,

pfi realizovaném pozadavku budouciho kupujiciho na zménu provedeni a vybaveni bytu,
sjednaného v souladu s ustanovenim €&l. X. Pokud se strany nedohodnou jinak plati, Ze se toto
ujednani nepouzije v pfipadech, kdy jiz neni mozné realizovat vybér standard( Ci
nadstandardd,

nebo z divodu prekroceni odchylky skuteéné vyméry pfedmétu budouciho pfevodu o toleranci
uvedenou v €l. lll. odst. 3. s tim, Zze se bude vychazet z ceny [xxx],-KE za 1 m2 podlahové
plochy bytu a z ceny [xxx],-K& za 1 m2 plochy balkonu/lodzie/terasy (vSe bez DPH) .

Snizeni nebo zvySeni kupni ceny bude promitnuto do doplatku kupni ceny.

Ugastnici této smlouvy si jsou védomi povinnosti Upravy vy$e sjednané kupni ceny pro pfipad, Zze
k datu uzavfeni smlouvy kupni bude v ucinnosti odliSna Uprava tykajici se sazby DPH vztahujici
se k predmétu budouciho pfevodu €i jeho €asti. Budouci prodavajici se zavazuje v pfipadé
takové zmény zvysit nebo snizit kupni cenu jako disledek zmény pravnich danovych predpist a
promitnout ji do vy&isleni doplatku kupni ceny, o éemz bude budouciho kupujiciho informovat a
budouci kupuijici s tim podpisem na této smlouvé vyjadfuje svuj souhlas. Pokud se budouci
kupuijici, ktery neni v dobé& uzavieni této smlouvy platcem DPH, stane kdykoliv béhem trvani této
smlouvy platcem DPH, je povinen tuto skute€¢nost budoucimu prodavajicimu pisemné sdélit do 5
kalendarnich dnt ode dne, k némuz se stal platcem DPH. Porusi-li tuto povinnost, je po ném
budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& s tim, Ze pravo na
nahradu $kody neni dotéeno. U&astnici potvrzuiji, Ze sjednana cena nezahrnuje cenu technologii
spojenych s vyrobou a distribuci tepelné energie, s vyjimkou vnitfnich rozvod( v domé popsanych
v ust. § 6 nafizeni vlady €islo 366/2013 Sb. Z tohoto dlivodu v8ak nebude celkova vyse kupni
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ceny uvedena ve smlouvé kupni navySena. Bude-li v domé kotelna, vyménikova stanice &i
obdobné zafizeni, mize byt ohledné zafizeni &i stroju instalovanych v nich aplikovan rezim dle
ust. § 508 NOZ.

¢l V.
Splatnost kupni ceny

1. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici zaplati budoucimu prodavajicimu kupni cenu
uvedenou v ¢€l. IV. odst. 1. této smlouvy, tj. €astku ve vysi [xxx],-K¢& (slovy: [xxx] korun ¢eskych)
podle tohoto vzajemné odsouhlaseného splatkového kalendare:

1.1. Kupnicena
1.1.1.

- 1. zaloha ve vyS$i 200.000,-K¢ (slovy: dveé sté tisic korun ¢eskych) véetné DPH bude
budoucim kupujicim zaplacena do 10 dnl od uzavfeni této smlouvy na uéet budouciho
prodavajiciho. Pokud jiz budouci kupujici uhradil rezervaéni poplatek dle rezervaéni smlouvy
ve stejné vysi, zapocitava se na 1. zalohu,

1.1.2.

- 2. zalohu ve vysi [xxx],-K¢ (slovy: [xxx] korun ¢eskych) véetné DPH do 20 dnu od uzavreni
této smlouvy,

1.1.3.

- doplatek ve vySi [xxx],-K€ (slovy: [xxx] korun Ceskych) v€etn& DPH, popf. ve vysi upravené z
divodu dohodnutych v této smlouvé, se budouci kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do 30
dnl ode dne, kterého bude zaslana vyzva k uzavieni smlouvy kupni v souladu s ¢l. Il. odst.
2. této smiouvy.

1.1.4.

- Budouci kupujici je opravnén za splnéni podminek sjednanych v této smlouvé hradit
jakoukoliv €ast kupni ceny z uvéru poskytnutého pfislusnou tfeti osobou - bankou nebo
stavebni spofitelnou poskytujici uvéry (dale jen ,poskytovatel uvéru®). V takovém pfipadé je
povinen uhradit €astku placenou prostfednictvim Uvéru tak, Ze poskytovatel uvéru tuto
Castku uvolni a pfevede z uctu budouciho kupujiciho u ni zfizeného na bankovni ucet
budouciho prodavajiciho, uvedeny v €l. V. odst. 3. této smlouvy, do 10 dnl ode dne, kdy
budou spInény podminky pro ¢erpani uvéru, nejpozdéji vSak v terminech pro thradu
jednotlivych zaloh &i doplatku ceny popsanych vyse pod odseky 1.1.1. az 1.1.3. tohoto
Clanku. Skute¢nost, Ze 2. zaloha kupni ceny ma byt uhrazena z Uvéru poskytnutého
budoucimu kupujicimu poskytovatelem uvéru, je budouci kupujici povinen budoucimu
prodavajicimu prokazat (pfedloZenim fadné uzaviené uvérové smlouvy) nejpozdéji do 5 dnl
od uzavieni této smlouvy. Hodla-li budouci kupujici hradit prostfednictvim uvéru doplatek
kupni ceny, musi prokazat (pfedloZzenim Fadné uzaviené avérové smlouvy) budoucimu
prodavajicimu své pravo na ¢erpani Uvéru na doplatek v dostate¢né Ihaté pred uzavienim
smlouvy kupni, nejpozdéji vSak do 30.09.2023. Déle se strany dohodly, Ze pokud nebude
budouci kupuijici Serpat hypoteéni Uvér zprostiedkovany spol. FINEP FINANCNI SLUZBY
a.s., IC: 28436776, je povinen uhradit pfed uzavienim zastavni smlouvy, kterou bude Gvér
zaji$tén uhradit spoleénosti FINEP CZ a.s., IC: 26503387 koordinaéni poplatek ve vysi
35.000,- K¢ veetné DPH. Tento poplatek slouzi ke kryti nakladd na sluzby, jez poskytuje
budoucimu prodavajicimu spol. FINEP CZ a.s., tedy zejména sluzby spojené s kontrolou
zastavnich a Uuvérovych smluv z hlediska fizeni pred pfisluSnym katastralnim ufadem,
Cerpanim uveéru na uhradu kupni ceny, komunikaci s bankou, pfipadnou Upravou smluvni
dokumentace, bude-li to z vySe uvedenych hledisek vhodné, zajisténim a pfedanim
vesSkerych potfebnych podkladd pro financujici banku, zajisténim pfipadné prohlidky
pfedmétu prevodu za ucelem zpracovani znaleckého posudku bankovnim odhadcem,
naklady spojené s fizenim o povoleni vkladu zastavniho prava financujici banky (pfislusny
spravni poplatek spojeny s navrhem na vklad zastavniho prava) a dalSi souvisejici sluzby. V
pfipadé zamitnuti Zadosti o poskytnuti penéznich prostfedkl ze strany banky (stavebni
sporitelny) se poplatek nevraci. Koordinacni poplatek uhradi budouci kupujici vyhradné
bezhotovostni formou na bankovni ucet Cislo 174420259/0300 s uvedenim v.s.
specifikovaném v zahlavi této smlouvy, s tim, Ze tato uhrada je podminkou poskytnuti
jakeékoliv soucinnosti ze strany budouciho prodavajiciho, v€etné uzavieni zastavni smlouvy
zajistujici uvér na koupi.

2. Budouci kupuijici, ktery hodla hradit jakoukoliv ¢ast kupni ceny pfedmétu budouciho prevodu
prostfednictvim uvéru je povinen:

Strana 4z 12



Smlouva o budouci smlouvé kupni

FINEP

a)

b)

c)

d)

splnit veSkeré podminky stanovené poskytovatelem Gvéru v uvérové smlouvé pro Cerpani
avéru,

uhradit jednotlivé zalohy Ci doplatek kupni ceny ve vySi uvedené v €&l. V. odst. 1. této smlouvy
nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kterého jednotliva zaloha &i doplatek mély byt na zakladé této
smlouvy uhrazeny, pokud z jakychkoliv divodd nebudou uhrazeny z Gvéru a budouci kupujici
zaroven budoucimu prodavajicimu v€as prokazal uzavieni smlouvy o uvéru,

pokud nesplini zavazek predlozit véas smlouvu o Uveéru, je budouci kupujici povinen uhradit
jednotlivé zalohy i doplatek kupni ceny ve vysi a IhGtach uvedenych v €l. V. odst. 1. této
smlouvy,

koupit nemovitosti uvedené v &l. lll. této smlouvy se zastavnim pravem, zfizenym na zakladé
zastavni smlouvy uzaviené pred podpisem smlouvy kupni mezi budoucim prodavajicim jako
zastavcem, poskytovatelem Gvéru na kupni cenu jako zastavnim véfitelem a pfipadné téz
budoucim kupujicim jako dluznikem, k zajisténi pohledavky z uvéru poskytnutého budoucimu
kupujicimu.

Pokud neni dale v této smlouvé stanoveno jinak, zalohy a doplatek kupni ceny, pfip. dalSi platby
souvisejici s Uhradou nakladd pozadovaného nadstandardu, budou budoucim kupujicim hrazeny
bankovnim pfevodem na G&et vedeny u bankovniho ustavu Ceska spofitelna, a.s., Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, &. udtu: 2485232/0800, BIC: GIBACZPX,
IBAN: CZ0208000000000002485232, variabilni symbol [xxx]. Smluvni strany sjednavaji, ze
budouci kupujici ma pravo uhradit kteroukoliv ze sjednanych plateb nebo jejich &ast i pfedéasné
a budouci prodavajici je povinen takovou uhradu pfijmout. Dnem rozhodnym pro zaplaceni zaloh,
doplatku a jinych plateb je den pfipsani pfislusné ¢astky na ucet, na ktery ma byt pfislusna platba
poukazana. Dispozice budouciho prodavajiciho s penéznimi prostfedky na tomto uctu bude
omezena na zakladé Smlouvy o Gvéru uzaviené s Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782.

Pfedlozi-li budouci kupujici uvérovou smlouvu v souladu s ustanovenim ¢l. V. odst. 1. odsek
1.1.4 této smlouvy, zavazuje se budouci prodavajici vytvofit podminky pro ¢erpani tvéru k
financovani kupni ceny budoucim kupujicim tim, ze k tomu poskytne obvyklou soucinnost a
poskytovateli Uvéru pfeda obvykle vyzadované dokumenty vztahujici se k pfedmétnym
nemovitostem, jez ma ve své dispozici, nebo ucini jiné ukony schvalené u€astniky této smlouvy.
Budouci prodavajici se dale zavazuje, Ze v takovém pfipadé uzavie po podani navrhu na
povoleni vkladu prohlaSeni s poskytovatelem Uvéru ohledné pfedmétu budouciho pfevodu
zastavni smlouvu k zajisténi pohledavky z tohoto uvéru. Budouci prodavajici je v8ak povinen
uzavfit zminénou zastavni smlouvu pouze za pfedpokladu, Ze tato smlouva bude obsahovat
standardni povinnosti zastavce obvyklé v Ceské republice v dobé uzavieni této smlouvy. V
zastavni smlouvé musi byt také uvedeno, Ze dnem zmény vlastnického prava k zastavé zanikaji
vesSkeré povinnosti budouciho prodavajiciho vuci zastavnimu véfiteli stanovené zastavni €i jinou
smlouvou uzaviranou s bankou v souvislosti s tvérem budouciho kupujiciho. Nebude-li v
zastavni smlouvé sjednano vyslovné jinak, plati, ze budouci kupuijici je plné seznamen se vSemi
podminkami zastavni smlouvy, souhlasi s nimi a budouci prodavajici zastavni smlouvu uzavira
na zakladeé vyslovné zadosti budouciho kupujiciho. Ujednani predesié véty plati i v pfipadé, kdy
budouci kupujici nebude formalné u€astnikem zastavni smlouvy nebo pokud budouci kupujici
nepredlozi v€as uveérovou smlouvu ve smyslu ujednani odst. 1 odseku 1.1.4. tohoto ¢lanku.

¢l. VL.
Odstoupeni od smlouvy

Budouci kupuijici je opravnén odstoupit od této smlouvy v téchto pfipadech:

pokud budouci prodavajici nesplni zavazek k dokon&eni vystavby domu ani do 90 dnl ode
dne, v némz vznikne budoucimu kupujicimu pravo na smluvni pokutu dle ust. &l. VII. odst. 1.,
této smlouvy, nebo

pokud smlouva kupni nebude uzavfena z divodu stojiciho na strané budouciho prodavajiciho
ani do 20 dnu od lhaty dohodnuté v €l. 11. odst. 3.,

pokud budouci prodavajici neziska pravomocné stavebni povoleni na vystavbu Pfedmétu
budouciho pfevodu ani do 31.12.2021,

pokud byla tato smlouva uzavfena distanénim zplsobem, je od ni budouci kupujici opravnén
odstoupit do 10 dnt ode dne jejiho uzavreni. Budoucimu kupujicimu s ohledem na ust. § 1840
pism. d) a e) ob&. zak. pravo na takové odstoupeni nevzniké ze zdkona, i pfes to se viak
strany dohodly, Ze je k nému na zakladé této smlouvy opravnén. Pokud v8ak budouci kupujici
uhradi prvni zalohu kupni ceny, jeho pravo na citované odstoupeni nejpozdéji okamzikem
Uhrady zanika,
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e)

a)

b)

pokud bude skute&na podlahova plocha jednotky oproti ploSe uvedené v €l. 11l odst. 1 této
smlouvy vysSi i niz8i o vice nez +/-7%.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy nebo od smlouvy kupni v téchto
pfipadech:

pokud budouci kupujici neuhradi 1. nebo 2. zalohu na kupni cenu ve vysi a Ih(tach uvedenych
v €l. V. odst. 1. odsek 1.1.1. a 1.1.2. a jeho prodleni bude trvat déle nez 7 dnd,

pokud budouci kupujici bude v prodleni s Uhradou doplatku na kupni cenu dle ¢l. V. odst.1.
odsek 1.1.3. této smlouvy po dobu prevysujici 10 dnli ode dne splatnosti, nebo,

pokud smlouva kupni nebude uzaviena z divodu stojiciho na strané budouciho kupujiciho ani
do 20 dnu od Ihaty dohodnuté v €l. II. odst. 3. této smlouvy.

Pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy z diivodd uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku je
povinnosti budouciho prodavajiciho provést finanéni vyporadani z této smlouvy s budoucim
kupujicim nejpozdéji do 30 dnu ode dne doruc¢eni oznameni o odstoupeni od smlouvy tzn., zZe
budouci prodavajici vrati budoucimu kupujicimu jiz poskytnuté zalohy na kupni cenu, pfipadné
shizené nebo zvysené o naroky smluvnich stran vyplyvajici z ujednani této smlouvy. Bude-li vSak
predmét budouciho pfevodu zatizen v dobé odstoupeni zastavnim pravem dle €l. V. odst. 4.,
pouzije se pfiméfené ujednani nasledujiciho odstavce (viz prva odrazka).

V pfipadé odstoupeni od smlouvy kupni kteroukoliv ze smluvnich stran bude po¢inaje dnem
doruceni oznameni o odstoupeni od po€atku obnoven pravni stav existujici pfed jejim uzavienim,
tj. vlastnické pravo k pfedmétu prevodu pfejde zpét na prodavajiciho a ten bude povinen provést
s budoucim kupujicim vyporadani. V této souvislosti strany sjednavaji, ze budouci prodavajici
vrati budoucimu kupujicimu pInéni poskytnuté dle zrusené smlouvy kupni, zvySené ¢i snizené o
pfipadné naroky stran s tim, Ze budouci kupujici bude v souladu s ust. § 1911 a nasl. NOZ
povinen pfed provedenim platby prokazat spinéni vSech nasledujicich podminek:

nejpozdéji platbou budouciho prodavajiciho dojde k zaniku veskerych pfipadnych zastavnich
prav vaznoucich na pfedmétu budouciho pfevodu s vyjimkou pfipadnych zastavnich prav
zfizenych budoucim prodavajicim k zajisténi pohledavky z uvéru poskytnutého budoucimu
prodavajicimu na vystavbu budovy,

ke dni poukazani platby budoucim prodavajicim nebude pfedmét pfevodu zatizen Zadnym
vécnym ¢&i realnym bfemenem, najmem ani jinym pravem tfeti osoby ani nedoplatky
spojenymi s jeho uzivanim (toto ujednani se nevztahuje na vécna bfemena zfizena
budoucim prodavajicim dle €l. VIII. této smlouvy). Tato podminka se ma za spinénou také
tehdy, pokud budouci kupujici prokaze, Ze platbou budouciho prodavajiciho dojde k zaniku
pfipadnych vécnych bfemen ¢i jakychkoliv dluht vzniklych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
budouciho pfevodu,

vyklizeni pfedmétu pfevodu, za jehoZ nedilnou souéast krom fyzického vyklizeni pfedmétu
pfevodu se pro ucely této smlouvy povaZuje také fadny podpis listin, které budou dle aktuaini
pravni Upravy potfebné k vyznaceni disledkd odstoupeni od smlouvy do katastru
nemovitosti (napfiklad souhlasné prohlaseni dle katastralnich predpisu).

Budouci prodavajici je budoucimu kupujicimu povinen poskytnout soucinnost, kterou po ném Ize
spravedlivé pozadovat a ktera je potfebna pro spinéni vyse uvedenych podminek.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud po pfipadném umrti budouciho
kupujiciho-fyzické osoby se dédici zlistavitele ve Ih(té ¢ty mésicl od této udalosti nedohodnou
na pravnim nastupci, ktery pfevezme vSechna prava a povinnosti budouciho kupujiciho
vyplyvajici z této smlouvy. Odstoupeni od smlouvy bude doru¢eno zpisobem uvedenym v této
smlouvé kterémukoliv z dédicll zUstavitele, ktery je budoucimu prodavajicimu znam. V takovém
pfipadé je povinnosti budouciho prodavajiciho vSechny pfijaté zalohy na kupni cenu pfevést na
bankovni UCet uréeny notafem projednavajicim pfedmétné dédictvi.

Platby na zakladé uskute¢néného nadstandardniho provedeni a vybaveni predmétu pfevodu, ve
smyslu ¢l. X., budou vraceny budoucimu kupujicimu pouze v pfipadé odstoupeni od této smlouvy
dle odst. 1. tohoto ¢lanku, nebo pokud budou uhrazeny novym budoucim kupujicim, ktery se
souhlasem budouciho prodavajiciho prevzal vSechna prava a povinnosti budouciho kupujiciho z
této smlouvy.

Budouci kupuijici a budouci prodavajici si sjednavaji k predmétu budouciho pfevodu dle § 2128 a
§ 2132 NOZ vyhradu vlastnictvi pro budouciho prodavajiciho do Uplného zaplaceni kupni ceny.

¢l. VII.
Sankce
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1. Pro pfipad prodleni budouciho prodavajiciho se splnénim zavazku k dokon&eni vystavby domu
dle €l. XI. odst. 1. po dobu del$i nez 90 dnf, ¢i k uzavfeni smlouvy kupni dle €. Il. odst. 3., je
budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 200,- K&
(slovy: dvé sté korun Ceskych) za kazdy den prodleni az do vySe 5 % z kupni ceny dohodnuté
touto smlouvou. Tato smluvni pokuta maze byt uhrazena formou zapoctu oproti doplatku kupni
ceny hrazeného budoucim kupujicim.

2. Odstoupi-li budouci kupujici od této smlouvy z davod( uvedenych v €l. VI. odst. 1., zavazuje se
mu budouci prodavajici vratit vSechny jim poskytnuté zalohy a uhradit mu uroky ze slozenych
zaloh ve vySi 2,5 % p.a., a to v terminu dle €l. VI. odst. 3. této smlouvy. Budouci prodavajici v
tomto pfipadé neni povinen zaplatit smluvni pokutu dle odst. 1. tohoto €lanku.

3. Nastane-li prodleni budouciho kupujiciho popsané v &l. VI. odst. 2. pism. a), je budouci
prodavajici opravnén pozadovat po budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 % z
kupni ceny dohodnuté touto smlouvou s tim, Zze pravo budouciho prodavajiciho na odstoupeni od
této smlouvy neni dotéeno. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze pravo na zaplaceni smluvni
pokuty maze byt provedeno formou zapocteni na pfipadné jiz zaplacenou 1. zalohu kupni ceny.

4. Nastane-li prodleni budouciho kupujiciho popsané v ¢l. VI. odst. 2. pism. b), nebo pism. c), je
budouci prodavaijici opravnén pozadovat po budoucim kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve
vySi 10 % z kupni ceny dohodnuté touto smlouvou s tim, ze pravo budouciho prodavajiciho na
odstoupeni od této smlouvy neni dot€eno. Budouci prodavajici neuplatni narok na smluvni pokutu
dle tohoto ustanoveni, doslo-li k prodleni v dusledku umrti budouciho kupujiciho-fyzické osoby.
Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze pravo na zaplaceni smluvni pokuty miiZze byt provedeno
formou zapocteni na jiz zaplacené zalohy kupni ceny.

¢€l. VIIL
Prechod prav a zavazku

1. Budouci kupujici bere na védomi, ze spolu s pfevodem vlastnického prava k pfedmétu pfevodu
na né&j prejdou prava a povinnosti ze smluv tykajicich se provozu domu a jeho spole¢nych &asti
(napf. ze smlouvy o odvozu odpadk, ze smlouvy o dodavce el. energie, vody, plynu, apod.),
prava a povinnosti vyplyvajici z uZivani spole&nych prostor ostatnimi spoluvlastniky, prava a
povinnosti vyplyvajici z pravniho rezimu zafizeni umisténych v budové nebo na budové nalezici k
jednotlivym jednotkam nebo spole€nym €astem budovy. Dale na budouciho kupujiciho pfejdou i
omezeni z vécnych bfemen vaznoucich na budové ¢€i na pozemku uvedeném v ¢l. I. této smlouvy,
vyplyvajicich z pravnich pfedpisli, vécnych bfemen zfizenych na zakladé rozhodnuti pfislusného
organu verejné spravy (napf. na zakladé stavebniho povoleni), které bylo ¢i bude vydano ohledné
vystavby domu dle €l. I. odst. 2. této smlouvy ¢&i z vécnych bfemen vzniklych na zakladé smluv
uzavienych budoucim prodavajicim se spravci siti a komunikaci v souvislosti se zajisténim
fadného uzivani pfedmétu budouciho pfevodu dle této smlouvy, pfipadné z vécnych bfemen,
jejichz zfizeni si vyzadaji stavebni Upravy &i nutnost zajisténi prava prichodu a prijezdu vlastniku
jednotek nachazejicich se v budové i tfetich osob.

2. K vytvoreni podminek pro bezproblémové pfedani a pfevzeti predmétu budouciho pfevodu se
smluvni strany dohodly uskutecnit prohlidku pfedmétu budouciho pfevodu, na které si je budouci
kupujici opravnén prohlédnout fazi vystavby a sepsat své pfipadné pfipominky a namitky.
Neuvedeni jakychkoliv pfipominek &i namitek v rdmci prohlidky uskuteénéné na zakladé tohoto
ustanoveni vSak nezbavuje budouciho kupujiciho prava na vytknuti jakychkoliv vad ¢i nedodélka
pfi kone¢né prejimce jednotky dle ust. odst. 4 tohoto ¢lanku. K této schlzce vyzve budouci
prodavajici budouciho kupujiciho nejpozdéji 15 dnli pfed jejim konanim a budouci kupujici se
zavazuje této schuzky ucastnit.

3. Budouci prodavajici se zavazuje fyzicky pfedat k uzivani a budouci kupuijici pfevzit, pfedmét
budouciho pfevodu dle &l. IIl. této smlouvy a ve stranami odsouhlaseném provedeni, do 15ti
kalendarnich dnt od uhrazeni celé kupni ceny, po pfedchozim podpisu smlouvy o pfevodu,
nejdfive v8ak ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem ve
prospéch budouciho kupujiciho do katastru nemovitosti. Budouci kupuijici je vSak povinen prevzit
predmét budouciho pfevodu jen za predpokladu, ze bude prost pfipadnych vad a nedodélku
branicich jeho uzivani.

4. Konecné pfedani a pfevzeti probéhne na zakladé sepsani pisemného protokolu podepsaného
smluvnimi stranami, ve kterém budou uvedeny pfipadné vady a nedodélky nebranici uzivani.
Dnem prevzeti pfedmétu budouciho pfevodu, nejpozdéji vSak okamzikem pfevodu vlastnického
prava, pfechazi na budouciho kupujiciho i odpovédnost za Skodu na ném vzniklou a povinnost
uhrady nakladu spojenych s jeho uzivanim. Budoucimu prodavajicimu vznika povinnost zajistit ve
sjednanych Ihdtach odstranéni zjisténych vad a nedodélk.

5.  Nebude-li mezi stranami domluveno jinak, plati, ze, nepfevezme-li si budouci kupujici do 15ti
kalendarnich dnu od uzavieni smlouvy kupni pfedmét budouciho pfevodu, a¢ tento je prosty vad
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¢i nedodélku, které by branily jeho uzivani, je budouci kupujici povinen uhradit prokazatelné
naklady, které budoucimu prodavajicimu vzniknou pfi udrzovani pfedmeétu pfevodu v fadném
stavu za dobu trvajiciho prodleni budouciho kupujiciho. Dale se sjednava, Ze marnym uplynutim
Ihaty k prevzeti predmétu budouciho pfevodu se ma za to, Ze pfedmét budouciho pfevodu je
prost vad a nedodélkud. V tomto pfipadé pocina zaruéni lhata na predmét prevodu bézet dnem, k
némuz nabude budouci kupujici k pfedmétu pfevodu vlastnické pravo. Nepfevezme-li si budouci
kupuijici v rozporu s touto smlouvou pfedmét prfevodu ani do 15ti dnl ode dne podani navrhu na
povoleni vkladu vlastnictvi k pfedmétu pfevodu ve prospéch budouciho kupujiciho, povazuje se
predmét pfevodu za pfevzaty dnem nasledujicim po uplynuti této Ihtty a budouci prodavajici
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s tim, ze
pravo na nahradu pfipadné Skody tim neni doteno.

6. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze nemovitosti pfevadéné smlouvou kupni, blize specifikované
v €l. 1. této smlouvy, pfevede na budouciho kupujiciho bez dluh(l a vécnych prav ¢i jinych
zavazku vuci tfetim osobam, vyjma omezeni uvedenych v prvnim odstavci tohoto ¢lanku,
pfipadného zastavniho prava dle €l. V. odst. 2. pism. d) této smlouvy a zastavniho prava (v€etné
zatizeni zfizovanych v souvislosti nebo spole¢né s timto zastavnim pravem) zfizeného ve
prospéch financujici banky k zajisténi pohledavky z bankovniho Gvéru poskytnutého budoucimu
prodavajicimu na dofinancovani vystavby budovy nebo projektu.

Budouci prodavajici se zavazuje zabezpedit zanik zastavniho prava (v€etné zatizeni zfizovanych
v souvislosti nebo spole¢né s timto zastavnim pravem) zajistujici uvér budouciho prodavajiciho
na vystavbu projektu, na zakladé zavazku financujici banky, ktera se ho vzda do 90ti dnd po
splnéni nasledujicich podminek:

- Budouci prodavajici pfedlozi bance kopii uzaviené smlouvy kupni,

- Budoucim kupujicim byla pfipsana cela kupni cena ve prospéch pfedem uréeného
bankovniho u¢tu vedeného u financujici banky,

- Budouci prodavajici pfedlozi bance kopii navrhu na vklad vlastnického prava podle kupni
smlouvy k pfedmétné nemovitosti do katastru nemovitosti s vyznacenim jeho pfijeti
pFisluSnym katastralnim ufadem,

- Budouci prodavajici pfedlozi bance kopii pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti
prislusného Ufadu s povolenim k uzivani pfedmétného domu.

7. Budouci prodavajici se zavazuje po uzavieni smlouvy o pfevodu a Uhradé celé kupni ceny
budoucim kupujicim pfedlozit financujici bance nejdéle do 3 mésicl po splnéni obou podminek
vSechny vySe pozadované a uvedené dokumenty spolu s zadosti o vyvazani pfevadéné
nemovitosti ze zastavniho prava. Budouci prodavajici poda navrh na vymaz pfedmétného
zastavniho prava pfislusnému katastralnimu ufadu neprodlené po obdrzeni pfislusného dokladu
financujici banky o vzdani se zastavniho prava. Veskeré naklady souvisejici se zanikem a
vymazem tohoto zastavniho prava hradi budouci prodavajici. V pfipadé pisemné Zzadosti
budouciho kupujiciho pfedloZi vySe uvedené dokumenty spolu se Zadosti o vyvazani pievadéné
nemovitosti ze zastavniho prava budouci prodavajici bance do 10 ti pracovnich dnli ode dne
splnéni vSech podminek uvedenych v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku.

¢l. IX.
Standardni provedeni a vybaveni

1. Jednotka specifikovana v €l. lll. odst. 1 bod 1.1.1. bude provedena za podminek sjednanych v
této smlouvé ve standardnim provedeni, jehoz vycCet je uveden v pfiloze &. 2 této smlouvy.
Budouci kupuijici je povinen v terminu uvedeném v ,harmonogramu klientskych zmén*, ktery je
pfilohou &. 7 této smlouvy, pfipadné ktery pfeda &i zasle budouci prodavajici budoucimu
kupujicimu, a ktery se timto pfedanim stane pfilohou &. 7 této smlouvy, provést vybér
standardniho vybaveni na formulafi ,Standardni a nadstandardni vybaveni®, a to vybérem z
nabidky budouciho prodavajiciho.

2. Tyto vyplnéné formulafe se podpisem budouciho kupujiciho a povéfeného pracovnika budouciho
prodavajiciho stanou soucasti pfilohy &. 2 této smlouvy. V pfipadé&, Ze budouci kupujici
neprovede vybér standardniho vybaveni ve stanovenych terminech, je opravnén provést vybér
budouci prodavajici.

3. Budouci prodavajici si vyhrazuje pro pfipad, Ze bude v pribéhu vystavby néktery z vyrobku
vyfazen z vyroby, pravo pisemné vyzvat budouciho kupujiciho k dodate¢nému vybéru jiného
standardniho vybaveni z aktualni nabidky budouciho prodavajiciho. Tento dodate¢ny vybér mize
budouci kupuijici uplatnit pouze v terminu do 30ti kalendafnich dnu od zaslani vyzvy od
budouciho prodavajiciho, nebude-li v této vyzvé uréen termin jiny. V pfipadé, Ze tento dodateCny
vybér nebude proveden v tomto terminu, je opravnén provést tento dodatecny vybér budouci
prodavajici. Tento postup nema vliv na sjednanou kupni cenu dle ¢l. V. této smlouvy. Ustanoveni

Strana 8z 12



Smlouva o budouci smlouvé kupni

FINEP

tohoto ¢lanku a ¢l. X. této smlouvy se netyka spoleénych ¢asti domu ani pozemku popsanych v
Cl. 1ll. odst. 1 této smlouvy.

¢l X.
Nadstandardni provedeni a vybaveni

1. Budouci kupujici je opravnén pisemné pozadat, za dale uvedenych podminek, budouciho
prodavajiciho o zménu vybaveni nebo provedeni dispozi¢nich a interiérovych uprav jednotky nad
ramec stanoveny touto smlouvou, a to vybérem z nabidky budouciho prodavajiciho s tim, Ze ceny
téchto nadstandardnich vyrobkd nebo Uprav jsou obsazeny v ,Ceniku klientskych zmén*®, ktery je
soucasti prilohy €. 7 této smlouvy (dale jen ,Cenik®).

2. Pozadavky na nadstandardni Upravy a jejich vybér dle ¢lanku X. odst.1 maze budouci kupujici
uplatnit pouze v terminu uvedeném v ,Harmonogramu klientskych zmén*, ktery je prilohou &. 7
této smlouvy, pfipadné ktery preda €i zasle budouci prodavajici budoucimu kupujicimu, a ktery se
timto pfedanim stane pfilohou &. 7 této smlouvy (dale jen ,Harmonogram®).

3. Budouci kupuijici bere na védomi, Ze pozadavky dle tohoto ¢lanku této smlouvy mohou byt
realizovany pouze v rozsahu technicky mozném, neodporujicim technickym ani pravnim normam,
neohrozujicim datum dokon&eni stavby domu a neodporujicim celkové koncepci investora pfi
realizaci této stavby.

4. Cena nadstandardnich uprav a vybaveni a z néj plynoucich vicepraci pozadovanych budoucim
kupujicim po podpisu této smlouvy bude fe$ena pisemné, a to na formulafi ,Standardniho a
nadstandardniho vybaveni®, ktery musi byt podepsan kazdou smluvni stranou této smlouvy. Cenu
nadstandardnich Uprav uvedenou v tomto formulafi je budouci kupujici povinen uhradit do 5ti dnd
od podpisu formulafe posledni smluvni stranou. Dnem uhrady ceny nadstandardnich uprav se
stava citovany formular soucasti prilohy &. 2 této smlouvy s tim, Zze pfedmét budouciho pfevodu
bude dokoncéen v souladu s nim. Neuhradi-li budouci kupujici cenu nadstandardnich uprav do 5ti
dnud ode dne, ve kterém posledni smluvni strana podepiSe shora citovany formulaf, pozbyvaji
vSechny dohody v ném obsazené platnosti i G€innosti a pfedmét budouciho pfevodu muze byt
dokonCen bez ohledu na né;.

5. Budouci prodavajici si vyhrazuje pro pfipad, ze bude v prabéhu vystavby néktery z vyrobk
vyfazen z vyroby, pravo pisemné vyzvat budouciho kupujiciho k dodate€nému vybéru z nabidky
budouciho prodavajiciho obsazené v ,Ceniku“. Tento vybér mize budouci kupujici uplatnit pouze
v terminu do 30ti kalendafnich dnd od zaslani vyzvy od budouciho prodavajiciho, nebude-li v této
vyzvé uréen termin jiny. V pfipadé&, Ze tento dodate€ny vybér nebude proveden v tomto terminu,
bude budoucim prodavajicim vybran ekvivalentni vyrobek. Smluvni strany se dohodly, Ze tento
dodate&ny vybér bude feSen samostatnym Dodatkem k této smlouvé podepsanym obéma
smluvnimi stranami nejdéle do 5ti kalendarnich dnl od uskute¢néného dodateéného vybéru.
Pfilohou uzavieného Dodatku bude novy formular ,Standardni a nadstandardni vybaveni“. Cena
tohoto dodateéného vybéru bude splatna do 5ti kalendafnich dnd od podpisu Dodatku k této
smlouvé. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud platba za dodate¢ny vybér nebude uhrazena ani
do 2 kalendafnich dnu od Ihuty splatnosti, bude pfedmét pfevodu dokon¢en v takovém provedeni,
které bude pfiméfené odpovidat standardnimu provedeni. Nezaplacenim dodatecného vybéru
zanikne platnost i u¢innost Dodatku uzavieného k této smlouveé dle tohoto odstavce. Pro pfipad,
Ze dodatecny vybér bude v niz8i cené nez vybér plvodni, je budouci prodavajici povinen do 10ti
kalendarnich dna vratit budoucimu kupujicimu vznikly preplatek.

6. Do doby uzavieni smlouvy kupni a pfevzeti jednotky neni budouci kupujici opravnén provadét na
stavbé jakékoli Upravy, a to jak sam, tak ani prostfednictvim tfetich osob.

¢l. XI.
Termin vystavby

1. Budouci prodavajici se zavazuje dokoncit vystavbu domu nejpozdéji do 30 mésicli ode dne, v
némz nabude pravni moci stavebni povoleni, na jehoz zakladé bude mozZné postavit vSechny
¢asti Pfedmétu budouciho pfevodu (bude-li vydano nékolik samostatnych stavebnich povoleni,
bézi tato lhGta ode dne pravni moci posledniho z nich). V tomto terminu je budouci prodavajici
povinen zajistit vydani kolaudacniho souhlasu povolujici jeho uzivani, kterym bude stavebnim
Uradem zjisténo, ze dim a vSechny jeho prvky nevykazuji zavady branici bezpe¢nému uzivani.
Budouci prodavajici se dale zavazuje, Zze o vydani pfedmétného stavebniho povoleni pozada
nejpozdéji do 01.09.2021. Pro pfipad, ze vystavba domu nebude moci pokracovat z davodu
zpUsobenych vy$Si moci, oznami budouci prodavajici tuto skute€¢nost neprodlené budoucimu
kupujicimu. Jakmile uvedené diavody pominou, oznami neprodlené budouci prodavajici tuto
skute€nost budoucimu kupujicimu.

2. ZavysSi moc se pokladaji okolnosti, které vzniknou nezavisle na vuli smluvnich stran po uzavieni
této smlouvy v dusledku nepredvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimorfadné povahy. O
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dobu trvani vlivu vy$8i moci se automaticky prodluzuje doba plnéni zavazku vyplyvajicich z této
smlouvy. V pfFipadé, Ze stav vy$$i moci bude trvat déle nez 30 dnd, projednaji smluvni strany
dalSi postup.

¢l. XIl.
Zarucni doba

Zarucni doba domu a jednotek pro kupujiciho se sjednava na 36 mésict. U dodavek vyrobku a
zarizeni pro vybaveni jednotek Ci spole€nych ¢asti domu je zaru€ni doba stanovena jejich vyrobci
v zarucnich listech s tim, Ze pfehled vyrobku s krat$i zarukou bude tvofit pfilohu smlouvy kupni.
V&echny zaru¢ni doby pocinaji béZet dnem protokolarniho pfedani a prevzeti pfedmétu pfevodu
jednotky/jednotek, u domu (spole¢nych ¢asti) jeho uvedenim do provozu. Za den uvedeni domu
do provozu se povazuje den pfevzeti prvni jednotky kupujicim odliSnym od osoby prodavajiciho.
Zaruka poskytnuta na pfedmét budouciho pfevodu mize byt podminéna provadénim bézné
udrzby budoucim kupujicim a/nebo provadénim odborné udrzby jednotlivych Casti pfedmétu
budouciho pfevodu ¢&i provadénim odbornych servisnich vykona. Bude-li s témito ¢innostmi
spojena nutnost vynaloZeni nakladd, musi se jednat o naklady neprevysujici v daném misté a
Case obvyklou vysi. VeSkeré vady v€etné vad skrytych musi byt uplatnény v zaruéni dobé, jinak
prava plynouci z pfipadnych vad zanikaji. Smluvni strany sjednavaji, ze pfi uzivani pfedmétu
budouciho pfevodu &i pfi uplatnéni pfipadnych reklamaci bude postupovano v souladu s pravidly
uvedenymi v informaci - navodu k pouziti prfedmétu pfevodu a v souladu s platnou pravni
Upravou.

¢€l. XIIL.
Ostatni ujednani

1. Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran a pravni
nastupce pravnich nastupcll. Zabezpedit fadné takovy pfechod je pravni povinnosti té které
smluvni strany. Pfechod prava nastava rovnéz dédénim s vyhradou ustanoveni &l. VI. odst. 5.
Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby byla realizace Projektu byla vzdy finan¢éné a
ekonomicky nezavisla na jeho dalSich pfipadnych aktivitach. Pokud by byla tato nezavislost
Projektu ohrozena (napfiklad umyslem zahdjit pfipravu a vystavbu dal§iho domu), zavazuje se
budouci prodavajici zajistit v souladu s ust. § 1895 a nasl. NOZ postoupeni této smlouvy z
budouciho prodavajiciho na novou pravnickou osobu, ktera bude opravnénd €erpat uvér na
realizaci Projektu a Projekt dokon€i. Budouci kupujici timto dava s vySe popsanym postoupenim
smlouvy ze strany budouciho prodavajiciho v souladu s ust.§ 1897 odst. 1 NOZ svuj vyslovny
souhlas a zavazuje se takové postoupeni nezmafit. Ukaze-li se, Ze je z jakéhokoliv divodu tfeba
k takovému postoupeni smlouvy souhlas budouciho kupujiciho i uzavieni pisemného dodatku,
kterym bude zména v osobé budouciho prodavajiciho realizovana (napf. pujde-li o pozadavek
banky financujici Projekt), je takovy fadné podepsany souhlas budouci kupujici povinen dorucit v
pisemné formé budoucimu prodavajicimu do 14 dnu od vyzvy, popfipadé je povinen zminény
dodatek s budoucim prodavajicim do 14 dnl od vyzvy fadné uzavfit. Pfipadné prodleni se
splnénim této povinnosti se povazuje za zmareni postoupeni smlouvy budoucim kupujicim.
Porusi-li budouci kupujici povinnost nezmafit shora citované postoupeni smlouvy, je budouci
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Porusi-li budouci kupujici povinnost nezmafit
shora citované postoupeni smlouvy, je budouci prodavajici opravnén po budoucim kupujicim
poZadovat také smluvni pokutu ve vysi 10% z celkové kupni ceny pfedmétu budouciho pfevodu.
V pfipadé postoupeni této smlouvy dle tohoto odstavce se nepouZije ust. § 1899 NOZ.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze v8echny zavazné projevy vdle je tfeba Cinit pisemnou
formou a prokazatelné je dorucit druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze smluvni strana, které je
listina adresovana, jeji pfijeti odmitne nebo jinym zplisobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu
adresy), povaZuje se za prokazatelné doruceni tfeti pracovni den od odeslani listiny.

3. Je povinnosti smluvnich stran neprodlené oznamit zménu adresy pro doru¢ovani druhé smluvni
strané, jinak plati doru€ovani dle adresy v zahlavi této smlouvy, ktera je adresou ve smyslu
ustanoveni § 80 odst. 1 NOZ. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby mu byla v pfipadé naléhavé
potfeby nahradné zasildna korespondence elektronickou formou na adresu: [xxx]. Na tuto
elektronickou adresu je budouci prodavajici opravnén zasilat téz nezavazna potvrzeni o pfijeti
plateb dle této smlouvy s tim, Ze nepfeje-li si budouci kupujici zasilani téchto potvrzeni, je
opravnén kdykoliv elektronicky pozadat budouciho prodavajiciho o jejich nezasilani. Tuto Zadost
odesle budouci kupujici na mail svého obchodnika, ktery zajisti do 30 dnl od obdrzeni zadosti
zruseni zasilani citovanych potvrzeni.

4. Pokud je v této smlouvé pocatek béhu sjednané lhaty nebo doby vazan na okamzik doruceni
pisemnosti bude se postupovat dle upravy doru€ovani v ¢lanku Xlll. odst. 2. této smlouvy.

5. Pokud konec béhu sjednanych Ihat pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem
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Ihaty nejblize nasledujici pracovni den.

6. Budouci kupujici bere na védomi, Ze v okoli pfedmétu budouciho pfevodu muze probihat dalsi
vystavba realizovana budoucim prodavajicim &i tfeti osobou, a to v souladu s aktualnim stavem a
budoucim vyvojem uzemniho planu v dané lokalit&. Budouci kupujici se zavazuje necinit jakékoliv
kroky, které by omezovaly €i branily dalsi vystavbé, kterou bude budouci prodavajici v souladu s
aktualnim stavem a budoucim vyvojem uzemniho planu v dané lokalité kdykoliv provadét v okoli
pfedmétu budouciho pfevodu dle této smlouvy, popfipadé o kterou bude v souladu s aktualnim
stavem a budoucim vyvojem Uzemniho planu v dané lokalité v okoli pfedmétu budouciho pfevodu
usilovat. Zejména se budouci kupujici zavazuje ne€init v ramci uzemniho ¢i stavebniho fizeni
probihajici v souvislosti s citovanou vystavbou budouciho prodavajiciho Ci jakékoliv spole€nosti
ze skupiny FINEP Zadna jednani sméfujici k upinému &i ¢asteCnému zmareni zaméru stavebnika
v daném fizeni. Obé strany potvrzuji, Ze si jsou védomy skute¢nosti, ze budouci prodavajici by
tuto smlouvu neuzavrel, pokud by védél, ze budouci kupujici v budoucnu porusi kteroukoliv
povinnost Ci ujisténi dle tohoto odstavce. S ohledem na to se sjednava, Ze pokud budouci
kupujici porusi jakoukoliv povinnost sjednanou v tomto odstavci, je budouci prodavajici opravnén
od této smlouvy odstoupit, a to z dlivodd na strané budouciho kupujiciho, ktery ponese v takovém
pfipadé vSechny naklady a Skody s tim spojené. Stejné ujednani bude obsazeno i ve smlouvé
kupni.

7. Podlahovou plochou jednotky se pro ucely této smlouvy rozumi podlahova plocha jednotky
stanovena dle ust. § 3 nafizeni vliady ¢. 366/2013 Sb. Budouci kupujici byl seznamen s prilkazem
energetické naro¢nosti budovy, respektive predmétu budouciho pfevodu s tim, Zze pfedmét
budouciho pfevodu je stavén tak, ze bude zafazen v kategorii B. Je-li na strané budouciho
kupujiciho vice uc¢astnikd, Ize pro jejich spoleéné oznacéeni uzivat pro zjednoduseni i jednotné
Cislo. Neni-li v této smlouvé sjednano jinak nebo nevylucuje-li to povaha zavazku, plati, ze jsou
v8ichni budouci kupujici zavazani k plnéni povinnosti z této smlouvy, jakoz i povinnosti s ni
souvisejici, spole¢né a nerozdilné. To plati i ohledné naroku z pfipadného odstoupeni od této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, ze veSkeré marketingové, reklamni &i jiné podklady
budouciho prodavajiciho jsou orientani a pro vzajemna prava smluvnich stran je podstatna
pouze tato smlouva. Déle plati, ze jednotlivi budouci kupujici si uzavienim této smlouvy udélu;ji
plnou moc k pfebirani jakychkoliv pisemnosti zasilanych dle této smlouvy €i v souvislosti s ni. Je-
li na strané budouciho kupujiciho vice U€astnikd, musi si pfi uzavieni smlouvy kupni zvolit formu
vlastnictvi, do kterého je pfedmét pfevodu nabyvan a pfipadné velikost podilu, a to v souladu s
platnou pravni Upravou (spole¢né jméni manzeld, spoluvlastnictvi atd....).

8. Uzavfely-li smluvni strany pfed uzavienim této smlouvy ohledné pfedmétu budouciho pfevodu (i
jeho &asti) Smlouvu o rezervaci nemovitosti (dale téz jen ,RS"), povaZuje se uzavieni této
smlouvy za splnéni povinnosti stran z RS souvisejicich s pfedmétem budouciho pfevodu
popsaného v &l. . této smlouvy. Pfipadna ujednani této smlouvy odliSna od RS jsou vysledkem
dohody smluvnich stran. Z hlediska prav a povinnosti stran, jakoz i z hlediska vymezeni pfedmétu
budouciho pfevodu, jsou podstatna pouze ujednani této smlouvy (v&etné jejich pfiloh) a obecné
zavaznych pravnich predpist. Jakékoliv dal$i podklady, které nejsou soucasti této smlouvy,
nejsou z hlediska prav a povinnosti stran pravné vyznamné.

¢l. XIv.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva vCetné jejich pfiloh, které jsou jeji nedilnou soucasti, je vyhotovena ve [xxx]
vyhotovenich platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi po jejim podpisu po jednom
vyhotoveni.

2. Tato smlouva byla uzaviena v sidle budouciho prodavajiciho a nabyva platnosti a i¢innosti dnem
jejiho podpisu v§emi u€astniky. Smluvni strany v souladu s ust. § 1765 odst. 2 rozhodly, Ze na
sebe v celém rozsahu prebiraji nebezpedi zmény okolnosti.

3.  Zmény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatku
odsouhlasenych a podepsanych vSemi jejimi u€astniky. Smluvni strany dale sjednavaiji, ze tuto
smlouvu nelze ménit elektronickou formou ani jakymkoliv jinym zplsobem nez uzavienim
dodatku s podpisy vSech ucastnikud této smlouvy na téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v
souvislosti s touto smlouvou ustné &i elektronicky neni navrhem ¢&i nabidkou na zménu této
smlouvy nebo uzavfeni jakékoliv jiné smlouvy stran. V této souvislosti se tedy strany dohodly, Ze
jejich veskeré vzajemné smluvni vztahy musi byt uzavieny pisemné s podpisy vSech uc¢astniki
této smlouvy na tézZe listin€. Postoupeni této smlouvy za podminek sjednanych v ust. €l. XIII.
odst. 1. této smlouvy neni z tohoto hlediska povazovano za zménu této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici poskytne prostrednictvim spolecnosti FINEP
CZ a.s. se sidlem Havli¢kova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387, budoucimu kupujicimu
bézné sluzby souvisejici s koupi nemovitosti dle ¢l. 1ll. této smlouvy bezplatné. Nadstandardni
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sluzby, pokud se na nich smluvni strany se spole¢nosti FINEP CZ a.s. vzajemné dohodnou,
budou poskytovany za poplatek, jehoz vysSe je stanovena v ceniku sluzeb, ktery tvofi pfilohu &. 5
této smlouvy. Uvedené poplatky budou vybirany spole€nosti FINEP CZ a.s. a budou jejim
pfijmem za sluzby poskytnuté budoucimu kupujicimu. Budouci prodavajici v§ak garantuje
budoucimu kupujicimu, Ze spole€nost FINEP CZ a.s. nebude za sluzby popsané v pfedmétném
ceniku uctovat oproti tomuto ceniku poplatky vySsi.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi NOZ a pravnich predpis( souvisejicich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle,
urcité, vazné a srozumitelné a Ze nebyla uzavfena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek
a nikoliv v omylu. Na dlkkaz toho a svého souhlasu s obsahem smlouvy pfipojuji vlastnoru¢ni
podpisy.

Seznam priloh

1)  Schematicky plan a umisténi pfedmétu pfevodu.
2)  Popis stavebniho provedeni domu a bytu
3) Kopie snimku katastralni mapy.
4) Kopie pfisl. LV.
5)  Cenik sluzeb.
6) Kopie plné moci zmocnénce budouciho prodavajiciho.
7)  Cenik a harmonogram klientskych zmén.
V Praze dne ................ V Praze dne ................
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
Spo Ie énost F | NE P H arf a k S ........... [XXX] ....................................................

kterou zastupuje na zakladé plné moci

[xxx]
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