Smlouva o rezervaci nemovitosti

U Sluncové |
Objekt B

Cislo smlouvy: [xxx]

Spolec¢nost: Nova Invalidovna a.s.

se sidlem: Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1

IC: 03658767

zapsana: Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20290

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

Cislo uctu: 2712527002/5500, IBAN: CZ0755000000002712527002, BIC/SWIFT:
RZBCCZPP

variabilni symbol: [xxx],

kterou zastupuje na zakladé pIné moci ze dne 10.06.2020 [xxx], z&stupce spolecnosti

FINEP CZ as.

se sidlem Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387

na strané jedné (dale jen "budouci prodavajici")

a
jméno a pfijmeni: [xxx]
trvalym bydlistém: [xxx]

korespondenéni adresa: [xxX]

datum narozeni: [xxx]
e-mailova adresa: [xxx]
telefonni Cislo: [xxx]
a

jméno a pfijmeni: [xxx]
trvalym bydlistém: [xxx]
korespondencni adresa: [xxx]
datum narozeni: [Xxx]
e-mailova adresa: [xxx]

na strané druh

€ (dale jen "budouci kupujici")

uzavreli podle ustanoveni §1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. nového ob&anského zakoniku (dale jen

"NOZ”) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o rezervaci nemovitosti

R
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, ze:

je vlastnikem pozemk parc.¢. 722/3, 722/5, 72216, 722/9, 693/125, vSe v k.U. Karlin, obec
Praha, zapsanych u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu na pfislusném LV pro k..
Karlin, obec Praha.

je budoucim vlastnikem obytného komplexu nazvaného ,,U Sluncové I“ (dale jen ,Projekt‘) a
v ramci tohoto projektu je také budoucim vlastnikem domu s jednotkami o 1 podzemnim a 5
nadzemnich podlazich, na pozemku specifikovaném v odst. 1. tohoto ¢lanku (dale téz jen
,dum”). Budouci prodavajici se zavazuje, Ze za podminek sjednanych v této smlouvé
zrealizuje vystavbu Projektu tak, aby byl po jejim dokon&eni pfedmét budouciho pfevodu
fadné zkolaudovan, a aby odpovidal specifikaci a parametriim sjednanym v této smlouvé.

k jednani s klienty a k tkontm spojenym s propagaci a s prodejem povéfil budouci
prodavajici spole€nost FINEP CZ a.s. a jeji zastupce, ktefi disponuji vSemi opravnénimi
pfedepsanymi pravnimi pfedpisy k této ¢innosti.
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Smlouva o rezervaci nemovitosti

¢l Il
Piedmét budouciho prevodu

S ohledem na vyS$e uvedené projevil budouci kupujici zajem o rezervaci pfedmétu budouciho
prevodu specifikovaného blize v této smlouveé. Proto se strany dohodly, Ze se budouci prodavajici
zavazuje rezervovat budoucimu kupujicimu za podminek dohodnutych touto smlouvou
nasledujici nemovitost, kterou vybuduje v ramci Projektu:

Jednotka a souvisejici nemovitosti

jednotka, jejiz soucasti je byt o velikosti [xxx] o podlahové ploSe [xxx] m2 s pravem
vyluéného uzivani teras(y) o predbézné celkové plose [xxx] m2 - umisténa v [xxx].
nadzemnim podlazi domu, dle obchodni dokumentace oznacena jako €. [xxx], (ve smlouvé
kupni bude tato jednotka oznacena standardnim €islem zapisovanym do katastru
nemovitosti, které se tvofi ve formatu: ¢islo popisné budovy uvedené v ¢l. |. této
smlouvy/¢Cislo jednotky),

odpovidajici spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, ktery je soucasti
jednotky,
Schematické umisténi predmétného bytu je zfejmé z pudorysného zobrazeni podlazi domu v
priloze &. 1 této smlouvy. Velikost odpovidajicich spoluvlastnickych podill ke spole¢nym ¢astem
nemovité véci, bude stanovena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi §1161 a nasl. NOZ a takto
uvedena ve smlouveé kupni.
Ugastnici této smlouvy sjednavaiji, Ze celkova podlahova plocha bytu, ktery je sougasti prevadéné
jednotky, jak je samostatné uvedena v €. Il. odst. 1. odsek 1.1.1. této smlouvy, se k datu pfevodu
nebude lisit od skuteéného provedeni stavby o vice jak +/-3%. Ohledné zmény vymeéry
balkonu/lodzie/terasy se toto pravidlo uzije obdobné s tim, Ze se pro tyto pfipady sjednava
odchylka ve vysi +/- 10%. Podlahova plocha bytu uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku je podlahovou
plochou vypoétenou dle ust. § 3 nafizeni vlady €&islo 366/2013 Sb.

cl. .
Kupni cena predmétu budouciho pirevodu

Kupni cena pfevadéné nemovitosti a vlastnickych prav, tak jak je uvedeno v ¢&l. . této smlouvy,
byla stanovena dohodou smluvnich stran, a to v navaznosti na splatkovy kalendar, ktery si
budouci kupujici zvolil a ktery je uveden v pfiloze €. 5 této smlouvy. Veskeré platby musi byt
pfitom hrazeny v souladu s timto splatkovym kalendafem pfimo na u&et budouciho prodavajiciho
a nedodrzeni tohoto splatkového kalendare je diivodem pro zvySeni kupni ceny, a to v navaznosti
na realné dodrzeny splatkovy kalendar. S ohledem na v8echny tyto skute€nosti se smluvni strany
dohodly na kupni cené v celkové vySi [xxx],-K€ (slovy: [xxx] korun &eskych) v&etné pfislusné DPH
platné v dobé& uzavieni této smlouvy.

Ugastnici této smlouvy si jsou védomi povinnosti Upravy vy$e sjednané kupni ceny pro pfipad, Zze
k datu uzavfeni smlouvy kupni bude v ucinnosti odliSna pravni Uprava tykajici se sazby DPH
vztahujici se k pfedmétu budouciho pfevodu €i jeho ¢asti. Budouci prodavajici se zavazuje v
pfipadé takové zmeény zvysit nebo snizit kupni cenu jako disledek zmény pravnich danovych
predpisu a promitnout ji do vy€isleni doplatku kupni ceny, o €éemz bude budouciho kupujiciho
informovat a budouci kupujici s tim podpisem na této smlouvé vyjadfuje svUj souhlas. Pokud se
budouci kupujici, ktery neni v dobé& uzavfeni této smlouvy platcem DPH, stane kdykoliv b&éhem
trvani této smlouvy platcem DPH, je povinen tuto skute€nost budoucimu prodavajicimu pisemné
sdélit do 5 kalendarnich dnd ode dne, k némuz se stal platcem DPH. Porusi-li tuto povinnost, je
po ném budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vySi 50.000,- K¢ s tim, Ze
pravo na nahradu 8kody neni dotéeno.

Cl.IV.
Rezervacni poplatek

Rezervacni poplatek, ktery byl stranami sjednan ve vysi 200.000,-K¢ (slovy: dvé sté tisic korun
¢eskych), je budouci kupujici povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu pfevodem na ucet
vedeny u bankovniho ustavu Raiffeisenbank a.s., €. uétu: 2712527002/5500, IBAN:
CZ0755000000002712527002, BIC/SWIFT: RZBCCZPP, variabilni symbol [xxx], specificky
symbol: rodné ¢&islo budouciho kupujiciho (nebo jednoho z budoucich kupujicich) bez lomitka, a
to nejpozdéji do 10 dnll ode dne uzavieni této smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani
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FINEP

b)

c)

¢astky na ucet budouciho prodavajiciho. Bude-li budouci kupujici v prodleni s uhradou
rezervacniho poplatku, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

¢l V.
Ostatni ujednani

Budouci prodavajici se zavazuje:

rezervovat budoucimu kupujicimu nemovitost uvedenou v €l. Il. této smlouvy po dobu od
uzavieni této smlouvy do 30 dnu ode dne uzavieni této smiouvy,

uzavfit s budoucim kupujicim smlouvu o budouci smlouvé kupni (dale téz jen smlouva o
budouci smlouveé), a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne uzavreni této smlouvy. Smluvni strany
jsou povinny uzavfit smlouvu o budouci smlouvé ve znéni a za podminek uvedenych v pfiloze
€. 3 této smlouvy s tim, Ze udaje v ni dosud chybéjici budou doplnény dle skute¢nosti i dle ve
smlouvé o budouci smlouvé obsazenych pravidel,

zapocist rezervacni poplatek budoucimu kupujicimu na 1. zalohu kupni ceny jednotky uvedené
v €l. Il. této smlouvy, bude-li uzavifena smlouva o budouci smlouvé,

Pokud budouci prodavajici neuzavre z diivodl na jeho strané s budoucim kupujicim ve Ihté
dle pism. b) tohoto odstavce smlouvu o budouci smlouvé, je budouci kupujici opravnén od této
smlouvy odstoupit. V takovém pfipadé je budouci prodavaijici povinen vratit veSkeré platby
uhrazené budoucim kupujicim na zakladé této smlouvy v pIné vysi, a to nejdéle do 21 dnu od
doruceni sdéleni s Cislem uctu budouciho kupujiciho, na ktery ma byt platba poukazana. Pokud
byla tato smlouva uzaviena distanénim zpusobem, je od ni budouci kupujici opravnén
odstoupit do 10 dnt ode dne jejiho uzavieni. Budoucimu kupujicimu s ohledem na ust. § 1840
pism. d) a e) ob¢. zak. pravo na takové odstoupeni nevznika ze zakona, i pfes to se viak
strany dohodly, Ze je k nému na zakladé této smlouvy opravnén. Pokud vSak budouci kupujici
uhradi rezervacni poplatek, jeho pravo na citované odstoupeni zanika.

Budouci kupuijici se zavazuje uzavrit s budoucim prodavajicim ve Ih(ité nejpozdéji do 30 dnli ode
dne uzavfeni této smlouvy smlouvu o budouci smlouvé a to ve znéni a za podminek uvedenych v
priloze €. 3 této smlouvy s tim, Ze Udaje v ni dosud chybéjici budou doplnény dle skute¢nosti &i
dle ve smlouvé o budouci smlouvé obsazenych pravidel. Nedohodnou-li se strany jinak, bude
smlouva o budouci smlouvé uzaviena vzdy v sidle budouciho prodavajiciho v dohodnutém
terminu, nejdéle vSak v posledni pracovni den Ihdty pro jeji uzavieni, a to v dobé od 9:00 do
17:00 hod. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud budouci kupujici neuhradi fadné a v€as
rezervacni poplatek a/nebo z dlivodu na jeho strané neuzavre Fadné a v€as smlouvu o budouci
smlouvé je po ném budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi rezervaéniho
poplatku uvedeného v €l. IV., ktera je splatna ve Ihaté 10 dnli od odeslani vyzvy k thradé smluvni
pokuty budoucim prodavajicim budoucimu kupujicimu a v pfipadé zaniku této smlouvy ji Ize
zapocitat na povinnost k vraceni rezervacniho poplatku. V pfipadé prodleni budouciho kupujiciho
s uzavienim smlouvy o budouci smlouvé ¢i Uhradou rezervaéniho poplatku je budouci prodavajici
opravnén bez ohledu na to, zda vyuzije pravo na smluvni pokutu, od této smlouvy odstoupit.

Je povinnosti smluvnich stran neprodlené oznamit zménu adresy pro doru¢ovani druhé smluvni
strané, jinak plati doru€ovani dle adresy v zahlavi této smlouvy, ktera je adresou ve smyslu
ustanoveni § 80 odst. 1. NOZ. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby mu byla v pfipadé naléhavé
potfeby nahradné zasilana korespondence elektronickou formou na adresu: [xxx]. Na tuto
elektronickou adresu je budouci prodavajici opravnén zasilat téZz nezavazna potvrzeni o pfijeti
plateb dle této smlouvy s tim, Ze nepfeje-li si budouci kupujici zasalani téchto potvrzeni, je
opravnén kdykoliv elektronicky poZzadat budouciho prodavajiciho o jejich nezasilani. Tuto Zadost
odesle budouci kupujici na mail svého obchodnika, ktery zajisti do 30 dnu od obdrzeni Zadosti
zruSeni zasilani citovanych potvrzeni.

Za splnény zavazek dle této smlouvy se povazuje i uzavieni sjednané smlouvy o budouci
smlouvé s pravnim nastupcem budouciho prodavajiciho nebo s jinou obchodni spole¢nosti, do
niz budouci prodavajici vlozi nebo na niz pfevede nemovitosti popsané v této smlouvé.

Je-li na strané budouciho kupujiciho vice u¢astnik, Ize pro jejich spole¢né oznaceni uzivat pro
zjednodus$eni i jednotné Cislo. Neni-li v této smlouvé sjednano jinak nebo nevylucuje-li to povaha
zavazku, plati, Zze jsou vSichni budouci kupujici zavazani k plnéni povinnosti z této smlouvy, jakoz
i povinnosti s ni souvisejici, spole¢né a nerozdilné. To plati i ohledné naroku z pfipadného
odstoupeni od této smlouvy. Smluvni strany déle sjednavaji, Ze vedkeré marketingové, reklamni
¢i jiné podklady budouciho prodavajiciho jsou orientaéni a pro vzajemna prava smluvnich stran je
podstatna pouze tato smlouva. Dale plati, Ze jednotlivi budouci kupujici si uzavfenim této
smlouvy udéluji plnou moc k pfebirani jakychkoliv pisemnosti zasilanych dle této smlouvy €i v
souvislosti s ni. Je-li na strané budouciho kupujiciho vice U€astnikd, musi si pfi uzavieni smlouvy
kupni zvolit formu vlastnictvi do kterého je pfedmét pfevodu nabyvan a pfipadné velikost podilu, a
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to v souladu s platnou pravni upravou (spole¢né jméni manzeld, spoluvlastnictvi atd....).

¢l. VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich platnosti originalu, z nichzZ kazda strana obdrzi po
jejim podpisu po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, ze vSechny zavazné projevy vile je tfeba Cinit pisemnou
formou a prokazatelné je dorucit druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze smluvni strana, které je
listina adresovana, jeji pfijeti odmitne nebo jinym zplsobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu
adresy), povazuje se za prokazatelné doruceni tfeti pracovni den od odeslani listiny.

Tato smlouva byla uzaviena v sidle budouciho prodavajiciho a nabyva platnosti i u€innosti dnem
jejiho podpisu vdemi u€astniky. Smluvni strany v souladu s ust. § 1765 odst. 2 rozhodly, Ze na
sebe v celém rozsahu pfebiraji nebezpedi zmény okolnosti.

Zmény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatki
odsouhlasenych a podepsanych vSemi jejimi U€astniky. Smluvni strany dale sjednavaiji, ze tuto
smlouvu nelze ménit elektronickou formou ani jakymkoliv jinym zplsobem nez uzavienim
dodatku s podpisy vSech ucastnikl této smlouvy na téze listiné. Jakakoliv komunikace vedena v
souvislosti s touto smlouvou ustné &i elektronicky neni navrhem ¢&i nabidkou na zménu této
smlouvy nebo uzavfeni jakékoliv jiné smlouvy stran. V této souvislosti se tedy strany dohodly, ze
jejich veskeré vzajemné smluvni vztahy musi byt uzavieny pisemné s podpisy v§ech ucastniki
této smlouvy na téze listinég.

Smluvni strany se dohodly, Zze budouci prodavajici poskytne prostfednictvim spole¢nosti FINEP
CZ a.s. se sidlem Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, IC: 26503387, budoucimu kupujicimu
bézné sluzby souvisejici s koupi nemovitosti dle &l. Il. této smlouvy bezplatné. Nadstandardni
sluzby, pokud se na nich smluvni strany se spole¢nosti FINEP CZ a.s. vzdjemné dohodnou,
budou poskytovany za poplatek, jehoz vy3e je stanovena v ceniku sluzeb, ktery tvofi pfilohu €. 4
této smlouvy. Uvedené poplatky budou vybirany spoleénosti FINEP CZ a.s. a budou jejim
pfijmem za sluzby poskytnuté budoucimu kupujicimu. Budouci prodavajici vak garantuje
budoucimu kupujicimu, Ze spole€nost FINEP CZ a.s. nebude za sluZby popsané v pfedmétném
ceniku uctovat oproti tomuto ceniku poplatky vySsi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazné a srozumitelné a ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek
a nikoliv v omylu. Na diikaz toho a svého souhlasu s obsahem smlouvy pfipojuji vlastnoru¢ni

podpisy.

Seznam pfiloh

€. 1. Schematicky plan a umisténi pfedmétu pfevodu v domé.

€. 2. Popis stavebniho provedeni domu a bytu

€. 3. Navrh smlouvy o budouci smlouvé kupni.

€. 4. Cenik sluzeb.

€. 5. Prehled splatkovych kalendard s vyznacenim zvoleného kalendare.
V Praze dne [xxx] V Praze dne [xxx]
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
Spole¢nost Nova Invalidovna a.s., [xxx]

kterou zastupuje na zakladé plné moci

[xxx]
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